LOKALPLAN 116

for Hareskovby
med Tilleeg 5 til Kommuneplan 2013
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser om de ejendomme, som planen omfatter, er bindende for enhver. I hen-
hold til planloven ma der ikke etableres noget forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre
Byrédet har givet dispensation efter planlovens bestemmelser herom. Overtradelse af planens be-
stemmelser er strafbart.

En lokalplan fastlegger saledes bindende bestemmelser for den fremtidige anvendelse, bebyggelse
og udformning af lokalplanomradet. Planen medferer dog ikke handlepligt. Det betyder, at eksiste-
rende lovlige forhold ma fortsette uforandrede, men at enhver @ndring af de eksisterende forhold
skal vaere 1 overensstemmelse med lokalplanen.

I afsnittet om lokalplanens retsvirkninger star der mere om lokalplanens betydning, herunder om
muligheder for dispensation, ekspropriation og erstatning.

Lokalplanens kort og tegninger

Lokalplanens kort og tegninger er en grafisk fremstilling af lokalplanens bestemmelser og er en del
af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virkning. Derimod viser planens il-
lustrationer kun eksempler pé en mulig udformning af omradet i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke bindende virkning.

Redegorelsen

Planloven fastleegger, at en lokalplan skal ledsages af en redegorelse. I denne lokalplan bestar rede-
gorelsen dels af bemarkninger, der — under samme overskrift — labende folger lokalplanens be-
stemmelser, dels af bilagsdelen ”"Redegorelse” bagest i haftet. I bilagsdelen findes bl.a. en samlet
redegorelse for, hvordan lokalplanen forholder sig til kommuneplanen og evrig planlegning for om-
radet, samt for hvilke tilladelser eller dispensationer, der evt. skal indhentes fra andre myndigheder,
for lokalplanen ma realiseres.

Lokalplanens indhold — kort fortalt

Denne lokalplan fastleegger bestemmelser, der fastholder Hareskovbys sarpreg med mange sma
soer, relativt store grunde og vejenes gronne karakter. Planen udpeger og fastlegger bestemmelser
for bevaringsverdige bygninger, og fastlaegger, at der pa ejendomme, der udlegges til aben-lav bo-
ligbebyggelse, kun ma etableres én bolig per ejendom og det bebyggede areal begrenses. Omradet
er i dag fuldt udbygget. Lokalplanomradet er pa luftfotoet herunder vist med gul indramning.
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§1

1.1

§2
2.1

Lokalplanbestemmelser Bemarkninger

Lokalplan 116 for Hareskovby

I henhold til lov om planlegning, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 1351 af 23.11.2015, fastseet-
tes herved folgende bestemmelser for deti § 2
navnte omrade 1 Furesg Kommune.

Formal

Det er lokalplanens formal:

at fastlegge bestemmelser, der fastholder Ha-
reskovbys s@rpraeg og understotter omradets
bebyggelsesstruktur og karakter af dben, gront
villakvarter med relativt store grunde afgraen-
set af levende hegn, begronnede veje og man-
ge sma sger,

at fastleegge lokalplanomradets anvendelse,

at udpege bevaringsvardige bygninger og tree-
er,

at begrense det bebyggede areal pé alle ejen-
domme, der udlaegges til 4ben lav boligbebyg-
gelse og at sikre, at bebyggelsens storre byg-
ninger holdes samlet pa grunden,

at sikre, at der pa ejendommene, der udlegges
til aben lav boligbebyggelse, kun etableres én
bolig per ejendom, og at den enkelte ejendom
ogsa fysisk fremtraeder med kun én bolig,

at regulere omfanget af bebyggelse pa ejen-
domme fastlagt til offentlige formal.

Omradets afgrzensning og zonestatus

Lokalplanomradet afgrenses, som vist pa kort 1 gst og vest og omfatter matr.nr.ne

1b, 1c, 1d, le, 1f, 1g, 1h, 11, 1k, 11, Im, In, lo, 1p, 1q, 1r, 1s, It, 1u, lv, 1x, 1y, 1z, 1=, 19,
laa, 1ab, lac, lad, lae, laf, lag, 1ah, lai, lak, lal, lam, lan, lao, lap, laq, lar, las, lat,
lau, lav, lay, laz, la, lag, 1ba, 1bb, 1bc, 1bd, 1be, 1bf, 1bg, 1bh, 1bi, 1bk, 1bl, 1bm,
1bn, 1bo, 1bp, 1bq, 1br, 1bs, 1bt, 1bu, 1bx, 1bz, 1bg, Icb, lcd, 1ce, 1cf, 1cg, 2, 3, 4, Sa,
5b, 5¢, 5d, 6a, 6b, 7, 8a, 8b, 9, 10, 11, 12, 13, 14a, 14b, 15, 16a, 17, 18a, 18b, 19a, 20a,
20b, 21, 22, 23, 24a, 24b, 25a, 25b, 26a, 26b, 26c, 26d, 27a, 27b, 27d, 27¢, 27g, 27h, 271,
27k, 27m, 27n, 270, 27p, 27r, 27s, 27t, 274, 27v, 27x, 27y, 27z, 27, 270, 27aa, 27ab,



Lokalplanbestemmelser Bemarkninger

27ac, 27ad, 27ae, 27af, 27ag, 27ah, 27ai, 27ak, 27al, 27am, 27an, 27ao, 27ap, 27aq, 27ar,
27as, 27at, 27au, 27av, 27ax, 27ay, 27az, 27az, 27ae, 27bd, 27be, 28, 29, 30, 31, 32, 33,
34, 35, 36a, 36b, 39a, 39b, 40a, 41a, 41b, 42a, 42b, 43¢, 45, 46, 47a, 47b, 48, 49a, 49b,
50a, 50b, 51a, 51b, 52a, 52b, 53a, 53b, 56, 57, 58, 59a, 59b, 59c, 59d, 59e, 60, 61, 62a,
62b, 62¢, 62d, 63, 64a, 64b, 64c, 64d, 65b, 68, 69a, 69b, 70, 71a, 71b, 71c, 72a, 72b, 72d,
72e, 73a, 73b, 73c, 73d, 73e, 74a, 74b, 74c, 74d, 75a, 75b, 75¢, 75d, 76, 77a, 77b, 77c,
77d, 77¢, 771, 78a, 78b, 78c, 78d, 78¢, 78f, 79a, 79b, 80a, 80b, 80c, 80d, 82a, 82b, 83, 84,
85, 86, 87a, 87b, 87c, 87d, 87¢, 871, 88a, 88b, 88c, 89, 90, 91, 92, 93a, 93b, 93¢, 93f, 93g,
93h, 931, 93k, 931, 93m, 93n, 930, 93p, 93q, 931, 93s, 93t, 93u, 93v, 93x, 93y, 93z, 93,
930, 93aa, 93ab, 93ac, 93ad, 93ae, 93af, 93ag, 93ah, 93ai, 93ak, 93al, 93am, 93an, 93ao,
93ap, 93aq, 93ar, 93as, 93at, 93au, 93av, 93ax, 93ay, 93az, 93az, 93ag, 93ba, 93bb, 93bc,
93bd, 93be, 93bf, 93bg, 93bh, 93bi, 93bk, 93bl, 93bm, 93bn, 93bo, 93bp, 93bq, 93br,
93bs, 93bt, 93bu, 93bv, 93bx, 93by, 93bz, 93ba, 93be, 93ca, 93¢cb, 93cc, 93cd, 93ce, 93cf,
93cg, 93ch, 93ci, 93ck, 93cl, 93cm, 93cn, 93co, 93cp, 93¢q, 93cr, 93cs, 93ct, 93cu, 93cv,
93cx, 93cy, 93¢z, 93ca, 93co, 93da, 93db, 93dc, 93dd, 93de, 93dm, 93dn, 93dp, 93dq,
93dr, 93ds, 93dt, 93du, 93dv, 93dx, 93dy, 93dz, 94b, 94c, 94d, 95b, 95¢, 95d, 95e, 951,
95g, 97a, 97¢, 97d, 971, 97h, 971, 98a, 98b, 98¢, 98d, 98e, 98f, 98¢g, 98h, 981, 98k, 98],
98m, 99a, 99b, 99c¢, 99d, 99e¢, 991, 99g, 99, 991, 991, 100a, 100b, 100c, 100d, 1001, 100g,
100h, 1001, 100k, 101a, 101b, 101¢, 101d, 101g, 102, 103a, 103b, 103¢, 103d, 103e, 103g,
103h, 1031, 103k, 1031, 103m, 103n, 1030, 103p, 103q, 103r, 103s, 103t, 103u, 103V,
103x, 103y, 103z, 103, 1030, 103ab, 103ac, 103ad, 103ae, 103af, 103ag, 103ah, 103ai,
103ak, 103al, 103am, 103an, 103ao0, 103ap, 103aq, 103ar, 103as, 103at, 103au, 103av,
103ax, 103ay, 103az, 103az, 103ag, 103ba, 103bb, 103bc, 103bd, 103be, 103bf, 103bg,
103bh, 103bi, 103bk, 103bl, 103bm, 103bo, 103bp, 103bq, 103br, 103bs, 103bt, 103bu,
103bv, 103bx, 103by, 103bz, 103ba, 103bg, 103ca, 103cb, 103cc, 103cd, 103ce, 103cf,
103cg, 103ch, 103ci, 103cl, 103cm, 103cn, 103cr, 103cv, 103cx, 104b, 104c, 104d, 104e,
104£, 104g, 104h, 1041, 104k, 1041, 104m, 104n, 1040, 104q, 104t, 104u, 104v, 104x,
104y, 104z, 104, 104aa, 104ab, 104ac, 104ad, 104ae, 104af, 104ag, 104ah, 104ai, 104ak,
104al, 104am, 104an, 104a0, 104ap, 104aq, 104as, 104at, 104au, 104av, 104ax, 104ay,
104a@, 104ba, 104bb, 104bc, 104bd, 104be, 104bf, 104bg, 104bh, 104bi, 104bk, 104bm,
104bn, 104bo, 104bp, 104bq, 104br, 104bt, 104bu, 104bv, 104by, 104bz, 104bza, 104cb,
104cc, 105a, 105b, 105¢, 105d, 105e, 105f, 105g, 105h, 1051, 105k, 1051, 105m, 105n,
1050, 105p, 1059, 106a, 108a, 108b, 108c, 108d, 109a, 110a, 110b, 110c, 110d, 110e,
110f, 110g, 110h, 1101, 110k, 1101, 110m, 110n, 1100, 110p, 110r, 110s, 110t, 110v, 110x,
110y, 110g, 110aa, 110ab, 110ac, 110ad, 110ae, 111, 112, 113a, 113b, 113c, 114a, 114b,
115, 1164, 116b, 116¢, 117a, 117b, 117¢, 117d, 117e, 1171, 117g, 117h, 1171, 117k, 1171,
117m, 117n, 1170, 117p, 117q, 1171, 117s, 117, 117u, 117v, 118a, 119a, 119b, 119c,
119d, 119e, 1191, 120a, 120b, 121, 122a, 122b, 122¢, 122d, 123a, 123b, 123c, 123d, 123e,
124a, 124b, 124c, 126a, 126b, 126¢, 127, 128a, 129, 130a, 130b, 131, 132, 133, 134, 135,
136, 137, 138, 139a, 139b, 140a, 140b, 140c, 141, 142a, 142b, 142¢c, 142d, 142e, 142f,
143, 145, 146, 147, 148a, 148c, 149a, 149b, 150, 151a, 151c, 151d, 152, 153, 154, 155,
156a, 156b, 156¢, 156d, 157a, 158, 159, 160, 161, 162a, 162b, 162c, 163a, 164a, 164b,
164c, 166, 167a, 167b, 168a, 168b, 168c, 169a, 169b, 169¢, 169d, 169¢, 170a, 170b, 171a,
171b, 171c, 172, 173a, 174a, 174b, 175a, 175b, 176a, 176b, 176¢, 178b, 178c, 178d, 178f,
180a, 180b, 181, 182, 183, 184, 185a, 185b, 186a, 186b, 186¢, 186¢, 186f, 186g, 186h,
1861, 186m, 186n, 1860, 186p, 1869, 186r, 187a, 187b, 187c, 1871, 188a, 188b, 189, 190,
191, 192, 193, 194, 195, 196a, 196b, 197a, 197b, 198, 199, 200, 201, 202a, 202¢, 203, 204,
205a, 205b, 206a, 206b, 208a, 208b, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215a, 215b, 216a, 216b,



2.2

Lokalplanbestemmelser Bemarkninger

216¢, 216d, 219a, 219b, 219¢, 219d, 219¢, 220a, 220b, 220c, 220d, 221a, 221b, 222, 223,
225,226,227, 228, 229a, 229b, 229c¢, 229d, 229e¢, 2291, 229¢g, 229h, 2291, 229k, 2291,
229m, 229n, 2290, 229p, 229q, 229r, 229s, 229t, 229u, 229v, 232, 233, 234, 235, 236, 237,
238,239, 240, 241a, 241b, 242a, 242b, 242c, 244a, 244c, 244d, 245, 247, 248a, 248b, 249,
250a, 250b, 251a, 251b, 253, 254, 255a, 256, 257, 258, 259a, 259b, 260b, 260c, 261a,
261b, 261c, 262a, 262b, 263, 264a, 264b, 265a, 265b, 266, 267, 268b, 268c, 268d, 269,
270,272,273, 274, 275, 276, 277, 278a, 278b, 279a, 279b, 280, 281, 282a, 282b, 282c,
282d, 282e, 283, 284a, 285a, 286, 287a, 287c¢, 288, 289, 290, 291, 292, 293a, 293b, 294a,
294b, 295, 296, 297a, 297b, 298, 299a, 300, 301a, 301b, 302a, 302b, 302¢, 303a, 303D,
304a, 305a, 305b, 306, 307a, 307c, 308a, 308b, 309, 310a, 310c, 311a, 311b, 312, 313a,
313b, 314a, 314b, 314c, 314d, 315, 316, 317a, 317b, 318, 321a, 323a, 324, 328a, 330, 331,
332a, 332b, 333a, 333b, 334, 336, 337, 338a, 338b, 339a, 339d, 340, 341, 342a, 342b, 343,
345, 346, 347, 348, 349a, 349b, 349c¢, 349d, 350, 352a, 352b, 352¢c, 352d, 352¢, 352f,
353a, 353b, 353c, 353d, 353e¢, 353f, 354a, 354b, 355a, 355b, 356a, 356b, 359a, 359b, 360,
361, 362, 363b, 364a, 364b, 365a, 365¢c, 366a, 366b, 366¢, 366d, 366¢, 368a, 368b, 370,
371, 372,373,374, 375, 376a, 376b, 377, 378, 379, 380a, 381a, 382, 383a, 383c, 384,
385a, 386, 387, 388a, 388c, 388d, 390a, 391a, 391b, 391c, 392a, 392b, 392d, 393, 394a,
394b, 397a, 397b, 398, 399, 400a, 400b, 400c, 400d, 401, 402a, 402b, 402c, 403, 404a,
405a, 406, 407a, 407b, 408a, 408c, 408d, 409, 410a, 410b, 410c, 411, 412, 413, 414, 415,
416a, 416b, 416¢, 418, 419, 420a, 420b, 420c, 420d, 420f, 420g, 420h, 420i, 420k, 420m,
420n, 421a,421b, 421d, 421e, 4211, 421g, 422, 423a, 423b, 423c¢, 424, 425, 426, 427,
428a, 428b, 428c, 429a, 429b, 431, 432, 433, 434, 435a, 435b, 436a, 436b, 437a, 437b,
438a, 438b, 438c, 439a, 439d, 439¢, 4391, 439g, 439h, 4391, 439k, 440a, 440b, 440c, 440d,
440e, 4401, 440g, 441a, 441Db, 442, 444a, 444aa, 444D, 444c, 444d, 444e, 4441, 444g, 444h,
4441, 444Kk, 4441, 444m, 444n, 4440, 444p, 444q, 444r, 444s, 4441, 444, 444v, 444X,
444y, 4447, 444, 4440, 444ab, 444ac, 444ad, 444ae, 444af, 444ag, 444ah, 444ai, 444ak,
444al, 444am, 444an, 444a0, 444ap, 444aq, 444ar, 444as, 444at, 444au, 444av, 444ax,
444ay, 444az, 444ax, 444a0, 445b, 447a, 4470, 447d, 447¢, 448a, 448c, 448d, 448e, 448f,
448g, 448h, 4481, 448k, 4481, 448m, 448n, 4480, 448p, 448q, 448r, 448s, 448t, 448u,
448v, 448x, 448y, 448z, 448, 4480, 448aa, 448ab, 448ac, 448ad, 448ae, 448af, 448ag,
448ah, 448ai, 448ak, 448al, 448am, 448an, 452, 453, 454, 458, 459, 460, 461, 463, 464,
465, 466, 467a, 467b, 468, 469, 470, 471, 472, 473, 474, 475, 476, 477, 478, 479, 480,
481,482, 483,484, 486, 487, 488, 489, 490, 491, 492, 493, 494, 495, 496, 497, 498, 499,
500, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510a, 510b, 511, 512a, 512b, 513, 514,
515,516,517, 518, 519, 520, 521, 522, 523, 524, 525, 526, 527, 528, 529, 531, 532, 533,
534, 535, 536, 537, 538, 539, 540, 541, 542, 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 550, 551,
552,553, 554, 555, 556, 557, 558, 559, 560, 561, 562, 563, 564, vejlitra a, ¢, d, e, f, g, h, 1,
k,Lm,n,0,p,q,1,8,t,u,V, X, YV, Z, &, 9, aa og ab, alle af Hareskov By, Varlese samt del
af 448b, Hareskov By, Verlese, og del af matr.nr.ne. 65q og 65v begge af Lille Varlose
By, Varlese, samt alle parceller, der efter den 2.juli 2015 udstykkes i omradet.

Matr.nr.ne 65q og 65v, Lille Varlese By,
Verlese, 448b, Hareskov By, Varlese er og
forbliver i landzone. Den resterende del af lo-
kalplanomradet er og forbliver beliggende 1
byzone.
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§3

3.1

Lokalplanbestemmelser

Omradet inddeles 1 delomraderne A, Al, Bl,
B2, B3, B4, B5, B6, B7, C, D1, D2, D3, D4.1,
D4.2,D4.3, F1, F2, F3, L1, L2 og L3 som vist
pé kort 2 st og vest.

Omradets anvendelse

Delomrade A og Al

Delomrade A og Alma kun anvendes til hel-
arsbeboelse og kun til aben lav boligbebyggel-
se. Der mi ikke indrettes eller etableres mere
end én bolig pa hver ejendom.

Uanset ovenstaende ma matr.nr. 111, 112,
113a, 113b, 113c, 383c, 416¢, 418, 419 Hare-
skov By, Verlese, endvidere anvendes til dag-
institution for bern 1 form af vuggestue, bor-
nehave, integreret institution, fritidshjem og
fritidsklub.

Uanset ovenstaende ma matr.nr. 418 Hareskov
By, Vearlese, endvidere anvendes til fritids-
formal 1 form af boldbaner.

Uanset ovenstdende mé matr.nr. 95 g og 453
endvidere anvendes til teknisk anleeg til brug
for omradets forsyning.

Matr.nr. 77f Hareskov By, Varlese mé kun
anvendes til feelles friareal.

Matr.nr. 87a Hareskov By, Verlase ma kun
anvendes til vej- og parkeringsareal.

Matr.nr. 93a Hareskov By, Verlgse mé kun
anvendes til felles friareal.

Matr.nr. 93dn Hareskov By, Varlese ma kun
anvendes til vej- og stiareal samt til felles fri-
areal.

Matr.nr. 95g Hareskov By, Verlese ma kun
anvendes til felles friareal.

Matr.nr. 101¢c Hareskov By, Varlgse ma kun
anvendes til felles friareal.

Bemarkninger

Ad 3.1 Enhver boligejer ma, uanset anven-

delsesbestemmelserne i en lokalplan,
udove erhverv i egen bolig, nar der
ikke beskeeftiges andre end boligens
beboere, og nar ejendommen ikke,
[-eks. ved skiltning, parkering, stoj-
eller lugtgener, cendrer karakter af
beboelsesejendom.

Hidltidig lovlig anvendelse kan fort-
seette. Det vil sige, at ejendomme der
hidtil lovligt er anvendt til erhverv,
fortsat kan anvendes til erhverv.



3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Lokalplanbestemmelser

Matr.nr. 110aa Hareskov By, Verlase ma kun

anvendes til feellesvej-, parkerings- og friareal.

Delomrade B1

Delomrade B1 ma kun anvendes til helarsbe-
boelse og kun til tet lav boligbebyggelse. Der
ma ikke indrettes eller etableres mere end én
bolig péd hver ejendom.

Matr.nr. 229a Hareskov By, Varlgse ma kun
anvendes til faelles friareal.

Delomrade B2

Delomrade B2 méa kun anvendes til helarsbe-
boelse og kun til tet lav boligbebyggelse. Der
ma ikke indrettes eller etableres mere end én
bolig pa hver ejendom.

Matr.nr. 105b Hareskov By, Verlese mé kun
anvendes til felles friareal.

Delomrade B3
Delomrade B3 ma kun anvendes til helarsbe-
boelse og etageboliger.

Delomrade B4
Delomrade B4 ma kun anvendes til helarsbe-
boelse og kun til tet lav boligbebyggelse.

Uanset ovenstaende mé matr.nr. 420m og
420d Hareskov By, Verlese endvidere anven-
des til teknisk anleeg i form af regnvandsbas-
sin.

Delomrade B5

Delomrade B5 ma kun anvendes til helarsbe-
boelse og kun til teet lav boligbebyggelse. Der
ma ikke indrettes eller etableres mere end én
bolig pa hver ejendom.

Matr.nr.ne 444d, 444e, 4441, 444aq, 444ar,
444as og 444at Hareskov By, Verlese, ma
kun anvendes til falles friareal.

Ad 3.2

Ad 3.3

Ad 3.4

Ad 3.5

Ad 3.6

Bemarkninger

Enhver boligejer ma, uanset anven-
delsesbestemmelserne i en lokalplan,
udove erhverv i egen bolig, nar der
ikke beskceftiges andre end boligens
beboere, og nar ejendommen ikke,
[-eks. ved skiltning, parkering, staj-
eller lugtgener, cendrer karakter af
beboelsesejendom.

Enhver boligejer ma, uanset anven-
delsesbestemmelserne i en lokalplan,
udove erhverv i egen bolig, nar der
ikke beskceftiges andre end boligens
beboere, og nar ejendommen ikke,
f-eks. ved skiltning, parkering, stoj-
eller lugtgener, cendrer karakter af
beboelsesejendom.

Enhver boligejer ma, uanset anven-
delsesbestemmelserne i en lokalplan,
udove erhverv i egen bolig, nar der
ikke beskeeftiges andre end boligens
beboere, og nar ejendommen ikke,
[-eks. ved skiltning, parkering, stoj-
eller lugtgener, cendrer karakter af
beboelsesejendom.

Enhver boligejer ma, uanset anven-
delsesbestemmelserne i en lokalplan,
udove erhverv i egen bolig, nar der
ikke beskeeftiges andre end boligens
beboere, og nar ejendommen ikke,
[-eks. ved skiltning, parkering, stoj-
eller lugtgener, cendrer karakter af
beboelsesejendom.

Enhver boligejer ma, uanset anven-
delsesbestemmelserne i en lokalplan,
udove erhverv i egen bolig, nar der
ikke beskceftiges andre end boligens
beboere, og nar ejendommen ikke,
f-eks. ved skiltning, parkering, stoj-
eller lugtgener, cendrer karakter af
beboelsesejendom.



3.7

3.8

3.9

3.10

Lokalplanbestemmelser

Uanset ovenstaende ma Matr.nr. 444¢ Hare-
skov By, Verlese, endvidere anvendes til dag-
institution for bern i form af vuggestue, bor-
nehave, integreret institution, fritidshjem og
fritidsklub.

Delomrade B6

Delomrade B6 méa kun anvendes til helarsbe-
boelse og kun til tet lav boligbebyggelse. Der
ma ikke indrettes eller etableres mere end én
bolig pa hver ejendom.

Matr.nr. 444au Hareskov By, Varlese mé kun
anvendes til felles friareal.

Delomrade B7

Delomrade B7 ma kun anvendes til helarsbe-
boelse og kun til tet lav boligbebyggelse. Der
ma ikke indrettes eller etableres mere end én
bolig pd hver ejendom.

Delomrade C

Delomrade C ma kun anvendes til bolig- og
centerformal i form af butikker, liberale er-
hverv, mindre fremstillingsvirksomhed 1 til-
knytning til den enkelte butik, restauranter, of-
fentlige formal samt til boliger med heldrsbe-
boelse.

Pé ejendomme, som er markeret med lysered
farve pa kort 5 (matr.nr. 222, 225, 227, 250b,
249, 321a Hareskov By, Varlese) ma bebyg-
gelsens stueetage mod Gammel Hareskovvej
kun anvendes til erhverv (ovennavnte center-
formal).

Det samlede areal til detailhandel inden for
delomrade C ma ikke overstige 1700 m?. Den
enkelte butik méa ikke have et storre areal end
300 m2.

Delomrade D1
Delomrade D1 ma kun anvendes til offentlige
formal i form af boldbane.

Ad 3.7

Ad 3.8

Ad 3.9

Bemarkninger

Enhver boligejer ma, uanset anven-
delsesbestemmelserne i en lokalplan,
udove erhverv i egen bolig, nar der
ikke beskceftiges andre end boligens
beboere, og nar ejendommen ikke,
f-eks. ved skiltning, parkering, stoj-
eller lugtgener, cendrer karakter af
beboelsesejendom.

Enhver boligejer ma, uanset anven-
delsesbestemmelserne i en lokalplan,
udove erhverv i egen bolig, nar der
ikke beskceftiges andre end boligens
beboere, og nar ejendommen ikke,
[-eks. ved skiltning, parkering, staj-
eller lugtgener, cendrer karakter af
beboelsesejendom.

Enhver boligejer ma, uanset anven-
delsesbestemmelserne i en lokalplan,
udove erhverv i egen bolig, nar der
ikke beskeeftiges andre end boligens
beboere, og nar ejendommen ikke,
f-eks. ved skiltning, parkering, stoj-
eller lugtgener, cendrer karakter af
beboelsesejendom.

Bestemmelsen betyder, at stueetagen
ikke ma anvendes til beboelse.

Hidltidig lovlig anvendelse kan fort-
scette. Det vil sige, at ejendomme der
hidtil lovligt er anvend til bolig fort-
sat kan anvendes til bolig.



3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

Lokalplanbestemmelser

Delomrade D2

Delomrade D2 méa kun anvendes til offentlige
formal i form af kirke, menighedshus og kir-
kegard.

Delomrade D3

Delomrade D3 ma kun anvendes til offentlige
formal i form af skole, bibliotek, medborger-
hus og daginstitution for bern i form af vugge-
stue, bernehave, integreret institution, fritids-
hjem og fritidsklub.

Byradet kan dog tillade, at delomradet ma an-
vendes til boligformal i form af tet lav bolig-
bebyggelse og etageboliger.

Delomraderne D4.1, D4.2 og D4.3
Delomraderne D4.1, D4.2 og D4.3 ma kun an-
vendes til offentlige formél 1 form af boldba-
ner, sportshal, klubhus til idratsforeninger,
samt til daginstitution for bern i form af vug-
gestue, barnehave, integreret institution, fri-
tidshjem og fritidsklub.

Byréddet kan dog tillade, at delomrade D4.1.
ma anvendes til boligformal i form af taet lav
boligbebyggelse.

Delomrade F1
Delomrade F1 mé kun anvendes til offentligt
gront omrade.

Delomrade F2
Delomrade F2 ma kun anvendes til offentligt
gront omrade.

Delomrade F3

Delomrade F3 méa kun anvendes til offentligt
gront omrade.
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Ad3.11

Ad3.12

Ad 3.13

Ad 3.14

Ad 3.15

Ad3.16

Bemarkninger

Ifolge § 1 i LBK nr. 77 af 2. februar
2009 om folkekirkens kirkebygninger
og kirkegarde er det bl.a. formdlet,
at sikre, at der ikke sker forringelse
af de kulturveerdier, der er knyttet til
kirkebygninger og kirkegarde. Hare-
skov Kirke med omgivelser er omfat-
tet af loven.

Ifolge § 2 i lovbekendtgorelsen skal
udvidelse, ombygning og cendring af
kirkebygninger godkendes af stifts-
ovrigheden (Helsingor Stifi).

Byradets tilladelse til anvendelse til
boligformal forudscetter dispensati-
on efter planlovens § 19 og 20.

Byradets tilladelse til anvendelse til
boligformal forudscetter dispensati-
on efter planlovens § 19 og 20.

En del af delomrade F1 er fredsskov,
og en del af omradet er so.

En del af delomrade F2 er so.

Hele delomradet F3 er fredsskov.



3.17

3.18

3.19

§4

4.1

4.2

43

Lokalplanbestemmelser

Delomrade L1

Delomrade L1 - Ravnehus - ma kun anvendes
til skovbrug, bolig eller rekreative formal,
hvor narheden til skoven udnyttes. Der mé ik-
ke indrettes eller etableres mere end én bolig
inden for delomradet.

Delomrade L2

Delomrade L2 ma kun anvendes til bolig eller
rekreative formal, hvor narheden til skoven
udnyttes. Herudover mé omradet anvendes til
daginstitution for bern i form af vuggestue,
bernehave, integreret institution, fritidshjem
og fritidsklub.

Der ma ikke indrettes eller etableres mere end
to boliger inden for delomradet.

Delomrade L3

Delomrade L3 — Gl. Bakkehus - ma kun an-
vendes til bolig eller rekreative formal, hvor
narheden til skoven udnyttes. Der ma ikke
indrettes eller etableres mere end én bolig in-
den for delomradet.

Udstykning og lignende

Delomriaderne A og Al

Inden for delomraderne A og A1 mé der ved

udstykning, arealoverforsel og sammenlaeg-

ning kun etableres ejendomme,

e der er mindst 1.000 m?,

e hvorpé der kan placeres et kvadrat pa
mindst 15x15 m,

e hvoraf mindst 700 m? af grundens areal
hverken er sgareal eller “koteletben” smal-
lere end 10 m.

Delomraderne B1, B2, BS og B6

Inden for delomraderne B1, B2, BS og B6 md
der ikke ske yderligere udstykning eller areal-
overforsel.

Delomrade B3

Inden for delomrade B3 ma der ikke ske yder-
ligere udstykning, arealoverforsel eller sam-
menlagning.
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Bemarkninger

Ad. 3.17 Delomradet ligger i landzone. Det

Ad. 3.18

Ad. 3.19

Ad 4.1

betyder, at cendret anvendelse forud-
scetter landzonetilladelse.

Delomradet ligger i landzone. Det
betyder, at cendret anvendelse forud-
seetter landzonetilladelse.

Delomradet ligger i landzone. Det
betyder, at cendret anvendelse forud-
scetter landzonetilladelse.

Udstykning betyder etablering af
nye, selvstendige ejendomme. Ved
arealoverforsel forstas overforsel af
et areal fra en eksisterende ejendom
til en anden eksisterende ejendom.

Arealer, som er omfattet af byggelin-
Jje mod vej, sti eller so, eller som lig-
ger neermere naboskel end 2% meter
kan ikke indga i kvadratet.



4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Lokalplanbestemmelser

Delomrade B4

Inden for delomrdde B4 ma der ved udstyk-
ning, arealoverforsel og sammenlagning kun
etableres ejendomme, der er mindst 100 m?.

Delomrade B7

Indenfor delomrade B7 méa der ved udstyk-
ning, arealoverforsel og sammenlaegning kun
etableres ejendomme, der er mindst 300 m?.

Delomrade C

Inden for delomrade C ma der ved udstykning,
arealoverforsel og sammenlagning kun etable-
res ejendomme,

e der er mindst 600 m?,

e hvorpd der kan etableres et kvadrat pa
mindst 15x15 m.

Delomraderne D1 og D2
Inden for delomrade D1 og D2 ma der ikke
ske udstykning eller arealoverforsel.

Delomrade D3
Inden for delomrade D3 mé der ikke ske yder-
ligere udstykning og arealoverforsel.

Undtaget herfor er sammenlagning af neden-

staende ejendomme:

e Matr.nr 328a og matr.nr 248a ma sammen-
leegges til én ejendom.

e Matr.nr. 247 og matr.nr. 248b mi sammen-
leegges til én ejendom.

e Matr.nr. 244a og matr.nr. 244d mé sam-
menlaegges til én ejendom.

Uanset ovenstaende mé der kun ske udstyk-
ning og arealoverfersel inden for delomrédet,
nar det sker i forbindelse med anvendelse til
boligformal jf. § 3.11.
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Ad 4.6

Ad 4.7

Bemarkninger

Udstykning betyder etablering af
nye, selvstendige ejendomme. Ved
arealoverforsel forstas overforsel af
et areal fra en eksisterende ejendom
til en anden eksisterende ejendom.

Arealer, som er omfattet af byggelin-
je mod vej, sti eller s, eller som lig-
ger neermere naboskel end 2% meter
kan ikke indga i kvadratet.

Ifolge § 1 i LBK nr. 77 af 2. februar
2009 om folkekirkens kirkebygninger
og kirkegarde er det bl.a. formdlet,
at sikre, at der ikke sker forringelse
af de kulturveerdier, der er knyttet til
kirkebygninger og kirkegarde. Hare-
skov Kirke med omgivelser er omfat-
tet af loven.

Ifolge § 2 i lovbekendtgorelsen skal
udvidelse, ombygning og cendring af
kirkebygninger godkendes af stifts-
ovrigheden (Helsingor Stift)



4.9

4.10

4.11

4.12

§5

5.1

Lokalplanbestemmelser

Delomraderne D4.1, D4.2 og D4.3

Inden for delomraderne D4.1, D4.2 og D4.3
ma der ikke ske yderligere udstykning og are-
aloverforsel.

Undtaget herfor er sammenlagning af neden-

stdende ejendomme:

e Matr.nr 440b og matr.nr 441a ma sammen-
leegges til én ejendom

Uanset ovenstdende mé der kun ske udstyk-
ning og arealoverforsel inden for delomréde
D4.1, nar det sker i forbindelse med anvendel-
se til boligformal jf. § 3.12.

Delomraderne F1, F2 og F3
Inden for delomraderne F1, F2 og F3 ma der
ikke ske udstykning eller arealoverforsel.

Delomraderne L1 og L3

Inden for delomraderne L1 og .3 mé der ikke
ske yderligere udstykning eller arealoverfor-
sel.

Delomrade L2

Inden for delomrade L2 ma der ved udstyk-
ning, arealoverforsel og sammenlagning kun
etableres ejendomme, der er mindst 500 m?.

Vejforhold og parkering

Eksisterende veje skal opretholdes, og disses
beliggenhed, forleb, terreenforhold og ud-
streekning ma ikke @ndres.

Stiarealer som vist pd kort 3 est og vest og jf.
matrikelkortet, kort 1 @st og vest, méa kun an-
vendes til sti som angivet. Disse stiarealers be-
liggenhed, forleb, terrenforhold og udstraek-
ning ma ikke @ndres.

Uanset ovenstdende mé vejenes terrenforhold
dog @ndres i forbindelse med @&ndret handte-
ring af overfladevand i forbindelse med klima-
tilpasning og skybrudssikring.

13

Ad 4.12

Ad 5.1

Bemarkninger

Udstykning betyder etablering af
nye, selvstendige ejendomme. Ved
arealoverforsel forstas overforsel af
et areal fra en eksisterende ejendom
til en anden eksisterende ejendom.

Delomradet ligger i landzone. Det
betyder, at cendret anvendelse forud-
scetter landzonetilladelse.

Vejene er omfattet af vejlovgivnin-
gen og ma ikke cendres uden
vejmyndighedens godkendelse.

De stiarealer, der er vist pa kort 3
ost og vest, er svarende til de area-
ler, der pa Retningsliniekort
5.4(Trafikstier) og 5.5(Rekreative
stier) i Kommuneplan 2013 er angi-
vet som henholdsvis "separat sti” og
“overordnede stier”.



52

53

5.4

Lokalplanbestemmelser

Til hver ejendom ma der kun etableres én
overkersel, som kun ma have en bredde pa
hejst 5 m.

Inden for lokalplanomradet mé fortove og
overkersler kun anlegges med enten to raekker
store gra betonfliser, hvis korteste side er mi-
nimum 50 cm, adskilt af et skifte chaussesten
af granit ("Kebenhavnerfortov”), eller med le-
ret grus med en fraktion pa mellem 0-8 mm 1
en tykkelse pd minimum 10 cm, jf. dog § 5.4
vedrerende Gammel Hareskovve;.

Kantsten méa kun udferes med granitkantsten
eller brosten.

Vejarealer, der ikke er anlagt som kerebane el-
ler fortov (rabatter og lignende), ma desuden
fremtraede som ubefzstede arealer med graes
eller anden beplantning.

Fortove og overkersler pa den sydlige side af
Gammel Hareskovvej mé kun anlegges med
to reekker store gra betonfliser, hvis korteste
side er minimum 50 cm, adskilt af et skifte
chaussesten af granit ("Kebenhavnerfortov™).
Arealer mellem fortovsfliser og skel mod
ejendomme ma tillige anleegges med stigrus.
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Ad 5.3

Ad 5.4

Bemarkninger

Etablering af overkorsler forudscet-
ter tilladelse af Fureso Kommune
som vejmyndighed.

Principskitse af kobenhavnerfor-
tov”

Den angivne fraktionstykkelse sikrer
tilgeengelighed.

Der ma godt anvendes permeable
betonfliser, disse skal veere med ens-
artet overflade, sa der sikres tilgcen-
gelighed.

Etablering af overkorsler forudscet-
ter tilladelse af Fureso Kommune
som vejmyndighed.

Principskitse af "kobenhavnerfor-
tov”

Den angivne fraktionstykkelse sikrer
tilgeengelighed.

Der ma godt anvendes permeable
betonfliser, disse skal veere med ens-
artet overflade, sa der sikres tilgcen-
gelighed.



5.5

5.5.1

552

553

§6

6.1

§7

7.1
7.1.1

Lokalplanbestemmelser Bemarkninger

Parkering
Delomraderne A, Al, B1, B2, B4, B5 og B6 Ad 5.5.1 Det folger af byggelovgivningen, at
Inden for delomraderne A, Al og B1, B2, B4, et passende antal parkeringspladser

skal udformes, sa de kan anvendes af
personer med handicap.

B5 og B6 skal der pd hver ejendom etableres
mindst to bilparkeringspladser til hver bolig.

Pé hver af de ejendomme, der anvendes til
daginstitution for bern 1 form af vuggestue,
bernehave, integreret institution, fritidshjem
og fritidsklub jf. § 3.1 og 3.6 skal der etableres
mindst 4 bilparkeringspladser pr. 20 normere-
de pladser 1 institutionen.

Delomrade B3
Inden for delomrade B3 skal der etableres
mindst 1% bilparkeringsplads til hver bolig.

Delomrade C o
Inden for delomréade C skal der pa hver ejen- Ad 3.5.3 Det folger af byggelovgivningen, at

. . et passende antal parkeringspladser
dom etableres bilparkering efter folgende skal udformes, séi de kan anvendes af

norm: personer med handicap.
e 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og taet lav
boligbebyggelse
e 1'2p-plads pr bolig for etageboligbebyg-
gelse
e 1 p-plads pr. 50 m? etageareal for liberale
erhverv

e 1 p-plads pr. 25 m? etageareal til butikker.

Ledningsanlaeg

Ledningsanleg ma kun fremferes som jord-
kabler.

Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade A
Inden for delomrdde A ma bebyggelsesprocen- Ad7.1.1 Bebyggelsesprocenten skal beregnes
ten for den enkelte ejendom ikke overstige 30. ¢fter reglerne i Bygningsreglement

2010.

Felles friarealer udlagt jf. § 3.1 ma ikke med-
tages ved beregning af grundens areal.

15



Lokalplanbestemmelser

7.1.2  Inden for delomrdde A ma beboelsesbygninger

ikke opferes med mere end én etage med ud-
nyttet tagetage.

Bygningshgjden for beboelsesbygninger ma
ikke overstige 8,5 m mélt fra naturligt terraen.
Facadehgjden ma ikke overstige 4,5 m malt fra
naturligt terreen til skering mellem facadeflugt
og overside af tagflade.

Al gvrig bebyggelse, herunder garager, carpor-
te, udhuse, skure, abne overdekninger, abne
overdekkede terrasser, drivhuse, legehuse,
havepavilloner og lignende bygninger, ma ik-
ke opferes med mere end én etage og ma have
en hojde pad maksimalt 4,5 m malt fra naturligt
terraen.
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Bemarkninger

Ad7.1.2 Som etage medregnes kelder, hvis

loft ligger mere end 1,25 m over det
omgivende terrcen. Bebyggelsen kan
ikke opfores med mansardtag, da
mansardtag medregnes som en etage
og bebyggelsen derved bliver i to
etager.

Skorstene af normalt omfang regnes
Jf- bygningsreglementet ikke med til
bygningshajden.

Bestemmelsen om facadehajde skal
sikre mod at bygninger pa skranende
grunde bliver meget haje.

Bygningsreglementets bestemmelser
om hgjde og afstand til skel (skra
hajdegreenseplan) skal overholdes.

- |

Terrcen integreret i huset ved ni-
veauskift

Beboelsesbygninger ma ikke opfores
med to etager



Lokalplanbestemmelser

7.1.3 Beboelsesbygninger ma ikke opfores nermere
naboskel end 2,5 m.

Der ma ikke opferes nogen form for bebyggel-
se nermere end 2,5 m fra bevaringsverdig be-
byggelse udpeget pa kort 4 gst og vest.

Der mé ikke opferes nogen form for bebyggel-

se nermere end 10 m fra sger udpeget pa kort
4 ost og vest, jf. § 10.9.
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Bemarkninger

Ad 7.1.3 Bestemmelsen geelder ogsa for min-

So nr.

79
81
83
84
86
87
88

So nr.

60
64
77
61

dre bygningsdele, herunder tagud-
heeng.

Begrebet “bebyggelse” omfatter alle
former for byggeri og overdeeknin-
ger mv.

Det forventes, at vandstanden i so-
erne, i perioder stiger grundet ogede
regnvandsmeengder. Specielt soerne
som anvendes til regnvandsbassiner
er udsat. Det bor derfor sikres, at
byggeri som opfores i en kote som er
lavere end 0,75 over soernes ud-
lobskoter er ekstra sikret mod op-
stuvning af vand fra seerne. Folgen-
de soer (som ogsa er vist pd kort 4)
anvendes som regnvandsbassiner.
Udlobskote samt kote for “scerligt
vand-talende byggeri” er listet ne-
denfor.

Udlobskote  Byggeri under folgende
(tinglyste)  koter skal veere scerligt
vand-talende

20,88 21,63
20,83 21,58
20,63 21,38
20,53 21,28
21,03 21,78
21,03 21,78
21,83 22,58

Udlobskote  Byggeri under folgende
(indmalte)  koter skal veere scerligt
vand-talende

19,44 20,19
21,37 22,12
21,25 22,00
20,93 21,68



7.2

Lokalplanbestemmelser

Der méd ikke opferes nogen form for bebyggel-
se nermere vej end 5 m og narmere sti end
2,5 m.

Dog ma carporte, nér den side, der vender mod
vejen ikke er mere end 5 m lang, og carporten
fremstar uden nogen form for sidebeklaed-
ning(-er), opferes nermere skel mod nabo end
2,5 m og indtil 1 m fra vejskel, nér taget hol-
des 1 m fra vejskel.

Delomrade Al
Inden for delomrade A1 méa bebyggelsespro-

centen for den enkelte ejendom ikke overstige
30.

Indenfor delomrdde A1 ma bebyggelsen hgjst
opferes med én etage. Facadehgjden mé ikke
overstige 3,5 m malt fra naturligt terren til
skaering mellem facadeflugt og overside af
tagflade.

Tage ma ikke udferes med tagheldning under
15 grader og over 25 grader.

Tage pa carporte/garagebygninger skal frem-
treede som flade tage eller med samme hald-
ning som huset.
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Ad 7.2

Bemarkninger
A - —
AN
:Gmge
!
|
Yei :;Ejendam |

~ = 5m vejbyegelinie

¥ L

::i,-:. Aben carport
|
|
!
|

Vej y Efendom
b = 5m vefbyggelinie

Bestemmelsen skal sikre, at der ikke
opfores to store carporte op ad hin-
anden.

Bestemmelsen betyder, at carporte
som ligger helt eller delvist i bygge-
linjearealet ikke kan opfores med in-
tegreret udhus. Bestemmelsen skal
sikre, at carporte, som ligger eller
delvist rager ind over byggelinjeare-
alet fremtreeder transparente og
uegnede til oplag.

Bygningsreglementets bestemmelser
om hajde og afstand til skel (skra
hajdegreenseplan) skal overholdes.

Bebyggelsesprocenten skal beregnes
efter reglerne i Bygningsreglement
2010.

Som etage medregnes keelder, hvis
loft ligger mere end 1,25 m over det
omgivende terreen. Bebyggelsen kan
ikke opfores med mansardtag, da
mansardtag medregnes som en etage
og bebyggelsen derved bliver i to
etager.

Skorstene af normalt omfang regnes
Jf- bygningsreglementet ikke med til
bygningshajden.

Bygningsreglementets bestemmelser
om hajde og afstand til skel (skra
hajdegreenseplan) skal overholdes



7.3

7.3.1

7.3.2

Lokalplanbestemmelser

Delomraderne A og Al
Inden for delomrade A og Al gelder:

Pé hver ejendom méi der ikke etableres mere
end 1 alt én selvsteendig bygning, nar der ses
bort fra bebyggelse til garager, carporte, udhu-
se, skure, abne overdekninger, abne overdaek-
kede terrasser, drivhuse, legehuse, havepavil-
loner og lignende bygninger.

P& hver ejendom ma der ikke opferes nogen
bebyggelse (herunder ogsé al bebyggelse med
gulvet beliggende under terraen), som ikke lig-
ger inden for et kvadratisk, principielt bygge-
felt, hvor sidernes laengde hver isar svarer til
kvadratroden af folgende: Grundsterrelse x
bebyggelsesprocent x 2,5 — medmindre der er
tale om garager, carporte, udhuse, skure, dbne
overdekninger, abne overdekkede terrasser,
drivhuse, legehuse, havepavilloner og lignende
bygninger af et omfang pa hejst 35 m? plus 2 x
10 m? jf. bygningsreglementets regler.
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Ad7.3.1

Ad7.3.2

Bemarkninger

Det vil blandt andet sige, at al anden
bebyggelse end de specificerede
bygningstyper skal udgore en del af
én og samme bygningskrop uanset
bebyggelsens anvendelse, om den
skal medregnes i bebyggelsespro-
centen eller ej, om bebyggelsen er
opvarmet eller ej.

Dette vil blandt andet sige, at al be-
byggelse, der skal indregnes i be-
byggelsesprocenten, skal holdes in-
den for et principielt byggefelt. Det
samme skal keelderarealer uden
overliggende etager. Det principielle
byggefelt er sa stort, at det kan
rumme den bebyggelse, der kan op-
Jores efter bebyggelsesprocenten,
opfort i ét plan, 2> gang. Ejendom-
mens bredde kan dog begreense det
reelle byggefelt.

Uden for byggefeltet ma opfores i alt
35 m? til garage- og udhusbebyggel-
se m.v. samt to smabygninger til ud-
husformal pa hver 10 m? jf. byg-
ningsreglementet. Yderligere bebyg-
gelse af denne art vil pavirke bebyg-
gelsesprocenten uanset placeringen
inden for byggefeltet. Byggefeltets
placering pa ejendommen angives
ikke, men beliggenheden vil veere be-
stemt af eventuel eksisterende be-
byggelses beliggenhed.



7.3.3

7.3.3.1

7.4

Lokalplanbestemmelser

For al bebyggelse, der horer under den 1 §
7.3.1 nzevnte selvstendige bygning galder at:

e Al bebyggelse skal vare direkte sammen- 7.3.3.1
bygget i stueetagen over en streekning pa
mindst 1,5 m*.
e Ingen bebyggelse, der pd én led er 4 m el-
ler derover ma vaere mindre end 3 m pa
nogen anden led*.

*  Karnapper, frontispicer og lignende min-
dre bygningsfremspring er ikke omfattet
heraf.
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hovedbygningsbebyggelsen

Delomrade B1
Inden for delomrade B1 ma der maksimalt Ad 7.4
indrettes eller opfores 15 boliger.
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Bemarkninger

Bestemmelserne vil blandt andet si-
ge, at stueetager ikke ma veere ad-
skilt af lange, smalle forbindelses-
gange og sammenbygget alene via
keelderplan (etage med gulvet belig-
gende under terrcen), hvorved be-
byggelsen kommer til at fremtreede
som flere bygninger. Alle stueetager
i anden bebyggelse end garager,
carporte osv. jf. § 7.3.1 skal have en
kontaktflade med anden stueetage i
stueplanet. En

Ved sammenbygningen med en an-
den stueetage/stueetagedel, skal
Stueetagerne/stueetagedelene have
feelles kontaktflade pa mindst 1,5 m
uanset deres dimensioner.

E denfor det kvadratiske, principielle

| byggefelt

i Et eksempel pé udregning:

\ Med en grund pa 1000 m? og en be-
1 byggelsesprocent pa 30 er det prin-

E cipelle byggefelt = kvadratroden af
i (1000 m?x 0,30 x 2,5) = 27,4.

1 Det vil sige, at sidernes leengde i det
\ kvadratiske byggefelt er 27,4 m.

Der er den 6. november 1953 ting-
lyst byggelinje pa 6,25 m fra vejmid-
te pa vejarealet pa matr.nr. 229a.



7.5

Lokalplanbestemmelser

Inden for delomrédde B1 ma der opferes mak-
simalt 1.457 m? boligetageareal. Dog ma der 1
tilknytning til hver enkelt bolig opferes ude-
stue og/eller overdakket terrasse med et sam-
let maksimalt areal pa 15 m?.

Pé hver enkelt ejendom inden for delomrade
B1 ma der derudover opferes maksimalt 20 m?
garager, carporte, udhuse, skure, abne over-
deekninger, drivhuse, legehuse, havepavilloner
og lignende bygninger.

Beboelsesbygninger mé ikke opferes med me-
re end én etage med udnyttet tagetage, og
bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m malt
fra naturligt terraen.

Al gvrig bebyggelse, herunder garager, carpor-
te, udhuse, skure, abne overdekninger, abne
overdekkede terrasser, drivhuse, legehuse,
havepavilloner og lignende bygninger, ma ik-
ke opferes med mere end én etage og ma have
en hgjde péd maksimalt 4,5 m mélt fra naturligt
terraen.

Delomrade B2
Inden for delomrédde B2 ma der opferes eller
indrettes maksimalt 14 boliger.

Inden for delomrade B2 ma bebyggelsespro-
centen for den enkelte ejendom ikke overstige
30. Ved beregning af bebyggelsesprocent skal
der til de enkelte grundes storrelse medregnes
en fjortendedel (1/14) af arealet af matr.nr.
105b.

Beboelsesbygninger mé ikke opferes med me-
re end to etager, og bygningshejden ma ikke
overstige 8,5 m malt fra naturligt terren.

Al ovrig bebyggelse, herunder garager, carpor-
te, udhuse, skure, dbne overdakninger, dbne
overdekkede terrasser, drivhuse, legehuse,
havepavilloner og lignende bygninger, ma ik-
ke opfores med mere end én etage og ma have
en hgjde pad maksimalt 4,5 m malt fra naturligt
terren.
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Ad 7.5

Bemarkninger

Indenfor delomrade Bl er det eksi-
sterende boligetageareal (BBR)
1.457 m>.

Som etage medregnes keelder, hvis
loft ligger mere end 1,25 m over det
omgivende terrcen. Bebyggelsen kan
ikke opfores med mansardtag, da
mansardtag medregnes som en etage
og bebyggelsen derved bliver i to
etager.

Skorstene af normalt omfang regnes
Jf- bygningsreglementet ikke med til
bygningshajden.

Bygningsreglementets bestemmelser
om hojde og afstand til skel (skra
hojdegreenseplan) skal overholdes.

Bebyggelsesprocenten skal beregnes
efter reglerne i Bygningsreglement
2010.

Arealet af matr.nr. 105b udgor3525
m? 1/14 af arealet udgor 252 m?.

Som etage medregnes keelder, hvis
loft ligger mere end 1,25 m over det
omgivende terrcen. Bebyggelsen kan
ikke opfores med mansardtag, da
mansardtag medregnes som en etage
og bebyggelsen derved bliver i to
etager

Skorstene af normalt omfang regnes
Jf- bygningsreglementet ikke med til
bygningshajden.

Bygningsreglementets bestemmelser
om hajde og afstand til skel (skra
hajdegreenseplan) skal overholdes.



7.6

7.7

Lokalplanbestemmelser

Delomrade B3
Inden for delomrade B3 ma der opferes eller
indrettes maksimalt 20 boliger.

Inden for delomrade B3 ma bebyggelsespro-
centen for den enkelte ejendom ikke overstige
45.

Beboelsesbygninger mé ikke opferes med me-
re end to etager, og bygningshegjden mé ikke
overstige 10 m malt fra naturligt terren.

Al ovrig bebyggelse, herunder garager, carpor-
te, udhuse, skure, &bne overdakninger, dbne
overdekkede terrasser, drivhuse, legehuse,
havepavilloner og lignende bygninger, ma ik-
ke opfores med mere end én etage og ma have
en hgjde pad maksimalt 4,5 m malt fra naturligt
terren.

Der mé ikke opferes nogen form for bebyggel-
se nermere end 10 m fra sger vist pd kort 4 ost
og vest, jf. § 10.9.

Delomrade B4
Inden for delomrade B4 ma bebyggelsespro-

centen for den enkelte ejendom ikke overstige
30.

Beboelsesbygninger ma ikke opfores med me-
re end to etager, og bygningshegjden ma ikke
overstige 8,5 m malt fra naturligt terren.

Al ovrig bebyggelse, herunder garager, carpor-
te, udhuse, skure, dbne overdakninger, dbne
overdekkede terrasser, drivhuse, legehuse,
havepavilloner og lignende bygninger, ma ik-
ke opferes med mere end én etage og ma have
en hegjde pa maksimalt 4,5 m malt fra naturligt
terraen.

Langs Ravnehusvej palaegges en byggelinie i
en bredde af 10,0 m fra vejarealets midte.
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Ad 7.6

Ad 7.7

Bemarkninger

Bebyggelsesprocenten skal beregnes
efter reglerne i Bygningsreglement
2010.

Som etage medregnes keelder, hvis
loft ligger mere end 1,25 m over det
omgivende terreen. Bebyggelsen kan
ikke opfores med mansardtag, da
mansardtag medregnes som en etage
og bebyggelsen derved bliver i to
etager.

Skorstene af normalt omfang regnes
Jf- bygningsreglementet ikke med til
bygningshajden.

Bygningsreglementets bestemmelser
om hajde og afstand til skel (skra
hajdegreenseplan) skal overholdes.

Begrebet "bebyggelse” omfatter alle
Jformer for byggeri og overdeeknin-
ger mv.

Bebyggelsesprocenten skal beregnes
efter reglerne i Bygningsreglement
2010.

Som etage medregnes kceelder, hvis
loft ligger mere end 1,25 m over det
omgivende terrcen. Bebyggelsen kan
ikke opfores med mansardtag, da
mansardtag medregnes som en etage
og bebyggelsen derved bliver i to
etager.

Hojden af bygninger males fra om-
givende terrcen. Hvis bygningen er
opfort pa skranende terrcen, fastleg-
ger bygningsmyndigheden et eller
[lere niveauer, som hajderne mdles
ud fra.

Bygningsreglementets bestemmelser
om hajde og afstand til skel (skra
hajdegreenseplan) skal overholdes.



7.8

7.9

Lokalplanbestemmelser

Delomrade B5

Inden for delomrade B5 ma bebyggelsespro-
centen for den enkelte ejendom ikke overstige
30.

For alle andre ejendomme end matr.nr. 444c
Hareskov By, Varlese, gelder, at der ved be-
regning af bebyggelsesprocent til de enkelte
grundes storrelse skal medregnes en femogtre-
divetedel (1/35) af arealet af matr.nr.ne 444d,
444e, 4441, 444aq, 444ar, 444as og 444at Ha-
reskov By, Verlese.

Beboelsesbygninger ma ikke opfores med me-
re end en etage med udnyttet tagetage, og
bygningshgjden ma ikke overstige 7 m malt
fra naturligt terren.

Al ovrig bebyggelse, herunder garager, carpor-
te, udhuse, skure, &bne overdakninger, dbne
overdekkede terrasser, drivhuse, legehuse,
havepavilloner og lignende bygninger, ma ik-
ke opfores med mere end én etage og ma have
en hgjde pd maksimalt 4,5 m malt fra naturligt
terren.

Delomrade B6
Inden for delomrade B6 ma der opferes eller
indrettes maksimalt 6 boliger.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom maé ikke overstige 35. Ved beregning af
bebyggelsesprocent skal der til den enkelte
grunds sterrelse medregnes en sjettedel (1/6)
af arealet af matr.nr. 444au Hareskov By,
Verlose.

Beboelsesbygninger ma ikke opfores med me-
re end to etager, og bygningshegjden ma ikke
overstige 8,5 m malt fra naturligt terren.

Al gvrig bebyggelse, herunder garager, carpor-
te, udhuse, skure, abne overdekninger, abne
overdekkede terrasser, drivhuse, legehuse,
havepavilloner og lignende bygninger, ma ik-
ke opferes med mere end én etage og ma have
en hgjde pad maksimalt 4,5 m malt fra naturligt
terren.
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Ad 7.8

Ad 7.9

Bemarkninger

Bebyggelsesprocenten skal beregnes
efter reglerne i Bygningsreglement
2010.

Det samlede areal af matr.nr.ne
444d, 444e, 444f, 444aq, 444ar,
444as og 444at udgor 6857 m?.
1/35 del heraf udgor 196 m>.

Som etage medregnes keelder, hvis
loft ligger mere end 1,25 m over det
omgivende terrcen. Bebyggelsen kan
ikke opfores med mansardtag, da
mansardtag medregnes som en etage
og bebyggelsen derved bliver i to
etager.

Skorstene af normalt omfang regnes
Jf- bygningsreglementet ikke med til
bygningshajden.

Bygningsreglementets bestemmelser
om hajde og afstand til skel (skra
hajdegreenseplan) skal overholdes.

Bebyggelsesprocenten skal beregnes
efter reglerne i Bygningsreglement
2010.

Arealet af matr.nr. 444au udgor
1165m? 1/6 af arealet udgor 194 m>.

Som etage medregnes keelder, hvis
loft ligger mere end 1,25 m over det
omgivende terreen. Bebyggelsen kan
ikke opfores med mansardtag, da
mansardtag medregnes som en etage
og bebyggelsen derved bliver i to
etager.

Ved enhver terrenregulering skal
der redegores for cendringer i for-
hold til det naturlige terrcen.

Skorstene af normalt omfang regnes
Jf- bygningsreglementet ikke med til
bygningshajden.



7.10

7.11

Lokalplanbestemmelser Bemarkninger

Bygningsreglementets bestemmelser
om hajde og afstand til skel (skra
hajdegreenseplan) skal overholdes.

Delomrade B7

Indenfor delomrédde B7 ma bebyggelsespro- Ad 7.10 Bebyggelsesproc.:enten kaal beregnes
centen for den enkelte ejendom ikke overstige ?g% reglerne i Bygningsreglement
35. '

Opfoerelse af ny boligbebyggelse forudsatter

udarbejdelse af ny lokalplan for delomradet.

Uanset ovenstdende méa der ske udvidelser af

overdekkede terrasser/uopvarmede udestuer.

Disse méa kun udferes som angivet pa kort 7 jf.

§ 8.3.

Delomrade C

Inden for delomrdde C ma bebyggelsesprocen- Ad7.11 Bebyggelsesprocenten skal beregnes
ten for den enkelte ejendom ikke overstige 50. gf;’% reglerne i Bygningsreglement

Pa hver enkelt af ejendommene matr.nr. 249,
250a, 250b, 321a og 323a Hareskov By, Ver-
lose mé bebyggelsesprocenten ikke overstige
80.

Pé de ejendomme, hvor der pa kort 5 er fast-
lagt et byggefelt, mi ny bebyggelse til bolig-
og centerformal opferes i naboskel og kun in-
den for byggefeltet, og hovedindgang/-opgang
til bebyggelsen til bolig- og centerformal ma
kun ske fra den side, som vender mod Gam-
mel Hareskovve;.

Pa matr.nr. 222 og matr.nr. 225 Hareskov By,
Verlese skal ny bebyggelse til bolig- og cen-
terformal opferes med facaden i vejskel mod

henholdsvis Gammel Hareskovvej og Linde-

vej.

Der ma ikke opferes nogen forrp for bebyggel- Begrebet “bebyggelse” omfatter alle
se nermere end 2,5 m fra bevaringsverdig be- former for byggeri og overdeknin-
byggelse udpeget pa kort 4 gst og vest. ger mv.

Inden for delomrade C skal ny bebyggelse til .
: o - Som etage medregnes keelder, hvis
bolig- og centerformél opferes med mindst en .
. ; loft ligger mere end 1,25 m over det
etage med udnyttelig tagetage og med maksi- omgivende terrcen.
malt to etager. Bygningshejden mé ikke over-
stige 10,5 m malt fra naturligt terraen.
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7.12

7.13

7.14

Lokalplanbestemmelser

P& matr.nr. 222 og matr.nr. 225 Hareskov By,
Verlese skal ny bebyggelse til bolig- og cen-
terformal opferes med 2 etager.

Inden for delomréde C gelder folgende be-
stemmelser for garager, carporte, udhuse, sku-
re, abne overdakninger, dbne overdekkede
terrasser, drivhuse, legehuse, havepavilloner
og lignende bygninger:

e Bebyggelsen mé ikke opferes mellem vej-

skel og ejendommens primaere bebyggelse.
e Bebyggelsen mé opferes udenfor byggefel-

tet.

e Bebyggelsen ma kun opferes mindst 5 m
fra vejskel mod Poppel All¢ og Lindevej,
og mindst 10 m fra vejskel mod Gammel
Hareskovve;j.

o Bebyggelsen mé ikke opfores med mere
end én etage og ma have en hgjde pa mak-
simalt 4,5 m mélt fra naturligt terren.

Delomrade D1
Inden for delomrédde D1 mé der ikke opferes
nogen form for bebyggelse.

Delomrade D2
Inden for delomrade D2 mé bebyggelsespro-

centen for den enkelte ejendom ikke overstige
10.

Inden for delomrade D2 ma der kun opfores
bebyggelse, som er nedvendig for omradets
anvendelse til kirkelige formal.

Delomrade D3
Inden for delomrade D3 méa bebyggelsespro-

centen for den enkelte ejendom ikke overstige
60.
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Ad7.12

Ad7.13

Ad7.14

Bemarkninger

Skorstene af normalt omfang regnes
Jf- bygningsreglementet ikke med til
bygningshajden.

Bygningsreglementets bestemmelser
om hajde og afstand til skel (skra
hajdegreenseplan) skal overholdes.

Omradet er omfattet af skovbygge-
linje jf. naturbeskyttelsesloven § 17.

Begrebet "bebyggelse” omfatter alle
former for byggeri og overdeeknin-
ger mv.

Bebyggelsesprocenten skal beregnes
efter reglerne i Bygningsreglement
2010.

Ifolge § 1 i LBK nr. 77 af 2. februar
2009 om folkekirkens kirkebygninger
og kirkegarde er det bl.a. formalet,
at sikre, at der ikke sker forringelse
af de kulturveerdier, der er knyttet til
kirkebygninger og kirkegarde. Hare-
skov Kirke med omgivelser er omfat-
tet af loven.

Ifolge § 2 i lovbekendtgorelsen skal
udvidelse, ombygning og cendring af
kirkebygninger godkendes af stifts-
ovrigheden (Helsingor Stift).

Bebyggelsesprocenten skal beregnes
efter reglerne i Bygningsreglement
2010.



7.15

7.16

Lokalplanbestemmelser

Ny bebyggelse ma ikke opfores med mere end
to etager, og bygningshgjden ma ikke oversti-
ge 10 m malt fra naturligt terraen.

Der ma ikke opferes nogen form for bebyggel-
se nermere end 10 m fra seer udpeget pa kort
4 ost, jf. § 10.9.

Delomrade D4.1
Inden for delomrade D4.1 ma bebyggelsespro-

centen for den enkelte ejendom ikke overstige
30.

Ny bebyggelse ma ikke opfores med mere end
to etager, og bygningshgjden mi ikke oversti-
ge 10,5 m mélt fra naturligt terraen.

Ny bebyggelse ma ikke opfores nermere end
2,5 m fra bevaringsvaerdig bebyggelse udpeget
pa kort 4 vest.

Delomrade D4.2

Inden for delomrade D4.2 ma bebyggelsespro-
centen ikke overstige 50, og det bebyggede
areal ma ikke overstige 50 % af ejendommens
areal.

Ny bebyggelse ma ikke opferes med mere end

to etager, og bygningshgjden ma ikke oversti-
ge 10,5 m mélt fra naturligt terraen.
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Ad7.15

Ad7.16

Bemarkninger

Som etage medregnes keelder, hvis
loft ligger mere end 1,25 m over det
omgivende terrcen. Bebyggelsen kan
ikke opfores med mansardtag, da
mansardtag medregnes som en etage
og bebyggelsen derved bliver i to
etager.

Skorstene af normalt omfang regnes
Jf- bygningsreglementet ikke med til
bygningshajden.

Bygningsreglementets bestemmelser
om hajde og afstand til skel (skra
hajdegreenseplan) skal overholdes.

Begrebet “bebyggelse” omfatter alle
former for byggeri og overdeeknin-
ger mv.

Bebyggelsesprocenten skal beregnes
efter reglerne i Bygningsreglement
2010.

Som etage medregnes kceelder, hvis
loft ligger mere end 1,25 m over det
omgivende terrcen. Bebyggelsen kan
ikke opfores med mansardtag, da
mansardtag medregnes som en etage
og bebyggelsen derved bliver i to
etager.

Skorstene af normalt omfang regnes
Jf- bygningsreglementet ikke med til
bygningshajden.

Bygningsreglementets bestemmelser
om hajde og afstand til skel (skra
hojdegreenseplan) skal overholdes.

Bebyggelsesprocenten skal beregnes
efter reglerne i Bygningsreglement
2010.

Som etage medregnes keelder, hvis
loft ligger mere end 1,25 m over det
omgivende terrcen. Bebyggelsen kan
ikke opfores med mansardtag, da
mansardtag medregnes som en etage



7.17

7.18

7.19

7.20

Lokalplanbestemmelser

Delomrade D4.3
Inden for delomrade D4.3 ma der ikke opferes
mere end 1.000 m? etageareal i alt.

Ny bebyggelse ma ikke opfores med mere end
to etager, og bygningshgjden ma ikke oversti-
ge 10,5 m mélt fra naturligt terraen.

Der méd ikke opferes nogen form for bebyggel-
se nermere end 10 m fra seer udpeget pa kort
4 ost og vest, jf. § 10.9.

Delomraderne F1, F2 og F3
Inden for delomréderne F1, F2 og F3 ma der
ikke opfores bebyggelse af nogen art

Delomrade L1

Inden for delomrade L1 ma der kun opferes ny
bebyggelse, som er nedvendig for ejendom-
mens anvendelse til skovdrift.

Delomrade L2
Inden for delomrade L2 ma det samlede etage-
areal ikke overstige 300 m?.

Ny bebyggelse ma ikke opfores nermere skel
end 5 m.

Ny bebyggelse ma ikke opferes nermere end

2,5 m fra bevaringsvardig bebyggelse udpeget
pé ejendommen, jf. § 9.1 og kort 4 ost.
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Ad7.17

Ad7.19

Ad 7.20

Bemarkninger

og bebyggelsen derved bliver i to
etager.

Skorstene af normalt omfang regnes
Jf- bygningsreglementet ikke med til
bygningshajden.

Bygningsreglementets bestemmelser
om hajde og afstand til skel (skra
hajdegreenseplan) skal overholdes.

Som etage medregnes keelder, hvis
loft ligger mere end 1,25 m over det
omgivende terrcen. Bebyggelsen kan
ikke opfores med mansardtag, da
mansardtag medregnes som en etage
og bebyggelsen derved bliver i to
etager.

Skorstene af normalt omfang regnes
Jf- bygningsreglementet ikke med til
bygningshajden.

Bygningsreglementets bestemmelser
om hajde og afstand til skel (skra
hajdegreenseplan) skal overholdes.

Begrebet “bebyggelse” omfatter alle
former for byggeri og overdeeknin-
ger mv.

Delomradet ligger i landzone. Det
betyder, at opforsel af ny bebyggelse
kan forudscette landzonetilladelse.

Delomradet ligger i landzone. Det
betyder, at opforsel af ny bebyggelse
Jforudscetter landzonetilladelse.



7.21

§8

8.1

Lokalplanbestemmelser

Delomrade L3
Inden for delomrade L3 méa det samlede etage-
areal ikke overstige 250 m?.

Bebyggelse mé ikke opferes nermere skel end
Sm.

Ny bebyggelse ma ikke opfores nermere end
2,5 m fra bevaringsvardig bebyggelse udpeget
pa ejendommen, jf. § 9.1 og kort 4 ost.

Al ovrig bebyggelse, herunder garager, carpor-
te, udhuse, skure, &bne overdakninger, dbne
overdekkede terrasser, drivhuse, legehuse,
havepavilloner og lignende bygninger ma ikke
opferes nermere beboelsesbygningen (beva-
ringsvardig bygning jf. kort 4 vest) end 5 m
og ma ikke placeres mellem beboelsesbygnin-
gen og vej.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

For hele lokalplanomradet gzelder:

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende
tagmaterialer med et glanstal over 15 malt ef-
ter Teknologisk Instituts metode.

Paraboler, antenner og andre tekniske anlaeg,
herunder solenergianlaeg, ma kun placeres, sa
de ikke kan ses fra nert liggende veje og of-
fentligt tilgeengelige arealer. Solenergianlag,
som kun ma fremstd med antirefleksbehandlet
glas méa dog placeres pa alle sider af bygnin-
gen, nar de etableres som en integreret del af
bygningens tag eller er tilpasset bygningens
facader og ikke giver refleksioner der medfe-
rer gener for omgivelserne.

De navnte anleg ma, nar de opsattes pa ter-
ren, ikke overstige 172 m over terran.

Der ma ikke etableres tekniske anleg, herun-
der solenergianleg, pa bebyggelse, der er ud-
peget som bevaringsverdig jf. § 9.1 og kort 4
ast og vest.
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Ad 7.21

Ad 8.1

Bemarkninger

Delomradet ligger i landzone. Det
betyder, at opforsel af ny bebyggelse
Sforudscetter landzonetilladelse.

Forbuddet mod blanke og reflekte-
rende bygningsmaterialer geelder
ogsa for tekniske anleeg, herunder
solenergianlceg.

Maling af glanstal (Teknologisk In-
stitut): Der sendes en lysstrale i en
vinkel pa 60 grader pa teglstenen.
En fotocelle maler det lys, der kastes
tilbage. Glanstallet er udtryk for,
hvor mange promille af lyset, der
tilbagekastes fra denne vinkel.

Det vurderes, at tagmaterialer med
glanstal over 15 kan give veesentlige
gener fra refleksion.

Bestemmelsen indeholder ikke noget
maksimalts tal for ly refleksion fra
solenergianlceg, da der ikke findes
nogle standarder for reflektansma-
linger pa solenergianlceg.



8.2

8.3

§9

9.1

Lokalplanbestemmelser

Der ma ikke anvendes kobber til udvendige
bygningsdele, herunder ogsa tagrender, ned-
lobsrer, inddaekninger, skotrender eller 1 ryg-
ning pa stratage. Undtaget herfor er dog del-
omride D2.

Delomrade A1

Inden for delomrédde A1 ma murede facader og
leemure kun udferes 1 gule eller hvide mursten,
og ma fremtraede som blank mur, vandskuret
eller filset mur.

Inden for delomrade A1 ma tage kun daekkes
med tegl eller med sort eller morkegrét tagma-
teriale.

Inden for delomrade A1 ma carporte og gara-
gebygninger kun opferes enten med facader
som huset, eller med facader i ren traekon-
struktion med traebekledning.

Delomrade B7

Inden for delomrade B7 ma udvidelser af
overdekkede terrasser/uopvarmede udestuer,
jf. § 7.10, kun udferes som angivet pa kort 7.
Tage ma kun udfores i rad tegl. Nye overdaek-
ninger ma udfoeres i glas. Farver pé treevaerk
skal veere mork brun som eksisterende

Bevaringsverdig bebyggelse

Bebyggelse, som er markeret pa kort 4 gst og
vest som bevaringsverdig ma ikke rives ned
uden byradets tilladelse 1 hvert enkelt tilfzelde.

Ombygning og @&ndring pd anden made af be-
varingsvardig bebyggelse ma kun udferes 1
overensstemmelse med nedenstdende bestem-
melser i § 9.2 til § 9.8, den angivne stilart jf.
kort 4 gst og vest og beskrivelsen af disse stil-
arter 1 bilag 6.

Ombygning og @&ndring pa anden méde, som
ikke udfores i overensstemmelse med neden-
staende bestemmelser i § 9.2 til 9.8, ma kun
ske med Byradets tilladelse i hvert enkelt til-
feelde.
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Ad 8.2

Ad 8.3

Ad 9.1

Bemarkninger

Bestemmelsen skal sikre, at der ikke
udledes kobber til omradets soer.

Bestemmelserne vedrarende delom-
rade Al er overfort fra en deklarati-
on fastlagt i forbindelse med omra-
dets udstykning. Se mere herom i re-
degorelsesafsnittet "Lokalplanens
baggrund, formal og indhold’.

Glasoverdekninger skal udfores, sa
der ikke bliver risiko for personska-
de, f-eks. i heerdet/lamineret glas.

Byradets tilladelse til nedrivning
samt om- og tilbygning og cendring
mv., der ikke er i overensstemmelse
med bestemmelserne i § 9, forudscet-
ter dispensation efter planlovens §
19 0g 20.

Ved behandling af dispensationsan-
sogning, vil der blive lagt veegt pa,
om cendringer i udformning og ma-
terialevalg svarer til det, som er ka-
rakteristisk for huset jf. typebladene
pa kort 6.

Storre eller hele udskifininger af
bygningers enkeltdele anser kommu-
nen ikke for veerende reparationer.
“ombygning og cendring pa anden
made” omfatter alle istandscettelses-
arbejder, der ikke er reparationer.



9.2

9.3

Lokalplanbestemmelser

Tilbygninger

Opforelse af tilbygninger til bevaringsvaerdig
bebyggelse ma kun ske med Byradets tilladel-
se 1 hvert enkelt tilfelde.

Tilbygninger skal opfores i samme stilart som
hovedhuset jf. kort 4 og 6 og indga i en arki-
tektonisk helhed med dette, og de skal sa vidt
muligt placeres pa facader, der vender vk fra
offentligt tilgeengelige veje, stier og falles fri-
arealer.

Facader

Facader 1 blank mur skal fastholdes som blank
mur og mé ikke pa nogen méade overfladebe-
handles eller forsynes med facademaling.
Eventuelt pudsede og/eller malede delpartier
skal bevares som sidan.

Facader som fremtraeder pudsede eller bema-
lede mé kun overfladebehandles med kalk el-
ler maling med en kalklignende overflade.
Undtaget herfor er malede traefacader, der ma
overfladebehandles som beskrevet nedenfor.

Trefacader md kun fremtraeede med laserende
eller heldekkende traebeskyttelse eller maling.

Ornamentik 1 facaden som f.eks. stik ved vin-
duer og dere, friser, stuk, profilerede tagge-
simser, s@jler, balustre og pamalede symboler
skal bevares eller erstattes med kopier.

Bindingsvaerk pa bygninger som pa kort 4 ost
og vest er markeret med Landhuset ma over-
males med den samme farve som den gvrige
facade. Bindingsverk pé bygninger som pa
kort 4 ast og vest er markeret med Den Histo-
ricistiske Villa ma ikke overmales med samme
farve som den gvrige facade, men skal frem-
treede med sort, gra, red eller brun heldekken-
de treebeskyttelse eller maling eller med egte
traetjere.
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Ad 9.2

Ad 9.3

Bemarkninger

Det geelder f.eks. udskifining af en
hel tagside eller udskifining af et
vindue.

Byradets tilladelse til opforelse af
tilbygninger forudscetter dispensati-
on efter planlovens § 19 og 20.

Ved behandling af ansogning om di-
spensation til at opfore en tilbyg-
ning, vil der blive lagt veegt pa, om
tilbygningen styrker eller understre-
ger karakteren af det bevaringsvcer-
dige hus. Lces mere herom i redego-
relsens afsnit om bygningsbevaring.

Blank mur er murveerk, som ikke er
overfladebehandlet.

Med kalklignende menes en mat
overflade, som opnas ved silikatba-
seret maling eller ved kalkning.

Laserende betyder, at treebeskyttel-
sen/malingen er gennemsigtig, sa
treeets aretegning kan ses.

Disse udsmykningsdetaljer er vigtige
for husenes identitet og ofte karakte-
ristiske for bygningens stilart.



94

9.5

Lokalplanbestemmelser

Sokler

Sokler som fremtraeder med kampesten eller
lignende skal bevares og ma ikke skjules ved
bemaling, pudsning eller lignende.

Tage

Tagformer, herunder tagheldning og sterrelse
af tagudhang skal udferes i overensstemmelse
med den tagform, som er karakteristisk for hu-
set jf. typebladene pé kort 6.

Eksisterende udsmykkede vindskeder, stern-
bradder, sper-ender, rem-ender og temmerde-
taljer f.eks. ved gavle skal bevares eller ud-
skiftes med tilsvarende materiale og udseende.

Tagrender og nedlgbsror ma kun udferes af
zink eller stal.

Eksisterende skorstene, mé ikke nedtages. Nye
skorstene skal fremstd opmurede.

Tagbeklcedning
Udskiftning af tagbekleedning m4 kun ske i
overensstemmelse med nedenstéende:

e Pa bygninger som pa kort 4 st og vest er

markeret med Landhuset ma tagbeklad-
ning kun udferes som stritag. Strataget
skal udferes med rygning med kragetraer
og med eventuelle vindskeder 1 tree.

e Pa bygninger som pa kort 4 gst og vest er

markeret med Den Historicistiske Villa ma
tagbeklaedning kun udferes 1 naturskifer el-
ler tegl.

e P4 bygninger som pd kort 4 gst og vest er

markeret med Bedre Byggeskik mé tagbe-
klaedning kun udferes i tegl.

e P4 bygninger som pd kort 4 gst og vest er

markeret med Bungalow ma tagbeklad-
ning kun udferes med gré/sort tagpap.

e P4 bygninger som pd kort 4 gst og vest er

markeret med Murermestervilla ma tagbe-
klaedning kun udferes i rade tegl.
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Bemarkninger

Ad 9.5 Dispensationsmulighed ligger i
9.1



9.6

9.7

9.8

Lokalplanbestemmelser

e Pa bygninger som pa kort 4 gst og vest er

markeret med Anden type ma tagbeklad-
ning ikke udferes 1 andet materiale end det
bestdende.

Gavle

For alle bygninger med gavltrekanter 1 tree
galder, at de eksisterende gavltrekanter skal
bevares, eller udskiftes med tilsvarende mate-
riale og udseende.

Vinduer og dere

Eksisterende vinduer og dere mé ikke blan-
des/fjernes, og der ma ikke etableres nye vin-
duer og dere 1 bygningens facader.

Sterrelse og dimensioner pa eksisterende vin-
dues- og derhuller skal bevares, og der mé ik-
ke etableres yderligere huller i facaden.

Eksisterende vindues- og dertyper ma ikke
@ndres, hverken med hensyn til dimensioner,
udformning eller materialer.

Der ma kun anvendes plane, klare glas til ru-
der 1 vinduer og dere med ruder.

Kviste og ovenlysvinduer
Eksisterende kviste skal bevares.

Etablering af nye kviste ma kun ske med By-
radets tilladelse 1 hvert enkelt tilfeelde og i
overensstemmelse med nedenstaende:

e Nye kviste skal vare af samme type og
skal fremtreede med samme udformning og
materialer som de eksisterende originale
kviste pa huset, der udskiftes, flyttes eller
suppleres.

e Der ma kun etableres kviste 1 nederste tag-
etage (dvs. ikke 1 spidsloftet)

e P4 huse uden kviste skal kviste vare i
overensstemmelse med det, som er karak-
teristisk for huset jf. typebladene pa kort 6
og med nedenstaende bestemmelser.

e Pa bygninger med mansardtag skal kviste
have buede tage eller udferes som pultkvi-
ste.
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Ad 9.7

Ad 9.8

Bemarkninger

Vinduer og dore er med deres pro-
portioner, placering og omgivende
udsmykning en vigtig del af villaens
facadeudtryk.

Byradets tilladelse til etablering af
kviste forudscetter dispensation efter
planlovens § 19 og 20.

Spidsloftet er loftsrummet over tag-
etagen.

Bestemmelsen geelder for eksisteren-
de bygninger med mansardtag, da
lokalplanen ikke giver tilladelse til
nybyggeri med mansardtag, idet det
sidestilles med to etager.



Lokalplanbestemmelser

e P4 bygninger med stritag skal kviste udfe-
res som halvrunde eller firkantede kviste
og teekkes med stra.

e Pa bygninger som pa kort 4 gst og vest er
markeret med Bungalow ma der ikke etab-
leres kviste.

e Kuviste skal placeres med en indbyrdes af-
stand pa mindst 150 cm.

e Kuvistflunke ma kun vere 1 zink, tree eller
glas.

e P4 huse med uoriginale kviste, der ikke er i
overensstemmelse med det, som er karak-
teristisk for huset jf. typebladene pa kort 6,
ma der ikke etableres supplerende kviste
og ma udskiftning kun ske i1 overensstem-
melse med ovenstdende bestemmelser for
kviste med huse uden kviste.

Der méa monteres ovenlysvinduer, der over-
holder folgende bestemmelser:

e Ovenlysvinduer i tagetager ma veare mak-
simalt 90 cm brede og 140 cm heje.

e Ovenlysvinduer i spidslofter ma veere mak-
simalt 60 cm brede og 80 cm hgje.

e Ovenlysvinduer pad samme tagflade skal
have samme storrelse, placeres i samme
hejde og have en indbyrdes afstand pa
mindst 150 cm.

§ 10 Ubebyggede arealer og beplantning

10.1

Ubebyggede arealer skal fremtraede med et or-
dentligt og ryddeligt udseende, og udenders
oplagring ma ikke finde sted. Dog tillades op-
lag af braeende, materialer og redskaber til al-
mindelig drift og vedligeholdelse af den enkel-
te ejendom, hvis det ikke virker skeemmende
og ikke er til gene for omgivelserne.

Henstillen af bade samt uindregistrerede kore-
tgjer, campingvogne og anh@ngere ma ikke
finde sted.

Delomrade D1

Indenfor delomrade D1 ma boldbanen kun an-
leegges 1 grees.

33

Bemarkninger

En flunk er kvistens side.



10.2

Lokalplanbestemmelser

Terrcenregulering

For fritliggende enfamiliehuse,

der alene anvendes til boligformal, ma der kun
udfores terreenregulering i et omfang som fol-
gende:

e Der mé indenfor en afstand af op til 5 m
fra vejskel og 1 en bredde af hojst 5 m ud-
fores nodvendig terreenregulering, sa der
opnas et plant areal til parkering i samme
kote som koten pa det eksisterende vejare-
al.

e Der mé indenfor en afstand af op til 1,5 m
fra beboelsesbygninger udfores terraenre-
gulering i forbindelse med etablering af
niveaufri adgang til alle yderdere. Terrae-
net ma aldrig ligge hgjere end gulvkoten
inde 1 huset, og der mé kun udfores terraen-
regulering i et omfang pa op til +/- 0,5 m i
forhold til naturliget terren, jf. dog § 10.9.

Uanset ovenstdende ma der inden for en
afstand af hgjst 1,5 m fra anden bebyggel-
se end beboelsesbygninger udfores terren-
regulering, nar bebyggelsen ligger 1 umid-
delbar tilknytning til beboelsesbygningen,
og terreenreguleringen ikke sker naermere
end 5 m fra vejskel og 1 m fra skel mod
nabo og sti. Terraeenet ma aldrig ligge hoje-
re end gulvkoten inde i bebyggelsen og der
ma kun udferes terrenregulering i et om-
fang pé optil +/- 0,5 m i forhold til natur-
ligt terraen, jf. dog § 10.9.

e Der mi udferes terreenregulering i forbin-
delse med etablering af en adgangssti fo-
rende fra vejskel til hovedder 1 det omfang,
det er nedvendigt for at kunne forbinde ni-
veauet ved hovedderen (gulvkoten) og ni-
veauet ved vejskel (vejkoten). Adgangssti-
en mé kun udfores i en bredde af hejst 1,5
m, jf. dog § 10.9. Adgangsstien ma ikke
etableres nermere skel mod nabo og sti
end 1 m.
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Ad. 10.2

Bemarkninger

Ved onske om storre befeestede op-
holdsarealer end bestemmelsen gi-
ver mulighed for (et omfang af mere
end 1 5m20g/eller mere end +/- 0,3
m), er det i stedet muligt at etablere
treeterrasser, der ligger ovenpa det
naturlige terrcen, hvis de overholder
bygningsreglementet (opholdsarea-
ler) og ikke etableres ncermere skel
end 2,5 m.



Lokalplanbestemmelser

Der ma udfores terreenregulering i en af-
stand af minimum 1 m fra skel mod nabo
og sti og 1 et omfang af hgjst 15 m? pa op
til +/- 0,3 m 1 forbindelse med etablering af
befastet opholdsareal/terrasse 1 umiddel-
bar tilknytning til hovedhu-
set/beboelsesbygningen, jf. dog § 10.9.

Bemarkninger

Der ma udfores terraenregulering i forbindelse med etablering
af en adgangssti ferende fra vejskel til hovedder i det max
omfang, det er nodvendigt for at kunne forbinde niveauet ved 1,5 m
hovedderen (gulvkoten) og niveauet ved vejskel (vejkoten).
Adgangsstien ma kun udferes i en bredde af hojst 1,5 m.

Terreenet ma aldrig ligge hojere
end GK X, og der ma kun
udferes terraenregulering i et
omfang pa op til +/- 0,5 m i
forhold til naturligt terraen.

Der ma indenfor en afstand af op
til 5 m fra vejskel og i en bredde af
hajst 5 m udferes nedvendig
terraenregulering, sa der opnas et
plant areal til parkering i samme
kote som koten pa det eksiste-
rende vejareal.

Terreenet ma aldrig ligge hojere
end GK Y, og der ma kun
udfores terreenregulering i et
omfang pa op til +/- 0,5 m i
forhold til naturligt terraen.

Terrsenet ma aldrig ligge hojere
end GK Z, og der ma kun
udfores terreenregulering i et
omfang pa op til +/- 0,5 m i
forhold til naturligt terraen.

| en afstand af minimum 1 m fra skel
E mod nabo og sti og i et omfang af

' hgjst 15 m? pa op til +/- 0,3 m i

| forbindelse med etablering af
befaestet opholdsareal/terrasse i

| umiddelbar tilknytning til beboelses-

Facadehgjde
max 4,5 m
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max 5m
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Nyt terraen
Terraenregulering

Skitserne viser princip for tilladt ter-
reenregulering jf. § 10.2.

35



10.3

10.4

10.5

10.6

Lokalplanbestemmelser

For al anden bebyggelse, end fritliggende en-
familiehuse, der anvendes til boligformal, ma
der kun udferes den terreenregulering, der er
nedvendig for at opfylde det til en hver tid
geeldende bygningsreglements krav om til-
gangelighed, jf. dog § 10.9.

Hegn

Delomraderne A, B, C og F

Inden for delomraderne A, B, C og F ma hegn
1 skel mod sti samt hegn nermere skel mod vej
end 5 m og n&rmere sger markeret pa kort 4
ost og vest end 6 m kun etableres som levende
hegn og have en hgjde pd maksimalt 180 cm.
Pé indersiden (ind mod egen grund) af det le-
vende hegn mé dog opsettes tradhegn, der
skjules/vil blive skjult af det levende hegn.

Undtaget herfor er abne, traditionelle traesta-
kitter med en maksimal hgjde pd 120 cm og
som fremstdr som malet hvid eller umalet na-
tur. Disse ma placeres umiddelbart i skel mod
vej og sti.

For ejendomme markeret med orange streg pa

kort 3 ost gaelder, at hegn - sdvel levende som

treestakitter - nermere end 5 m fra vejskel mod
Gammel Hareskovvej mé vare maksimalt 120
cm heje jf. dog § 10.7.

Delomrade A1

Inden for delomrade A1 mé hegn i alle skel
kun vaere levende hegn og mod vej og vende-
pladsarealer (matr. nr. 87a Hareskov By, Ver-
lose) ma hejden ikke overstige 180 cm.

Delomraderne L1, L2 og L3

Indenfor delomraderne L1, L2 og L3 ma hegn

kun etableres som levende hegn i form af traeer
og buske. P4 indersiden (ind mod egen grund)

af det levende hegn ma dog opsattes tradhegn,
der skjules/vil blive skjult af det levende hegn.
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Ad. 10.4

Ad 10.5

Ad 10.6

Bemarkninger

Levende hegn i form af heek skal
plantes mindst 40 cm bag skel mod
vej og sti, sd planterne sikres gode
veekstbetingelser og ikke vokser ud
over vej og Sti.
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Abent, traditionelt treestakit

Omfatter gammel Hareskovvej fra
og med nr. 257 til og med nr. 329.

Levende hegn i form af heek skal
plantes mindst 40 cm bag skel mod
vej og sti, sa planterne sikres gode
veekstbetingelser og ikke vokser ud
over vej og Sti.

Levende hegn i form af heek skal
plantes mindst 40 cm bag skel mod
vej og sti, sd planterne sikres gode
veekstbetingelser og ikke vokser ud
over vej og Sti.



10.7

10.8

10.9

Lokalplanbestemmelser

Hele lokalplanomradet
Inden for lokalplanomradet mé der ikke etab-
leres stojhegn og stgjvolde.

Langs veje, hvis trafik paferer stojfolsom are-
alanvendelse inden for lokalplanomradet med
et trafikstgjniveau over Miljostyrelsens vejle-
dende grenseverdier, kan Byradet dog tillade,
at der naermere skel mod vej end 5 m opsettes
hegn i en hgjde af maksimalt 2,2 m. Hegnet
skal deempe stojen til Miljostyrelsens vejle-
dende stejgranser for primare opholdsarealer.
Hegnet skal endvidere vaere skjult af et leven-
de hegn, der skal vaere deekkende hele aret.

Bevaringsveerdig beplantning

Eksisterende treeer markeret pd kort 4 ost og
vest skal bevares. Feldning mé kun finde sted
med byradets godkendelse 1 hvert enkelt til-
feelde. I en radius af 2 m fra treeernes midte ma
det eksisterende terran ikke eendres.

Soer

Eksisterende sger vist pé kort 4 gst og vest ma
ikke @ndres ved regulering, opfyldning og lig-
nende.

Der ma ikke etableres nogen form for bebyg-
gelse, oplag, traeterrasser, drivhuse eller lig-
nende, samt foretages terrenreguleringer in-
den for en afstand af 10 m fra eksisterende so-
er vist pa kort 4 gst og vest.

Der ma ikke etableres badebroer eller lignen-
de.
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Ad 10.7

Ad. 10.8

Ad 10.9

Bemarkninger

Levende hegn i form af heek skal
plantes mindst 40 cm bag skel mod
vej og sti, det fast hegn i form af
stajafskeermning skal opfores mindst
1 m fra skel, sa der sikres gode
veekstbetingelser for det levende
hegn.

Skel mod vej, sti og faellesarealer

Vej

Stejafskermning

50cm  1m 1.5m  2m

Stajafskeermning ma kun etableres,
nar det kan dokumenteres, at den
medforer, at stojniveauet reduceres
til Miljostyrelsens vejledende staj-
greenser.

Inden for treeernes beskyttelseszone
(radius 2 m) ma der af hensyn til
treeernes rodder hverken graves eller
kores med koretajer.

Tilladelse til feeldning og beskcering
Jforudscetter dispensation efter plan-
lovens § 19 og 20.

Soerne er omfattet af naturbeskyttel-
seslovens § 3, som blandt andet be-
tyder at der ikke ma foretages cen-
dringer i tilstanden af omradet.

Begrebet “bebyggelse” omfatter alle
former for byggeri og overdeeknin-
ger mv.



Lokalplanbestemmelser

§ 11 Belysning og skiltning

11.1

11.2

11.3

Belysning m.v.

Delomrade C

Indenfor delomrade C ma belysning kun udfe-
res som belysning pa facaderne/vaglamper og
kun fremstd som nedadrettet og ikke bleenden-
de. Lyspunktshgjden ma vere maksimalt 3,5
m, og lyskilden mé ikke kunne ses. Der ma
endvidere etableres pullertbelysning.

Delomrade D1
Indenfor delomrdde D1 ma der ikke opsattes
permanent lysanlag og lydanlaeg.

Skiltning

Delomraderne A, B, D og L

Inden for delomraderne A, B, D og L. ma
skiltning kun finde sted i form af almindelig
navne- og husnummerskiltning.

Delomrade C

Indenfor delomrade C mé skiltning kun finde
sted i form af almindelig navne og husnum-
merskiltning og 1 form af information om virk-
somhed, der udeves pa ejendommen.

Virksomhedsskiltning ma kun finde sted pé
bygningernes facader.

Der ma kun opsattes et skilt pr. gadefacade
for hver butik/ejendom/erhvervsenhed.

Der ma kun skiltes pa stueetagens facade/
facader mod gade.

Ad11.3

Kun skiltning i1 form af enkeltbogstaver
og/eller firmalogo, udfert som diskret lysende
ma finde sted. Dog ma der ogsa opsattes be-
lysning i form af spots rettet mod bogstaver-
ne/logoet. Al belysning ma kun ske med en
jevn lysstyrke, der ikke er til gene eller virker
bleendende.
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Bemarkninger

Ejendomme, der har facade mod to

gader (for eksempel en hjorneejen-

dom) kan saledes placere et skilt pa
hver facade.

Der ma saledes ikke etableres skilt-
ning i form af f.eks. flow-light, dy-
namiske reklamer, digitale reklame-
skilte, laserlys eller lignende belys-
ning.



§ 12

12.1

§13

13.1

Lokalplanbestemmelser Bemarkninger

Forudsatninger for ibrugtagen af ny

bebyggelse

Ny bebyggelse til boligformal, kontorformal, Ad 12.1° Stojhegn ma opscettes som angivet i

institutionsformal, fritidsformal, centerformal, §10.7.

offentlige forméal og rekreative formal mé ikke

ibrugtages for det er sikret, at Miljostyrelsens

vejledende stgjgraenser er overholdt.

Ophaevelse af lokalplaner og byplanvedtaegt

Med den endelige vedtagelse af denne lokal- Ad 13.1 Ophcevelsen af de ncevnte lokalpla-

plan opherer folgende planer: ner og byplanvedteegt sker ved den
endelige vedtagelse af Lokalplan
116.

e Lokalplan 6 for villaomrdderne i Hare-
skovby, vedtaget af Vaerlose Kommunal-
bestyrelse den 1. juni 1979.

e Lokalplan 7 for et omrade ved Ravnehus-
vej, vedtaget af Varlose Kommunalbesty-
relse den 25. juni 1980.

e Lokalplan 7a for et omrade nord for Rav-
nehusvej vedtaget af Vaerlose Kommunal-
bestyrelse den 31. oktober 1984.

e Byplanvedtegt 12 for Hareskovby Idreets-
anlaeg ,vedtaget af Varlose Kommunalbe-
styrelse den 29. september 1976, tinglyst
den 29. juli 1977.

e Lokalplan 17 for centeromradet 1 Hare-
skovby, vedtaget af Verlase Kommunal-
bestyrelse den 25. februar 1987.

e Lokalplan 49 for Hareskov skole og biblio-
tek mv., vedtaget af Verlese Kommunal-
bestyrelse den 3. januar 1996.

e Lokalplan 50 for en samlet boligbebyggel-
se pa Gammel Hareskovvej i Hareskovby,
vedtaget af Varlose Kommunalbestyrelse
den 27. marts 1996.

e Lokalplan 66a for omradet omkring Avej,
Rolighedsvej og Ny Hjortespringvej i Ha-
reskovby vedtaget af Vaerlase Kommunal-
bestyrelse den 27. august 2003.
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Lokalplanbestemmelser

§ 14 Lokalplanens retsvirkninger

14.1

14.2

14.3

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offent-
liggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun bebygges og anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser. Lokal-
planen medforer ikke i sig selv pligt til at ud-
fore den bebyggelse m.v., der er indeholdt 1
planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold
fortseette som hidtil. Men ved @ndringen af
anvendelsen af bygninger eller ubebyggede
arealer, ved opferelse af ny bebyggelse eller
nye anlaeg og ved ombygning, anden a&ndring
af de bestdende forhold traeder lokalplanen i
kraft over for den enkelte, jf. planlovens § 18.

Fravigelser fra planen, dispensation

Byradet har mulighed for at meddele dispensa-
tion fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride
mod principperne i planen. Saddanne fravigel-
ser kan kun gennemfores ved en ny lokalplan,
jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet forst meddele di-
spensation efter at byrédet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at
udtale sig om dispensationsensket, jf. planlo-
vens § 20.

Ekspropriation

Byradet kan ekspropriere private ejendomme
eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen er nadvendig for at sikre vir-
keliggorelsen af en lokalplan, jf. planlovens §
47.
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Ad 14.1

Bemarkninger

Lokalplanen geelder for alle bygge-
rier og anleeg, uanset, om disse krce-
ver byggetilladelse eller anmeldelse
efter byggelovgivningen. Kreever
byggeriet eller anleegget scerlig tilla-
delse eller dispensation efter anden
lovgivning, kan en sadan tilladelse
eller dispensation kun udnyttes, hvis
byggeriet eller anlcegget ikke strider
mod lokalplanens bestemmelser. Li-
geledes kan et bygge- og anlegsar-
bejde, der kreever scerlig tilladelse
eller dispensation efter anden lov-
givning, kun gennemfores, hvis tilla-
delsen eller dispensationen medde-
les, selvom arbejdet overholder lo-
kalplanens bestemmelser.

Det folger af planlovens § 18, at pri-
vate tilstandsservitutter, der alene er
uforenelige med planens indhold,
fortreenges af planen. Private til-
standsservitutter, der alene er ufor-
enelige med planens formdl, ophce-
ves af lokalplanen, nar dette i med-
for af planlovens § 15, stk. 2, nr. 16
udtrykkeligt er anfort i planen.

Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser, der er fastsat ud
fra formalet med planen. Dispensa-
tioner fra sadanne anvendelsesbe-
stemmelser kan som altovervejende
hovedregel ikke meddeles.

Derimod har byradet som hovedre-
gel mulighed for at dispensere fra
bestemmelser, der mere detaljeret
regulerer bebyggelsens omfang og
placering, medmindre de detaljerede
bestemmelser netop er udformet for
at fastholde en scerlig udformning af
bebyggelsen som angivet i formdlet.
Ved ansagning om dispensation fo-
retager byradet en konkret vurdering
pa baggrund af lokalplanens formdl.



Vedtagelsespategning

Endelig vedtagelse

Lokalplan 116 er 1 henhold til planlovens § 27 vedtaget endeligt af Furese Byrad den 2. marts 2016.

Pa vegne af Fureso Byrdd

Niels Thygesen Lene Martensson
Direktor Centerchef

Offentlig bekendtgorelse

Lokalplan 116 er offentligt bekendtgjort den 15. marts 2016.
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1. LANDHUSET

1700-1890

Landhuset er en samlet betegnelse for den
type huse, som blev bygget pa landet i
perioden fra 1700-tallet og frem til ca. 1890.
De eeldste landhuse er bindingsveerkshuse
med stratag, mens de senere landhuse har
murede yderveegge og tegltag. Dette typeblad
indeholder nyttig information omkring
typiske kendetegn for landhuset.

Det typiske landhus er et bindingsverkshus,
som det kendes fra gamle stuehuse pa garde
ude pé landet eller i de mindre landsbyer.

Da denne hustype er bygget igennem flere
arhundreder, er der stor variation i bade form,
udtryk og materialer.

Landhuset blev som regel bygget af lokale
arbejdsmand og handveerkere uden de store
tanker omkring husets arkitektur og stil. De
tidlige landhuse blev stort set udelukkende
bygget af materialer, som var tilgaengelige i
lokalomridet, dvs. med sten, bindingsvaerk,
kalkede facader og stratag.

De fleste landhuse blev som stedets evrige
bygninger bygget i bindingsverk - som regel
ganske enkelt og uden pynt, men gerne med
inspiration fra lokale gérde, fx med en rund-
buekvist over hovedderen eller en kvader
eller opstregning af tavl eller sokkel.

Landhusenes typiske traek:

= Sokler af granitsten eller syldsten, sent i
perioden ogsa stebte fundamenter

*  Vagge af bindingsveerk og tavl med
braendte eller ubrandte lersten - sent
i perioden sds teglmure, ofte som
tidligere bindingsvarksvagge, der er
blevet omsat i grundmur.

«  Overgavle af braedder eller bindings-
veerk efter egnens tradition

= Stratage - kun ganske fa tegltag

*  Vinduer af tr& - sma med sprosser, i to
rammer og ingen tvarpost.

I takt med industrialiseringen, som i
1800-tallet tog fart i Danmark, blev der
etableret teglveerker, som producerede ro-
buste og hardtbrandte teglsten og mursten
til husbyggeriet. Det gjorde det muligt at
bygge landhuse med murede ydervagge.
Pa teglvaerkerne blev der ogsa fremstillet
tagsten af tegl, som efterhanden erstattede
de stratakte tage i mange af de landhuse,
der blev bygget fra midten af 1850 og frem.

Landhusets sarlige atmosfare kommer
iseer tydeligt frem i de huse, som gennem
arene er blevet istandsat og renoveret med
respekt for husets oprindelige arkitektur
og byggeteknik. Det galder f.eks. huse,
hvor facaden er behandlet med traditionelle
materialer som kalk i stedet for moderne
akrylmaling. Og hvor de gamle vinduer er
bevaret og vedligeholdt, eller hvis det ikke
har vaeret muligt, er skiftet ud med nye
vinduer i den gamle stil med sprosser og
kitfals i stedet for med moderne termovin-
duer med alt for kraftige sprosser.

Landhusets have var indrettet meget nogternt
og funktionelt ligesom landhuset. Storstede-
len af haven blev brugt som kekkenhave og
frugthave. Landhuset havde typisk ogsd en
gardsplads med stenbelagning, og derudover
havde mange landhuse en prydhave, som
skulle give en pen ankomst til huset.

~—

Vg

Landhuset | Kirke Varlose

Bindsvaerkshusene i Kirke Verlose er overvejende
ikke i sjzellandsk stil, dvs. med overkalket bind-
ingsveaerk, men star med frilagt sort tommer.

Landhuset i Kirke Varlose

Anbefalinger

Benyt samme type materialer som de
oprindelige. Nyere materialer vil ofte
adelegge udtrykket i den originale
byggeskik.

Husene er ikke nedvendigvis bygget i lige
linjer og rette vinkler i grundplanen, hvilket
er en vaesentlig del af deres karakter. Der

er ikke grund til at rette anlegget op i
forbindelse med sterre facadeistandsattelser.

Genanvendelse af stalde til &ndrede
funktioner er underlagt en reekke love og

Landhuset i Hareskovby - en skovriderbolig i stilarten  regler.

Landhuset i Hareskovhy
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2. DEN HISTORICISTISKE VILLA

1860-1920

Historicismen deekker en periode fra midten
af 1800-tallet til begyndelsen af 1900-tallet,
hvor man valgte frit og blandede de forskel-
lige historiske stilarter.

Det var i de ar, hvor arkitekterne byggede

i alle mulige stilarter og blandinger heraf.
Villaerne opfortes dog fortrinsvis i italiensk
stil, men ogsa i schweizisk, engelsk og gotisk
eller andet. Man prioriterede morsomme og
stemningsfulde detaljer frem for historisk ko-
rrekthed og méadehold. For eksempel kunne
en karnap vare drejet diagonalt i forhold
huskroppen for at vaekke opsigt eller husets
sokkel var skranende og med kvadermenster
som en reference til de rustikke italienske
landhuse.

Hvis man stadig var til det mere sydland-
ske, kunne man i stedet vaelge den sakaldte
patriciervilla. Det var hvide villaer med tag
af sort- eller gronglaseret tegl, ofte med det
knakkede mansardtag, der gav mere plads i
tagetagen. Bygningskroppene var ikke organ-
iseret i et symmetrisk hierarki, men i en slags
charmerende knopskydning, der med tarnet
overst fik en vis pondus.

Gaengs var ogsa den enkle murede halvanden
etages villa med sadeltag, som man tilforte
historiske referencer. Der var profilerede in-
dramninger af vinduer og dere, gesimsband,
udskaret treevaerk ved tagudhang, facadeor-
namentik, karnapper, menstermurvaerk m.m..

Den historicistiske villa i Hareskovby - nationalvomantik

Under historicismne findes en razkke
undertyper:

Bygmesterhuset

De typiske bygmesterhuse fra omkring
1900 er praeget bade af andelstidens idealer
og de historiske stilarter, der kommer til
udtryk i det synlige temmerverk, der ofte
er formet med fine dekorative detaljer,

der gar igen ved udhang, verandaer og
indgangspartier.

Patriciervillaen

En stor herskabelig villa bygget fra med
enkle linjer og streng symmetri. Huset

er gerne hvidpudset og med sort tegltag.
Patriciervillaerne blev bygget til det bedre
borgerskab med det formal at imponere og
demonstrere ejerens betydning og rigdom.

Nationalromantisk villa

Omkring ar 1900 blev der bygget en del
villaer i den nationalromantiske stil. Det
var en stremning i arkitekturen, hvor man
onskede at give bygningerne et nationalt
udtryk. Man hentede inspiration fra gamle,
nordiske bygningstyper, og bindingsvarket
blev ogsé brugt som dekoration, selvom
det ikke lengere var nedvendigt. Husene er
for det meste opfort af rade mursten med
tegl pa taget, som var det typiske danske
byggemateriale.

Den historicistiske villa i Kirke Veaerlose - bygmesterhus

Den historicistiske villa { Hareskovby

Anbefalinger

Den historicistiske villa har ofte et fast-
lagt formsprog med symmetri og pracise
proportioner. Uanset type kraver andringer
betydelig faglig indsigt og historisk indlev-
else. Den historicistiske villas ydre er ofte
utraditionel i forhold til forbillederne, men
konstruktioner og hindvarket er det kendte
traditionelle.

Facaden kunne sta pudset eller i blank
murvaerk. De pudsede mure var kalket eller
behandlet med en indfarvet mertel. Mur-
vaerket var ofte opfert af glatte maskinsten,
et nyt produkt beundret for sine praecise
dimensioner. Fugerne var en del af facadens
udtryk: skrabefuge eller tilbagetrukne fuger
eller specielt formede med en fugeske. En
skansom afrensning af teglstenen og en
retablering af fugerne vil revitalisere huset.
Vandskuring eller tyndpudsning af facaden
kan ikke anbefales.

Vinduerne var sprosseopdelt, sidst i 1800-tal-
let vandt de lidt sterre rudefelter indpas.
Farvesatningen af treevinduerne var afstemt
med facaden eksempelvis farven pa tagud-
haenget eller de kulerte teglsten i facaden.
Det kan ikke anbefales at udskifte til vinduer
med plast eller aluminium, stofligheden er
for fremmed. Tagbekladningen var tegl-
sten eller naturskifer en vigtig del af husets
stoflighed, et udtryk som ikke kan opnas med
andre tagmaterialer.
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3. BEDRE BYGGESKIK

1910-1930

Bedre Byggeskik-beveegelsen kom

af en interesse for den enkle, danske
byggetradition — en stilfeerdig saglighed,
preeget af solide handverkstraditioner. Det
var disse erfaringer, disse traditioner, man
onskede at udbrede.

Det sene 1800-tals interesse for Italien
blev nu aflest af en interesse for den “lille
arkitektur”, det mere ydmyge og det hjem-

lige, nordiske. Bedre Byggeskik-bevagelsen

blev etableret i 1915. Men allerede i 1907
havde akademiske arkitekter etableret Teg-
nehjalpen, hvor der blev ydet en prisbillig
radgivning til bygherrer og iser bygmestre.
Tidens byggeboom havde afsleret sa stort
ukendskab til kvalitet og tradition blandt
bygmestrene, at der var behov for kyndig
vejledning.

Det var et opgoer med den ellers fremher-
skende trang til facadedekorationer udfort
oppudset i martel, illuderende natursten,
facadeguirlander udfert i stuk, Husets plan
forenkledes, tagudhanget forsvandt, og
taget blev skaret af i enderne, fik halvvalm.
Murstensarkitekturen var svaret pa den en-
skede enkelhed og @rlighed, samtidigt blev
teglstenen betragtet som en national refer-

ence. Tagbekladningen var enten naturskifer

eller teglsten.

Proportionerne angik iser forholdt mel-
lem facaden og taget, vinduernes starrelse

i forhold til facaden og ikke mindst deres
placering i facaden. Bevagelsen anviste
“korrekte” eksempler pa udforelse af bygn-

ingsdetaljer som skorstene, tagkviste, tagfod,

gesimser, murstik, sélbaenk m.m.
Facaderne kunne opfores i blank mur med
rade teglsten eller en glatpudset overflade,

der var kalket. Det gjaldt ogsa for facadernes

udsmykning, der begransede sig til tag-
gesims og hjernekvadrer.

Bedre Byggeskik i Hareskovby

Redstensvillaen i halvanden etage med radt
tegltag og halvvalmede gavle og sym-
metriske vinduer er den mest kendte ekspo-
nent for Bedre Byggeskik: det er dog kun
en enkelt af det brede spekter af hustyper,
som beveagelsen fremhavede. Den tunge,
sluttede huskrop, de fa vinduesformater

og vinduernes taktfaste placering, materi-
alernes ensartethed og stoflighed - alt sam-
men bidrager det til en sterk og @stetisk
tilfredsstillende helhedsoplevelse.

God, klassisk proportionering, korrekte
detaljer og @rlighed i valget af bygge-
materialer var budskabet. Man enskede,

at husene skulle vaere enkle, hjemlige og
smukke, samt at indretningen skulle vare
praktisk og tidssvarende. De engelske ideer
om havebyen vandt indpas samtidigt med
Bedre Byggeskik-bevaegelsen og forte til
fine bebyggelser praeget af homogenitet.

Bedre Byggeskik i Hareskovby

Bedre Byggeskik i Hareskovby - Den forste skolebygning

Anbefalinger

Bedre Byggeskik-huset kan vare djervt eller
meget forfinet, men kendetegnende er de
klassiske proportioner og handvarksmassig
kvalitet. Et Bedre Byggeskik-hus
proportioneret efter de klassiske regler er
ikke umiddelbart disponeret for @ndringer
og tilbygninger, fordi det vil forstyrre
helheden af symmetri og balance. Man kan
foretage @ndringer og tilbygninger, nar

man videreforer bygningens formsprog i
form af gavlkviste, karnapper, vinterstuer,
som i forvejen er kendte elementer i Bedre
Byggeskiks formsprog. Sterre tilbygninger er
sjazldent mulige uden at helheden lider skade.

Den rode teglstensmur er robust og patinerer
smukt. Fugerne vil ofte blive mernede,

og her er en udkrasning og ny opfugning
lesningen. Det kalkede murveark har

store stoflige kvaliteter, og er underlaget
sundt, det vil sige fri for fugtskader, sa har
kalkningen en relativ lang levetid. Teglsten er
sammen med naturskiferplader de anvendte
tagmaterialer. De blev betragtet som smukke
og @rlige materialer og er vaesentlige for
husets stoflighed. Eternit, stalplader eller
farvede cementsten kan ikke anbefales som
tagbekladning. Glaserede teglsten anvendt
pa rodstenshuse er for “prangende” i forhold
til Bedre Byggeskiks tanker om @rlighed og
madehold i materialevalget.

Vinduerne er ofte en del af husets klassiske
proportionering, hvor der er sammenhzang
mellem rudefelternes storrelse og hele
vinduets sterrelse, som igen er proportioneret
efter facadens mal. Andrer man vinduernes
formater, far det betydning for husets
helhedsudtryk. De kitfalsede vinduer og

den tilherende profilering af sprosser og
karme giver lysindfald af stor kvalitet.
Vinduer udfert af kernetrae har med den rette
overfladebehandling en sardeles lang levetid.
Vil man begrense vinduernes varmetab
tilrades forsatsrammer.
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4. BUNGALOW

1930-1940

Den internationale funktionalisme fik i

1930 ernes Danmark sin egen version i form
af funkisarkitekturen. Bungalowen er en for-
tolkning af de moderne stromninger tilpasset
den danske byggeteknologi.

Husbyggeriet i 1930"erne var praget af
indflydelsen fra Bedre Byggeskik, men der
udvikledes dog en serlig type, der er helt
karakteristisk for artiet, og som kan anskues
som en mere folkelig variant af funkisvillaen:
Bungalowen.

Bungalowen har to karakteristiske, arkitek-
toniske elementer — grundplanens kvadratur
og pyramidetaget. Grundplanen kan vaere et
regulart kvadrat eller et modificeret kvadrat,
hvor der er “skdret™ elementer ud og/eller
bygget elementer til kvadratet.

Den kvadratiske grundform giver huset

et kassevolumen, der blev bearbejdet i et
moderne formsprog med udskzaringer til for
eksempel hjernevinduer og terrasser og med
tilbygninger af for eksempel udvendige trap-
peanlaeg. Det var dog pyramidetaget med den
lave taghaeldningsgrad og det elegante ud-

Bungalowen er opfort i teglsten, der kan
vaere pudset og malet eller sta i blank mur.
Murvearket kan have indbygget vandrette
striber eller felter i en kontrasterende farve,
en slags geometriske "dekorationer”, som
indgar i facadens kubistiske udtryk.

Tagets beskedne taghaldning hindrer en
praktisk udnyttelse af tagrummet, derfor er
husets stueplan havet op over terran, sa
der kan blive plads til kalder med vinduer.
Den foregede facadehajde havde en god
effekt pa husets kubistiske udtryk.

Bungalow i Hareskovby

Bungalow i Hareskovhy

Bungalowens enkle udtryksmidler — den
skarpe tagflade og murfladen med de praxcise
abninger — understreges af enkelheden i de-
taljerne. Det betyder ogsa, at typen er sarbar
overfor at fa tilfort "fremmede” elementer
sasom smasprossede vinduer, vinduer med

haeng, som visuelt karakteriserede hustypen
og relaterede den til den danske tradition.

bred rammer rokokodere og lignende.

Ved de lave taghaldninger er det vigtigt, at
taget fremstar med en plan overflade; bolgee-
ternitplader og lignende profilerede beklad-
ninger slorer husets visuelle skarphed. De
synlige tagrender i zink har et halveirkulaert
eller et rektangulart profil. Tagrendernes
pracision i udforelsen er en vigtig detalje for
husets fremtrazden.

Murvarket fremstod som en plan flade uden
gesimser eller kraftige, murede salbanke

til at forstyrre fladen. Salbzenke var udfort

i metal med et lille fremspring fra facaden,
ofte en elegant detalje.

Bungalow i Hareskovby

Anbefalinger

Pyramidetaget med den flade taghaeldning
var deekket af enten eternitskifer eller tagpap,
medens tage med hej rejsning var dakket

af teglsten eller eternitskifer. I princippet

er det kubistiske formsprog abent over for
variationer, idet det opererer med forskellige
former og formater.

Bungalow i Hareskovby

Vinduerne kunne vaere med rammer af tra el-
ler jern, og de havde lodrette sprossedelinger.
Der skabtes en harmoni mellem vindues-
formerne ved at gentage feltsterrelsen fra de
sma vinduer som oplukkelige felter i de store

Men i praksis udger facadeudtrykket en kom- vinduer.
positorisk helhed. Der er en balance mellem
vindueshullernes placeringer, derabninger,
placeringen af udvendige trapper, terrasser,
facadelazngde og — hejde, som er vital for
husets udtryk. Ved bygningsaendringer
anbefales det at viderefore det kubistiske
formsprog og have stor opmarksomhed pa

helheden.

De udvendige trapper kunne have en diskret
rolle i helheden eller vaere udformet som
markante, skulpturelle anleg. De var murede
op eller stebt i beton, trinene var ofte beklaedt
med klinker, for eksempel Hasleklinker.
Lette reekveerk i jern kontrasterede murvaer-
kets tyngde.

=
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Bungalow i Hareskovby
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S. MURERMESTERVILLA

1950-1960

Muremestervillaerne er efierkrigstidens drom  Facaderne havde flere motiver: | gavlene
om det solide handverkerhus. Hustypen er en  kunne vinduer og dere vare placeret i en
variant af den mest udbredte danske hustype;  regular symmetrisk orden, medens lenge-
det halvandenetages hus opfort i teglsten og facaden var komponeret mere frit. Facaden

med tegltag. kunne besta af forskellige elementer og

former, som for eksempel et stort "blom-
Hvor Bedre Byggeskik og den funktionelle stervindue”, der var trukket ud fra facaden,
tradition tidligere havde bearbejdet typen en entreder, der var afsluttet foroven med
ud fra bestemte arkitektoniske ideer, s er en halvrund muret bue, og endelig et kok-
1950’ernes muremesterudgaves grundlag kenvindue, der flankeredes af markante,
mere underspillet og i stedet styret af en malede vinduesskodder for at opnéa den
blanding af handvarksmassig tradition, tilsat  rette balance i det samlede facadebillede.
fa nyskabelser, samt en stor forkarlighed Man holdt af at "pifte” huset op med nos-
for teglstensarkitekturen. En forkarlighed, talgiske elementer som blyindfattede ruder
der kunne udvikle sig til, at den ellers sa med kulort glas, smedejernslamper og ikke
nogterne hustype fik tilfajet enkelte, nostal- mindst murede indramninger af vinduer og
giske facadedetaljer. dare.

Til gengaeld var der stor konsekvens omkring
hustypens to arkitektonisk grundelementer:
Taget og murvarket. Et markant tag med

et stort tagudhang, 45 graders taghaldning
dzkket med teglsten og baret af synlige,
taktfaste spaer. Murstenen skulle helst vere
bledstragen, den gule gerne flammet og den
rade i en klar red farve. Fugerne var trukket
lidt tilbage for at fremhaeve stenenes rustikke
stoflighed, der var en stark kontrast til det
malede treevark. Kontrasten mellem de rede
mure og de hvidmalede vinduer, tagsper og
jernrekvark var et populart tema.

Murermestervilla i Hareskovby

Murermestervilla i Kirke Veaerlose

Murermestervilla | Haveskovhy

Murermestervilla i Hareskovby

Anbefalinger

Murvaerkets stoflighed fik stor opmeerk-
somhed; stentypen, forbandtet, fugetypen

og — farven er valgt med omhu. Overfladebe-
handlinger som vandskuringer og lignende
kan ikke anbefales, det kan omfugning af
mornede fuger derimod.

Hustypen er robust og findes i mange vari-
anter. Det kan til- og ombygges uden at miste
sit s@erpraeg, nar man fastholder det markante
tag og stofligheden. Ved tilbygning bor den
nye tagrygs hajde holdes under hovedhusets.
Huskroppen kan forlenges, tilbygges vin-
kelret eller parallelforskydes. Pabygning af
kviste er problematisk, da det bryder husets
grundtraeek — den store tagflade. Tilbygninger
med fladt tag kan ikke anbefales.

Taget, deekket med rode teglsten, er hus-
typens s@rlige kendetegn; sammen med
murvarket giver det uset en flot, homogen,
stoflig kvalitet. Andre tagdaekningsmaterialer,
inklusiv glaserede teglsten, kan ikke erstatte
denne unikke stoflighed.

Vinduerne har bade veret udfert med et

stort glasfelt uden sprosser og med en lodret
sprosseopdeling. "Blomstervinduet™ har sin
helt egen opdeling i mindre felter. Rammer
og karme har varet af trae, oftest hvidmalede.
Plasticvinduer skemmer husets stoflighed.

Entrederens karme var malede, medens deren
kunne vare i lakeret naturtrae. Raekvark blev
udfort med slanke, hvidmalede jernprofiler.
Udvendige trapper var ofte bekladt med
klinker, for eksempel Hasleklinker, der ogsa
anvendtes til salbenke.

Kort 6
Typeblade for enfamiliehuse

Lokalplan 116 for Hareskovby
14.03.2016
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Udestuen kan udferes med brgstning i tree i en hgjde af 60 cm.
+ evi. overdaekning i haerdet/lamineret glas (ikke lukket).
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Vedrerende delomride B7, Ahusene
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Lokalplanens redegarelse

Lokalplanens baggrund, formal og indhold

Lokalplanomradet omfatter stort set hele bydelen Hareskovby. Undtaget er et mindre omrade leengst
mod @st, som er omfattet af nyere lokalplaner, og hvor der for nyligt er opfort en dagligvarebutik og
en tet lav boligbebyggelse. Undtaget er endvidere et erhvervsomrdde ved Birketoften og et omrade
for ldreegnede boliger ved Tibbevang, som begge har selvstendige lokalplaner.

Det aktuelle lokalplanomrade har hidtil vaeret omfattet af syv lokalplaner og én byplanvedtagt, som
alle vil blive oph@vet med den endelige vedtagelse af Lokalplan 116. De nugaldende planer inde-
holder 1 alt for hej grad upracise bestemmelser, som lader det vere op til forvaltningens skon, at
treeffe beslutninger fra sag til sag. Lokalplanen skal sikre en sammenhang og ensartethed i plan-
grundlaget for bydelen og give borgerne konkrete svar pa, hvad der er umiddelbart tilladt — en for-
del for sdvel borgerne som kommunens administration. Under udarbejdelsen af lokalplanen har for-
valtningen indkaldt ideer og forslag fra beboere og Hareskovby Medborgerforening (HMB).

Formalet med lokalplanen er at fastholde Hareskovbys s@rpraeg og understotte omradets bebyggel-
sesstruktur og karakter af abent, grent villakvarter med relativt store grunde afgraenset af levende
hegn, begronnede veje og mange sger. Formédlet skal blandet andet hjelpe med til at understotte
rammerne for det gode liv i byen og en god og funktionel ssmmenhang i indelivet i huset og med
udelivet 1 haven pa den enkelte ejendom. Som optakt til lokalplanudarbejdelsen er der efter SAVE
metoden gennemfort en kortlaegning af bevaringsvaerdier 1 helheder og udvalgte enkeltbygninger i
Hareskovby. I lokalplanen er alle bygninger, der har faet tildelt en bevaringsvardi pa 1-3 (pa en
skala fra 1 til 9) fastlagt som bevaringsverdige bygninger, som ikke mé nedrives uden Byradets til-
ladelse.

Lokalplanomradet er delt op 1 delomrader, som er delt op efter deres anvendelse, A og Al er dben
lav boligbebyggelse, B er delt op i taet lav boligbebyggelse og etageboliger, C er bolig- og center-
omrade, D er offentligt formal, F er gront omrade og L er skovbrug, bolig og rekreative formal.

Delomrade A1, har faet sit eget delomrdde som en videreforelse fra den tidligere Lokalplan nr. 66a,

da det har nogle sarlige bestemmelser. Delomrdde A1l er en lille bebyggelse fra starten af 1970-erne
med 6 boligejendomme ved Skov Allé. Omrédet skiller sig lidt ud ved, at bebyggelsen er opfort ef-

ter serlige bestemmelser 1 en deklaration fastlag i forbindelse med omrédets udstykning. Deklarati-

onen indeholder bestemmelser om byggefelter, etageantal (hejst €n), bygningshejde, taghaldninger,
facade og tagmaterialer og hegn. Bestemmelser, der vurderes stadig at vare aktuelle for bevarelsen

af den samlede bebyggelses karakter og naboforhold, og som derfor er overfort til Lokalplan 116.

Der fastlaegges bebyggelsesregulerende bestemmelser for delomraderne undtagen delomrade L1,
som udelukkende reguleres af landzonereglerne og bygningsreglementet. Opforsel af ny boligbe-
byggelse i delomrade B7 forudseetter udarbejdelse af ny lokalplan.

Lokalplanomradet er praeget af kuperede veje og haver, der til tider kan optage en markant terreen-
forskel. Derfor fastleegger lokalplanen bestemmelser der sikrer at byggeriet tilpasses grundens ter-
ren og dermed begranser eventuelle skygge-, indbliks- og visuelle gener 1 forhold til naboer. Hvis
huset er tilpasset grunden, kan et skranende terraen oven i kebet blive en kvalitet, som ger huset me-
re spendende og unikt.
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Lokalplanens redegarelse

For at fastholde omrddets karakter med forholdsvis store grunde og kun én bolig pd hver ejendom,
fastlegger lokalplanen bebyggelsesregulerende bestemmelser, der understotter dette, blandt andet
ved at forhindre byggeri, hvorved ejendommene fysisk fremtraeder med to beboelsesbygninger, og
ved at samle bebyggelsen pa ejendommene med et principielt byggefelt.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning

Fingerplan 2013 — Landsplandirektiv for hovedstadsomradets planlzegning

Miljeministeren har efter planlovens § 5j, stk. 4, fastsat konkrete regler for planlegningen 1 hoved-
stadsomradet i form af et landsplandirektiv kaldet Fingerplan 2013. Landsplandirektivet opdeler
hovedstadsomrédet i fire geografiske omrader: Det indre storbyomrade (Fingerbyens handflade),
det ydre storbyomrade (Byfingrene), de gronne kiler og det evrige hovedstadsomrade.

Lokalplanomradet er beliggende i det ydre storbyomrade (Byfingrene), jf. Fingerplanens § 9. Her
skal kommuneplanlegningen blandt andet sikre, at byudvikling, byomdannelse og lokalisering af
byfunktioner placeres under hensyntagen til den eksisterende og besluttede infrastruktur og til mu-
lighederne for at styrke den kollektive trafikbetjening.

Lokalplan 116 er i overensstemmelse med retningslinjerne 1 Fingerplan 2013.

Furese Kommuneplan 2013

Rammeomrader

Omradet er i kommuneplanens rammedel beliggende i bydel 12, Hareskovby og omfatter ramme-
omraderne 12B1, 12B2, 12B4, 12B5, 12C1, 12D1, 12D2, 12D3, 12D4, 12F1. Herudover omfatter

lokalplanomradet en del af rammeomrade 21L5, som ligger i Landomrade syd.

Kommuneplanens specifikke rammer for de berarte omrader er gengivet pa de nceste sider.
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Lokalplanens redegarelse

12B1
Boligomrade i Hareskovby

12B2
Ravnekrogen

12B4
Villaomrader i Hareskovby

— Nordvest
§ ~

Anvendelse

Boligformél: Aben lav bebyggelse
samt eksisterende tet lav bebyg-
gelse.

Bebyggelsesprocent
Haojst 30 % for aben lav.
Haojst 35 % for teet lav.

Etageantal og hejde

Haojst én etage med udnyttet tag-
etage for aben lav bebyggelse.
Haojst 2 etager for taet lav bebyg-
gelse.

Bygningshejde ikke over 8,5 me-
ter.

Udstykning

Mindste grundsterrelse 1.000 m?
for dben lav. Mindste grundster-
relse 300 m? for teet lav.
Udstykkede grunde skal have en
minimums bredde pa 25 m langs
offentlig vej.

Ubebyggede arealer
Eksisterende felles friarealer skal
fastholdes som ubebyggede fel-
lesarealer for omradets beboere
bortset fra mindre bygninger og
anlag til kollektive formal.

Hegn mod vej og sti samt hegn
narmere vej end 5 meter ma kun
vere levende hegn.

Anvendelse
Boligformal: Tzt lav bebyggelse.

Bebyggelsesprocent
Hajst 30 %.

Etageantal og hejde
Haojst 2 etager og bygningshejde
ikke over 8,5 meter.

Ubebyggede arealer
Eksisterende feelles friarealer skal
fastholdes som ubebyggede fzl-
lesarealer for omradets beboere
bortset fra mindre bygninger og
anlaeg til kollektive formal.

Udstykning
Udstykkede grunde skal have en
minimums bredde pa 25 m langs
offentlig vej.

Solenergianlaeg

Etablering af solenergianleeg mé
kun ske pa en made, der ikke an-
faegter arkitektoniske veerdier eller
den samlede bebyggelses helheds-
karakter
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Anvendelse

Boligformél: Aben lav bebyggel-
se, eksisterende taet lav bebyggelse
samt ny aben lav eller tet lav be-
byggelse pa matr.nr. la Hareskov
By.

Matr.nr. 1a Hareskov By (Gammel
Hareskovvej 233) kan tillige an-
vendes til detailhandel (dagligva-
rebutik).

Bebyggelsesprocent
Hajst 30 % for aben lav.
Haojst 35 % for tet lav.

Etageantal og hejde

Haojst én etage med udnyttet tag-
etage for aben lav bebyggelse.
Haojst 2 etager for taet lav bebyg-
gelse.

Bygningshejde ikke over 8,5 me-
ter.

Udstykning

Mindste grundsterrelse 1.000 m?
for aben lav. Mindste grundster-
relse 300 m? for teet lav.

Matr.nr. 1a Hareskov By (Ride-
skolen) ma udstykkes til aben lav
eller teet lav boligbebyggelse efter
en samlet udstykningsplan.
Udstykkede grunde skal have en
minimums bredde pa 25 m langs
offentlig vej.

Maksimale butiksstorrelser:

Der kan etableres én dagligvarebu-
tik med et bruttoetageareal til bu-
tiksformal pa indtil 800 m2 pa
matr.nr. 1a Hareskov By

(Gammel Hareskovvej 233).

Ubebyggede arealer
Eksisterende felles friarealer skal
fastholdes som ubebyggede fel-
lesarealer for omradets beboere
bortset fra mindre bygninger og
anlaeg til kollektive formal.

Der ma ikke etableres badebroer.

Hegn mod vej og sti samt hegn
narmere vej end 5 meter og naer-
mere sg end 6 meter ma kun vaere
levende hegn.

Andet

Eksisterende sger og vandhuller
ma ikke @ndres ved regulering,
opfyldning eller lignende.

Inden for en afstand pa 6 meter fra
soer og vandhuller, mé der ikke
etableres bebyggelse, herunder
udhuse, skure, oplag eller lignen-
de, og der ma ikke foretages
terreenregulering.

Solenergianleg

Etablering af solenergianleeg ma
kun ske pa en made, der ikke an-
faegter arkitektoniske veerdier eller
samlede bebyggelsers helhedska-
rakter.



Lokalplanens redegarelse

12BS
Ravnehusparken og Birkevang

12C1
Hareskovby Centeromrade

Anvendelse
Boligformél: Aben lav og tat lav
bebyggelse.

Pa arealet nord for Birkevang kan
opferes en taet lav bebyggelse med
hejst 6 boliger og et samlet etage-
areal pa hejst 1.000 m>2.

Bebyggelsesprocent
Haojst 30 % syd for Birkevang.
Haojst 35 % nord for Birkevang.

Etageantal og hejde

Haojst én etage med udnyttet tag-
etage og bygningshejde ikke over
6,5 meter.

Udstykning
Udstykkede grunde skal have en
minimums bredde pa 25 m langs
offentlig vej.

Ubebyggede arealer
Mindst 10 % af omrédet skal an-
vendes som fzlles opholdsareal.

Solenergianlaeg

Etablering af solenergianleg ma
kun ske pa en made, der ikke an-
faegter arkitektoniske verdier eller
samlede bebyggelsers helhedska-
rakter.

Anvendelse

Bolig- og centerformal: Boligbe-
byggelse og smabutikker og kio-
sker, liberale erhverv, mindre
fremstillingsvirksomheder i til-
knytning til butikkerne, samt of-
fentlige formal.

Bebyggelsesprocent
Hojst 45 %.

Udstykning
Udstykkede grunde skal have en
minimums bredde pa 25 m langs
offentlig vej.

Etageantal og hejde

Haojst to etager med udnyttet tag-
etage og bygningshejde ikke over
10,5 meter.

Etageareal for butikker

Det samlede maksimale bruttoeta-
geareal til butiksformal ma ikke
overstige 1.700 m?.

Maksimale butikssterrelser
Butikssterrelse hejst 300 m?.

Solenergianlzeg

Etablering af solenergianleeg ma
kun ske pa en made, der ikke an-
faegter arkitektoniske veerdier eller
samlede bebyggelsers helhedska-
rakter.
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12D1
Boldbane nord for Ravnehusvej

12D2
Hareskov Kirke

Anvendelse
Offentlige formal: Fodboldbane

Anvendelse

Offentlige formal: Kirke, menig-
hedshus og kirkegard.
Boligformal: Enkelte boliger for
kirkens og kirkegardens personale.

Bebyggelse

Ny bebyggelse kan kun finde sted
i det omfang, det er nedvendigt for
omradets anvendelse til kirkelige
formal.

Serlige bevaringsvaerdier
Bebyggelse af sarlig arkitektonisk
og kulturhistorisk veerdi og karak-
teristisk bebyggelse og beplant-
ning skal bevares.

Solenergianlag

Etablering af solenergianleeg ma
kun ske pa en made, der ikke an-
faegter hensynet til bevaringsveer-
dige bygninger og bymiljoer.



Lokalplanens

redegoarelse

12D3 12D4 12F1 21L5

Hareskov Skole og Bibliotek Hareskovhallen og Gront omrade ved Birkevang Hjortespringkilen
idraetsanlaegget
F3 J

Anvendelse

Offentlige formal: Skole, biblio-
tek, offentlige eller private institu-
tioner og service.

Boligformal: Ungdomsboliger el-
ler andre specialboliger.

Bebyggelsesprocent
Hajst 60 %.

Etageantal og hejde

Haojst to etager med udnyttet tag-
etage og bygningshejde ikke over
10,5 meter.

Serlige bevaringsvaerdier
Den bevaringsvardige bebyggelse
Annexgarden ma ikke nedrives.

Solenergianlaeg

Etablering af solenergianleeg ma
kun ske pa en made, der ikke an-
faegter arkitektoniske vaerdier eller
samlede bebyggelsers helhedska-
rakter.

Anvendelse
Offentlige formal: Idreetsanlaeg,
idraetshal, klubhus og parkering.

Bebyggelsesprocent
Haojst 15 % for omradet som hel-
hed.

Etageantal og hejde

Haojst to etager med udnyttet tag-
etage og bygningshejde ikke over
10,5 meter.

Solenergianlaeg

Etablering af solenergianleeg ma
kun ske pa en made, der ikke an-
faegter arkitektoniske veerdier eller
samlede bebyggelsers helhedska-
rakter.

Anvendelse
Rekreative formal: Grent omrade.

Bebyggelse

Ny bebyggelse kan ikke finde sted
bortset fra evt. mindre bygninger
og anleg, der knytter sig til omra-

dets anvendelse som grent omrade.

Ny bebyggelse skal med hensyn til
placering og udformning tilpasses
de landskabelige forhold pa stedet.
Omradet er bl.a. karakteriseret ved
at veere et staerkt kuperet skovom-
rdde med en se i den nordlige en-
de.

Andet

Omradet skal vere offentligt til-
gengeligt og dets nuvaerende be-
plantningskarakter fastholdes.

Anvendelse

Skovbrug, landbrug og rekreative
forméal samt hidtidig lovlig anven-
delse af eksisterende boliger og
andre bygninger.

Omradet ma anvendes i overens-
stemmelse med Fingerplanens ret-
ningslinjer for indre kiler.

Store areal- og bygningskraevende
anlaeg til fritidsformal ma ikke
etableres eller udvides i omradet.

Bebyggelse

Ny bebyggelse kan kun finde sted
i det omfang, det er nedvendigt for
skovbrugs- og landbrugsdriften
samt eventuelle mindre bygninger
i forbindelse med omradets an-
vendelse til rekreative formal. Ny
bebyggelse placeres og udformes
med serlig hensyntagen til beva-
relse af de landskabelige verdier i
omradet.

Serlige bevaringsvzerdier
Omradets karakteristiske land-
skabstrak skal bevares.

Hovedparten af omradet er stats-
skove med offentlig adgang.

De dbne arealer mellem Frederiks-
borgvej og Furesgen (Kollekolles-
letten) skal friholdes for skovrejs-
ning.

Solenergianlzeg

Etablering af solenergianleeg ma
kun ske pa en made, der sikrer, at
det ikke dominerer dden visuelle
oplevelse fra det tilstedende
landskab.

Lokalplanen overholder ikke rammerne 12B1, 12B4, 12C1, 12D3 og 12D4, derfor er der sammen
med lokalplanen tilvejebragt et tilleeg til kommuneplan 2013.
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Strategi for arkitektur og byrum

Byrédet vedtog den 26. marts 2015 et forslag til Grundlag for strategi for arkitektur og byrum. Af
de syv principper 1 arkitektur- og byrumsstrategien er der serligt fem, som er relevante i forhold til
Hareskovby. Disse er: Helhed og Sammenhang, Kulturarv som fundament og Natur og vand i By-
en.

Tilleeg 1 til Kommuneplan 2013. Klimatilpasning

Pa baggrund af de seneste ars voldsomme skybrud har Staten og Kommunernes Landsforening ind-
géet en aftale om, at alle kommuner skal udarbejde en klimatilpasningsplan i forhold til handtering
af regnvand. Denne klimatilpasningsplan skal optages i kommuneplanen. Tilleg 1 til Furese Kom-
munes kommuneplan omhandler klimatilpasning. I klimatilpasningsplanen er der udpeget 11 fokus-
omréder pa baggrund af et risikokort og kendskabet til faktiske oversvemmelser.

Et af fokusomraderne er den nordlige del af Hareskovby. Her er der registreret flere haendelser med
oversvemmelser, hvor der er felleskloakeret. Nedsivningsforholdende 1 Hareskovby er generelt dir-
lige pé grund af hej grundvandstand, s& nedsivning af vand kan ikke lose oversvemmelsesproble-
merne 1 Hareskovby. Hareskovby er praeget af et kuperet terreen med mange smé sger, hvoraf flere
indgar i regnvandssystemet.

Lokalplanen understotter kommuneplantilleegget om klimatilpasning, bl.a. ved at sikre seernes til-
stedeverelse 1 bydelen, og er 1 gvrigt ikke til hinder for, at grundejerne kan lave yderligere tiltag,
der understotter kommuneplantilleegget om klimatilpasning.

Aflysning af lokalplaner
Lokalplanomradet er i dag omfattet af:

— Lokalplan nr. 6 for villaomraderne i Hareskovby

— Lokalplan nr. 7 for et omrade ved Ravnehusvej

— Lokalplan nr. 7a for et omréde nord for Ravnehusve;j

— Byplanvedtegt nr. 12 for Hareskovby Idratsanleg

— Lokalplan nr. 17 for centeromradet i Hareskovby

— Lokalplan nr. 49 for Hareskov skole og bibliotek mv.

— Lokalplan nr. 50 for en samlet boligbebyggelse pa Gammel Hareskovvej i Hareskovby

— Lokalplan nr. 66a for omradet omkring Avej, Rolighedsvej og Ny Hjortespringvej i Hareskovby

Lokalplan 116 for Hareskovby erstatter disse lokalplaner og byplanvedteegt.

Deklarationer der ophaeves
Deklaration tinglyst 6.12.1972 vedrerende vejbyggelinier for ejendomme langs Lindeve;.

Deklaration tinglyst 17.10.1969 vedrerende vejbyggelinier for ejendommene langs Skovboveanget.
Planlzegning for detailhandel
Kommuneplanen fastlaegger, at der i centeromradet i Hareskovby hejst mé etableres 1.700 m? brut-

toetageareal til butiksformal og at de enkelte butiksenheder maksimalt ma have et bruttoetageareal
pa 300 m?.
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Lokalplanens redegarelse

Planlzegning i landzone

Planlovens § 35 fastleegger, at landzonen som udgangspunkt skal forbeholdes til landbrug, skov-
brug, fiskeri og lignende. Al gvrig anvendelse, byggeri eller udstykning ma kun finde sted, hvis
kommunalbestyrelsen har givet landzonetilladelse.

Inden for lokalplanomradet er der tre ejendomme, der ligger i landzone. Disse mé kun anvendes til
henholdsvis skovbrug og rekreative formal, samt bolig, daginstitution og rekreative formal.

Lokalplanen gives ikke bonusvirkning, idet det skennes hensigtsmaessigt, at kommunen har mulig-
hed for at vurdere konkrete ansegninger individuelt og atholde en nabohering inden der gives tilla-
delse til vaesentlige @ndringer i landsbyen.

Stejforhold

Planlovens § 15a fastleegger, at der ikke mé planlaegges for stojfolsomme formél i stejbelastede om-
rader, med mindre planen med bestemmelser om afskaermningsforanstaltninger m.v. kan sikre an-
vendelsen mod stejgener.

Der er langs de storre veje i Furese Kommune beregnet trafikstej pa grundlag af bl.a. trafiktal og
topografi, resultatet af dette er sammenfattet 1 Fureso Kommunes Stojkortlegning 2013. Ud fra
denne kortleegning er Furese Kommunes Stejhandlingsplan 2014 lavet. Ifolge stojkortlegningen er
en rekke boliger indenfor lokalplanomradet 1 Hareskovby pavirket af vejstej pad mere end 58 dB fra
Gammel Hareskovvej og Ringvej B4, som vist pa nedenstdende kort. Det drejer sig om nogle boli-
ger langs dele af: Gammel Hareskovvej, Rolighedsvej, Avej, Tibberup Alle, Marie Alle, Larketof-
ten, Birketoften, Brovaenget, Ny Hjortespringvej, Gammel Avej, Brunsevej, Rodegardsvej og V-
rebrovej. Det skal bemerkes, at reekken af vejnavne ikke er fyldestgorende og kan @ndre sig over
tid.
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Kortet viser boliger belastet af vejtrafikstaj over den vejledende greenseveerdi for facadestaj pa 58 dB
(Lden 1,5m over terrcen). Fra Fureso Kommunes Stajkortleegning 201 3.
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Lokalplanens redegarelse

Miljestyrelsen har opstillet vejledende graenseveardier for vejtrafikstej 1 forskellige typer omrader.
De vejledende stojgrenser er formuleret for indikatoren Lge,, som benyttes til stgjkortlegning og
planlegning, og de gaelder for arsmiddelvardien af stgjen udenders i frit felt. Lge, er en indikator,
som tillegger stojbegivenheder i aften- og natperioden hgjere vaegt end stgjen om dagen. Den vej-
ledende stojgraense for boligomrader er Ly, 58 dB.

Antallet af boliger der pavirkes af stoj og stgjbelastningen fra Gammel Hareskovvej er faldet siden
2009, mens antallet af boliger der pavirkes af stgj samt stagjbelastningen fra Ringvej B4 er steget si-
den 2009. Der er allerede foretaget stojreducerende foranstaltninger pdA Gammel Hareskovvej, og 1
Fureso Kommunes Stgjhandlingsplan foreslas det, at kommunen udlaegger stojreducerende asfalt pa
Gammel Hareskovvej for at nedbringe stojen yderligere og at staten gor det samme pa Ringvej B4.
Ved projektering/opforelse af ny bebyggelse/anvendelse pa ejendomme, der er stgjbelastede, skal
det sikres, at de vejledende stojgranser kan overholdes for boligerne og deres primare opholdsarea-
ler.

Miljeforhold — jordforureningsloven

Lov om forurenet jord, § 71 medferer pligt for ejeren af en ejendom, for bygherre og for de ansvar-
lige firmaer, der deltager i et bygge- eller anlaegsarbejde til at standse bygge- eller anleegsarbejdet,
hvis der under arbejdet konstateres jordforurening. Miljebeskyttelseslovens § 21 medferer pligt til,
at underrette kommunen om den konstaterede forurening.

Ejendommen matr.nr. 448b, Hareskov By, Varlese er kortlagt pd vidensniveau 1 (V1) 1 henhold til
lov om forurenet jord, det betyder at der kan vere forurening pa ejendommen. Ejendommene
matr.nr. 27p, 75a, 93dp, 93t, 93x, 103y, 379, 440b, Hareskov By, Verlase er kortlagt pa vidensni-
veau 2 (V2). Pa kortlagte arealer mé der ikke igangsattes bygge- og anlaegsarbejder uden, at der er
givet en § 8 tilladelse 1 henhold til jordforureningsloven.

Energi og varmeforsyning

Varmeplanlaegningen udlaegger storstedelen af lokalplanomradet til naturgasforsyning. En del af
omradet, som omfatter Hareskov Skole og Hareskovhallen er udlagt til naturgasbaseret lokal kraft-
varme. Fureso Kommune har 1 2011 vedtaget en strategisk energiplan, der ikke leegger op til @n-
dringer i Hareskovbys energiforsyning. For lavenergibyggeri er der ingen tilslutningspligt til kollek-
tiv varmeforsyning.

Solenergianleg

Byrédet vil sikre, at serlige bebyggelser, bymiljoer og landskaber ydes beskyttelse, sdledes at fre-
dede bygninger, bygninger og miljoer, der er omfattet af bevaringsbestemmelser ikke fratages kvali-
teter ved etablering af solenergianleg, pa den baggrund indeholder lokalplanen bestemmelser, der
forbyder opsatning af solceller pa bevaringsverdige bygninger.

Jordvarme
Da Furese Kommune er beliggende i et Omrade med Serlige Drikkevandsinteresser (OSD), skal
der altid seges om tilladelse til etablering af jordvarmeanlag.

Affaldshandtering

Kommunens affaldsplan og affaldsregulativer for hhv. husholdnings- og erhvervsaffald indeholder
en rekke krav til placering af renovationsstativer mv. Lokalplanen indeholder ingen sarlige be-
stemmelser herom.
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Grundvandbeskyttelse

Hele Furese Kommune er udpeget som et "Omrade med Sarlige Drikkevandsinteresser” (OSD), det
vil sige, at det har hgj prioritet at beskytte grundvandsressourcen til bade nuverende og fremtidig
drikkevandsforsyning og store dele af kommunen, heriblandt dele af Hareskovby, som Nitratfel-
somt Indvindingsomrade (NFI).

Det er specielt de miljofremmede stoffer, der kan pavirke grundvandets kvalitet. De forurenede lo-
kaliteter udger en trussel mod grundvandskvaliteten, mens ogsé brug af sprgjtemidler er en fare, da
hele kommunen er sarbar overfor nedsivning af pesticider.

Anvendelsesbestemmelserne for lokalplanomridet vurderes ikke at fore til negative @ndringer af
grundvandsbeskyttelsen og vil dermed vare 1 overensstemmelse med de statslige vandplaner.
Kommunen bruger ikke pesticider til vedligeholdelse af kommunale vej- og parkarealer. Kommu-
nen opfordrer til, at vedligeholdelse af private arealer pé tilsvarende méade sker uden brug af pestici-
der og saltning.

Aflebsforhold — Spildevand og regnvand

I henhold til Spildevandsplan 2014-2017 for Fureso Kommune er Hareskovby bade separatkloake-
ret og falleskloakeret. I den del af lokalplanomradet, der er separat kloakeret, ledes spildevandet fra
husholdningerne til spildevandsledninger og herfra videre til Malov Renseanlag, mens regnvand fra
tage og befastede arealer ledes til regnvandsledninger og videre til vandleb og seer. Hvor der er
feelleskloakeret ledes spildevand fra husholdningerne og regnvand til samme ledningssystem og fo-
res til Malov Renseanlag. En del af seerne 1 Hareskovby indgér i aflebssystemet til forsinkelse af
regnvand.

Ifolge spildevandsplanen er kommunens mal for handtering af regnvand, at uforurenet tag- og over-
fladevand skal s& vidt muligt handteres pa egen grund ved at etablere miljorigtige og baredygtige
losninger, der imadegar utilsigtede oversvemmelser pé terraen, ved at aflaste kloaksystemet. Spilde-
vandsplanen fastsaetter ogsa afledningsretten for regnvand ved maksimal graense, aflabskoefficient,
for hvor stor en andel af den enkelte ejendom, der ma lede regnvand direkte 1 kloakken. Aflebskoef-
ficientenerne for de enkelte omrader findes i kommunens spildevandsplan, Spildevandsplan 2014-
2017, Bilag 7.

Hvor det er miljo- og sundhedsmeessigt forsvarligt, skal regnvand genanvendes eller indga som et
rekreativt element i naermiljoet. Dette kan opnés ved for eksempel, at asfalt- og flisebelagte arealer
erstattes af porase overflader, s& regnvand siver ned 1 stedet for at blive ledt til kloaksystemet. Ned-
sivning af tag- og overfladevand kreaver tilladelse, jf. miljobeskyttelsesloven.

Ved nedsivning eller genbrug af regnvand kan der seges om udmeldelse af kloakforsyningen for

regnvandsdelen. Hvis kloakforsyningen godkender ansegningen, og finder det skonomisk rentabelt,
tilbagebetales op til 40 % af det fulde tilslutningsbidrag.
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Bygningsbevaring

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af Lokalplan 116 foretaget en registrering af Hareskovbys
bevaringsverdier. Registreringen er udarbejdet efter SAVE metoden. Der er dels foretaget en analy-
se af omradets overordnede bevaringsvaerdige trak, dels en vurdering af de enkelte bygningers be-
varingsverdier. Hele SAVE-rapporten for Hareskovby kan ses pd kommunens hjemmeside og pa
sigt vil bygningsregistreringerne, nér indberetning er foretaget kunne ses pa Kulturstyrelsens data-
base over fredede og bevaringsvardige bygninger (FBB) med adressen www.kulturarv.dk/fbb.

I forbindelse med enkeltbygningsregistreringen foretages en vurdering af bygningens arkitektoni-
ske, kulturhistoriske og miljgmaessige betydning samt tilstand og originalitet (i hvor hgj grad byg-
ningen er &ndret efter opforelsen). Efter vurderingen af disse kriterier gives bygningen en samlet
bevaringsverdi indenfor en skala pd 1-9, hvor 1 er den hgjeste vaerdi. De bygninger, som har faet en
bevaringsverdi pd mellem 1 og 3 er i1 lokalplanen udpeget som bevaringsvardige.

Som supplement til SAVE-kortleegningen er udarbejdet fem typeblade, der reprasenterer de mest
dominerende bygningstyper i Hareskovby. Typebladene indgar som kortbilag 6 i lokalplanen. Byg-
ningstyperne er udarbejdet ud fra kortlaegningens historiske materiale, fotos og feltarbejde. Forma-
let med typebladene er at informere og vejlede ejere af bevaringsvardige huse om bygningstypens
kendetegn og give anbefalinger ved ombygning eller istandsettelse, og er dermed kun vejledende.

For bygninger, som i lokalplanen er udpeget som bevaringsverdige galder, at bebyggelsen ikke ma
nedrives eller @ndres uden byradets tilladelse. Dette betyder ikke, at der ikke ma ske nogen @ndrin-
ger af bebyggelsen, men at anseggninger om tilladelse til @ndringer vil blive vurderet med udgangs-
punkt i, at bevaringsvaerdien ikke forringes. Ved eventuel tilladelse til nedrivning kan der stilles
krav om genopferelse med samme placering og stil. Sdfremt bebyggelsen enskes nedrevet, men by-
radet afslar, kan ejeren dog under visse forudsatninger kraeve, at kommunen overtager ejendommen
mod erstatning.

Byggelovgivningen

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen gaelder de almindelige bebyggelsesregulerende be-
stemmelser 1 byggeloven og bygningsreglementerne. Byggelovgivningens krav om byggetilladelse
og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gaelder uanset lokalplanen.

Museumsloven

Findes der under jordarbejder spor af fortidsminder, skal arbejdet i henhold til museumslovens § 27
standses, 1 det omfang det bererer fortidsmindet, og fundet skal straks anmeldes til Museum Nord-
sjelland.

Stengaerdet pa den nordlige side af Gammel Hareskovvej ligger udenfor lokalplanafgraensningen,

hvorfor Lokalplanen ikke kan optage bestemmelser om dette. Stengerdet er beskyttet af Museums-
loven.
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Naturbeskyttelsesloven

Beskyttet natur

Naturomrader er levested for vilde planter og dyr. Forsvinder naturomraderne, vil der ogsa vare
vilde planter og dyr, der forsvinder. Nogle naturomréder er derfor beskyttet efter Naturbeskyttelses-
loven § 3. Dispensation til @ndring af naturomrader gives som udgangspunkt kun, hvis det vil for-
bedre forholdene for de vilde dyr og planter i det beskyttede omrade.

I Hareskovby findes mere end 25 sger og vadomrader, som er beskyttet af naturbeskyttelseslovens §
3. Beskyttelsen omfatter bdde seens vandflade og det omgivende landareal, hvor der primert vokser
vadbundsplanter.

Disse naturomrader er beskyttede selv om de ligger pd privat ejendom. Hvis man har et beskyttet
naturomrade pa sin private ejendom, ma man anvende det, som man lovligt har veret vant til, men
man ma ikke foretage @ndringer i tilstanden af omradet. Tilstandsendringer omfatter f.eks. opfyld-
ning, afgravning, og etablering af terrasser, broer, brinksikring og lign. i sebredden. Det er heller
ikke tilladt at fjerne den naturlige vegetation i sgen eller sebredden eller at udplante haveplanter, der
ikke herer til 1 seen. Der ma derudover ikke foretages @ndringer, der pa anden mide @ndrer et na-
turomrédes tilstand (f.eks. tilledning af dreenvand til en se eller bruge vandet i en so til vanding af
have).

Hvis der alligevel er et enske om at foretage a@ndringer af et naturomrdde, skal kommunen forst gi-

ve dispensation for disse regler. Dette skal geres inden projektet gar i gang. Dispensation gives som
udgangspunkt kun, hvis det vil forbedre forholdene for de vilde dyr og planter i1 det beskyttede om-

rade.

Naturpleje

I rapporten Vadomréder 1 Verlese, 2002 findes beskrivelser af sgerne 1 Hareskovby samt forslag til
forbedringer af seernes vandmilje og/eller fysiske tilstand. De fleste naturplejetiltag kraever forud-
giende dispensation, s kontakt kommunen, hvis du vil udfere naturpleje i en so.

Skovloven

Lokalplanomradet er i nord og est afgrenset af fredsskov, som afkaster skovbyggelinier af sig, som
er omfattet af skovloven. Indenfor lokalplanomradet er fem delomrader dekket af fredsskov, som
ligeledes afkaster skovbyggelinier af sig (se kort 3 ost og vest). Udnyttelsen af disse arealer ma kun
ske 1 overensstemmelse med skovlovens regler.

Handicappolitik

Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelighed 1
bygningsreglementet.
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Tilleeg S til Kommuneplan 2013 - Hareskovby

Fureso Kommuneplan 2013 blev vedtaget af Byrddet den 18.december 2013. I henhold til lov om
planlegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 587 af 27.05.2013, @ndrer Tilleg 5 kommuneplanens ram-
mer for tre rammeomrader 1 Hareskovby. Kommuneplantillegget tilvejebringes sammen med Lo-
kalplan 116 for Hareskovby.

Med hensyn til miljevurdering og forholdet til anden planlaegning henvises til redegerelsesdelen i
Lokalplan 116.

Andringer i rammebestemmelserne.

Tilleg nr. 5 til Kommuneplan 2013 medferer endringer i rammebestemmelserne for rammeomréa-
derne 12B1 og 12B4, 12C1, 12D3 samt 12D4. Andringerne er vist med rod tekst pa de naste sider.

Kommuneplantillzeggets retsvirkninger

Ifolge Planlovens § 12 betyder kommuneplantilleegget, at Byrddet kan modsatte sig opforelse eller
a@ndret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen er i strid med bestem-
melserne 1 kommuneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlaegges forbud, hvis omridet er omfat-
tet af en lokalplan eller en byplanvedteagt.

Vedtagelsespategning

Tilleeg nr. 5 til Fureso Kommuneplan 2013 er i henhold til planlovens § 27 vedtaget endeligt af
Fureso Byrad den 2. marts 2016.

Pé vegne af Furesg Byrad

Niels Thygesen Lene Martensson
Direktor Centerchef

Offentlig bekendtgeorelse
Tilleeg 5 til Fureso Kommuneplan 2013 er offentligt bekendtgjort den 15. marts 2016.
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12B1
Boligomrade i Hareskovby

12B4
Villaomrader i Hareskovby

— Nordvest
§ ~

Anvendelse

Boligformél: Aben lav bebyggelse
samt eksisterende tet lav bebyg-
gelse.

Bebyggelsesprocent
Haojst 30 % for aben lav.
Haojst 35 % for teet lav.

Etageantal og hejde

Haojst én etage med udnyttet tag-
etage for aben lav bebyggelse.
Haojst 2 etager for taet lav bebyg-
gelse.

Bygningshejde ikke over 8,5 me-
ter.

Udstykning

Mindste grundsterrelse 1.000 m?
for dben lav. Mindste grundster-
relse 300 m? for teet lav.
Udstykkede grunde skal have en
minimums bredde pa 25 m langs
offentlig vej.

Ubebyggede arealer
Eksisterende felles friarealer skal
fastholdes som ubebyggede fel-
lesarealer for omradets beboere
bortset fra mindre bygninger og
anlaeg til kollektive formal.

Hegn mod vej og sti ma kun vaere
levende hegn eller traditionelle
traestakitter med en makimal hejde
péa 120 cm, nar de fremstar som
malet hvid eller umalet natur.

Hegn nermere vej end 5 meter ma
kun vaere levende hegn,

Anvendelse

Boligformél: Aben lav bebyggel-
se, eksisterende tet lav bebyggelse
samt ny dben lav eller teet lav be-
byggelse pa matr.nr. 1a Hareskov
By.

Matr.nr. 1a Hareskov By (Gammel
Hareskovvej 233) kan tillige an-
vendes til detailhandel (dagligva-
rebutik).

Bebyggelsesprocent
Hajst 30 % for dben lav.
Haojst 35 % for teet lav.

Etageantal og hejde

Haojst én etage med udnyttet tag-
etage for aben lav bebyggelse.
Haojst 2 etager for taet lav bebyg-
gelse.

Bygningshejde ikke over 8,5 me-
ter.

Udstykning

Mindste grundsterrelse 1.000 m?
for aben lav. Mindste grundster-
relse 300 m? for teet lav.

Matr.nr. 1a Hareskov By (Ride-
skolen) ma udstykkes til aben lav
eller taet lav boligbebyggelse efter
en samlet udstykningsplan.
Udstykkede grunde skal have en
minimums bredde pa 25 m langs
offentlig vej.
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Maksimale butikssterrelser:

Der kan etableres ¢én dagligvarebu-
tik med et bruttoetageareal til bu-
tiksformal pa indtil 800 m2 pa
matr.nr. 1a Hareskov By

(Gammel Hareskovvej 233).

Ubebyggede arealer
Eksisterende feelles friarealer skal
fastholdes som ubebyggede fzl-
lesarealer for omradets beboere
bortset fra mindre bygninger og
anlaeg til kollektive formal.

Der ma ikke etableres badebroer.

Hegn mod vej og sti mé kun veare
levende hegn eller traditionelle
treestakitter med en makimal hejde
pa 120 cm, nér de fremstar som
malet hvid eller umalet natur.

Hegn nermere vej end 5 meter og
narmere s@ end 6 meter mé kun
vare levende hegn,

Andet

Eksisterende soer og vandhuller
ma ikke @ndres ved regulering,
opfyldning eller lignende.

Inden for en afstand pa 6 meter fra
seer og vandhuller, ma der ikke
etableres bebyggelse, herunder
udhuse, skure, oplag eller lignen-
de, og der ma ikke foretages
terreenregulering.

Solenergianlag

Etablering af solenergianleeg ma
kun ske pa en made, der ikke an-
feegter arkitektoniske veerdier eller
samlede bebyggelsers helhedska-
rakter.

12C1
Hareskovby Centeromrade

Anvendelse

Bolig- og centerformal: Boligbe-
byggelse og smabutikker og kio-
sker, liberale erhverv, mindre
fremstillingsvirksomheder i til-
knytning til butikkerne, restauran-
ter samt offentlige formal.

Bebyggelsesprocent

Hajst 45-% 50 % og for Matr.nr.
249, 250a, 250b, 321a og 323a
hejst 80 %.

Udstykning
Udstykkede grunde skal have en
minimums bredde pa 25 m langs
offentlig vej.

Etageantal og hejde

Haojst to etager med udnyttet tag-
etage og bygningshejde ikke over
10,5 meter.

Etageareal for butikker

Det samlede maksimale bruttoeta-
geareal til butiksformal ma ikke
overstige 1.700 m?.

Maksimale butikssterrelser
Butikssterrelse hgjst 300 m?.

Solenergianlzeg

Etablering af solenergianleeg méa
kun ske pa en made, der ikke an-
faegter arkitektoniske vaerdier eller
samlede bebyggelsers helhedska-
rakter.



Tillaeg 5 til Furesg Kommuneplan 2013

12D3
Hareskov Skole og Bibliotek

12D4

Hareskovhallen og
idraetsanlegget

Anvendelse

Offentlige formal: Skole, biblio-
tek, offentlige eller private institu-
tioner og service.

Boligformal: Tet lav boligbebyg-
gelse og etageboliger. Ungdoms-

Bebyggelsesprocent
Hajst 60 %.

Etageantal og hejde

Haojst to etager med udnyttet tag-
etage og bygningshejde ikke over
10,5 meter.

Serlige bevaringsvaerdier
Den bevaringsvardige bebyggelse
Annexgarden ma ikke nedrives.

Solenergianlzeg

Etablering af solenergianleg ma
kun ske pa en made, der ikke an-
faegter arkitektoniske veerdier eller
samlede bebyggelsers helhedska-
rakter.

Anvendelse

Offentlige formal: Idreetsanlag,
idraetshal, klubhus, daginstitution
for born og parkering.
Boligformal: Tzt lav boligbebyg-

gelse.

Bebyggelsesprocent

Hagjst 35 %. 15-%foromradetsom
hethed-

Etageantal og hejde

Haojst to etager med udnyttet tag-
etage og bygningshejde ikke over
10,5 meter.

Solenergianlaeg

Etablering af solenergianleeg mé
kun ske pa en made, der ikke an-
faegter arkitektoniske veerdier eller
samlede bebyggelsers helhedska-
rakter.
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