
LOKALPLAN 116
for Hareskovby
med Tillæg 5 til Kommuneplan 2013



Lokalplanens bestemmelser 
Lokalplanens bestemmelser om de ejendomme, som planen omfatter, er bindende for enhver. I hen-
hold til planloven må der ikke etableres noget forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre 
Byrådet har givet dispensation efter planlovens bestemmelser herom. Overtrædelse af planens be-
stemmelser er strafbart.  
 
En lokalplan fastlægger således bindende bestemmelser for den fremtidige anvendelse, bebyggelse 
og udformning af lokalplanområdet. Planen medfører dog ikke handlepligt. Det betyder, at eksiste-
rende lovlige forhold må fortsætte uforandrede, men at enhver ændring af de eksisterende forhold 
skal være i overensstemmelse med lokalplanen. 
 
I afsnittet om lokalplanens retsvirkninger står der mere om lokalplanens betydning, herunder om 
muligheder for dispensation, ekspropriation og erstatning.  
 
Lokalplanens kort og tegninger 
Lokalplanens kort og tegninger er en grafisk fremstilling af lokalplanens bestemmelser og er en del 
af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virkning. Derimod viser planens il-
lustrationer kun eksempler på en mulig udformning af området i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke bindende virkning. 
 
Redegørelsen 
Planloven fastlægger, at en lokalplan skal ledsages af en redegørelse. I denne lokalplan består rede-
gørelsen dels af bemærkninger, der – under samme overskrift – løbende følger lokalplanens be-
stemmelser, dels af bilagsdelen ”Redegørelse” bagest i hæftet. I bilagsdelen findes bl.a. en samlet 
redegørelse for, hvordan lokalplanen forholder sig til kommuneplanen og øvrig planlægning for om-
rådet, samt for hvilke tilladelser eller dispensationer, der evt. skal indhentes fra andre myndigheder, 
før lokalplanen må realiseres. 
 
Lokalplanens indhold – kort fortalt 
Denne lokalplan fastlægger bestemmelser, der fastholder Hareskovbys særpræg med mange små 
søer, relativt store grunde og vejenes grønne karakter. Planen udpeger og fastlægger bestemmelser 
for bevaringsværdige bygninger, og fastlægger, at der på ejendomme, der udlægges til åben-lav bo-
ligbebyggelse, kun må etableres én bolig per ejendom og det bebyggede areal begrænses. Området 
er i dag fuldt udbygget. Lokalplanområdet er på luftfotoet herunder vist med gul indramning. 
 

 
Lokalplanen er udarbejdet af Furesø Kommune, og rettighederne til kort / foto tilhører kommunen. 
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 Lokalplan 116 for Hareskovby 
 

    
 I henhold til lov om planlægning, jf. lovbe-

kendtgørelse nr. 1351 af 23.11.2015, fastsæt-
tes herved følgende bestemmelser for det i § 2 
nævnte område i Furesø Kommune. 
 

  

§ 1  Formål 
 

  

1.1 Det er lokalplanens formål: 
 
at fastlægge bestemmelser, der fastholder Ha-
reskovbys særpræg og understøtter områdets 
bebyggelsesstruktur og karakter af åben, grønt 
villakvarter med relativt store grunde afgræn-
set af levende hegn, begrønnede veje og man-
ge små søer, 
 
at fastlægge lokalplanområdets anvendelse, 
 
at udpege bevaringsværdige bygninger og træ-
er, 
 
at begrænse det bebyggede areal på alle ejen-
domme, der udlægges til åben lav boligbebyg-
gelse og at sikre, at bebyggelsens større byg-
ninger holdes samlet på grunden, 
 
at sikre, at der på ejendommene, der udlægges 
til åben lav boligbebyggelse, kun etableres én 
bolig per ejendom, og at den enkelte ejendom 
også fysisk fremtræder med kun én bolig, 
 
at regulere omfanget af bebyggelse på ejen-
domme fastlagt til offentlige formål. 
 

  
 

    

§ 2  Områdets afgrænsning og zonestatus 
 

2.1 Lokalplanområdet afgrænses, som vist på kort 1 øst og vest og omfatter matr.nr.ne  
1b, 1c, 1d, 1e, 1f, 1g, 1h, 1i, 1k, 1l, 1m, 1n, 1o, 1p, 1q, 1r, 1s, 1t, 1u, 1v, 1x, 1y, 1z, 1æ, 1ø, 
1aa, 1ab, 1ac, 1ad, 1ae, 1af, 1ag, 1ah, 1ai, 1ak, 1al, 1am, 1an, 1ao, 1ap, 1aq, 1ar, 1as, 1at, 
1au, 1av, 1ay, 1az, 1aæ, 1aø, 1ba, 1bb, 1bc, 1bd, 1be, 1bf, 1bg, 1bh, 1bi, 1bk, 1bl, 1bm, 
1bn, 1bo, 1bp, 1bq, 1br, 1bs, 1bt, 1bu, 1bx, 1bz, 1bø, 1cb, 1cd, 1ce, 1cf, 1cg, 2, 3, 4, 5a, 
5b, 5c, 5d, 6a, 6b, 7, 8a, 8b, 9, 10, 11, 12, 13, 14a, 14b, 15, 16a, 17, 18a, 18b, 19a, 20a, 
20b, 21, 22, 23, 24a, 24b, 25a, 25b, 26a, 26b, 26c, 26d, 27a, 27b, 27d, 27e, 27g, 27h, 27i, 
27k, 27m, 27n, 27o, 27p, 27r, 27s, 27t, 27u, 27v, 27x, 27y, 27z, 27æ, 27ø, 27aa, 27ab, 
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27ac, 27ad, 27ae, 27af, 27ag, 27ah, 27ai, 27ak, 27al, 27am, 27an, 27ao, 27ap, 27aq, 27ar, 
27as, 27at, 27au, 27av, 27ax, 27ay, 27az, 27aæ, 27aø, 27bd, 27be, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 
34, 35, 36a, 36b, 39a, 39b, 40a, 41a, 41b, 42a, 42b, 43c, 45, 46, 47a, 47b, 48, 49a, 49b, 
50a, 50b, 51a, 51b, 52a, 52b, 53a, 53b, 56, 57, 58, 59a, 59b, 59c, 59d, 59e, 60, 61, 62a, 
62b, 62c, 62d, 63, 64a, 64b, 64c, 64d, 65b, 68, 69a, 69b, 70, 71a, 71b, 71c, 72a, 72b, 72d, 
72e, 73a, 73b, 73c, 73d, 73e, 74a, 74b, 74c, 74d, 75a, 75b, 75c, 75d, 76, 77a, 77b, 77c, 
77d, 77e, 77f, 78a, 78b, 78c, 78d, 78e, 78f, 79a, 79b, 80a, 80b, 80c, 80d, 82a, 82b, 83, 84, 
85, 86, 87a, 87b, 87c, 87d, 87e, 87f, 88a, 88b, 88c, 89, 90, 91, 92, 93a, 93b, 93e, 93f, 93g, 
93h, 93i, 93k, 93l, 93m, 93n, 93o, 93p, 93q, 93r, 93s, 93t, 93u, 93v, 93x, 93y, 93z, 93æ, 
93ø, 93aa, 93ab, 93ac, 93ad, 93ae, 93af, 93ag, 93ah, 93ai, 93ak, 93al, 93am, 93an, 93ao, 
93ap, 93aq, 93ar, 93as, 93at, 93au, 93av, 93ax, 93ay, 93az, 93aæ, 93aø, 93ba, 93bb, 93bc, 
93bd, 93be, 93bf, 93bg, 93bh, 93bi, 93bk, 93bl, 93bm, 93bn, 93bo, 93bp, 93bq, 93br, 
93bs, 93bt, 93bu, 93bv, 93bx, 93by, 93bz, 93bæ, 93bø, 93ca, 93cb, 93cc, 93cd, 93ce, 93cf, 
93cg, 93ch, 93ci, 93ck, 93cl, 93cm, 93cn, 93co, 93cp, 93cq, 93cr, 93cs, 93ct, 93cu, 93cv, 
93cx, 93cy, 93cz, 93cæ, 93cø, 93da, 93db, 93dc, 93dd, 93de, 93dm, 93dn, 93dp, 93dq, 
93dr, 93ds, 93dt, 93du, 93dv, 93dx, 93dy, 93dz, 94b, 94c, 94d, 95b, 95c, 95d, 95e, 95f, 
95g, 97a, 97c, 97d, 97f, 97h, 97i, 98a, 98b, 98c, 98d, 98e, 98f, 98g, 98h, 98i, 98k, 98l, 
98m, 99a, 99b, 99c, 99d, 99e, 99f, 99g, 99h, 99i, 99l, 100a, 100b, 100c, 100d, 100f, 100g, 
100h, 100i, 100k, 101a, 101b, 101c, 101d, 101g, 102, 103a, 103b, 103c, 103d, 103e, 103g, 
103h, 103i, 103k, 103l, 103m, 103n, 103o, 103p, 103q, 103r, 103s, 103t, 103u, 103v, 
103x, 103y, 103z, 103æ, 103ø, 103ab, 103ac, 103ad, 103ae, 103af, 103ag, 103ah, 103ai, 
103ak, 103al, 103am, 103an, 103ao, 103ap, 103aq, 103ar, 103as, 103at, 103au, 103av, 
103ax, 103ay, 103az, 103aæ, 103aø, 103ba, 103bb, 103bc, 103bd, 103be, 103bf, 103bg, 
103bh, 103bi, 103bk, 103bl, 103bm, 103bo, 103bp, 103bq, 103br, 103bs, 103bt, 103bu, 
103bv, 103bx, 103by, 103bz, 103bæ, 103bø, 103ca, 103cb, 103cc, 103cd, 103ce, 103cf, 
103cg, 103ch, 103ci, 103cl, 103cm, 103cn, 103cr, 103cv, 103cx, 104b, 104c, 104d, 104e, 
104f, 104g, 104h, 104i, 104k, 104l, 104m, 104n, 104o, 104q, 104t, 104u, 104v, 104x, 
104y, 104z, 104æ, 104aa, 104ab, 104ac, 104ad, 104ae, 104af, 104ag, 104ah, 104ai, 104ak, 
104al, 104am, 104an, 104ao, 104ap, 104aq, 104as, 104at, 104au, 104av, 104ax, 104ay, 
104aø, 104ba, 104bb, 104bc, 104bd, 104be, 104bf, 104bg, 104bh, 104bi, 104bk, 104bm, 
104bn, 104bo, 104bp, 104bq, 104br, 104bt, 104bu, 104bv, 104by, 104bz, 104bæ, 104cb, 
104cc, 105a, 105b, 105c, 105d, 105e, 105f, 105g, 105h, 105i, 105k, 105l, 105m, 105n, 
105o, 105p, 105q, 106a, 108a, 108b, 108c, 108d, 109a, 110a, 110b, 110c, 110d, 110e, 
110f, 110g, 110h, 110i, 110k, 110l, 110m, 110n, 110o, 110p, 110r, 110s, 110t, 110v, 110x, 
110y, 110ø, 110aa, 110ab, 110ac, 110ad, 110ae, 111, 112, 113a, 113b, 113c, 114a, 114b, 
115, 116a, 116b, 116c, 117a, 117b, 117c, 117d, 117e, 117f, 117g, 117h, 117i, 117k, 117l, 
117m, 117n, 117o, 117p, 117q, 117r, 117s, 117t, 117u, 117v, 118a, 119a, 119b, 119c, 
119d, 119e, 119f, 120a, 120b, 121, 122a, 122b, 122c, 122d, 123a, 123b, 123c, 123d, 123e, 
124a, 124b, 124c, 126a, 126b, 126c, 127, 128a, 129, 130a, 130b, 131, 132, 133, 134, 135, 
136, 137, 138, 139a, 139b, 140a, 140b, 140c, 141, 142a, 142b, 142c, 142d, 142e, 142f, 
143, 145, 146, 147, 148a, 148c, 149a, 149b, 150, 151a, 151c, 151d, 152, 153, 154, 155, 
156a, 156b, 156c, 156d, 157a, 158, 159, 160, 161, 162a, 162b, 162c, 163a, 164a, 164b, 
164c, 166, 167a, 167b, 168a, 168b, 168c, 169a, 169b, 169c, 169d, 169e, 170a, 170b, 171a, 
171b, 171c, 172, 173a, 174a, 174b, 175a, 175b, 176a, 176b, 176c, 178b, 178c, 178d, 178f, 
180a, 180b, 181, 182, 183, 184, 185a, 185b, 186a, 186b, 186c, 186e, 186f, 186g, 186h, 
186l, 186m, 186n, 186o, 186p, 186q, 186r, 187a, 187b, 187c, 187f, 188a, 188b, 189, 190, 
191, 192, 193, 194, 195, 196a, 196b, 197a, 197b, 198, 199, 200, 201, 202a, 202c, 203, 204, 
205a, 205b, 206a, 206b, 208a, 208b, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215a, 215b, 216a, 216b, 
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216c, 216d, 219a, 219b, 219c, 219d, 219e, 220a, 220b, 220c, 220d, 221a, 221b, 222, 223, 
225, 226, 227, 228, 229a, 229b, 229c, 229d, 229e, 229f, 229g, 229h, 229i, 229k, 229l, 
229m, 229n, 229o, 229p, 229q, 229r, 229s, 229t, 229u, 229v, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 
238, 239, 240, 241a, 241b, 242a, 242b, 242c, 244a, 244c, 244d, 245, 247, 248a, 248b, 249, 
250a, 250b, 251a, 251b, 253, 254, 255a, 256, 257, 258, 259a, 259b, 260b, 260c, 261a, 
261b, 261c, 262a, 262b, 263, 264a, 264b, 265a, 265b, 266, 267, 268b, 268c, 268d, 269, 
270, 272, 273, 274, 275, 276, 277, 278a, 278b, 279a, 279b, 280, 281, 282a, 282b, 282c, 
282d, 282e, 283, 284a, 285a, 286, 287a, 287c, 288, 289, 290, 291, 292, 293a, 293b, 294a, 
294b, 295, 296, 297a, 297b, 298, 299a, 300, 301a, 301b, 302a, 302b, 302c, 303a, 303b, 
304a, 305a, 305b, 306, 307a, 307c, 308a, 308b, 309, 310a, 310c, 311a, 311b, 312, 313a, 
313b, 314a, 314b, 314c, 314d, 315, 316, 317a, 317b, 318, 321a, 323a, 324, 328a, 330, 331, 
332a, 332b, 333a, 333b, 334, 336, 337, 338a, 338b, 339a, 339d, 340, 341, 342a, 342b, 343, 
345, 346, 347, 348, 349a, 349b, 349c, 349d, 350, 352a, 352b, 352c, 352d, 352e, 352f, 
353a, 353b, 353c, 353d, 353e, 353f, 354a, 354b, 355a, 355b, 356a, 356b, 359a, 359b, 360, 
361, 362, 363b, 364a, 364b, 365a, 365c, 366a, 366b, 366c, 366d, 366e, 368a, 368b, 370, 
371, 372, 373, 374, 375, 376a, 376b, 377, 378, 379, 380a, 381a, 382, 383a, 383c, 384, 
385a, 386, 387, 388a, 388c, 388d, 390a, 391a, 391b, 391c, 392a, 392b, 392d, 393, 394a, 
394b, 397a, 397b, 398, 399, 400a, 400b, 400c, 400d, 401, 402a, 402b, 402c, 403, 404a, 
405a, 406, 407a, 407b, 408a, 408c, 408d, 409, 410a, 410b, 410c, 411, 412, 413, 414, 415, 
416a, 416b, 416c, 418, 419, 420a, 420b, 420c, 420d, 420f, 420g, 420h, 420i, 420k, 420m, 
420n, 421a, 421b, 421d, 421e, 421f, 421g, 422, 423a, 423b, 423c, 424, 425, 426, 427, 
428a, 428b, 428c, 429a, 429b, 431, 432, 433, 434, 435a, 435b, 436a, 436b, 437a, 437b, 
438a, 438b, 438c, 439a, 439d, 439e, 439f, 439g, 439h, 439i, 439k, 440a, 440b, 440c, 440d, 
440e, 440f, 440g, 441a, 441b, 442, 444a, 444aa, 444b, 444c, 444d, 444e, 444f, 444g, 444h, 
444i, 444k, 444l, 444m, 444n, 444o, 444p, 444q, 444r, 444s, 444t, 444u, 444v, 444x, 
444y, 444z, 444æ, 444ø, 444ab, 444ac, 444ad, 444ae, 444af, 444ag, 444ah, 444ai, 444ak, 
444al, 444am, 444an, 444ao, 444ap, 444aq, 444ar, 444as, 444at, 444au, 444av, 444ax, 
444ay, 444az, 444aæ, 444aø, 445b, 447a, 447b, 447d, 447e, 448a, 448c, 448d, 448e, 448f, 
448g, 448h, 448i, 448k, 448l, 448m, 448n, 448o, 448p, 448q, 448r, 448s, 448t, 448u, 
448v, 448x, 448y, 448z, 448æ, 448ø, 448aa, 448ab, 448ac, 448ad, 448ae, 448af, 448ag, 
448ah, 448ai, 448ak, 448al, 448am, 448an, 452, 453, 454, 458, 459, 460, 461, 463, 464, 
465, 466, 467a, 467b, 468, 469, 470, 471, 472, 473, 474, 475, 476, 477, 478, 479, 480, 
481, 482, 483, 484, 486, 487, 488, 489, 490, 491, 492, 493, 494, 495, 496, 497, 498, 499, 
500, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510a, 510b, 511, 512a, 512b, 513, 514, 
515, 516, 517, 518, 519, 520, 521, 522, 523, 524, 525, 526, 527, 528, 529, 531, 532, 533, 
534, 535, 536, 537, 538, 539, 540, 541, 542, 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 550, 551, 
552, 553, 554, 555, 556, 557, 558, 559, 560, 561, 562, 563, 564, vejlitra a, c, d, e, f, g, h, i, 
k, l, m, n, o, p, q, r, s, t, u, v, x, y, z, æ, ø, aa og ab, alle af Hareskov By, Værløse samt del 
af 448b, Hareskov By, Værløse, og del af matr.nr.ne. 65q og 65v begge af Lille Værløse 
By, Værløse, samt alle parceller, der efter den 2.juli 2015 udstykkes i området.  
 

2.2 Matr.nr.ne 65q og 65v, Lille Værløse By, 
Værløse, 448b, Hareskov By, Værløse er og 
forbliver i landzone. Den resterende del af lo-
kalplanområdet er og forbliver beliggende i 
byzone. 
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2.3 Området inddeles i delområderne A, A1, B1, 
B2, B3, B4, B5, B6, B7, C, D1, D2, D3, D4.1, 
D4.2, D4.3, F1, F2, F3, L1, L2 og L3 som vist 
på kort 2 øst og vest. 
 

    

§ 3  Områdets anvendelse 
 

  

3.1 Delområde A og A1 
Delområde A og A1må kun anvendes til hel-
årsbeboelse og kun til åben lav boligbebyggel-
se. Der må ikke indrettes eller etableres mere 
end én bolig på hver ejendom. 
 
Uanset ovenstående må matr.nr. 111, 112, 
113a, 113b, 113c, 383c, 416c, 418, 419 Hare-
skov By, Værløse, endvidere anvendes til dag-
institution for børn i form af vuggestue, bør-
nehave, integreret institution, fritidshjem og 
fritidsklub.  
 
Uanset ovenstående må matr.nr. 418 Hareskov 
By, Værløse, endvidere anvendes til fritids-
formål i form af boldbaner.   
 
Uanset ovenstående må matr.nr. 95 g og 453 
endvidere anvendes til teknisk anlæg til brug 
for områdets forsyning. 
 
Matr.nr. 77f Hareskov By, Værløse må kun 
anvendes til fælles friareal.  
 
Matr.nr. 87a Hareskov By, Værløse må kun 
anvendes til vej- og parkeringsareal. 
 
Matr.nr. 93a Hareskov By, Værløse må kun 
anvendes til fælles friareal.  
 
Matr.nr. 93dn Hareskov By, Værløse må kun 
anvendes til vej- og stiareal samt til fælles fri-
areal.  
 
Matr.nr. 95g Hareskov By, Værløse må kun 
anvendes til fælles friareal.  
 
Matr.nr. 101c Hareskov By, Værløse må kun 
anvendes til fælles friareal.  
 

 
Ad 3.1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Enhver boligejer må, uanset anven-
delsesbestemmelserne i en lokalplan, 
udøve erhverv i egen bolig, når der 
ikke beskæftiges andre end boligens 
beboere, og når ejendommen ikke, 
f.eks. ved skiltning, parkering, støj- 
eller lugtgener, ændrer karakter af 
beboelsesejendom. 
 
Hidtidig lovlig anvendelse kan fort-
sætte. Det vil sige, at ejendomme der 
hidtil lovligt er anvendt til erhverv, 
fortsat kan anvendes til erhverv. 
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Matr.nr. 110aa Hareskov By, Værløse må kun 
anvendes til fællesvej-, parkerings- og friareal.  
 

3.2 Delområde B1 
Delområde B1 må kun anvendes til helårsbe-
boelse og kun til tæt lav boligbebyggelse. Der 
må ikke indrettes eller etableres mere end én 
bolig på hver ejendom. 
 
Matr.nr. 229a Hareskov By, Værløse må kun 
anvendes til fælles friareal.  
 

 
Ad 3.2 

 
Enhver boligejer må, uanset anven-
delsesbestemmelserne i en lokalplan, 
udøve erhverv i egen bolig, når der 
ikke beskæftiges andre end boligens 
beboere, og når ejendommen ikke, 
f.eks. ved skiltning, parkering, støj- 
eller lugtgener, ændrer karakter af 
beboelsesejendom. 
 

3.3 Delområde B2 
Delområde B2 må kun anvendes til helårsbe-
boelse og kun til tæt lav boligbebyggelse. Der 
må ikke indrettes eller etableres mere end én 
bolig på hver ejendom. 
 
Matr.nr. 105b Hareskov By, Værløse må kun 
anvendes til fælles friareal.  
 

 
Ad 3.3 

 
Enhver boligejer må, uanset anven-
delsesbestemmelserne i en lokalplan, 
udøve erhverv i egen bolig, når der 
ikke beskæftiges andre end boligens 
beboere, og når ejendommen ikke, 
f.eks. ved skiltning, parkering, støj- 
eller lugtgener, ændrer karakter af 
beboelsesejendom. 
 

3.4 Delområde B3 
Delområde B3 må kun anvendes til helårsbe-
boelse og etageboliger.  
 

 
Ad 3.4 

 
Enhver boligejer må, uanset anven-
delsesbestemmelserne i en lokalplan, 
udøve erhverv i egen bolig, når der 
ikke beskæftiges andre end boligens 
beboere, og når ejendommen ikke, 
f.eks. ved skiltning, parkering, støj- 
eller lugtgener, ændrer karakter af 
beboelsesejendom. 
 

3.5 Delområde B4 
Delområde B4 må kun anvendes til helårsbe-
boelse og kun til tæt lav boligbebyggelse.  
 
Uanset ovenstående må matr.nr. 420m og 
420d Hareskov By, Værløse endvidere anven-
des til teknisk anlæg i form af regnvandsbas-
sin.  
 

 
Ad 3.5 

 
Enhver boligejer må, uanset anven-
delsesbestemmelserne i en lokalplan, 
udøve erhverv i egen bolig, når der 
ikke beskæftiges andre end boligens 
beboere, og når ejendommen ikke, 
f.eks. ved skiltning, parkering, støj- 
eller lugtgener, ændrer karakter af 
beboelsesejendom. 
 

3.6 Delområde B5 
Delområde B5 må kun anvendes til helårsbe-
boelse og kun til tæt lav boligbebyggelse. Der 
må ikke indrettes eller etableres mere end én 
bolig på hver ejendom. 
 
Matr.nr.ne 444d, 444e, 444f, 444aq, 444ar, 
444as og 444at Hareskov By, Værløse, må 
kun anvendes til fælles friareal.  
 

 
Ad 3.6 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Enhver boligejer må, uanset anven-
delsesbestemmelserne i en lokalplan, 
udøve erhverv i egen bolig, når der 
ikke beskæftiges andre end boligens 
beboere, og når ejendommen ikke, 
f.eks. ved skiltning, parkering, støj- 
eller lugtgener, ændrer karakter af 
beboelsesejendom. 
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Uanset ovenstående må Matr.nr. 444c Hare-
skov By, Værløse, endvidere anvendes til dag-
institution for børn i form af vuggestue, bør-
nehave, integreret institution, fritidshjem og 
fritidsklub.  
 

 
 
 
 

3.7 Delområde B6 
Delområde B6 må kun anvendes til helårsbe-
boelse og kun til tæt lav boligbebyggelse. Der 
må ikke indrettes eller etableres mere end én 
bolig på hver ejendom. 
 
Matr.nr. 444au Hareskov By, Værløse må kun 
anvendes til fælles friareal.  
 

 
Ad 3.7 

 
Enhver boligejer må, uanset anven-
delsesbestemmelserne i en lokalplan, 
udøve erhverv i egen bolig, når der 
ikke beskæftiges andre end boligens 
beboere, og når ejendommen ikke, 
f.eks. ved skiltning, parkering, støj- 
eller lugtgener, ændrer karakter af 
beboelsesejendom. 
 

3.8 Delområde B7 
Delområde B7 må kun anvendes til helårsbe-
boelse og kun til tæt lav boligbebyggelse. Der 
må ikke indrettes eller etableres mere end én 
bolig på hver ejendom. 
 

 
Ad 3.8 

 
Enhver boligejer må, uanset anven-
delsesbestemmelserne i en lokalplan, 
udøve erhverv i egen bolig, når der 
ikke beskæftiges andre end boligens 
beboere, og når ejendommen ikke, 
f.eks. ved skiltning, parkering, støj- 
eller lugtgener, ændrer karakter af 
beboelsesejendom. 
 

3.9 Delområde C 
Delområde C må kun anvendes til bolig- og 
centerformål i form af butikker, liberale er-
hverv, mindre fremstillingsvirksomhed i til-
knytning til den enkelte butik, restauranter, of-
fentlige formål samt til boliger med helårsbe-
boelse.   
 
På ejendomme, som er markeret med lyserød 
farve på kort 5 (matr.nr. 222, 225, 227, 250b, 
249, 321a Hareskov By, Værløse) må bebyg-
gelsens stueetage mod Gammel Hareskovvej 
kun anvendes til erhverv (ovennævnte center-
formål).  
 
Det samlede areal til detailhandel inden for 
delområde C må ikke overstige 1700 m². Den 
enkelte butik må ikke have et større areal end 
300 m².  
 

 
Ad 3.9 

 

 
Enhver boligejer må, uanset anven-
delsesbestemmelserne i en lokalplan, 
udøve erhverv i egen bolig, når der 
ikke beskæftiges andre end boligens 
beboere, og når ejendommen ikke, 
f.eks. ved skiltning, parkering, støj- 
eller lugtgener, ændrer karakter af 
beboelsesejendom. 
 
Bestemmelsen betyder, at stueetagen 
ikke må anvendes til beboelse. 
 
Hidtidig lovlig anvendelse kan fort-
sætte. Det vil sige, at ejendomme der 
hidtil lovligt er anvend til bolig fort-
sat kan anvendes til bolig. 

3.10 
 
 
 
 

Delområde D1 
Delområde D1 må kun anvendes til offentlige 
formål i form af boldbane.   
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3.11 Delområde D2 
Delområde D2 må kun anvendes til offentlige 
formål i form af kirke, menighedshus og kir-
kegård.  
 

 
Ad 3.11 

 
Ifølge § 1 i LBK nr. 77 af 2. februar 
2009 om folkekirkens kirkebygninger 
og kirkegårde er det bl.a. formålet, 
at sikre, at der ikke sker forringelse 
af de kulturværdier, der er knyttet til 
kirkebygninger og kirkegårde. Hare-
skov Kirke med omgivelser er omfat-
tet af loven. 
 
Ifølge § 2 i lovbekendtgørelsen skal 
udvidelse, ombygning og ændring af 
kirkebygninger godkendes af stifts-
øvrigheden (Helsingør Stift). 
 

3.12 Delområde D3 
Delområde D3 må kun anvendes til offentlige 
formål i form af skole, bibliotek, medborger-
hus og daginstitution for børn i form af vugge-
stue, børnehave, integreret institution, fritids-
hjem og fritidsklub. 
 
Byrådet kan dog tillade, at delområdet må an-
vendes til boligformål i form af tæt lav bolig-
bebyggelse og etageboliger. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ad 3.12 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Byrådets tilladelse til anvendelse til 
boligformål forudsætter dispensati-
on efter planlovens § 19 og 20.  
 

3.13 Delområderne D4.1, D4.2 og D4.3 
Delområderne D4.1, D4.2 og D4.3 må kun an-
vendes til offentlige formål i form af boldba-
ner, sportshal, klubhus til idrætsforeninger, 
samt til daginstitution for børn i form af vug-
gestue, børnehave, integreret institution, fri-
tidshjem og fritidsklub.   
 
Byrådet kan dog tillade, at delområde D4.1. 
må anvendes til boligformål i form af tæt lav 
boligbebyggelse. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ad 3.13 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
Byrådets tilladelse til anvendelse til 
boligformål forudsætter dispensati-
on efter planlovens § 19 og 20.  
 

3.14 Delområde F1 
Delområde F1 må kun anvendes til offentligt 
grønt område.  
 

Ad 3.14 En del af delområde F1 er fredsskov, 
og en del af området er sø.  
 
 

3.15 Delområde F2 
Delområde F2 må kun anvendes til offentligt 
grønt område.  
 

Ad 3.15 En del af delområde F2 er sø.  
 
 
 

3.16 Delområde F3 
Delområde F3 må kun anvendes til offentligt 
grønt område.  
 
 

Ad 3.16 Hele delområdet F3 er fredsskov. 
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3.17 Delområde L1 
Delområde L1 - Ravnehus - må kun anvendes 
til skovbrug, bolig eller rekreative formål, 
hvor nærheden til skoven udnyttes. Der må ik-
ke indrettes eller etableres mere end én bolig 
inden for delområdet.    
 

Ad. 3.17 Delområdet ligger i landzone. Det 
betyder, at ændret anvendelse forud-
sætter landzonetilladelse. 
 
 

3.18 Delområde L2 
Delområde L2 må kun anvendes til bolig eller 
rekreative formål, hvor nærheden til skoven 
udnyttes. Herudover må området anvendes til 
daginstitution for børn i form af vuggestue, 
børnehave, integreret institution, fritidshjem 
og fritidsklub.  
 
Der må ikke indrettes eller etableres mere end 
to boliger inden for delområdet.  
 

Ad. 3.18 Delområdet ligger i landzone. Det 
betyder, at ændret anvendelse forud-
sætter landzonetilladelse. 
 
 

3.19 Delområde L3 
Delområde L3 – Gl. Bakkehus - må kun an-
vendes til bolig eller rekreative formål, hvor 
nærheden til skoven udnyttes. Der må ikke 
indrettes eller etableres mere end én bolig in-
den for delområdet.  

Ad. 3.19 Delområdet ligger i landzone. Det 
betyder, at ændret anvendelse forud-
sætter landzonetilladelse. 
 

    

§ 4  Udstykning og lignende 
 

  

4.1 Delområderne A og A1 
Inden for delområderne A og A1 må der ved 
udstykning, arealoverførsel og sammenlæg-
ning kun etableres ejendomme, 
� der er mindst 1.000 m², 
� hvorpå der kan placeres et kvadrat på 

mindst 15x15 m, 
� hvoraf mindst 700 m² af grundens areal 

hverken er søareal eller ”koteletben” smal-
lere end 10 m. 

Ad 4.1 
 

Udstykning betyder etablering af 
nye, selvstændige ejendomme. Ved 
arealoverførsel forstås overførsel af 
et areal fra en eksisterende ejendom 
til en anden eksisterende ejendom.  
 
Arealer, som er omfattet af byggelin-
je mod vej, sti eller sø, eller som lig-
ger nærmere naboskel end 2½ meter 
kan ikke indgå i kvadratet.  
  
 
 

4.2 Delområderne B1, B2, B5 og B6 
Inden for delområderne B1, B2, B5 og B6 må 
der ikke ske yderligere udstykning eller areal-
overførsel.  
 

  

4.3 Delområde B3 
Inden for delområde B3 må der ikke ske yder-
ligere udstykning, arealoverførsel eller sam-
menlægning.  
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4.4 Delområde B4 
Inden for delområde B4 må der ved udstyk-
ning, arealoverførsel og sammenlægning kun 
etableres ejendomme, der er mindst 100 m².  
 

  

4.5 Delområde B7 
Indenfor delområde B7 må der ved udstyk-
ning, arealoverførsel og sammenlægning kun 
etableres ejendomme, der er mindst 300 m².  
 

  

4.6 Delområde C 
Inden for delområde C må der ved udstykning, 
arealoverførsel og sammenlægning kun etable-
res ejendomme, 
� der er mindst 600 m²,  
� hvorpå der kan etableres et kvadrat på 

mindst 15x15 m. 
 

Ad 4.6 Udstykning betyder etablering af 
nye, selvstændige ejendomme. Ved 
arealoverførsel forstås overførsel af 
et areal fra en eksisterende ejendom 
til en anden eksisterende ejendom.  
 
Arealer, som er omfattet af byggelin-
je mod vej, sti eller sø, eller som lig-
ger nærmere naboskel end 2½ meter 
kan ikke indgå i kvadratet. 
 

4.7 Delområderne D1 og D2 
Inden for delområde D1 og D2 må der ikke 
ske udstykning eller arealoverførsel.  
 

 
Ad 4.7 

 
Ifølge § 1 i LBK nr. 77 af 2. februar 
2009 om folkekirkens kirkebygninger 
og kirkegårde er det bl.a. formålet, 
at sikre, at der ikke sker forringelse 
af de kulturværdier, der er knyttet til 
kirkebygninger og kirkegårde. Hare-
skov Kirke med omgivelser er omfat-
tet af loven. 
 
Ifølge § 2 i lovbekendtgørelsen skal 
udvidelse, ombygning og ændring af 
kirkebygninger godkendes af stifts-
øvrigheden (Helsingør Stift) 

4.8 Delområde D3 
Inden for delområde D3 må der ikke ske yder-
ligere udstykning og arealoverførsel.  
 
Undtaget herfor er sammenlægning af neden-
stående ejendomme:   
� Matr.nr 328a og matr.nr 248a må sammen-

lægges til én ejendom. 
� Matr.nr. 247 og matr.nr. 248b må sammen-

lægges til én ejendom. 
� Matr.nr. 244a og matr.nr. 244d må sam-

menlægges til én ejendom.   

Uanset ovenstående må der kun ske udstyk-
ning og arealoverførsel inden for delområdet, 
når det sker i forbindelse med anvendelse til 
boligformål jf. § 3.11. 
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4.9 Delområderne D4.1, D4.2 og D4.3 
Inden for delområderne D4.1, D4.2 og D4.3 
må der ikke ske yderligere udstykning og are-
aloverførsel.  
 
Undtaget herfor er sammenlægning af neden-
stående ejendomme:   
� Matr.nr 440b og matr.nr 441a må sammen-

lægges til én ejendom  

Uanset ovenstående må der kun ske udstyk-
ning og arealoverførsel inden for delområde 
D4.1, når det sker i forbindelse med anvendel-
se til boligformål jf. § 3.12. 
 

  

4.10 Delområderne F1, F2 og F3 
Inden for delområderne F1, F2 og F3 må der 
ikke ske udstykning eller arealoverførsel.  
 

  

4.11 Delområderne L1 og L3 
Inden for delområderne L1 og L3 må der ikke 
ske yderligere udstykning eller arealoverfør-
sel.  
 

  

4.12 Delområde L2 
Inden for delområde L2 må der ved udstyk-
ning, arealoverførsel og sammenlægning kun 
etableres ejendomme, der er mindst 500 m².  
 

Ad 4.12 Udstykning betyder etablering af 
nye, selvstændige ejendomme. Ved 
arealoverførsel forstås overførsel af 
et areal fra en eksisterende ejendom 
til en anden eksisterende ejendom.  
 
Delområdet ligger i landzone. Det 
betyder, at ændret anvendelse forud-
sætter landzonetilladelse. 

    

§ 5  Vejforhold og parkering 
 

  

5.1 Eksisterende veje skal opretholdes, og disses 
beliggenhed, forløb, terrænforhold og ud-
strækning må ikke ændres. 
Stiarealer som vist på kort 3 øst og vest og jf. 
matrikelkortet, kort 1 øst og vest, må kun an-
vendes til sti som angivet. Disse stiarealers be-
liggenhed, forløb, terrænforhold og udstræk-
ning må ikke ændres.  
 
Uanset ovenstående må vejenes terrænforhold 
dog ændres i forbindelse med ændret håndte-
ring af overfladevand i forbindelse med klima-
tilpasning og skybrudssikring. 

Ad 5.1 
 
 
 
 
 
 

Vejene er omfattet af vejlovgivnin-
gen og må ikke ændres uden 
vejmyndighedens godkendelse. 
 
De stiarealer, der er vist på kort 3 
øst og vest, er svarende til de area-
ler, der på Retningsliniekort 
5.4(Trafikstier) og 5.5(Rekreative 
stier) i Kommuneplan 2013 er angi-
vet som henholdsvis ”separat sti” og 
”overordnede stier”.   
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5.2 Til hver ejendom må der kun etableres én 

overkørsel, som kun må have en bredde på 
højst 5 m. 
 

5.3 Inden for lokalplanområdet må fortove og 
overkørsler kun anlægges med enten to rækker 
store grå betonfliser, hvis korteste side er mi-
nimum 50 cm, adskilt af et skifte chaussesten 
af granit (”Københavnerfortov”), eller med le-
ret grus med en fraktion på mellem 0-8 mm i 
en tykkelse på minimum 10 cm, jf. dog § 5.4 
vedrørende Gammel Hareskovvej. 
 
Kantsten må kun udføres med granitkantsten 
eller brosten.  
 
Vejarealer, der ikke er anlagt som kørebane el-
ler fortov (rabatter og lignende), må desuden 
fremtræde som ubefæstede arealer med græs 
eller anden beplantning.  
 

Ad 5.3 Etablering af overkørsler forudsæt-
ter tilladelse af Furesø Kommune 
som vejmyndighed. 
 

 
Principskitse af ”københavnerfor-
tov” 
 
Den angivne fraktionstykkelse sikrer 
tilgængelighed. 
 
Der må godt anvendes permeable 
betonfliser, disse skal være med ens-
artet overflade, så der sikres tilgæn-
gelighed. 
 
 

5.4 Fortove og overkørsler på den sydlige side af 
Gammel Hareskovvej må kun anlægges med 
to rækker store grå betonfliser, hvis korteste 
side er minimum 50 cm, adskilt af et skifte 
chaussesten af granit (”Københavnerfortov”). 
Arealer mellem fortovsfliser og skel mod 
ejendomme må tillige anlægges med stigrus.  
 

Ad 5.4 Etablering af overkørsler forudsæt-
ter tilladelse af Furesø Kommune 
som vejmyndighed. 
 

 
Principskitse af ”københavnerfor-
tov” 
 
Den angivne fraktionstykkelse sikrer 
tilgængelighed. 
 
Der må godt anvendes permeable 
betonfliser, disse skal være med ens-
artet overflade, så der sikres tilgæn-
gelighed. 
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5.5 Parkering 
 

  

5.5.1 Delområderne A, A1, B1, B2, B4, B5 og B6 
Inden for delområderne A, A1 og B1, B2, B4, 
B5 og B6 skal der på hver ejendom etableres 
mindst to bilparkeringspladser til hver bolig.  
 
På hver af de ejendomme, der anvendes til 
daginstitution for børn i form af vuggestue, 
børnehave, integreret institution, fritidshjem 
og fritidsklub jf. § 3.1 og 3.6 skal der etableres 
mindst 4 bilparkeringspladser pr. 20 normere-
de pladser i institutionen. 
 

Ad 5.5.1 Det følger af byggelovgivningen, at 
et passende antal parkeringspladser 
skal udformes, så de kan anvendes af 
personer med handicap. 
 
 
 
 
 
 

5.5.2 Delområde B3 
Inden for delområde B3 skal der etableres 
mindst 1½ bilparkeringsplads til hver bolig. 
 

  

5.5.3 Delområde C 
Inden for delområde C skal der på hver ejen-
dom etableres bilparkering efter følgende 
norm:  
� 2 p-pladser pr. bolig for åben lav og tæt lav 

boligbebyggelse 
� 1½ p-plads pr bolig for etageboligbebyg-

gelse  
� 1 p-plads pr. 50 m² etageareal for liberale 

erhverv  
� 1 p-plads pr. 25 m² etageareal til butikker.    

 
Ad 5.5.3 

 

 
Det følger af byggelovgivningen, at 
et passende antal parkeringspladser 
skal udformes, så de kan anvendes af 
personer med handicap. 

    

§ 6  Ledningsanlæg 
 

  

6.1 Ledningsanlæg må kun fremføres som jord-
kabler. 
 

  

§ 7  Bebyggelsens omfang og placering 
 

  
 
 

7.1 Delområde A   
7.1.1 Inden for delområde A må bebyggelsesprocen-

ten for den enkelte ejendom ikke overstige 30.  
 
Fælles friarealer udlagt jf. § 3.1 må ikke med-
tages ved beregning af grundens areal.  
 
 
 

Ad 7.1.1 
 
 
 
 
 

 

Bebyggelsesprocenten skal beregnes 
efter reglerne i Bygningsreglement 
2010. 
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7.1.2 Inden for delområde A må beboelsesbygninger 
ikke opføres med mere end én etage med ud-
nyttet tagetage. 
 
Bygningshøjden for beboelsesbygninger må 
ikke overstige 8,5 m målt fra naturligt terræn. 
Facadehøjden må ikke overstige 4,5 m målt fra 
naturligt terræn til skæring mellem facadeflugt 
og overside af tagflade. 
 
 
Al øvrig bebyggelse, herunder garager, carpor-
te, udhuse, skure, åbne overdækninger, åbne 
overdækkede terrasser, drivhuse, legehuse, 
havepavilloner og lignende bygninger, må ik-
ke opføres med mere end én etage og må have 
en højde på maksimalt 4,5 m målt fra naturligt 
terræn.  
 
 

 
 

Ad 7.1.2 
 
 
 
 

Som etage medregnes kælder, hvis 
loft ligger mere end 1,25 m over det 
omgivende terræn. Bebyggelsen kan 
ikke opføres med mansardtag, da 
mansardtag medregnes som en etage 
og bebyggelsen derved bliver i to 
etager.  
 
Skorstene af normalt omfang regnes 
jf. bygningsreglementet ikke med til 
bygningshøjden. 
 
Bestemmelsen om facadehøjde skal 
sikre mod at bygninger på skrånende 
grunde bliver meget høje.  
 
Bygningsreglementets bestemmelser 
om højde og afstand til skel (skrå 
højdegrænseplan) skal overholdes. 
 
 

 
Terræn integreret i huset ved ni-
veauskift 
 

 
Beboelsesbygninger må ikke opføres 
med to etager 
 
 

�
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7.1.3 Beboelsesbygninger må ikke opføres nærmere 
naboskel end 2,5 m.  
 
Der må ikke opføres nogen form for bebyggel-
se nærmere end 2,5 m fra bevaringsværdig be-
byggelse udpeget på kort 4 øst og vest.  
 
Der må ikke opføres nogen form for bebyggel-
se nærmere end 10 m fra søer udpeget på kort 
4 øst og vest, jf. § 10.9.   
 
 
 

Ad 7.1.3 
 
 
 
 

Bestemmelsen gælder også for min-
dre bygningsdele, herunder tagud-
hæng.   
 
Begrebet ”bebyggelse” omfatter alle 
former for byggeri og overdæknin-
ger mv.  
 
Det forventes, at vandstanden i sø-
erne, i perioder stiger grundet øgede 
regnvandsmængder. Specielt søerne 
som anvendes til regnvandsbassiner 
er udsat. Det bør derfor sikres, at 
byggeri som opføres i en kote som er 
lavere end 0,75 over søernes ud-
løbskoter er ekstra sikret mod op-
stuvning af vand fra søerne. Følgen-
de søer (som også er vist på kort 4) 
anvendes som regnvandsbassiner. 
Udløbskote samt kote for ”særligt 
vand-tålende byggeri” er listet ne-
denfor.   

 Sø nr. Udløbskote 
(tinglyste) 

Byggeri under følgende 
koter skal være særligt 
vand-tålende 

79 20,88 21,63 
81 20,83 21,58 
83 20,63 21,38 
84 20,53 21,28 
86 21,03 21,78 
87 21,03 21,78 
88 
 

21,83 22,58 

Sø nr. Udløbskote 
(indmålte) 

Byggeri under følgende 
koter skal være særligt 
vand-tålende 
 

60 19,44 20,19 
64 21,37 22,12 
77 21,25 22,00 
61 20,93 21,68 
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Der må ikke opføres nogen form for bebyggel-
se nærmere vej end 5 m og nærmere sti end 
2,5 m.  
 
Dog må carporte, når den side, der vender mod 
vejen ikke er mere end 5 m lang, og carporten 
fremstår uden nogen form for sidebeklæd-
ning(-er), opføres nærmere skel mod nabo end 
2,5 m og indtil 1 m fra vejskel, når taget hol-
des 1 m fra vejskel. 
 

 

 
 
Bestemmelsen skal sikre, at der ikke 
opføres to store carporte op ad hin-
anden.  
 
Bestemmelsen betyder, at carporte 
som ligger helt eller delvist i bygge-
linjearealet ikke kan opføres med in-
tegreret udhus. Bestemmelsen skal 
sikre, at carporte, som ligger eller 
delvist rager ind over byggelinjeare-
alet fremtræder transparente og 
uegnede til oplag.  
 
Bygningsreglementets bestemmelser 
om højde og afstand til skel (skrå 
højdegrænseplan) skal overholdes. 
 

7.2 Delområde A1 
Inden for delområde A1 må bebyggelsespro-
centen for den enkelte ejendom ikke overstige 
30.  
 
Indenfor delområde A1 må bebyggelsen højst 
opføres med én etage. Facadehøjden må ikke 
overstige 3,5 m målt fra naturligt terræn til 
skæring mellem facadeflugt og overside af 
tagflade. 
 
Tage må ikke udføres med taghældning under 
15 grader og over 25 grader. 
Tage på carporte/garagebygninger skal frem-
træde som flade tage eller med samme hæld-
ning som huset. 
 

Ad 7.2 
 
 
 
 
 
 

Bebyggelsesprocenten skal beregnes 
efter reglerne i Bygningsreglement 
2010. 
 
 
Som etage medregnes kælder, hvis 
loft ligger mere end 1,25 m over det 
omgivende terræn. Bebyggelsen kan 
ikke opføres med mansardtag, da 
mansardtag medregnes som en etage 
og bebyggelsen derved bliver i to 
etager.  
 
Skorstene af normalt omfang regnes 
jf. bygningsreglementet ikke med til 
bygningshøjden. 
 
Bygningsreglementets bestemmelser 
om højde og afstand til skel (skrå 
højdegrænseplan) skal overholdes 
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7.3 Delområderne A og Al 
Inden for delområde A og A1 gælder: 

  

 
7.3.1 
 
 
 
 
 
 
 

 
På hver ejendom må der ikke etableres mere 
end i alt én selvstændig bygning, når der ses 
bort fra bebyggelse til garager, carporte, udhu-
se, skure, åbne overdækninger, åbne overdæk-
kede terrasser, drivhuse, legehuse, havepavil-
loner og lignende bygninger. 

 
 

Ad 7.3.1 

 
 
Det vil blandt andet sige, at al anden 
bebyggelse end de specificerede 
bygningstyper skal udgøre en del af 
én og samme bygningskrop uanset 
bebyggelsens anvendelse, om den 
skal medregnes i bebyggelsespro-
centen eller ej, om bebyggelsen er 
opvarmet eller ej. 

7.3.2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

På hver ejendom må der ikke opføres nogen 
bebyggelse (herunder også al bebyggelse med 
gulvet beliggende under terræn), som ikke lig-
ger inden for et kvadratisk, principielt bygge-
felt, hvor sidernes længde hver især svarer til 
kvadratroden af følgende: Grundstørrelse x 
bebyggelsesprocent x 2,5 – medmindre der er 
tale om garager, carporte, udhuse, skure, åbne 
overdækninger, åbne overdækkede terrasser, 
drivhuse, legehuse, havepavilloner og lignende 
bygninger af et omfang på højst 35 m² plus 2 x 
10 m² jf. bygningsreglementets regler. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ad 7.3.2 Dette vil blandt andet sige, at al be-
byggelse, der skal indregnes i be-
byggelsesprocenten, skal holdes in-
den for et principielt byggefelt. Det 
samme skal kælderarealer uden 
overliggende etager. Det principielle 
byggefelt er så stort, at det kan 
rumme den bebyggelse, der kan op-
føres efter bebyggelsesprocenten, 
opført i ét plan, 2½ gang. Ejendom-
mens bredde kan dog begrænse det 
reelle byggefelt. 
 
Uden for byggefeltet må opføres i alt 
35 m² til garage- og udhusbebyggel-
se m.v. samt to småbygninger til ud-
husformål på hver 10 m² jf. byg-
ningsreglementet. Yderligere bebyg-
gelse af denne art vil påvirke bebyg-
gelsesprocenten uanset placeringen 
inden for byggefeltet. Byggefeltets 
placering på ejendommen angives 
ikke, men beliggenheden vil være be-
stemt af eventuel eksisterende be-
byggelses beliggenhed. 
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7.3.3 For al bebyggelse, der hører under den i § 
7.3.1 nævnte selvstændige bygning gælder at: 

  

7.3.3.1 � Al bebyggelse skal være direkte sammen-
bygget i stueetagen over en strækning på 
mindst 1,5 m*. 

� Ingen bebyggelse, der på én led er 4 m el-
ler derover må være mindre end 3 m på 
nogen anden led*.  
 

� Karnapper, frontispicer og lignende min-
dre bygningsfremspring er ikke omfattet 
heraf. 

 

7.3.3.1 Bestemmelserne vil blandt andet si-
ge, at stueetager ikke må være ad-
skilt af lange, smalle forbindelses-
gange og sammenbygget alene via 
kælderplan (etage med gulvet belig-
gende under terræn), hvorved be-
byggelsen kommer til at fremtræde 
som flere bygninger. Alle stueetager 
i anden bebyggelse end garager, 
carporte osv. jf. § 7.3.1 skal have en 
kontaktflade med anden stueetage i 
stueplanet. En  
Ved sammenbygningen med en an-
den stueetage/stueetagedel, skal 
stueetagerne/stueetagedelene have 
fælles kontaktflade på mindst 1,5 m 
uanset deres dimensioner. 

 Skitsen viser tilladt bebyggelse in-
denfor det kvadratiske, principielle 
byggefelt 
 
 
Et eksempel på udregning:  
Med en grund på 1000 m² og en be-
byggelsesprocent på 30 er det prin-
cipelle byggefelt = kvadratroden af 
(1000 m² x 0,30 x 2,5) = 27,4.  
Det vil sige, at sidernes længde i det 
kvadratiske byggefelt er 27,4 m. 
 
 
 

  
 

 
 

 
7.4 

 
Delområde B1 

  

 Inden for delområde B1 må der maksimalt 
indrettes eller opføres 15 boliger.  
 

Ad 7.4 
 
 
 

Der er den 6. november 1953 ting-
lyst byggelinje på 6,25 m fra vejmid-
te på vejarealet på matr.nr. 229a.  
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Inden for delområde B1 må der opføres mak-
simalt 1.457 m² boligetageareal. Dog må der i 
tilknytning til hver enkelt bolig opføres ude-
stue og/eller overdækket terrasse med et sam-
let maksimalt areal på 15 m².  
 
På hver enkelt ejendom inden for delområde 
B1 må der derudover opføres maksimalt 20 m² 
garager, carporte, udhuse, skure, åbne over-
dækninger, drivhuse, legehuse, havepavilloner 
og lignende bygninger.  
 
Beboelsesbygninger må ikke opføres med me-
re end én etage med udnyttet tagetage, og 
bygningshøjden må ikke overstige 8,5 m målt 
fra naturligt terræn.  
 
Al øvrig bebyggelse, herunder garager, carpor-
te, udhuse, skure, åbne overdækninger, åbne 
overdækkede terrasser, drivhuse, legehuse, 
havepavilloner og lignende bygninger, må ik-
ke opføres med mere end én etage og må have 
en højde på maksimalt 4,5 m målt fra naturligt 
terræn.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Indenfor delområde B1 er det eksi-
sterende boligetageareal (BBR) 
1.457 m². 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Som etage medregnes kælder, hvis 
loft ligger mere end 1,25 m over det 
omgivende terræn. Bebyggelsen kan 
ikke opføres med mansardtag, da 
mansardtag medregnes som en etage 
og bebyggelsen derved bliver i to 
etager.  
 
Skorstene af normalt omfang regnes 
jf. bygningsreglementet ikke med til 
bygningshøjden. 
 
Bygningsreglementets bestemmelser 
om højde og afstand til skel (skrå 
højdegrænseplan) skal overholdes. 
 

7.5 Delområde B2   
 Inden for delområde B2 må der opføres eller 

indrettes maksimalt 14 boliger.  
 
Inden for delområde B2 må bebyggelsespro-
centen for den enkelte ejendom ikke overstige 
30. Ved beregning af bebyggelsesprocent skal 
der til de enkelte grundes størrelse medregnes 
en fjortendedel (1/14) af arealet af matr.nr. 
105b.   
 
Beboelsesbygninger må ikke opføres med me-
re end to etager, og bygningshøjden må ikke 
overstige 8,5 m målt fra naturligt terræn.  
 
Al øvrig bebyggelse, herunder garager, carpor-
te, udhuse, skure, åbne overdækninger, åbne 
overdækkede terrasser, drivhuse, legehuse, 
havepavilloner og lignende bygninger, må ik-
ke opføres med mere end én etage og må have 
en højde på maksimalt 4,5 m målt fra naturligt 
terræn.  
 

 
 
 
 

Ad 7.5 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Bebyggelsesprocenten skal beregnes 
efter reglerne i Bygningsreglement 
2010. 
 
Arealet af matr.nr. 105b udgør3525 
m². 1/14 af arealet udgør 252 m². 
 
 
Som etage medregnes kælder, hvis 
loft ligger mere end 1,25 m over det 
omgivende terræn. Bebyggelsen kan 
ikke opføres med mansardtag, da 
mansardtag medregnes som en etage 
og bebyggelsen derved bliver i to 
etager 
 
Skorstene af normalt omfang regnes 
jf. bygningsreglementet ikke med til 
bygningshøjden. 
 
Bygningsreglementets bestemmelser 
om højde og afstand til skel (skrå 
højdegrænseplan) skal overholdes. 
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7.6 Delområde B3   
 Inden for delområde B3 må der opføres eller 

indrettes maksimalt 20 boliger.  
 
Inden for delområde B3 må bebyggelsespro-
centen for den enkelte ejendom ikke overstige 
45.  
 
Beboelsesbygninger må ikke opføres med me-
re end to etager, og bygningshøjden må ikke 
overstige 10 m målt fra naturligt terræn.  
 
Al øvrig bebyggelse, herunder garager, carpor-
te, udhuse, skure, åbne overdækninger, åbne 
overdækkede terrasser, drivhuse, legehuse, 
havepavilloner og lignende bygninger, må ik-
ke opføres med mere end én etage og må have 
en højde på maksimalt 4,5 m målt fra naturligt 
terræn.  
 
 
Der må ikke opføres nogen form for bebyggel-
se nærmere end 10 m fra søer vist på kort 4 øst 
og vest, jf. § 10.9.    
 

 
 
 
 

Ad 7.6 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Bebyggelsesprocenten skal beregnes 
efter reglerne i Bygningsreglement 
2010. 
 
 
Som etage medregnes kælder, hvis 
loft ligger mere end 1,25 m over det 
omgivende terræn. Bebyggelsen kan 
ikke opføres med mansardtag, da 
mansardtag medregnes som en etage 
og bebyggelsen derved bliver i to 
etager. 
 
Skorstene af normalt omfang regnes 
jf. bygningsreglementet ikke med til 
bygningshøjden. 
 
Bygningsreglementets bestemmelser 
om højde og afstand til skel (skrå 
højdegrænseplan) skal overholdes.  
 
Begrebet ”bebyggelse” omfatter alle 
former for byggeri og overdæknin-
ger mv.  
 
 

7.7 Delområde B4   
 Inden for delområde B4 må bebyggelsespro-

centen for den enkelte ejendom ikke overstige 
30.  
 
Beboelsesbygninger må ikke opføres med me-
re end to etager, og bygningshøjden må ikke 
overstige 8,5 m målt fra naturligt terræn.  
 
Al øvrig bebyggelse, herunder garager, carpor-
te, udhuse, skure, åbne overdækninger, åbne 
overdækkede terrasser, drivhuse, legehuse, 
havepavilloner og lignende bygninger, må ik-
ke opføres med mere end én etage og må have 
en højde på maksimalt 4,5 m målt fra naturligt 
terræn.  
 
 
 
Langs Ravnehusvej pålægges en byggelinie i 
en bredde af 10,0 m fra vejarealets midte. 

Ad 7.7 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Bebyggelsesprocenten skal beregnes 
efter reglerne i Bygningsreglement 
2010. 
 
Som etage medregnes kælder, hvis 
loft ligger mere end 1,25 m over det 
omgivende terræn. Bebyggelsen kan 
ikke opføres med mansardtag, da 
mansardtag medregnes som en etage 
og bebyggelsen derved bliver i to 
etager. 
 
Højden af bygninger måles fra om-
givende terræn. Hvis bygningen er 
opført på skrånende terræn, fastlæg-
ger bygningsmyndigheden et eller 
flere niveauer, som højderne måles 
ud fra. 
 
Bygningsreglementets bestemmelser 
om højde og afstand til skel (skrå 
højdegrænseplan) skal overholdes. 
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7.8 Delområde B5   
 Inden for delområde B5 må bebyggelsespro-

centen for den enkelte ejendom ikke overstige 
30.  
 
For alle andre ejendomme end matr.nr. 444c 
Hareskov By, Værløse, gælder, at der ved be-
regning af bebyggelsesprocent til de enkelte 
grundes størrelse skal medregnes en femogtre-
divetedel (1/35) af arealet af matr.nr.ne 444d, 
444e, 444f, 444aq, 444ar, 444as og 444at Ha-
reskov By, Værløse.  
 
Beboelsesbygninger må ikke opføres med me-
re end en etage med udnyttet tagetage, og 
bygningshøjden må ikke overstige 7 m målt 
fra naturligt terræn.  
 
Al øvrig bebyggelse, herunder garager, carpor-
te, udhuse, skure, åbne overdækninger, åbne 
overdækkede terrasser, drivhuse, legehuse, 
havepavilloner og lignende bygninger, må ik-
ke opføres med mere end én etage og må have 
en højde på maksimalt 4,5 m målt fra naturligt 
terræn. 
 

Ad 7.8 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Bebyggelsesprocenten skal beregnes 
efter reglerne i Bygningsreglement 
2010. 
 
 
 
 
Det samlede areal af matr.nr.ne 
444d, 444e, 444f, 444aq, 444ar, 
444as og 444at udgør 6857 m². 
1/35 del heraf udgør 196 m². 
 
 
 
 
Som etage medregnes kælder, hvis 
loft ligger mere end 1,25 m over det 
omgivende terræn. Bebyggelsen kan 
ikke opføres med mansardtag, da 
mansardtag medregnes som en etage 
og bebyggelsen derved bliver i to 
etager. 
 
Skorstene af normalt omfang regnes 
jf. bygningsreglementet ikke med til 
bygningshøjden. 
 
Bygningsreglementets bestemmelser 
om højde og afstand til skel (skrå 
højdegrænseplan) skal overholdes. 

7.9 Delområde B6   
 Inden for delområde B6 må der opføres eller 

indrettes maksimalt 6 boliger.  
 
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom må ikke overstige 35. Ved beregning af 
bebyggelsesprocent skal der til den enkelte 
grunds størrelse medregnes en sjettedel (1/6) 
af arealet af matr.nr. 444au Hareskov By, 
Værløse.  
 
Beboelsesbygninger må ikke opføres med me-
re end to etager, og bygningshøjden må ikke 
overstige 8,5 m målt fra naturligt terræn.  
 
Al øvrig bebyggelse, herunder garager, carpor-
te, udhuse, skure, åbne overdækninger, åbne 
overdækkede terrasser, drivhuse, legehuse, 
havepavilloner og lignende bygninger, må ik-
ke opføres med mere end én etage og må have 
en højde på maksimalt 4,5 m målt fra naturligt 
terræn. 

 
 
 
 

Ad 7.9 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Bebyggelsesprocenten skal beregnes 
efter reglerne i Bygningsreglement 
2010. 
 
Arealet af matr.nr. 444au udgør 
1165m². 1/6 af arealet udgør 194 m². 
 
Som etage medregnes kælder, hvis 
loft ligger mere end 1,25 m over det 
omgivende terræn. Bebyggelsen kan 
ikke opføres med mansardtag, da 
mansardtag medregnes som en etage 
og bebyggelsen derved bliver i to 
etager. 
 
Ved enhver terrænregulering skal 
der redegøres for ændringer i for-
hold til det naturlige terræn. 
 
Skorstene af normalt omfang regnes 
jf. bygningsreglementet ikke med til 
bygningshøjden. 
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Bygningsreglementets bestemmelser 
om højde og afstand til skel (skrå 
højdegrænseplan) skal overholdes. 
 

7.10 Delområde B7 
Indenfor delområde B7 må bebyggelsespro-
centen for den enkelte ejendom ikke overstige 
35. 
 
Opførelse af ny boligbebyggelse forudsætter 
udarbejdelse af ny lokalplan for delområdet. 
 
Uanset ovenstående må der ske udvidelser af 
overdækkede terrasser/uopvarmede udestuer. 
Disse må kun udføres som angivet på kort 7 jf. 
§ 8.3.  
 

 
Ad 7.10 

 
Bebyggelsesprocenten skal beregnes 
efter reglerne i Bygningsreglement 
2010. 
 
 
 
 

7.11 Delområde C   
 Inden for delområde C må bebyggelsesprocen-

ten for den enkelte ejendom ikke overstige 50. 
 
På hver enkelt af ejendommene matr.nr. 249, 
250a, 250b, 321a og 323a Hareskov By, Vær-
løse må bebyggelsesprocenten ikke overstige 
80. 
 
På de ejendomme, hvor der på kort 5 er fast-
lagt et byggefelt, må ny bebyggelse til bolig- 
og centerformål opføres i naboskel og kun in-
den for byggefeltet, og hovedindgang/-opgang 
til bebyggelsen til bolig- og centerformål må 
kun ske fra den side, som vender mod Gam-
mel Hareskovvej.    
 
På matr.nr. 222 og matr.nr. 225 Hareskov By, 
Værløse skal ny bebyggelse til bolig- og cen-
terformål opføres med facaden i vejskel mod 
henholdsvis Gammel Hareskovvej og Linde-
vej.  
 
Der må ikke opføres nogen form for bebyggel-
se nærmere end 2,5 m fra bevaringsværdig be-
byggelse udpeget på kort 4 øst og vest.  
 
Inden for delområde C skal ny bebyggelse til 
bolig- og centerformål opføres med mindst en 
etage med udnyttelig tagetage og med maksi-
malt to etager. Bygningshøjden må ikke over-
stige 10,5 m målt fra naturligt terræn.  

Ad 7.11 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Bebyggelsesprocenten skal beregnes 
efter reglerne i Bygningsreglement 
2010. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Begrebet ”bebyggelse” omfatter alle 
former for byggeri og overdæknin-
ger mv.  
 
 
Som etage medregnes kælder, hvis 
loft ligger mere end 1,25 m over det 
omgivende terræn.  
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På matr.nr. 222 og matr.nr. 225 Hareskov By, 
Værløse skal ny bebyggelse til bolig- og cen-
terformål opføres med 2 etager.  
 
Inden for delområde C gælder følgende be-
stemmelser for garager, carporte, udhuse, sku-
re, åbne overdækninger, åbne overdækkede 
terrasser, drivhuse, legehuse, havepavilloner 
og lignende bygninger:  
� Bebyggelsen må ikke opføres mellem vej-

skel og ejendommens primære bebyggelse. 
� Bebyggelsen må opføres udenfor byggefel-

tet.  
� Bebyggelsen må kun opføres mindst 5 m 

fra vejskel mod Poppel Allé og Lindevej, 
og mindst 10 m fra vejskel mod Gammel 
Hareskovvej.  

� Bebyggelsen må ikke opføres med mere 
end én etage og må have en højde på mak-
simalt 4,5 m målt fra naturligt terræn.  

 
 
 
 
 
 
 
 

       
 
 

Skorstene af normalt omfang regnes 
jf. bygningsreglementet ikke med til 
bygningshøjden. 
 
Bygningsreglementets bestemmelser 
om højde og afstand til skel (skrå 
højdegrænseplan) skal overholdes. 
 
 
 
 

7.12 Delområde D1   
 Inden for delområde D1 må der ikke opføres 

nogen form for bebyggelse.   
 

Ad 7.12 Området er omfattet af skovbygge-
linje jf. naturbeskyttelsesloven § 17. 
 
Begrebet ”bebyggelse” omfatter alle 
former for byggeri og overdæknin-
ger mv.  
  

7.13 Delområde D2   
 Inden for delområde D2 må bebyggelsespro-

centen for den enkelte ejendom ikke overstige 
10.  
 
Inden for delområde D2 må der kun opføres 
bebyggelse, som er nødvendig for områdets 
anvendelse til kirkelige formål.  
 

Ad 7.13 Bebyggelsesprocenten skal beregnes 
efter reglerne i Bygningsreglement 
2010. 
 
Ifølge § 1 i LBK nr. 77 af 2. februar 
2009 om folkekirkens kirkebygninger 
og kirkegårde er det bl.a. formålet, 
at sikre, at der ikke sker forringelse 
af de kulturværdier, der er knyttet til 
kirkebygninger og kirkegårde. Hare-
skov Kirke med omgivelser er omfat-
tet af loven. 
 
Ifølge § 2 i lovbekendtgørelsen skal 
udvidelse, ombygning og ændring af 
kirkebygninger godkendes af stifts-
øvrigheden (Helsingør Stift). 
 

7.14 Delområde D3   
 Inden for delområde D3 må bebyggelsespro-

centen for den enkelte ejendom ikke overstige 
60.  

Ad 7.14 
 
 
 

Bebyggelsesprocenten skal beregnes 
efter reglerne i Bygningsreglement 
2010. 
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Ny bebyggelse må ikke opføres med mere end 
to etager, og bygningshøjden må ikke oversti-
ge 10 m målt fra naturligt terræn.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Der må ikke opføres nogen form for bebyggel-
se nærmere end 10 m fra søer udpeget på kort 
4 øst, jf. § 10.9.  
 

 
 

Som etage medregnes kælder, hvis 
loft ligger mere end 1,25 m over det 
omgivende terræn. Bebyggelsen kan 
ikke opføres med mansardtag, da 
mansardtag medregnes som en etage 
og bebyggelsen derved bliver i to 
etager. 
 
Skorstene af normalt omfang regnes 
jf. bygningsreglementet ikke med til 
bygningshøjden. 
 
Bygningsreglementets bestemmelser 
om højde og afstand til skel (skrå 
højdegrænseplan) skal overholdes. 
 
Begrebet ”bebyggelse” omfatter alle 
former for byggeri og overdæknin-
ger mv.  
 

7.15 Delområde D4.1   
 Inden for delområde D4.1 må bebyggelsespro-

centen for den enkelte ejendom ikke overstige 
30.  
 
Ny bebyggelse må ikke opføres med mere end 
to etager, og bygningshøjden må ikke oversti-
ge 10,5 m målt fra naturligt terræn.  
 
Ny bebyggelse må ikke opføres nærmere end 
2,5 m fra bevaringsværdig bebyggelse udpeget 
på kort 4 vest.   
 

Ad 7.15 
 
 
 
 
 

Bebyggelsesprocenten skal beregnes 
efter reglerne i Bygningsreglement 
2010. 
 
 
Som etage medregnes kælder, hvis 
loft ligger mere end 1,25 m over det 
omgivende terræn. Bebyggelsen kan 
ikke opføres med mansardtag, da 
mansardtag medregnes som en etage 
og bebyggelsen derved bliver i to 
etager. 
 
Skorstene af normalt omfang regnes 
jf. bygningsreglementet ikke med til 
bygningshøjden. 
 
Bygningsreglementets bestemmelser 
om højde og afstand til skel (skrå 
højdegrænseplan) skal overholdes. 
 

7.16 
 

Delområde D4.2 
Inden for delområde D4.2 må bebyggelsespro-
centen ikke overstige 50, og det bebyggede 
areal må ikke overstige 50 % af ejendommens 
areal.  
 
Ny bebyggelse må ikke opføres med mere end 
to etager, og bygningshøjden må ikke oversti-
ge 10,5 m målt fra naturligt terræn.  
 

Ad 7.16 
 
 
 
 
 
 
 

Bebyggelsesprocenten skal beregnes 
efter reglerne i Bygningsreglement 
2010. 
 
 
 
 
Som etage medregnes kælder, hvis 
loft ligger mere end 1,25 m over det 
omgivende terræn. Bebyggelsen kan 
ikke opføres med mansardtag, da 
mansardtag medregnes som en etage 
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og bebyggelsen derved bliver i to 
etager. 
 
Skorstene af normalt omfang regnes 
jf. bygningsreglementet ikke med til 
bygningshøjden. 
 
Bygningsreglementets bestemmelser 
om højde og afstand til skel (skrå 
højdegrænseplan) skal overholdes. 

7.17 Delområde D4.3 
Inden for delområde D4.3 må der ikke opføres 
mere end 1.000 m² etageareal i alt.  
 
Ny bebyggelse må ikke opføres med mere end 
to etager, og bygningshøjden må ikke oversti-
ge 10,5 m målt fra naturligt terræn.  
 
Der må ikke opføres nogen form for bebyggel-
se nærmere end 10 m fra søer udpeget på kort 
4 øst og vest, jf. § 10.9.   
 

 
 
 
 
 

Ad 7.17 

 
 
 
 
 
Som etage medregnes kælder, hvis 
loft ligger mere end 1,25 m over det 
omgivende terræn. Bebyggelsen kan 
ikke opføres med mansardtag, da 
mansardtag medregnes som en etage 
og bebyggelsen derved bliver i to 
etager. 
 
Skorstene af normalt omfang regnes 
jf. bygningsreglementet ikke med til 
bygningshøjden. 
 
Bygningsreglementets bestemmelser 
om højde og afstand til skel (skrå 
højdegrænseplan) skal overholdes. 
 
Begrebet ”bebyggelse” omfatter alle 
former for byggeri og overdæknin-
ger mv.  
 

7.18 Delområderne F1, F2 og F3 
Inden for delområderne F1, F2 og F3 må der 
ikke opføres bebyggelse af nogen art 
 

  

7.19 Delområde L1   
 Inden for delområde L1 må der kun opføres ny 

bebyggelse, som er nødvendig for ejendom-
mens anvendelse til skovdrift.  
 

Ad 7.19 Delområdet ligger i landzone. Det 
betyder, at opførsel af ny bebyggelse 
kan forudsætte landzonetilladelse. 
 

7.20 Delområde L2   
 Inden for delområde L2 må det samlede etage-

areal ikke overstige 300 m².  
 
Ny bebyggelse må ikke opføres nærmere skel 
end 5 m.  
 
Ny bebyggelse må ikke opføres nærmere end 
2,5 m fra bevaringsværdig bebyggelse udpeget 
på ejendommen, jf. § 9.1 og kort 4 øst.   

Ad 7.20 Delområdet ligger i landzone. Det 
betyder, at opførsel af ny bebyggelse 
forudsætter landzonetilladelse. 
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7.21 Delområde L3   
 Inden for delområde L3 må det samlede etage-

areal ikke overstige 250 m².  
 
Bebyggelse må ikke opføres nærmere skel end 
5 m.  
 
Ny bebyggelse må ikke opføres nærmere end 
2,5 m fra bevaringsværdig bebyggelse udpeget 
på ejendommen, jf. § 9.1 og kort 4 øst. 
 
Al øvrig bebyggelse, herunder garager, carpor-
te, udhuse, skure, åbne overdækninger, åbne 
overdækkede terrasser, drivhuse, legehuse, 
havepavilloner og lignende bygninger må ikke 
opføres nærmere beboelsesbygningen (beva-
ringsværdig bygning jf. kort 4 vest) end 5 m 
og må ikke placeres mellem beboelsesbygnin-
gen og vej. 

Ad 7.21 Delområdet ligger i landzone. Det 
betyder, at opførsel af ny bebyggelse  
forudsætter landzonetilladelse. 

    

§ 8  Bebyggelsens ydre fremtræden 
 

  

8.1 For hele lokalplanområdet gælder: 
Der må ikke anvendes blanke og reflekterende 
tagmaterialer med et glanstal over 15 målt ef-
ter Teknologisk Instituts metode.  
 
Paraboler, antenner og andre tekniske anlæg, 
herunder solenergianlæg, må kun placeres, så 
de ikke kan ses fra nært liggende veje og of-
fentligt tilgængelige arealer. Solenergianlæg, 
som kun må fremstå med antirefleksbehandlet 
glas må dog placeres på alle sider af bygnin-
gen, når de etableres som en integreret del af 
bygningens tag eller er tilpasset bygningens 
facader og ikke giver refleksioner der medfø-
rer gener for omgivelserne. 
 
De nævnte anlæg må, når de opsættes på ter-
ræn, ikke overstige 1½ m over terræn. 
 
Der må ikke etableres tekniske anlæg, herun-
der solenergianlæg, på bebyggelse, der er ud-
peget som bevaringsværdig jf. § 9.1 og kort 4 
øst og vest.  
 
 

 
Ad 8.1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
Forbuddet mod blanke og reflekte-
rende bygningsmaterialer gælder 
også for tekniske anlæg, herunder 
solenergianlæg.  
 
Måling af glanstal (Teknologisk In-
stitut):Der sendes en lysstråle i en 
vinkel på 60 grader på teglstenen. 
En fotocelle måler det lys, der kastes 
tilbage. Glanstallet er udtryk for, 
hvor mange promille af lyset, der 
tilbagekastes fra denne vinkel. 
 
Det vurderes, at tagmaterialer med 
glanstal over 15 kan give væsentlige 
gener fra refleksion. 
 
Bestemmelsen indeholder ikke noget 
maksimalts tal for ly refleksion fra 
solenergianlæg, da der ikke findes 
nogle standarder for reflektansmå-
linger på solenergianlæg.  
 
 
 
 
 
 
 



   

 29 

Der må ikke anvendes kobber til udvendige 
bygningsdele, herunder også tagrender, ned-
løbsrør, inddækninger, skotrender eller i ryg-
ning på stråtage. Undtaget herfor er dog del-
område D2. 
 

Bestemmelsen skal sikre, at der ikke 
udledes kobber til områdets søer. 

8.2 Delområde A1 
Inden for delområde A1 må murede facader og 
læmure kun udføres i gule eller hvide mursten, 
og må fremtræde som blank mur, vandskuret 
eller filset mur. 
 
Inden for delområde A1 må tage kun dækkes 
med tegl eller med sort eller mørkegråt tagma-
teriale. 
 
Inden for delområde A1 må carporte og gara-
gebygninger kun opføres enten med facader 
som huset, eller med facader i ren trækon-
struktion med træbeklædning. 
 

 
Ad 8.2 

 
Bestemmelserne vedrørende delom-
råde A1 er overført fra en deklarati-
on fastlagt i forbindelse med områ-
dets udstykning. Se mere herom i re-
degørelsesafsnittet ’Lokalplanens 
baggrund, formål og indhold’. 

8.3 Delområde B7 
Inden for delområde B7 må udvidelser af 
overdækkede terrasser/uopvarmede udestuer, 
jf. § 7.10, kun udføres som angivet på kort 7. 
Tage må kun udføres i rød tegl. Nye overdæk-
ninger må udføres i glas. Farver på træværk 
skal være mørk brun som eksisterende  
 

 
Ad 8.3 

 
Glasoverdækninger skal udføres, så 
der ikke bliver risiko for personska-
de, f.eks. i hærdet/lamineret glas. 

§ 9  Bevaringsværdig bebyggelse  
 

  

9.1 Bebyggelse, som er markeret på kort 4 øst og 
vest som bevaringsværdig må ikke rives ned 
uden byrådets tilladelse i hvert enkelt tilfælde.  
 
Ombygning og ændring på anden måde af be-
varingsværdig bebyggelse må kun udføres i 
overensstemmelse med nedenstående bestem-
melser i § 9.2 til § 9.8, den angivne stilart jf. 
kort 4 øst og vest og beskrivelsen af disse stil-
arter i bilag 6.  
 
Ombygning og ændring på anden måde, som 
ikke udføres i overensstemmelse med neden-
stående bestemmelser i § 9.2 til 9.8, må kun 
ske med Byrådets tilladelse i hvert enkelt til-
fælde.   
 

Ad 9.1 Byrådets tilladelse til nedrivning 
samt om- og tilbygning og ændring 
mv., der ikke er i overensstemmelse 
med bestemmelserne i § 9, forudsæt-
ter dispensation efter planlovens § 
19 og 20. 
 
Ved behandling af dispensationsan-
søgning, vil der blive lagt vægt på, 
om ændringer i udformning og ma-
terialevalg svarer til det, som er ka-
rakteristisk for huset jf. typebladene 
på kort 6. 
 
Større eller hele udskiftninger af 
bygningers enkeltdele anser kommu-
nen ikke for værende reparationer. 
”ombygning og ændring på anden 
måde” omfatter alle istandsættelses-
arbejder, der ikke er reparationer. 
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Det gælder f.eks. udskiftning af en 
hel tagside eller udskiftning af et 
vindue. 
 

9.2 Tilbygninger 
Opførelse af tilbygninger til bevaringsværdig 
bebyggelse må kun ske med Byrådets tilladel-
se i hvert enkelt tilfælde. 
 
Tilbygninger skal opføres i samme stilart som 
hovedhuset jf. kort 4 og 6 og indgå i en arki-
tektonisk helhed med dette, og de skal så vidt 
muligt placeres på facader, der vender væk fra 
offentligt tilgængelige veje, stier og fælles fri-
arealer. 
 

 
Ad 9.2 

 
Byrådets tilladelse til opførelse af 
tilbygninger forudsætter dispensati-
on efter planlovens § 19 og 20.  
 
Ved behandling af ansøgning om di-
spensation til at opføre en tilbyg-
ning, vil der blive lagt vægt på, om 
tilbygningen styrker eller understre-
ger karakteren af det bevaringsvær-
dige hus.  Læs mere herom i redegø-
relsens afsnit om bygningsbevaring.  
 

9.3 Facader 
Facader i blank mur skal fastholdes som blank 
mur og må ikke på nogen måde overfladebe-
handles eller forsynes med facademaling. 
Eventuelt pudsede og/eller malede delpartier 
skal bevares som sådan.  
 
Facader som fremtræder pudsede eller bema-
lede må kun overfladebehandles med kalk el-
ler maling med en kalklignende overflade. 
Undtaget herfor er malede træfacader, der må 
overfladebehandles som beskrevet nedenfor.  
 
Træfacader må kun fremtræde med laserende 
eller heldækkende træbeskyttelse eller maling.  
 
Ornamentik i facaden som f.eks. stik ved vin-
duer og døre, friser, stuk, profilerede tagge-
simser, søjler, balustre og påmalede symboler 
skal bevares eller erstattes med kopier.  
 
Bindingsværk på bygninger som på kort 4 øst 
og vest er markeret med Landhuset må over-
males med den samme farve som den øvrige 
facade. Bindingsværk på bygninger som på 
kort 4 øst og vest er markeret med Den Histo-
ricistiske Villa må ikke overmales med samme 
farve som den øvrige facade, men skal frem-
træde med sort, grå, rød eller brun heldækken-
de træbeskyttelse eller maling eller med ægte 
trætjære.  
 
 

 
Ad 9.3 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Blank mur er murværk, som ikke er 
overfladebehandlet.  
 
 
 
 
 
Med kalklignende menes en mat 
overflade, som opnås ved silikatba-
seret maling eller ved kalkning. 
 
 
 
 
Laserende betyder, at træbeskyttel-
sen/malingen er gennemsigtig, så 
træets åretegning kan ses.  
 
Disse udsmykningsdetaljer er vigtige 
for husenes identitet og ofte karakte-
ristiske for bygningens stilart.  
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9.4 Sokler 
Sokler som fremtræder med kampesten eller 
lignende skal bevares og må ikke skjules ved 
bemaling, pudsning eller lignende.  
 

  

9.5 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Tage 
Tagformer, herunder taghældning og størrelse 
af tagudhæng skal udføres i overensstemmelse 
med den tagform, som er karakteristisk for hu-
set jf. typebladene på kort 6.  
 
Eksisterende udsmykkede vindskeder, stern-
brædder, spær-ender, rem-ender og tømmerde-
taljer f.eks. ved gavle skal bevares eller ud-
skiftes med tilsvarende materiale og udseende. 
 
Tagrender og nedløbsrør må kun udføres af 
zink eller stål.  
 
Eksisterende skorstene, må ikke nedtages. Nye 
skorstene skal fremstå opmurede. 
 
Tagbeklædning 
Udskiftning af tagbeklædning må kun ske i 
overensstemmelse med nedenstående:  
 

● På bygninger som på kort 4 øst og vest er 
markeret med Landhuset må tagbeklæd-
ning kun udføres som stråtag. Stråtaget 
skal udføres med rygning med kragetræer 
og med eventuelle vindskeder i træ.  

 
● På bygninger som på kort 4 øst og vest er 

markeret med Den Historicistiske Villa må 
tagbeklædning kun udføres i naturskifer el-
ler tegl.   

 
● På bygninger som på kort 4 øst og vest er 

markeret med Bedre Byggeskik må tagbe-
klædning kun udføres i tegl.  

 
● På bygninger som på kort 4 øst og vest er 

markeret med Bungalow må tagbeklæd-
ning kun udføres med grå/sort tagpap.  

 
● På bygninger som på kort 4 øst og vest er 

markeret med Murermestervilla må tagbe-
klædning kun udføres i røde tegl.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ad 9.5 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dispensationsmulighed ligger i  
§ 9.1. 
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● På bygninger som på kort 4 øst og vest er 
markeret med Anden type må tagbeklæd-
ning ikke udføres i andet materiale end det 
bestående. 

 
9.6 Gavle 

For alle bygninger med gavltrekanter i træ 
gælder, at de eksisterende gavltrekanter skal 
bevares, eller udskiftes med tilsvarende mate-
riale og udseende.  
 

  

9.7 Vinduer og døre 
Eksisterende vinduer og døre må ikke blæn-
des/fjernes, og der må ikke etableres nye vin-
duer og døre i bygningens facader.  
 
Størrelse og dimensioner på eksisterende vin-
dues- og dørhuller skal bevares, og der må ik-
ke etableres yderligere huller i facaden. 
 
Eksisterende vindues- og dørtyper må ikke 
ændres, hverken med hensyn til dimensioner, 
udformning eller materialer. 
 
Der må kun anvendes plane, klare glas til ru-
der i vinduer og døre med ruder. 
 

 
Ad 9.7 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Vinduer og døre er med deres pro-
portioner, placering og omgivende 
udsmykning en vigtig del af villaens 
facadeudtryk. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

9.8 Kviste og ovenlysvinduer 
Eksisterende kviste skal bevares.  
 
Etablering af nye kviste må kun ske med By-
rådets tilladelse i hvert enkelt tilfælde og i 
overensstemmelse med nedenstående:  

● Nye kviste skal være af samme type og 
skal fremtræde med samme udformning og 
materialer som de eksisterende originale 
kviste på huset, der udskiftes, flyttes eller 
suppleres. 

● Der må kun etableres kviste i nederste tag-
etage (dvs. ikke i spidsloftet) 

● På huse uden kviste skal kviste være i 
overensstemmelse med det, som er karak-
teristisk for huset jf. typebladene på kort 6 
og med nedenstående bestemmelser.  

● På bygninger med mansardtag skal kviste 
have buede tage eller udføres som pultkvi-
ste.  

 
 
 
 

Ad 9.8 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Byrådets tilladelse til etablering af 
kviste forudsætter dispensation efter 
planlovens § 19 og 20. 
 
 
 
 
 
 
 
Spidsloftet er loftsrummet over tag-
etagen.  
 
 
 
 
 
Bestemmelsen gælder for eksisteren-
de bygninger med mansardtag, da 
lokalplanen ikke giver tilladelse til 
nybyggeri med mansardtag, idet det 
sidestilles med to etager. 
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● På bygninger med stråtag skal kviste udfø-

res som halvrunde eller firkantede kviste 
og tækkes med strå.   

● På bygninger som på kort 4 øst og vest er 
markeret med Bungalow må der ikke etab-
leres kviste. 

● Kviste skal placeres med en indbyrdes af-
stand på mindst 150 cm.  

● Kvistflunke må kun være i zink, træ eller 
glas.  

● På huse med uoriginale kviste, der ikke er i 
overensstemmelse med det, som er karak-
teristisk for huset jf. typebladene på kort 6, 
må der ikke etableres supplerende kviste 
og må udskiftning kun ske i overensstem-
melse med ovenstående bestemmelser for 
kviste med huse uden kviste. 

Der må monteres ovenlysvinduer, der over-
holder følgende bestemmelser:   

● Ovenlysvinduer i tagetager må være mak-
simalt 90 cm brede og 140 cm høje.  

● Ovenlysvinduer i spidslofter må være mak-
simalt 60 cm brede og 80 cm høje.  

● Ovenlysvinduer på samme tagflade skal 
have samme størrelse, placeres i samme 
højde og have en indbyrdes afstand på 
mindst 150 cm.  

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
En flunk er kvistens side.  

    

§ 10  Ubebyggede arealer og beplantning 
 

  

10.1 Ubebyggede arealer skal fremtræde med et or-
dentligt og ryddeligt udseende, og udendørs 
oplagring må ikke finde sted. Dog tillades op-
lag af brænde, materialer og redskaber til al-
mindelig drift og vedligeholdelse af den enkel-
te ejendom, hvis det ikke virker skæmmende 
og ikke er til gene for omgivelserne.  
 
Henstillen af både samt uindregistrerede køre-
tøjer, campingvogne og anhængere må ikke 
finde sted. 
 
Delområde D1 
Indenfor delområde D1 må boldbanen kun an-
lægges i græs. 
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 Terrænregulering   
10.2 For fritliggende enfamiliehuse,  

der alene anvendes til boligformål, må der kun 
udføres terrænregulering i et omfang som føl-
gende: 
 
� Der må indenfor en afstand af op til 5 m 

fra vejskel og i en bredde af højst 5 m ud-
føres nødvendig terrænregulering, så der 
opnås et plant areal til parkering i samme 
kote som koten på det eksisterende vejare-
al. 

 
� Der må indenfor en afstand af op til 1,5 m 

fra beboelsesbygninger udføres terrænre-
gulering i forbindelse med etablering af 
niveaufri adgang til alle yderdøre. Terræ-
net må aldrig ligge højere end gulvkoten 
inde i huset, og der må kun udføres terræn-
regulering i et omfang på op til +/- 0,5 m i 
forhold til naturliget terræn, jf. dog § 10.9.  
 
Uanset ovenstående må der inden for en 
afstand af højst 1,5 m fra anden bebyggel-
se end beboelsesbygninger udføres terræn-
regulering, når bebyggelsen ligger i umid-
delbar tilknytning til beboelsesbygningen, 
og terrænreguleringen ikke sker nærmere 
end 5 m fra vejskel og 1 m fra skel mod 
nabo og sti. Terrænet må aldrig ligge høje-
re end gulvkoten inde i bebyggelsen og der 
må kun udføres terrænregulering i et om-
fang på optil +/- 0,5 m i forhold til natur-
ligt terræn, jf. dog § 10.9.  

 
� Der må udføres terrænregulering i forbin-

delse med etablering af en adgangssti fø-
rende fra vejskel til hoveddør i det omfang, 
det er nødvendigt for at kunne forbinde ni-
veauet ved hoveddøren (gulvkoten) og ni-
veauet ved vejskel (vejkoten). Adgangssti-
en må kun udføres i en bredde af højst 1,5 
m, jf. dog § 10.9. Adgangsstien må ikke 
etableres nærmere skel mod nabo og sti 
end 1 m. 

 
 

Ad. 10.2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ved ønske om større befæstede op-
holdsarealer end bestemmelsen gi-
ver mulighed for (et omfang af mere 
end 15m2og/eller mere end +/- 0,3 
m), er det i stedet muligt at etablere 
træterrasser, der ligger ovenpå det 
naturlige terræn, hvis de overholder 
bygningsreglementet (opholdsarea-
ler) og ikke etableres nærmere skel 
end 2,5 m. 
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� Der må udføres terrænregulering i en af-
stand af minimum 1 m fra skel mod nabo 
og sti og i et omfang af højst 15 m² på op 
til +/- 0,3 m i forbindelse med etablering af 
befæstet opholdsareal/terrasse i umiddel-
bar tilknytning til hovedhu-
set/beboelsesbygningen, jf. dog § 10.9. 

  

 
 

 
 

   Skitserne viser princip for tilladt ter-
rænregulering jf. § 10.2. 
 
 
 
 

Gulvkote 
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10.3 For al anden bebyggelse, end fritliggende en-
familiehuse, der anvendes til boligformål, må 
der kun udføres den terrænregulering, der er 
nødvendig for at opfylde det til en hver tid 
gældende bygningsreglements krav om til-
gængelighed, jf. dog § 10.9. 
 

  

 Hegn   
10.4 Delområderne A, B, C og F 

Inden for delområderne A, B, C og F må hegn 
i skel mod sti samt hegn nærmere skel mod vej 
end 5 m og nærmere søer markeret på kort 4 
øst og vest end 6 m kun etableres som levende 
hegn og have en højde på maksimalt 180 cm. 
På indersiden (ind mod egen grund) af det le-
vende hegn må dog opsættes trådhegn, der 
skjules/vil blive skjult af det levende hegn. 
 
Undtaget herfor er åbne, traditionelle træsta-
kitter med en maksimal højde på 120 cm og 
som fremstår som malet hvid eller umalet na-
tur. Disse må placeres umiddelbart i skel mod 
vej og sti. 
 
For ejendomme markeret med orange streg på 
kort 3 øst gælder, at hegn - såvel levende som 
træstakitter - nærmere end 5 m fra vejskel mod 
Gammel Hareskovvej må være maksimalt 120 
cm høje jf. dog § 10.7.   
 

Ad. 10.4 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Levende hegn i form af hæk skal 
plantes mindst 40 cm bag skel mod 
vej og sti, så planterne sikres gode 
vækstbetingelser og ikke vokser ud 
over vej og sti.  
 
 
 
 
 
 
 

  
Åbent, traditionelt træstakit  
 
Omfatter gammel Hareskovvej fra 
og med nr. 257 til og med nr. 329. 

10.5 Delområde A1 
Inden for delområde A1 må hegn i alle skel 
kun være levende hegn og mod vej og vende-
pladsarealer (matr. nr. 87a Hareskov By, Vær-
løse) må højden ikke overstige 180 cm. 
 

Ad 10.5 Levende hegn i form af hæk skal 
plantes mindst 40 cm bag skel mod 
vej og sti, så planterne sikres gode 
vækstbetingelser og ikke vokser ud 
over vej og sti.  
 

    
10.6 Delområderne L1, L2 og L3 

Indenfor delområderne L1, L2 og L3 må hegn 
kun etableres som levende hegn i form af træer 
og buske. På indersiden (ind mod egen grund) 
af det levende hegn må dog opsættes trådhegn, 
der skjules/vil blive skjult af det levende hegn. 
 
 
 
 
 

Ad 10.6 Levende hegn i form af hæk skal 
plantes mindst 40 cm bag skel mod 
vej og sti, så planterne sikres gode 
vækstbetingelser og ikke vokser ud 
over vej og sti.  
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10.7 Hele lokalplanområdet 
Inden for lokalplanområdet må der ikke etab-
leres støjhegn og støjvolde. 
 
Langs veje, hvis trafik påfører støjfølsom are-
alanvendelse inden for lokalplanområdet med 
et trafikstøjniveau over Miljøstyrelsens vejle-
dende grænseværdier, kan Byrådet dog tillade, 
at der nærmere skel mod vej end 5 m opsættes 
hegn i en højde af maksimalt 2,2 m. Hegnet 
skal dæmpe støjen til Miljøstyrelsens vejle-
dende støjgrænser for primære opholdsarealer. 
Hegnet skal endvidere være skjult af et leven-
de hegn, der skal være dækkende hele året. 
 
 
 
 

Ad 10.7 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Levende hegn i form af hæk skal 
plantes mindst 40 cm bag skel mod 
vej og sti, det fast hegn i form af 
støjafskærmning skal opføres mindst 
1 m fra skel, så der sikres gode 
vækstbetingelser for det levende 
hegn.  
 

 
 
 
Støjafskærmning må kun etableres, 
når det kan dokumenteres, at den 
medfører, at støjniveauet reduceres 
til Miljøstyrelsens vejledende støj-
grænser.  
 

 Bevaringsværdig beplantning   
10.8 Eksisterende træer markeret på kort 4 øst og 

vest skal bevares. Fældning må kun finde sted 
med byrådets godkendelse i hvert enkelt til-
fælde. I en radius af 2 m fra træernes midte må 
det eksisterende terræn ikke ændres. 
 

Ad. 10.8 
 
 
 
 

Inden for træernes beskyttelseszone 
(radius 2 m) må der af hensyn til 
træernes rødder hverken graves eller 
køres med køretøjer. 
 
Tilladelse til fældning og beskæring 
forudsætter dispensation efter plan-
lovens § 19 og 20.  
 

 Søer   
10.9 Eksisterende søer vist på kort 4 øst og vest må 

ikke ændres ved regulering, opfyldning og lig-
nende. 
 
Der må ikke etableres nogen form for bebyg-
gelse, oplag, træterrasser, drivhuse eller lig-
nende, samt foretages terrænreguleringer in-
den for en afstand af 10 m fra eksisterende sø-
er vist på kort 4 øst og vest. 
 
Der må ikke etableres bådebroer eller lignen-
de.  
 

Ad 10.9 Søerne er omfattet af naturbeskyttel-
seslovens § 3, som blandt andet be-
tyder at der ikke må foretages æn-
dringer i tilstanden af området. 
 
Begrebet ”bebyggelse” omfatter alle 
former for byggeri og overdæknin-
ger mv.  
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§ 11  Belysning og skiltning  
 

  

 Belysning m.v.   
11.1 Delområde C 

Indenfor delområde C må belysning kun udfø-
res som belysning på facaderne/væglamper og 
kun fremstå som nedadrettet og ikke blænden-
de. Lyspunktshøjden må være maksimalt 3,5 
m, og lyskilden må ikke kunne ses. Der må 
endvidere etableres pullertbelysning. 
 
Delområde D1 
Indenfor delområde D1 må der ikke opsættes 
permanent lysanlæg og lydanlæg. 
 

  

 Skiltning    
11.2 
 
 
 
 

Delområderne A, B, D og L 
Inden for delområderne A, B, D og L må 
skiltning kun finde sted i form af almindelig 
navne- og husnummerskiltning.  
 

  

11.3 Delområde C 
Indenfor delområde C må skiltning kun finde 
sted i form af almindelig navne og husnum-
merskiltning og i form af information om virk-
somhed, der udøves på ejendommen. 
  
Virksomhedsskiltning må kun finde sted på 
bygningernes facader. 
 
Der må kun opsættes et skilt pr. gadefacade 
for hver butik/ejendom/erhvervsenhed.  
 
Der må kun skiltes på stueetagens facade/  
facader mod gade. 
 
Kun skiltning i form af enkeltbogstaver 
og/eller firmalogo, udført som diskret lysende 
må finde sted. Dog må der også opsættes be-
lysning i form af spots rettet mod bogstaver-
ne/logoet. Al belysning må kun ske med en 
jævn lysstyrke, der ikke er til gene eller virker 
blændende. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    
Ad 11.3 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ejendomme, der har facade mod to 
gader (for eksempel en hjørneejen-
dom) kan således placere et skilt på 
hver facade. 
 
Der må således ikke etableres skilt-
ning i form af f.eks. flow-light, dy-
namiske reklamer, digitale reklame-
skilte, laserlys eller lignende belys-
ning.  
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§ 12  Forudsætninger for ibrugtagen af ny 
bebyggelse 
 

  

12.1 Ny bebyggelse til boligformål, kontorformål, 
institutionsformål, fritidsformål, centerformål, 
offentlige formål og rekreative formål må ikke 
ibrugtages før det er sikret, at Miljøstyrelsens 
vejledende støjgrænser er overholdt. 
 
 

Ad 12.1 Støjhegn må opsættes som angivet i 
§ 10.7. 

§ 13  Ophævelse af lokalplaner og byplanvedtægt 
 

 

13.1 Med den endelige vedtagelse af denne lokal-
plan ophører følgende planer: 
 
� Lokalplan 6 for villaområderne i Hare-

skovby, vedtaget af Værløse Kommunal-
bestyrelse den 1. juni 1979. 

� Lokalplan 7 for et område ved Ravnehus-
vej, vedtaget af Værløse Kommunalbesty-
relse den 25. juni 1980. 

� Lokalplan 7a for et område nord for Rav-
nehusvej vedtaget af Værløse Kommunal-
bestyrelse den 31. oktober 1984. 

� Byplanvedtægt 12 for Hareskovby Idræts-
anlæg ,vedtaget af Værløse Kommunalbe-
styrelse den 29. september 1976, tinglyst 
den 29. juli 1977. 

� Lokalplan 17 for centerområdet i Hare-
skovby, vedtaget af Værløse Kommunal-
bestyrelse den 25. februar 1987. 

� Lokalplan 49 for Hareskov skole og biblio-
tek mv., vedtaget af Værløse Kommunal-
bestyrelse den 3. januar 1996. 

� Lokalplan 50 for en samlet boligbebyggel-
se på Gammel Hareskovvej i Hareskovby, 
vedtaget af Værløse Kommunalbestyrelse 
den 27. marts 1996. 

� Lokalplan 66a for området omkring Åvej, 
Rolighedsvej og Ny Hjortespringvej i Ha-
reskovby vedtaget af Værløse Kommunal-
bestyrelse den 27. august 2003. 

Ad 13.1 Ophævelsen af de nævnte lokalpla-
ner og byplanvedtægt sker ved den 
endelige vedtagelse af Lokalplan 
116. 
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§ 14  Lokalplanens retsvirkninger  

 
  

14.1 Når lokalplanen er endeligt vedtaget og offent-
liggjort, må ejendomme, der er omfattet af 
planen, kun bebygges og anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser. Lokal-
planen medfører ikke i sig selv pligt til at ud-
føre den bebyggelse m.v., der er indeholdt i 
planen. 
 
Ligeledes må eksisterende, lovlige forhold 
fortsætte som hidtil. Men ved ændringen af 
anvendelsen af bygninger eller ubebyggede 
arealer, ved opførelse af ny bebyggelse eller 
nye anlæg og ved ombygning, anden ændring 
af de bestående forhold træder lokalplanen i 
kraft over for den enkelte, jf. planlovens § 18. 
 

Ad 14.1 Lokalplanen gælder for alle bygge-
rier og anlæg, uanset, om disse kræ-
ver byggetilladelse eller anmeldelse 
efter byggelovgivningen. Kræver 
byggeriet eller anlægget særlig tilla-
delse eller dispensation efter anden 
lovgivning, kan en sådan tilladelse 
eller dispensation kun udnyttes, hvis 
byggeriet eller anlægget ikke strider 
mod lokalplanens bestemmelser. Li-
geledes kan et bygge- og anlægsar-
bejde, der kræver særlig tilladelse 
eller dispensation efter anden lov-
givning, kun gennemføres, hvis tilla-
delsen eller dispensationen medde-
les, selvom arbejdet overholder lo-
kalplanens bestemmelser.  
 
Det følger af planlovens § 18, at pri-
vate tilstandsservitutter, der alene er 
uforenelige med planens indhold, 
fortrænges af planen. Private til-
standsservitutter, der alene er ufor-
enelige med planens formål, ophæ-
ves af lokalplanen, når dette i med-
før af planlovens § 15, stk. 2, nr. 16 
udtrykkeligt er anført i planen. 
 
Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser, der er fastsat ud 
fra formålet med planen. Dispensa-
tioner fra sådanne anvendelsesbe-
stemmelser kan som altovervejende 
hovedregel ikke meddeles. 
 
Derimod har byrådet som hovedre-
gel mulighed for at dispensere fra 
bestemmelser, der mere detaljeret 
regulerer bebyggelsens omfang og 
placering, medmindre de detaljerede 
bestemmelser netop er udformet for 
at fastholde en særlig udformning af 
bebyggelsen som angivet i formålet. 
Ved ansøgning om dispensation fo-
retager byrådet en konkret vurdering 
på baggrund af lokalplanens formål.  

14.2 Fravigelser fra planen, dispensation  
 Byrådet har mulighed for at meddele dispensa-

tion fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride 
mod principperne i planen. Sådanne fravigel-
ser kan kun gennemføres ved en ny lokalplan, 
jf. planlovens § 19. 
 
Som hovedregel kan byrådet først meddele di-
spensation efter at byrådet ved orientering af 
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at 
udtale sig om dispensationsønsket, jf. planlo-
vens § 20.  
 

 

14.3 Ekspropriation  
 Byrådet kan ekspropriere private ejendomme 

eller private rettigheder over ejendomme, når 
ekspropriationen er nødvendig for at sikre vir-
keliggørelsen af en lokalplan, jf. planlovens § 
47. 
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Endelig vedtagelse 
 
Lokalplan 116 er i henhold til planlovens § 27 vedtaget endeligt af Furesø Byråd den 2. marts 2016. 
 
På vegne af Furesø Byråd 
 
 
 
Niels Thygesen   Lene Mårtensson 
Direktør    Centerchef 
 
 
Offentlig bekendtgørelse 
 
Lokalplan 116 er offentligt bekendtgjort den 15. marts 2016. 
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Lokalplanens baggrund, formål og indhold 
 
Lokalplanområdet omfatter stort set hele bydelen Hareskovby. Undtaget er et mindre område længst 
mod øst, som er omfattet af nyere lokalplaner, og hvor der for nyligt er opført en dagligvarebutik og 
en tæt lav boligbebyggelse. Undtaget er endvidere et erhvervsområde ved Birketoften og et område 
for ældreegnede boliger ved Tibbevang, som begge har selvstændige lokalplaner. 
 
Det aktuelle lokalplanområde har hidtil været omfattet af syv lokalplaner og én byplanvedtægt, som 
alle vil blive ophævet med den endelige vedtagelse af Lokalplan 116. De nugældende planer inde-
holder i alt for høj grad upræcise bestemmelser, som lader det være op til forvaltningens skøn, at 
træffe beslutninger fra sag til sag. Lokalplanen skal sikre en sammenhæng og ensartethed i plan-
grundlaget for bydelen og give borgerne konkrete svar på, hvad der er umiddelbart tilladt – en for-
del for såvel borgerne som kommunens administration. Under udarbejdelsen af lokalplanen har for-
valtningen indkaldt ideer og forslag fra beboere og Hareskovby Medborgerforening (HMB). 
 
Formålet med lokalplanen er at fastholde Hareskovbys særpræg og understøtte områdets bebyggel-
sesstruktur og karakter af åbent, grønt villakvarter med relativt store grunde afgrænset af levende 
hegn, begrønnede veje og mange søer. Formålet skal blandet andet hjælpe med til at understøtte 
rammerne for det gode liv i byen og en god og funktionel sammenhæng i indelivet i huset og med 
udelivet i haven på den enkelte ejendom. Som optakt til lokalplanudarbejdelsen er der efter SAVE 
metoden gennemført en kortlægning af bevaringsværdier i helheder og udvalgte enkeltbygninger i 
Hareskovby. I lokalplanen er alle bygninger, der har fået tildelt en bevaringsværdi på 1-3 (på en 
skala fra 1 til 9) fastlagt som bevaringsværdige bygninger, som ikke må nedrives uden Byrådets til-
ladelse. 
 
Lokalplanområdet er delt op i delområder, som er delt op efter deres anvendelse, A og A1 er åben 
lav boligbebyggelse, B er delt op i tæt lav boligbebyggelse og etageboliger, C er bolig- og center-
område, D er offentligt formål, F er grønt område og L er skovbrug, bolig og rekreative formål. 
 
Delområde A1, har fået sit eget delområde som en videreførelse fra den tidligere Lokalplan nr. 66a, 
da det har nogle særlige bestemmelser. Delområde A1 er en lille bebyggelse fra starten af 1970-erne 
med 6 boligejendomme ved Skov Allé. Området skiller sig lidt ud ved, at bebyggelsen er opført ef-
ter særlige bestemmelser i en deklaration fastlag i forbindelse med områdets udstykning. Deklarati-
onen indeholder bestemmelser om byggefelter, etageantal (højst én), bygningshøjde, taghældninger, 
facade og tagmaterialer og hegn. Bestemmelser, der vurderes stadig at være aktuelle for bevarelsen 
af den samlede bebyggelses karakter og naboforhold, og som derfor er overført til Lokalplan 116. 
 
Der fastlægges bebyggelsesregulerende bestemmelser for delområderne undtagen delområde L1, 
som udelukkende reguleres af landzonereglerne og bygningsreglementet. Opførsel af ny boligbe-
byggelse i delområde B7 forudsætter udarbejdelse af ny lokalplan. 
 
Lokalplanområdet er præget af kuperede veje og haver, der til tider kan optage en markant terræn-
forskel. Derfor fastlægger lokalplanen bestemmelser der sikrer at byggeriet tilpasses grundens ter-
ræn og dermed begrænser eventuelle skygge-, indbliks- og visuelle gener i forhold til naboer. Hvis 
huset er tilpasset grunden, kan et skrånende terræn oven i købet blive en kvalitet, som gør huset me-
re spændende og unikt. 
 



 

58 

For at fastholde områdets karakter med forholdsvis store grunde og kun én bolig på hver ejendom, 
fastlægger lokalplanen bebyggelsesregulerende bestemmelser, der understøtter dette, blandt andet 
ved at forhindre byggeri, hvorved ejendommene fysisk fremtræder med to beboelsesbygninger, og 
ved at samle bebyggelsen på ejendommene med et principielt byggefelt.  
 
 
Lokalplanens forhold til anden planlægning og lovgivning 
 
Fingerplan 2013 – Landsplandirektiv for hovedstadsområdets planlægning 
Miljøministeren har efter planlovens § 5j, stk. 4, fastsat konkrete regler for planlægningen i hoved-
stadsområdet i form af et landsplandirektiv kaldet Fingerplan 2013. Landsplandirektivet opdeler 
hovedstadsområdet i fire geografiske områder: Det indre storbyområde (Fingerbyens håndflade), 
det ydre storbyområde (Byfingrene), de grønne kiler og det øvrige hovedstadsområde. 
 
Lokalplanområdet er beliggende i det ydre storbyområde (Byfingrene), jf. Fingerplanens § 9. Her 
skal kommuneplanlægningen blandt andet sikre, at byudvikling, byomdannelse og lokalisering af 
byfunktioner placeres under hensyntagen til den eksisterende og besluttede infrastruktur og til mu-
lighederne for at styrke den kollektive trafikbetjening. 
 
Lokalplan 116 er i overensstemmelse med retningslinjerne i Fingerplan 2013. 
 
 
Furesø Kommuneplan 2013 
Rammeområder 
Området er i kommuneplanens rammedel beliggende i bydel 12, Hareskovby og omfatter ramme-
områderne 12B1, 12B2, 12B4, 12B5, 12C1, 12D1, 12D2, 12D3, 12D4, 12F1. Herudover omfatter 
lokalplanområdet en del af rammeområde 21L5, som ligger i Landområde syd.   
 
Kommuneplanens specifikke rammer for de berørte områder er gengivet på de næste sider. 
  



 

59 

12B1 
Boligområde i Hareskovby  
– Nordvest 

12B2  
Ravnekrogen 

12B4  
Villaområder i Hareskovby 

 

   

 

Anvendelse 
Boligformål: Åben lav bebyggelse 
samt eksisterende tæt lav bebyg-
gelse. 
 
Bebyggelsesprocent 
Højst 30 % for åben lav. 
Højst 35 % for tæt lav. 
 
Etageantal og højde 
Højst én etage med udnyttet tag-
etage for åben lav bebyggelse. 
Højst 2 etager for tæt lav bebyg-
gelse. 
Bygningshøjde ikke over 8,5 me-
ter. 
 
Udstykning 
Mindste grundstørrelse 1.000 m² 
for åben lav. Mindste grundstør-
relse 300 m² for tæt lav. 
Udstykkede grunde skal have en 
minimums bredde på 25 m langs 
offentlig vej. 
 
Ubebyggede arealer 
Eksisterende fælles friarealer skal 
fastholdes som ubebyggede fæl-
lesarealer for områdets beboere 
bortset fra mindre bygninger og 
anlæg til kollektive formål. 
 
Hegn mod vej og sti samt hegn 
nærmere vej end 5 meter må kun 
være levende hegn. 

Anvendelse 
Boligformål: Tæt lav bebyggelse. 
 
Bebyggelsesprocent 
Højst 30 %. 
 
Etageantal og højde 
Højst 2 etager og bygningshøjde 
ikke over 8,5 meter. 
 
Ubebyggede arealer 
Eksisterende fælles friarealer skal 
fastholdes som ubebyggede fæl-
lesarealer for områdets beboere 
bortset fra mindre bygninger og 
anlæg til kollektive formål. 
 
Udstykning 
Udstykkede grunde skal have en 
minimums bredde på 25 m langs 
offentlig vej. 
 
Solenergianlæg 
Etablering af solenergianlæg må 
kun ske på en måde, der ikke an-
fægter arkitektoniske værdier eller 
den samlede bebyggelses helheds-
karakter 

Anvendelse 
Boligformål: Åben lav bebyggel-
se, eksisterende tæt lav bebyggelse 
samt ny åben lav eller tæt lav be-
byggelse på matr.nr. 1a Hareskov 
By. 
Matr.nr. 1a Hareskov By (Gammel 
Hareskovvej 233) kan tillige an-
vendes til detailhandel (dagligva-
rebutik). 
 
Bebyggelsesprocent 
Højst 30 % for åben lav. 
Højst 35 % for tæt lav. 
 
Etageantal og højde 
Højst én etage med udnyttet tag-
etage for åben lav bebyggelse.  
Højst 2 etager for tæt lav bebyg-
gelse. 
 
Bygningshøjde ikke over 8,5 me-
ter. 
 
Udstykning 
Mindste grundstørrelse 1.000 m² 
for åben lav. Mindste grundstør-
relse 300 m² for tæt lav. 
Matr.nr. 1a Hareskov By (Ride-
skolen) må udstykkes til åben lav 
eller tæt lav boligbebyggelse efter 
en samlet udstykningsplan. 
Udstykkede grunde skal have en 
minimums bredde på 25 m langs 
offentlig vej. 
 
Maksimale butiksstørrelser: 
Der kan etableres én dagligvarebu-
tik med et bruttoetageareal til bu-
tiksformål på indtil 800 m2 på 
matr.nr. 1a Hareskov By 
(Gammel Hareskovvej 233). 
 
Ubebyggede arealer 
Eksisterende fælles friarealer skal 
fastholdes som ubebyggede fæl-
lesarealer for områdets beboere 
bortset fra mindre bygninger og 
anlæg til kollektive formål. 
 
Der må ikke etableres bådebroer. 
 
Hegn mod vej og sti samt hegn 
nærmere vej end 5 meter og nær-
mere sø end 6 meter må kun være 
levende hegn. 
 
 
 

Andet 
Eksisterende søer og vandhuller 
må ikke ændres ved regulering, 
opfyldning eller lignende. 
 
Inden for en afstand på 6 meter fra 
søer og vandhuller, må der ikke 
etableres bebyggelse, herunder 
udhuse, skure, oplag eller lignen-
de, og der må ikke foretages 
terrænregulering. 
 
Solenergianlæg 
Etablering af solenergianlæg må 
kun ske på en måde, der ikke an-
fægter arkitektoniske værdier eller 
samlede bebyggelsers helhedska-
rakter. 
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12B5 
Ravnehusparken og Birkevang 
 

12C1 
Hareskovby Centerområde 

12D1 
Boldbane nord for Ravnehusvej 

12D2 
Hareskov Kirke 

    
Anvendelse 
Boligformål: Åben lav og tæt lav 
bebyggelse. 
 
På arealet nord for Birkevang kan 
opføres en tæt lav bebyggelse med 
højst 6 boliger og et samlet etage-
areal på højst 1.000 m². 
 
Bebyggelsesprocent 
Højst 30 % syd for Birkevang. 
Højst 35 % nord for Birkevang. 
 
Etageantal og højde 
Højst én etage med udnyttet tag-
etage og bygningshøjde ikke over 
6,5 meter. 
 
Udstykning 
Udstykkede grunde skal have en 
minimums bredde på 25 m langs 
offentlig vej. 
 
Ubebyggede arealer 
Mindst 10 % af området skal an-
vendes som fælles opholdsareal. 
 
Solenergianlæg 
Etablering af solenergianlæg må 
kun ske på en måde, der ikke an-
fægter arkitektoniske værdier eller 
samlede bebyggelsers helhedska-
rakter. 

Anvendelse 
Bolig- og centerformål: Boligbe-
byggelse og småbutikker og kio-
sker, liberale erhverv, mindre 
fremstillingsvirksomheder i til-
knytning til butikkerne, samt of-
fentlige formål. 
 
Bebyggelsesprocent 
Højst 45 %. 
 
Udstykning 
Udstykkede grunde skal have en 
minimums bredde på 25 m langs 
offentlig vej. 
 
Etageantal og højde 
Højst to etager med udnyttet tag-
etage og bygningshøjde ikke over 
10,5 meter. 
 
Etageareal for butikker 
Det samlede maksimale bruttoeta-
geareal til butiksformål må ikke 
overstige 1.700 m². 
 
Maksimale butiksstørrelser 
Butiksstørrelse højst 300 m². 
 
Solenergianlæg 
Etablering af solenergianlæg må 
kun ske på en måde, der ikke an-
fægter arkitektoniske værdier eller 
samlede bebyggelsers helhedska-
rakter. 

Anvendelse 
Offentlige formål: Fodboldbane 

Anvendelse 
Offentlige formål: Kirke, menig-
hedshus og kirkegård. 
Boligformål: Enkelte boliger for 
kirkens og kirkegårdens personale. 
 
Bebyggelse 
Ny bebyggelse kan kun finde sted 
i det omfang, det er nødvendigt for 
områdets anvendelse til kirkelige 
formål. 
 
Særlige bevaringsværdier 
Bebyggelse af særlig arkitektonisk 
og kulturhistorisk værdi og karak-
teristisk bebyggelse og beplant-
ning skal bevares. 
 
Solenergianlæg 
Etablering af solenergianlæg må 
kun ske på en måde, der ikke an-
fægter hensynet til bevaringsvær-
dige bygninger og bymiljøer. 
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12D3 
Hareskov Skole og Bibliotek 
 

12D4 
Hareskovhallen og  
idrætsanlægget 

12F1 
Grønt område ved Birkevang 

21L5 
Hjortespringkilen 

    
Anvendelse 
Offentlige formål: Skole, biblio-
tek, offentlige eller private institu-
tioner og service. 
Boligformål: Ungdomsboliger el-
ler andre specialboliger. 
 
Bebyggelsesprocent 
Højst 60 %. 
 
Etageantal og højde 
Højst to etager med udnyttet tag-
etage og bygningshøjde ikke over 
10,5 meter. 
 
Særlige bevaringsværdier 
Den bevaringsværdige bebyggelse 
Annexgården må ikke nedrives. 
 
Solenergianlæg 
Etablering af solenergianlæg må 
kun ske på en måde, der ikke an-
fægter arkitektoniske værdier eller 
samlede bebyggelsers helhedska-
rakter. 

Anvendelse 
Offentlige formål: Idrætsanlæg, 
idrætshal, klubhus og parkering. 
 
Bebyggelsesprocent 
Højst 15 % for området som hel-
hed. 
 
Etageantal og højde 
Højst to etager med udnyttet tag-
etage og bygningshøjde ikke over 
10,5 meter. 
 
Solenergianlæg 
Etablering af solenergianlæg må 
kun ske på en måde, der ikke an-
fægter arkitektoniske værdier eller 
samlede bebyggelsers helhedska-
rakter. 

Anvendelse 
Rekreative formål: Grønt område. 
 
Bebyggelse 
Ny bebyggelse kan ikke finde sted 
bortset fra evt. mindre bygninger 
og anlæg, der knytter sig til områ-
dets anvendelse som grønt område. 
 
Ny bebyggelse skal med hensyn til 
placering og udformning tilpasses 
de landskabelige forhold på stedet. 
Området er bl.a. karakteriseret ved 
at være et stærkt kuperet skovom-
råde med en sø i den nordlige en-
de. 
 
Andet 
Området skal være offentligt til-
gængeligt og dets nuværende be-
plantningskarakter fastholdes. 

Anvendelse 
Skovbrug, landbrug og rekreative 
formål samt hidtidig lovlig anven-
delse af eksisterende boliger og 
andre bygninger. 
 
Området må anvendes i overens-
stemmelse med Fingerplanens ret-
ningslinjer for indre kiler. 
 
Store areal- og bygningskrævende 
anlæg til fritidsformål må ikke 
etableres eller udvides i området. 
 
Bebyggelse 
Ny bebyggelse kan kun finde sted 
i det omfang, det er nødvendigt for 
skovbrugs- og landbrugsdriften 
samt eventuelle mindre bygninger 
i forbindelse med områdets an-
vendelse til rekreative formål. Ny 
bebyggelse placeres og udformes 
med særlig hensyntagen til beva-
relse af de landskabelige værdier i 
området. 
 
Særlige bevaringsværdier 
Områdets karakteristiske land-
skabstræk skal bevares.  
 
Hovedparten af området er stats-
skove med offentlig adgang. 
 
De åbne arealer mellem Frederiks-
borgvej og Furesøen (Kollekolles-
letten) skal friholdes for skovrejs-
ning. 
 
Solenergianlæg 
Etablering af solenergianlæg må 
kun ske på en måde, der sikrer, at 
det ikke dominerer dden visuelle 
oplevelse fra det tilstødende 
landskab. 

 
 
 
Lokalplanen overholder ikke rammerne 12B1, 12B4, 12C1, 12D3 og 12D4, derfor er der sammen 
med lokalplanen tilvejebragt et tillæg til kommuneplan 2013. 
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Strategi for arkitektur og byrum 
Byrådet vedtog den 26. marts 2015 et forslag til Grundlag for strategi for arkitektur og byrum. Af 
de syv principper i arkitektur- og byrumsstrategien er der særligt fem, som er relevante i forhold til 
Hareskovby. Disse er: Helhed og Sammenhæng, Kulturarv som fundament og Natur og vand i By-
en.  
 
Tillæg 1 til Kommuneplan 2013. Klimatilpasning 
På baggrund af de seneste års voldsomme skybrud har Staten og Kommunernes Landsforening ind-
gået en aftale om, at alle kommuner skal udarbejde en klimatilpasningsplan i forhold til håndtering 
af regnvand. Denne klimatilpasningsplan skal optages i kommuneplanen. Tillæg 1 til Furesø Kom-
munes kommuneplan omhandler klimatilpasning. I klimatilpasningsplanen er der udpeget 11 fokus-
områder på baggrund af et risikokort og kendskabet til faktiske oversvømmelser. 
 
Et af fokusområderne er den nordlige del af Hareskovby. Her er der registreret flere hændelser med 
oversvømmelser, hvor der er fælleskloakeret. Nedsivningsforholdende i Hareskovby er generelt dår-
lige på grund af høj grundvandstand, så nedsivning af vand kan ikke løse oversvømmelsesproble-
merne i Hareskovby. Hareskovby er præget af et kuperet terræn med mange små søer, hvoraf flere 
indgår i regnvandssystemet. 
 
Lokalplanen understøtter kommuneplantillægget om klimatilpasning, bl.a. ved at sikre søernes til-
stedeværelse i bydelen, og er i øvrigt ikke til hinder for, at grundejerne kan lave yderligere tiltag, 
der understøtter kommuneplantillægget om klimatilpasning. 
 
Aflysning af lokalplaner 
Lokalplanområdet er i dag omfattet af: 
 
� Lokalplan nr. 6 for villaområderne i Hareskovby 
� Lokalplan nr. 7 for et område ved Ravnehusvej 
� Lokalplan nr. 7a for et område nord for Ravnehusvej  
� Byplanvedtægt nr. 12 for Hareskovby Idrætsanlæg  
� Lokalplan nr. 17 for centerområdet i Hareskovby 
� Lokalplan nr. 49 for Hareskov skole og bibliotek mv.  
� Lokalplan nr. 50 for en samlet boligbebyggelse på Gammel Hareskovvej i Hareskovby 
� Lokalplan nr. 66a for området omkring Åvej, Rolighedsvej og Ny Hjortespringvej i Hareskovby  

Lokalplan 116 for Hareskovby erstatter disse lokalplaner og byplanvedtægt. 
 
Deklarationer der ophæves 
Deklaration tinglyst 6.12.1972 vedrørende vejbyggelinier for ejendomme langs Lindevej. 
  
Deklaration tinglyst 17.10.1969 vedrørende vejbyggelinier for ejendommene langs Skovbovænget.  
 
Planlægning for detailhandel 
Kommuneplanen fastlægger, at der i centerområdet i Hareskovby højst må etableres 1.700 m² brut-
toetageareal til butiksformål og at de enkelte butiksenheder maksimalt må have et bruttoetageareal 
på 300 m². 
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Planlægning i landzone 
Planlovens § 35 fastlægger, at landzonen som udgangspunkt skal forbeholdes til landbrug, skov-
brug, fiskeri og lignende. Al øvrig anvendelse, byggeri eller udstykning må kun finde sted, hvis 
kommunalbestyrelsen har givet landzonetilladelse. 
 
Inden for lokalplanområdet er der tre ejendomme, der ligger i landzone. Disse må kun anvendes til 
henholdsvis skovbrug og rekreative formål, samt bolig, daginstitution og rekreative formål.  
 
Lokalplanen gives ikke bonusvirkning, idet det skønnes hensigtsmæssigt, at kommunen har mulig-
hed for at vurdere konkrete ansøgninger individuelt og afholde en nabohøring inden der gives tilla-
delse til væsentlige ændringer i landsbyen. 
 
Støjforhold 
Planlovens § 15a fastlægger, at der ikke må planlægges for støjfølsomme formål i støjbelastede om-
råder, med mindre planen med bestemmelser om afskærmningsforanstaltninger m.v. kan sikre an-
vendelsen mod støjgener. 
 
Der er langs de større veje i Furesø Kommune beregnet trafikstøj på grundlag af bl.a. trafiktal og 
topografi, resultatet af dette er sammenfattet i Furesø Kommunes Støjkortlægning 2013. Ud fra 
denne kortlægning er Furesø Kommunes Støjhandlingsplan 2014 lavet. Ifølge støjkortlægningen er 
en række boliger indenfor lokalplanområdet i Hareskovby påvirket af vejstøj på mere end 58 dB fra 
Gammel Hareskovvej og Ringvej B4, som vist på nedenstående kort. Det drejer sig om nogle boli-
ger langs dele af: Gammel Hareskovvej, Rolighedsvej, Åvej, Tibberup Alle, Marie Alle, Lærketof-
ten, Birketoften, Brovænget, Ny Hjortespringvej, Gammel Åvej, Brunsøvej, Rødegårdsvej og Væ-
rebrovej. Det skal bemærkes, at rækken af vejnavne ikke er fyldestgørende og kan ændre sig over 
tid. 
 

  
Kortet viser boliger belastet af vejtrafikstøj over den vejledende grænseværdi for facadestøj på 58 dB 
(Lden 1,5m over terræn). Fra Furesø Kommunes Støjkortlægning 2013. 
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Miljøstyrelsen har opstillet vejledende grænseværdier for vejtrafikstøj i forskellige typer områder. 
De vejledende støjgrænser er formuleret for indikatoren Lden, som benyttes til støjkortlægning og 
planlægning, og de gælder for årsmiddelværdien af støjen udendørs i frit felt. Lden er en indikator, 
som tillægger støjbegivenheder i aften- og natperioden højere vægt end støjen om dagen. Den vej-
ledende støjgrænse for boligområder er Lden 58 dB.  
 
Antallet af boliger der påvirkes af støj og støjbelastningen fra Gammel Hareskovvej er faldet siden 
2009, mens antallet af boliger der påvirkes af støj samt støjbelastningen fra Ringvej B4 er steget si-
den 2009. Der er allerede foretaget støjreducerende foranstaltninger på Gammel Hareskovvej, og i 
Furesø Kommunes Støjhandlingsplan foreslås det, at kommunen udlægger støjreducerende asfalt på 
Gammel Hareskovvej for at nedbringe støjen yderligere og at staten gør det samme på Ringvej B4.  
Ved projektering/opførelse af ny bebyggelse/anvendelse på ejendomme, der er støjbelastede, skal 
det sikres, at de vejledende støjgrænser kan overholdes for boligerne og deres primære opholdsarea-
ler. 
  
Miljøforhold – jordforureningsloven 
Lov om forurenet jord, § 71 medfører pligt for ejeren af en ejendom, for bygherre og for de ansvar-
lige firmaer, der deltager i et bygge- eller anlægsarbejde til at standse bygge- eller anlægsarbejdet, 
hvis der under arbejdet konstateres jordforurening. Miljøbeskyttelseslovens § 21 medfører pligt til, 
at underrette kommunen om den konstaterede forurening. 
 
Ejendommen matr.nr. 448b, Hareskov By, Værløse er kortlagt på vidensniveau 1 (V1) i henhold til 
lov om forurenet jord, det betyder at der kan være forurening på ejendommen. Ejendommene 
matr.nr. 27p, 75a, 93dp, 93t, 93x, 103y, 379, 440b, Hareskov By, Værløse er kortlagt på vidensni-
veau 2 (V2). På kortlagte arealer må der ikke igangsættes bygge- og anlægsarbejder uden, at der er 
givet en § 8 tilladelse i henhold til jordforureningsloven. 
 
Energi og varmeforsyning  
Varmeplanlægningen udlægger størstedelen af lokalplanområdet til naturgasforsyning. En del af 
området, som omfatter Hareskov Skole og Hareskovhallen er udlagt til naturgasbaseret lokal kraft-
varme. Furesø Kommune har i 2011 vedtaget en strategisk energiplan, der ikke lægger op til æn-
dringer i Hareskovbys energiforsyning. For lavenergibyggeri er der ingen tilslutningspligt til kollek-
tiv varmeforsyning. 
 
Solenergianlæg 
Byrådet vil sikre, at særlige bebyggelser, bymiljøer og landskaber ydes beskyttelse, således at fre-
dede bygninger, bygninger og miljøer, der er omfattet af bevaringsbestemmelser ikke fratages kvali-
teter ved etablering af solenergianlæg, på den baggrund indeholder lokalplanen bestemmelser, der 
forbyder opsætning af solceller på bevaringsværdige bygninger.  
 
Jordvarme 
Da Furesø Kommune er beliggende i et Område med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD), skal 
der altid søges om tilladelse til etablering af jordvarmeanlæg. 
 
Affaldshåndtering 
Kommunens affaldsplan og affaldsregulativer for hhv. husholdnings- og erhvervsaffald indeholder 
en række krav til placering af renovationsstativer mv. Lokalplanen indeholder ingen særlige be-
stemmelser herom. 
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Grundvandbeskyttelse 
Hele Furesø Kommune er udpeget som et ”Område med Særlige Drikkevandsinteresser” (OSD), det 
vil sige, at det har høj prioritet at beskytte grundvandsressourcen til både nuværende og fremtidig 
drikkevandsforsyning og store dele af kommunen, heriblandt dele af Hareskovby, som Nitratføl-
somt Indvindingsområde (NFI). 
 
Det er specielt de miljøfremmede stoffer, der kan påvirke grundvandets kvalitet. De forurenede lo-
kaliteter udgør en trussel mod grundvandskvaliteten, mens også brug af sprøjtemidler er en fare, da 
hele kommunen er sårbar overfor nedsivning af pesticider.  
 
Anvendelsesbestemmelserne for lokalplanområdet vurderes ikke at føre til negative ændringer af 
grundvandsbeskyttelsen og vil dermed være i overensstemmelse med de statslige vandplaner. 
Kommunen bruger ikke pesticider til vedligeholdelse af kommunale vej- og parkarealer. Kommu-
nen opfordrer til, at vedligeholdelse af private arealer på tilsvarende måde sker uden brug af pestici-
der og saltning.  
 
Afløbsforhold – Spildevand og regnvand 
I henhold til Spildevandsplan 2014-2017 for Furesø Kommune er Hareskovby både separatkloake-
ret og fælleskloakeret. I den del af lokalplanområdet, der er separat kloakeret, ledes spildevandet fra 
husholdningerne til spildevandsledninger og herfra videre til Måløv Renseanlæg, mens regnvand fra 
tage og befæstede arealer ledes til regnvandsledninger og videre til vandløb og søer. Hvor der er 
fælleskloakeret ledes spildevand fra husholdningerne og regnvand til samme ledningssystem og fø-
res til Måløv Renseanlæg. En del af søerne i Hareskovby indgår i afløbssystemet til forsinkelse af 
regnvand. 
 
Ifølge spildevandsplanen er kommunens mål for håndtering af regnvand, at uforurenet tag- og over-
fladevand skal så vidt muligt håndteres på egen grund ved at etablere miljørigtige og bæredygtige 
løsninger, der imødegår utilsigtede oversvømmelser på terræn, ved at aflaste kloaksystemet. Spilde-
vandsplanen fastsætter også afledningsretten for regnvand ved maksimal grænse, afløbskoefficient, 
for hvor stor en andel af den enkelte ejendom, der må lede regnvand direkte i kloakken. Afløbskoef-
ficientenerne for de enkelte områder findes i kommunens spildevandsplan, Spildevandsplan 2014-
2017, Bilag 7. 
 
Hvor det er miljø- og sundhedsmæssigt forsvarligt, skal regnvand genanvendes eller indgå som et 
rekreativt element i nærmiljøet. Dette kan opnås ved for eksempel, at asfalt- og flisebelagte arealer 
erstattes af porøse overflader, så regnvand siver ned i stedet for at blive ledt til kloaksystemet. Ned-
sivning af tag- og overfladevand kræver tilladelse, jf. miljøbeskyttelsesloven. 
 
Ved nedsivning eller genbrug af regnvand kan der søges om udmeldelse af kloakforsyningen for 
regnvandsdelen. Hvis kloakforsyningen godkender ansøgningen, og finder det økonomisk rentabelt, 
tilbagebetales op til 40 % af det fulde tilslutningsbidrag. 
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Bygningsbevaring 
Der er i forbindelse med udarbejdelsen af Lokalplan 116 foretaget en registrering af Hareskovbys 
bevaringsværdier. Registreringen er udarbejdet efter SAVE metoden. Der er dels foretaget en analy-
se af områdets overordnede bevaringsværdige træk, dels en vurdering af de enkelte bygningers be-
varingsværdier. Hele SAVE-rapporten for Hareskovby kan ses på kommunens hjemmeside og på 
sigt vil bygningsregistreringerne, når indberetning er foretaget kunne ses på Kulturstyrelsens data-
base over fredede og bevaringsværdige bygninger (FBB) med adressen www.kulturarv.dk/fbb. 
 
I forbindelse med enkeltbygningsregistreringen foretages en vurdering af bygningens arkitektoni-
ske, kulturhistoriske og miljømæssige betydning samt tilstand og originalitet (i hvor høj grad byg-
ningen er ændret efter opførelsen). Efter vurderingen af disse kriterier gives bygningen en samlet 
bevaringsværdi indenfor en skala på 1-9, hvor 1 er den højeste værdi. De bygninger, som har fået en 
bevaringsværdi på mellem 1 og 3 er i lokalplanen udpeget som bevaringsværdige.  
 
Som supplement til SAVE-kortlægningen er udarbejdet fem typeblade, der repræsenterer de mest 
dominerende bygningstyper i Hareskovby. Typebladene indgår som kortbilag 6 i lokalplanen. Byg-
ningstyperne er udarbejdet ud fra kortlægningens historiske materiale, fotos og feltarbejde. Formå-
let med typebladene er at informere og vejlede ejere af bevaringsværdige huse om bygningstypens 
kendetegn og give anbefalinger ved ombygning eller istandsættelse, og er dermed kun vejledende. 
 
For bygninger, som i lokalplanen er udpeget som bevaringsværdige gælder, at bebyggelsen ikke må 
nedrives eller ændres uden byrådets tilladelse. Dette betyder ikke, at der ikke må ske nogen ændrin-
ger af bebyggelsen, men at ansøgninger om tilladelse til ændringer vil blive vurderet med udgangs-
punkt i, at bevaringsværdien ikke forringes. Ved eventuel tilladelse til nedrivning kan der stilles 
krav om genopførelse med samme placering og stil. Såfremt bebyggelsen ønskes nedrevet, men by-
rådet afslår, kan ejeren dog under visse forudsætninger kræve, at kommunen overtager ejendommen 
mod erstatning.   
 
Byggelovgivningen 
For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen gælder de almindelige bebyggelsesregulerende be-
stemmelser i byggeloven og bygningsreglementerne. Byggelovgivningens krav om byggetilladelse 
og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gælder uanset lokalplanen. 
 
Museumsloven 
Findes der under jordarbejder spor af fortidsminder, skal arbejdet i henhold til museumslovens § 27 
standses, i det omfang det berører fortidsmindet, og fundet skal straks anmeldes til Museum Nord-
sjælland. 
 
Stengærdet på den nordlige side af Gammel Hareskovvej ligger udenfor lokalplanafgrænsningen, 
hvorfor Lokalplanen ikke kan optage bestemmelser om dette. Stengærdet er beskyttet af Museums-
loven.  
 
 
 
 
 
 
 



 

67 

Naturbeskyttelsesloven 
Beskyttet natur 
Naturområder er levested for vilde planter og dyr. Forsvinder naturområderne, vil der også være 
vilde planter og dyr, der forsvinder. Nogle naturområder er derfor beskyttet efter Naturbeskyttelses-
loven § 3. Dispensation til ændring af naturområder gives som udgangspunkt kun, hvis det vil for-
bedre forholdene for de vilde dyr og planter i det beskyttede område. 
 
I Hareskovby findes mere end 25 søer og vådområder, som er beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 
3. Beskyttelsen omfatter både søens vandflade og det omgivende landareal, hvor der primært vokser 
vådbundsplanter.  
 
Disse naturområder er beskyttede selv om de ligger på privat ejendom. Hvis man har et beskyttet 
naturområde på sin private ejendom, må man anvende det, som man lovligt har været vant til, men 
man må ikke foretage ændringer i tilstanden af området. Tilstandsændringer omfatter f.eks. opfyld-
ning, afgravning, og etablering af terrasser, broer, brinksikring og lign. i søbredden. Det er heller 
ikke tilladt at fjerne den naturlige vegetation i søen eller søbredden eller at udplante haveplanter, der 
ikke hører til i søen. Der må derudover ikke foretages ændringer, der på anden måde ændrer et na-
turområdes tilstand (f.eks. tilledning af drænvand til en sø eller bruge vandet i en sø til vanding af 
have). 
 
Hvis der alligevel er et ønske om at foretage ændringer af et naturområde, skal kommunen først gi-
ve dispensation for disse regler. Dette skal gøres inden projektet går i gang. Dispensation gives som 
udgangspunkt kun, hvis det vil forbedre forholdene for de vilde dyr og planter i det beskyttede om-
råde. 
 
Naturpleje 
I rapporten Vådområder i Værløse, 2002 findes beskrivelser af søerne i Hareskovby samt forslag til 
forbedringer af søernes vandmiljø og/eller fysiske tilstand. De fleste naturplejetiltag kræver forud-
gående dispensation, så kontakt kommunen, hvis du vil udføre naturpleje i en sø. 
 
Skovloven 
Lokalplanområdet er i nord og øst afgrænset af fredsskov, som afkaster skovbyggelinier af sig, som 
er omfattet af skovloven. Indenfor lokalplanområdet er fem delområder dækket af fredsskov, som 
ligeledes afkaster skovbyggelinier af sig (se kort 3 øst og vest). Udnyttelsen af disse arealer må kun 
ske i overensstemmelse med skovlovens regler. 
  
Handicappolitik 
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgængelighed i 
bygningsreglementet.  
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Tillæg 5 til Kommuneplan 2013 - Hareskovby 
Furesø Kommuneplan 2013 blev vedtaget af Byrådet den 18.december 2013. I henhold til lov om 
planlægning, jf. lovbekendtgørelse nr. 587 af 27.05.2013, ændrer Tillæg 5 kommuneplanens ram-
mer for tre rammeområder i Hareskovby. Kommuneplantillægget tilvejebringes sammen med Lo-
kalplan 116 for Hareskovby.  
 
Med hensyn til miljøvurdering og forholdet til anden planlægning henvises til redegørelsesdelen i 
Lokalplan 116. 

Ændringer i rammebestemmelserne. 
Tillæg nr. 5 til Kommuneplan 2013 medfører ændringer i rammebestemmelserne for rammeområ-
derne 12B1 og 12B4, 12C1, 12D3 samt 12D4. Ændringerne er vist med rød tekst på de næste sider. 
 

Kommuneplantillæggets retsvirkninger 
Ifølge Planlovens § 12 betyder kommuneplantillægget, at Byrådet kan modsætte sig opførelse eller 
ændret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, når bebyggelsen er i strid med bestem-
melserne i kommuneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlægges forbud, hvis området er omfat-
tet af en lokalplan eller en byplanvedtægt.   
 

Vedtagelsespåtegning  
Tillæg nr. 5 til Furesø Kommuneplan 2013 er i henhold til planlovens § 27 vedtaget endeligt af 
Furesø Byråd den 2. marts 2016. 
 
På vegne af Furesø Byråd 
 
 
Niels Thygesen   Lene Mårtensson 
Direktør     Centerchef 
 

Offentlig bekendtgørelse  
Tillæg 5 til Furesø Kommuneplan 2013 er offentligt bekendtgjort den 15. marts 2016. 
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12B1 
Boligområde i Hareskovby  
– Nordvest 

12B4  
Villaområder i Hareskovby 

 12C1 
Hareskovby Centerområde 

 

  

 

 

 

Anvendelse 
Boligformål: Åben lav bebyggelse 
samt eksisterende tæt lav bebyg-
gelse. 
 
Bebyggelsesprocent 
Højst 30 % for åben lav. 
Højst 35 % for tæt lav. 
 
Etageantal og højde 
Højst én etage med udnyttet tag-
etage for åben lav bebyggelse. 
Højst 2 etager for tæt lav bebyg-
gelse. 
Bygningshøjde ikke over 8,5 me-
ter. 
 
Udstykning 
Mindste grundstørrelse 1.000 m² 
for åben lav. Mindste grundstør-
relse 300 m² for tæt lav. 
Udstykkede grunde skal have en 
minimums bredde på 25 m langs 
offentlig vej. 
 
Ubebyggede arealer 
Eksisterende fælles friarealer skal 
fastholdes som ubebyggede fæl-
lesarealer for områdets beboere 
bortset fra mindre bygninger og 
anlæg til kollektive formål. 
 
Hegn mod vej og sti må kun være 
levende hegn eller traditionelle 
træstakitter med en makimal højde 
på 120 cm, når de fremstår som 
malet hvid eller umalet natur. 
 
Hegn nærmere vej end 5 meter må 
kun være levende hegn, 
 

Anvendelse 
Boligformål: Åben lav bebyggel-
se, eksisterende tæt lav bebyggelse 
samt ny åben lav eller tæt lav be-
byggelse på matr.nr. 1a Hareskov 
By. 
Matr.nr. 1a Hareskov By (Gammel 
Hareskovvej 233) kan tillige an-
vendes til detailhandel (dagligva-
rebutik). 
 
Bebyggelsesprocent 
Højst 30 % for åben lav. 
Højst 35 % for tæt lav. 
 
Etageantal og højde 
Højst én etage med udnyttet tag-
etage for åben lav bebyggelse.  
Højst 2 etager for tæt lav bebyg-
gelse. 
 
Bygningshøjde ikke over 8,5 me-
ter. 
 
Udstykning 
Mindste grundstørrelse 1.000 m² 
for åben lav. Mindste grundstør-
relse 300 m² for tæt lav. 
Matr.nr. 1a Hareskov By (Ride-
skolen) må udstykkes til åben lav 
eller tæt lav boligbebyggelse efter 
en samlet udstykningsplan. 
Udstykkede grunde skal have en 
minimums bredde på 25 m langs 
offentlig vej. 

Maksimale butiksstørrelser: 
Der kan etableres én dagligvarebu-
tik med et bruttoetageareal til bu-
tiksformål på indtil 800 m2 på 
matr.nr. 1a Hareskov By 
(Gammel Hareskovvej 233). 
 
Ubebyggede arealer 
Eksisterende fælles friarealer skal 
fastholdes som ubebyggede fæl-
lesarealer for områdets beboere 
bortset fra mindre bygninger og 
anlæg til kollektive formål. 
 
Der må ikke etableres bådebroer. 
 
Hegn mod vej og sti må kun være 
levende hegn eller traditionelle 
træstakitter med en makimal højde 
på 120 cm, når de fremstår som 
malet hvid eller umalet natur. 
 
Hegn nærmere vej end 5 meter og 
nærmere sø end 6 meter må kun 
være levende hegn, 
 
Andet 
Eksisterende søer og vandhuller 
må ikke ændres ved regulering, 
opfyldning eller lignende. 
 
Inden for en afstand på 6 meter fra 
søer og vandhuller, må der ikke 
etableres bebyggelse, herunder 
udhuse, skure, oplag eller lignen-
de, og der må ikke foretages 
terrænregulering. 
 
Solenergianlæg 
Etablering af solenergianlæg må 
kun ske på en måde, der ikke an-
fægter arkitektoniske værdier eller 
samlede bebyggelsers helhedska-
rakter. 

Anvendelse 
Bolig- og centerformål: Boligbe-
byggelse og småbutikker og kio-
sker, liberale erhverv, mindre 
fremstillingsvirksomheder i til-
knytning til butikkerne, restauran-
ter samt offentlige formål. 
 
Bebyggelsesprocent 
Højst 45 % 50 % og for Matr.nr. 
249, 250a, 250b, 321a og 323a 
højst 80 %. 
 
Udstykning 
Udstykkede grunde skal have en 
minimums bredde på 25 m langs 
offentlig vej. 
 
Etageantal og højde 
Højst to etager med udnyttet tag-
etage og bygningshøjde ikke over 
10,5 meter. 
 
Etageareal for butikker 
Det samlede maksimale bruttoeta-
geareal til butiksformål må ikke 
overstige 1.700 m². 
 
Maksimale butiksstørrelser 
Butiksstørrelse højst 300 m². 
 
Solenergianlæg 
Etablering af solenergianlæg må 
kun ske på en måde, der ikke an-
fægter arkitektoniske værdier eller 
samlede bebyggelsers helhedska-
rakter. 
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12D3 
Hareskov Skole og Bibliotek 
 

12D4 
Hareskovhallen og  
idrætsanlægget 

 

  

 

Anvendelse 
Offentlige formål: Skole, biblio-
tek, offentlige eller private institu-
tioner og service. 
Boligformål: Tæt lav boligbebyg-
gelse og etageboliger. Ungdoms-
boliger eller andre specialboliger. 
 
Bebyggelsesprocent 
Højst 60 %. 
 
Etageantal og højde 
Højst to etager med udnyttet tag-
etage og bygningshøjde ikke over 
10,5 meter. 
 
Særlige bevaringsværdier 
Den bevaringsværdige bebyggelse 
Annexgården må ikke nedrives. 
 
Solenergianlæg 
Etablering af solenergianlæg må 
kun ske på en måde, der ikke an-
fægter arkitektoniske værdier eller 
samlede bebyggelsers helhedska-
rakter. 

Anvendelse 
Offentlige formål: Idrætsanlæg, 
idrætshal, klubhus, daginstitution 
for børn og parkering. 
Boligformål: Tæt lav boligbebyg-
gelse. 
 
Bebyggelsesprocent 
Højst 35 %. 15 % for området som 
helhed. 
 
Etageantal og højde 
Højst to etager med udnyttet tag-
etage og bygningshøjde ikke over 
10,5 meter. 
 
Solenergianlæg 
Etablering af solenergianlæg må 
kun ske på en måde, der ikke an-
fægter arkitektoniske værdier eller 
samlede bebyggelsers helhedska-
rakter. 
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