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INDLEDNING

Sadan lzeses lokalplanen

Lokalplanens farste afsnit indeholder lokalplanbestemmelser med dertil knyt-
tede illustrationer. Herefter folger lokalplanens vedtagelsespategning, et afsnit
med naermere redeggarelse og et afsnit om planens retsvirkninger.
Lokalplanbestemmelserne har bindende retsvirkning for ejere og brugere af
omradet og tinglyses pa de ejendomme, som lokalplanen omfatter. lllustratio-
nerne til lokalplanbestemmelserne er vejledende.

I lokalplanen er henvist til en masterplan. Denne masterplan indeholder vej-
ledning og eksempler pa, hvorledes lokalplanens formal og bestemmelser kan
opfyldes. Masterplanen er saledes et vejledende bilag til lokalplanen.

I lokalplanens redeggrelse kan man lsese mere om planens baggrund, indhold,
intentioner og formal, om forholdet til anden planleegning og lovgivning. | det
sidste afsnit er lokalplanens retsvirkninger efter lov om planlaegning omtailt.

Lokalplanens indhold — kort fortalt

Nordlejren, som tidligere var en del af Flyvestation Veerlgse, er frigivet til civilt
brug. | regionplanen er lejren og de tilstadende arealer udlagt til nyt byomrade.
Med denne rammebetonede lokalplan udleegges omradet til overvejende bo-
ligformal og overfares til byzone. Lokalplanen medtager ogsa et landskabeligt
omrade umiddelbart syd for Nordlejren, og dette omrade forbliver i landzone.

For at fa belyst omradets udviklingsmuligheder har der veeret afholdt en kon-
kurrence om udviklingen af omradet. Masterplanen er udarbejdet pa baggrund
af vinderprojektet, og illustrerer projektets intentioner og muligheder.

| denne rammelokalplan fastlaeagges de mere overordnede retningslinier for
omradets udvikling saledes principper for bevaring af eksisterende bebyg-
gelse og beplantning, udformning af ny bebyggelse, den overordnede vej- og
stistruktur, arealanvendelsen samt den samlede bebyggelses omfang og
fordeling inden for omradet.

Lokalplanen fastleegger ikke de mere detaljerede retningslinier, og skal derfor
falges op af tilleeg til denne lokalplan forud for om- og nybyggeri samt andre
eendringer i omradet.

| Lokalplanen er omradet opdelt i 9 delomrader. Delomraderne A, B og C om-
fatter det oprindelige kaserneomrade, som rummer en lang reekke bygninger
der skal sikres bevaret, men kan ombygges og bruges til nye formal, hovedsa-
gelig boligformal. Delomraderne D, E, F og G er omrader hvor der ma opferes
ny bebyggelse, dels som erstatning for eksisterende bebyggelse der fiernes,
dels pa ubebyggede arealer. Omrade H og | er udlagt som hovedsagelig
rekreative omrader, hvor der ikke ma opferes ny bebyggelse af naevnevaerdig
betydning.
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LOKALPLANBESTEMMELSER

Bebyggelsens omfang og bevaring

Bygningstyper

bygninger der bevares, ydre fremtraeden bevares
bygninger der bevares, ydre fremtraeden kan fillades sendret

ovrige eksisterende bygninger

mulig ny bebyggelse,
eksempler pé placering

> 1011

delomréder

Lokalplan nr. 72 for et nyt byomrade ved Nordlejren
I henhold til lovbekendtgarelse nr. 883 af 18. august 2004 fastsaettes herved
felgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 Formal

1.1 Det er lokalplanens formal:

at fastleegge de overordnede retningslinier for udviklingen af den nye bolig-
bydel saledes at bydelen udvikles efter en samlet plan, som fastlagt i denne
lokalplan og vejledende illustreret i tilhgrende masterplan,

at fastleegge retningslinier for bevaring af eksisterende bygninger og beplant-
ning med bevaringsvaerdi, omradets kulturhistoriske miljg, samt retningslinier,
der sikrer at EF-habitatdirektivet om beskyttede dyre- og plantearter respekte-
res,

at disponering af omradet sker under hensyn til det naturlige terreen, og sa-
ledes at omradet fremtreeder harmonisk og klart afgreenset, set fra det omgi-
vende landskab, samtidig med at der sikres gode udsigtsforhold fra bebyggel-
serne,

at give mulighed for at omradet fremtidigt kan anvendes til hovedsagelig
boligformal samt til offentlige formal og faellesformal og i begraenset omfang til
erhvervsformal,

at fastlaegge omradets overordnede vej- og stistruktur,

at fastlaegge det maksimale omfang af bebyggelse i omradet, samt retningsli-
nier for fordelingen af bebyggelsen inden for delomraderne,

at overfgre hele omradet, dog undtaget delomrade |, fra landzone til byzone,
at ombygning af eksisterende bebyggelse, opfgrelse af ny bebyggelse og
andre aendringer farst kan ske efter naermere fastlagte retningslinier i tilleeg til
denne lokalplan.
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§2 Omradets afgransning og zoneforhold

2.1 Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter ma-
trikelnumrene 4r, 5c, 6e, del af 8, 9 b, del af 9 d, del af 10a, 10c, 10d, 10f, 10
g, 10h, 10i, 10k, 10I, del af 10m, del af 10n, del af 11a, del af 89 a, litra 7000k
alle af Kirke Veerlgse by, Veerlgse samt alle parceller, der efter den 1. 2. 2005
udstykkes fra de neevnte ejendomme.

2.2 Lokalplanomradet opdeles i 9 delomrader, A - | som vist pa diagram-
met og pa kortbilag 2.

2.3 Ved offentliggerelsen af den vedtagne lokalplan overfgres delomrade
A - H fra landzone til byzone. Delomrade | forbliver i landzone. Se kortbilag 1.
§3 Omradets anvendelse

3.1 Delomrade A til boliger og offentlige formal

3.1.1  Delomrade A ma kun anvendes til boligformal, helarsbeboelse samt
kollektive formal med naturlig knytning hertil, til offentlige formal og feellesfor-

mal som idreets- og kulturfaciliteter samt til ikke generende erhverv.

3.1.2 Bygning 4 ma kun anvendes til feelles formal som for eksempel idreet,
kultur eller undervisning.

3.1.3 Den sydlige del af delomradet skal udleegges som offentligt tilgeengelig
bypark med karakter af grgnt omrade til ophold og forbeholdt de blade trafi-
kanter. Delomradet skal fremsta visuelt abent med forbindelse til de omgiven-
de bebyggelser og landskabet. Der henvises ogsa til § 8.

3.2 Delomrade B, C, D, E, F og G til boligformal

3.2.1 Delomrade B, C, D, E, F og G ma kun anvendes til boligformal, helars-
beboelse samt kollektive formal med naturlig knytning hertil.

3.2.2 Mindst 25 % af delomradet skal disponeres som udendgrs opholds-
arealer med mulighed for at feerdes sammenhangende gennem omradet og
med visuel forbindelse til det omgivende landskab. Der henvises ogsa til § 8.
3.3 Delomrade H til rekreative formal

3.3.1 Delomrade H er udlagt som et grgnt, rekreativt naturomrade med mu-
lighed for ophold, leg, dyrehold, ridning, sportsbaner og boldspil. Den naermere
anvendelse skal fastleegges i tillaeg til denne lokalplan. Der henvises ogsa til §
9.

3.3.2 Bebyggelse i delomrade H ma kun anvendes til offentlige formal

som idreet og kulturfaciliteter og andre faellesformal som f. eks. varmecentral
samt til boligformal, helarsbeboelse, og ikke generende erhverv.

3.4 Delomréade | landskabsomrade

3.4.1 Delomrade | er beliggende i landzone og ma ikke bebygges.

3.4.2 Delomradet er udlagt som offentligt tilgaengeligt landskabsomrade
forbeholdt gdende. Der henvises ogsa til § 8.
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§4 Udstykning

4.1 Inden for lokalplanomradet kan der, efter en samlet plan, foretages ud-
stykninger, som efter kommunalbestyrelsens vurdering, er i overensstemmelse
med lokalplanens intentioner og formal.

§5 Veje, stier og parkering
5.1 Veje
5.1.1 Vejadgang til lokalplanomradet sker fra Lejrve;j.

5.1.2 Interne veje og pladser skal udbygges og anlaegges i overensstem-
melse med principperne i det viste vejdiagram. Anlaeg og terreenreguleringer i
forbindelse med anlaeg skal ske efter en samlet plan for passende afgraensede
omrader og skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

5.1.3 Hovedalléen og gvrige primeere veje anleegges med en vejbane pa
minimum 6 m.

5.1.4 Hovedalléens krydsningspunkter som vist pa diagrammet skal i
princippet udformes som trafikdeempende pladser under hensyn til de blade
trafikanter.

5.1.5 Den gst-vestgdende sydlige del af hovedalléen kan trafikdeempes eller
eventuelt afbrydes pa streekningen ud for hovedbygningen i delomrade A.

5.1.6  Sekundeere veje som vist pa diagrammet skal i princippet udformes
som stilleveje.

5.1.7  Vejen mellem delomrade A og C angivet som sekundeer vej kan even-
tuelt tillades opgraderet til primeer vej.
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Stier

Differentiering af hovedstier og landskabssfier

Vel
— | oenddoobtiar
— Howvedubser

5.2 Stier

5.2.1 Hovedstier for cykler og gaende skal udbygges og anleegges i over-
ensstemmelse med principperne som vist pa diagrammet. Anlaeg og terraenre-
guleringer i forbindelse med anlaeg skal ske efter en samlet plan for passende
afgreensede omrader og skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

5.2.2 Herudover skal der i bebyggelserne i delomraderne anleegges sam-
menhangende interne gangstier frem til hovedstierne.

5.2.3 Der udleegges landskabsstier for gdende i princippet som vist pa sti-
diagrammet.

5.3 Parkering

5.3.1  Der skal anlaegges 2 parkeringspladser pr. bolig. Heraf skal den ene
anleegges neer boligen i det enkelte delomrade og den anden kan, efter en
samlet plan godkendt af kommunalbestyrelsen, anlaegges som feelles gee-
steparkeringsplads i tilstedende delomrader og som lzengdeparkering langs
sekundeaere veje. | gvrigt skal mindst 1/3 af pladserne anlaegges som feelles
geesteparkeringspladser.

5.3.2 Der skal ved bygninger med erhvervsmaessig og offentlig anvendelse
anleegges parkeringspladser svarende til behovet. En del af pladserne kan, ef-
ter en samlet plan godkendt af kommunalbestyrelsen, anleegges i tilstadende
delomrader og som leengdeparkering langs sekundzere veje.

5.3.3 En passende del af p-pladserne skal udformes under hensyn til handi-
cappede.

‘a& el r—‘\
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§6 Bebyggelsens omfang, placering og bevaring
6.1 Bebyggelsens disponering og neermere udformning

6.1.1 Bebyggelse ma kun indrettes eller opfares efter tilleeg til denne lokal-
plan, der angiver:

- bebyggelsens naermere udformning med hensyn facadeudtryk, placering,
etageantal, og facadehgjder i forhold til naturligt terraen,

- udformningen af ubebyggede arealer med hensyn til terraenregulering, veje,
stier, pladser, parkering samt feelles- og private opholdsarealer og deres inven-
tar i form af skure, belysning, hegn og beplantning. Der henvises ogsa til § 8.

6.1.2 | lokalplanomradet ma den samlede bebyggelse maksimalt udgere ca.
43.000 m? bruttoetageareal. Bruttoetagearealet skal fordeles mellem delomra-
derne som angivet i det felgende, dog kan der inden for den samlede ramme
og efter tilleeg til denne lokalplan, fastleegges afvigende fordelinger, nar det
ikke strider mod lokalplanens formal og intentioner for de enkelte delomrader.

6.1.3 For de ubebyggede arealer i delomrade D, E og G skal der forud for
disponering i omraderne foretages undersggelser af, om der forekommer be-
skyttede dyre- og plantearter efter EF-habitatdirektivet. | givet fald skal det ved
disponering af omradet sikres, at direktivets bestemmelser respekteres.

6.2 Delomrade A

6.2.1 Der ma indrettes/opfares ca. 8.450 m? bruttoetageareal i delomrade A.
Ny bebyggelse skal udfgres som leengehuse eller punkthuse.

6.2.2 Bebyggelse i delomrade A ma hgjst veere i 2 etager og hgjst 8,5 m
malt efter reglerne i bygningsreglementet.

6.2.3 Bygningerne 1, 2, 2a, 3, 4 og 5 skal bevares. Bygningernes ydre frem-
treeden ma kun i begreenset omfang eendres.

6.2.4 Bygningerne 6, 7, 8, 10a, 12, 13, 63 og 64 skal bevares som byg-
ningsvolumener, men kan genopferes i en ny skikkelse, som tager hensyn til
planens symmetri og opbygning. Oprindelige facadepartier skal sages bevaret.

6.2.5 Der kan opfgres en ny bygning i 2 etager som en spejling af bygning
4’s volumen

6.2.6 Bygningernes nzermere udformning skal fastlaegges i tillaeg til lokalpla-
nen.

6.2.7 | den sydlige del af delomrade A ma der ikke etableres garager eller
carporte. | den nordlige del af delomradet kan der efter tillaeg til lokalplanen
etableres garager eller carporte efter en samlet plan for bebyggelsen.

6.3 Delomrade B

6.3.1 Den oprindelige bebyggelse bestaende af kompagnihuse og belaeg-
ningsbygninger skal bevares. De senere forbindelsesflgje kan nedrives.

6.3.2 Der ma indrettes/opfares ca. 4.760 m? bruttoetageareal i delomrade B.

6.3.3 Bebyggelse i delomrade B ma hgjst veere i 1,5 etager og hgjst 8,5 m
malt efter reglerne i bygningsreglementet.

6.3.4 Der ma ikke foretages tilbygninger til de eksisterende bygninger i del-
omrade B, hverken i form af udestuer eller halvtage.
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Areal i delomrade B hvor der ikke ma etab-
leres carporte eller garager

6.3.5 Kompagnihusenes facader og belaegningsbygningernes ydre hgje
facader skal bevares. Der kan saettes dgre og terrassedare i de eksisterende
vinduesabninger.

De indre lave facader pa beleegningsbygningerne er tidligere ombyggede og
kan ombygges under hensyntagen til bygningens samlede udtryk.

6.3.6 Ved ombygning af tage skal belaegningsbygningernes gavle retableres
som oprindeligt opfart med et helvalmet tag, uden overgang til den lave del af
facaden.

Oprindeligt var bygningernes tage forsynet med markante udluftningshaetter.
Der kan placeres udluftningshaetter, ovenlys, solfangere og solceller pa tagene
efter en samlet plan. Bygningernes tagrum kan udnyttes til beboelse.

6.3.7 Bygningernes naermere udformning skal fastlaegges i tilleeg til lokalpla-
nen.

6.3.8 | delomrade B ma der ikke etableres garager eller carporte indenfor
det markerede omrade som angivet . Udenfor det markerede omrade ma der
etableres abne carporte eller begrennede overdaekninger pa parkeringsarealer
efter tillaeg til lokalplanen og efter en samlet plan for bebyggelsen.

6.4 Delomrade C

6.4.1  Den oprindelige bebyggelse bestaende af kompagnihuse og belaeg-
ningsbygninger skal bevares. De senere forbindelsesflgje kan nedrives.

6.4.2 Der ma indrettes/opfgres ca. 5.520 m? bruttoetageareal i delomrade C.
Ny bebyggelse skal udfgres som laengehuse eller punkthuse og skal placeres
efter intentionerne i masterplanen.

6.4.3 Bebyggelse i delomrade C ma hgjst vaere i 1,5 etager og hgjst 8,5m

| malt efter reglerne i bygningsreglementet.

6.4.4 Der ma ikke foretages tilbygninger til de eksisterende bygninger eller
de nye bygninger i delomrade C, hverken i form af udestuer eller halvtage.

| 6.4.5 Kompagnihusenes facader og beleegningsbygningernes ydre hgje

facader skal bevares. Der kan saettes dgre og terrassedare i de eksisterende
vinduesabninger.

De indre lave facader pa beleegningsbygningerne er tidligere ombyggede og
kan ombygges under hensyntagen til bygningens samlede udtryk.

6.4.6 Ved ombygning af tage skal belaegningsbygningernes gavle retableres
som oprindeligt opfert med et helvalmet tag, uden overgang til den lave del af
facaden.

Oprindeligt var bygningernes tage forsynet med markante udluftningshaetter.

. Der kan placeres udluftningsheetter, ovenlys, solfangere og solceller pa tagene

Areal i delomrade C hvor der ikke ma etab-
leres carporte eller garager

. efter en samlet plan. Bygningernes tagrum kan udnyttes til beboelse.

6.4.7 Bygningernes naermere udformning skal fastlaegges i tilleeg til lokalpla-
nen.

6.4.7 | delomrade C ma der ikke etableres garager eller carporte indenfor
det markerede omrade som angivet . Udenfor det markerede omrade ma der
etableres abne carporte eller begrennede overdaekninger pa parkeringsarealer
efter tillaeg til lokalplanen og efter en samlet plan for bebyggelsen.
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6.5 Delomrade D & E

6.5.1 | delomrade D ma der opfgres ca. 7.500 m? bruttoetageareal. Ny be-
byggelse skal udferes som laengehuse, punkthuse, dobbelthuse eller teet-lav
bebyggelse og skal placeres efter intentionerne i masterplanen.

6.5.2 | delomrade E ma der opferes ca. 5.210 m? bruttoetageareal. Ny be-
byggelse skal udferes som laengehuse, punkthuse, dobbelthuse eller teet-lav
bebyggelse og skal placeres efter intentionerne i masterplanen.

6.5.3 Bebyggelse i delomrade D og E ma hgjst veere i 2 etager og hajst 8,5
m malt efter reglerne i bygningsreglementet.

6.5.4 Neermest Nordlejren skal ny bebyggelse opfgres som en forlaengelse
af kompagnigardenes struktur som leengehuse, dobbelthuse eller teet-lav
bebyggelse. Bebyggelsen skal fglge de ydre byggelinier som angivet hvor
facadehgjden skal veere mellem 3 og 5 m for at markere den samlede bebyg-
gelse i forhold til omgivelserne.

6.5.5 Ud mod det omgivende landskab skal bebyggelse opfares som
skraenthuse i princippet i form af laangehuse som vist i masterplanen. Skraent-
husene ma ikke opfares neermere skel, mod det omgivende landskab mod syd
og ost, end 2 m.

6.5.6 | delomrade D og E méa der mellem skreenthusene ikke etableres
vejarealer, garager eller carporte. Arealerne skal have karakter af naturarealer
uden nogen form for bebyggelse.

Der henvises ogsa til § 6.1.3.

Byggelinier for ny bebyggelse som folaen-
gelse af kompagnigardenes struktur i
delomrade D og E
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Delomrade H

6.6 Delomrade F & G

6.6.1 | delomrade F ma der opfares ca. 1.910 m? bruttoetageareal. Ny be-
byggelse skal udfgres som lezengehuse, punkthuse, dobbelthuse eller teet-lav
bebyggelse og skal placeres efter intentionerne i masterplanen.

6.6.2 | delomrade G ma der opfares ca. 7.000 m? bruttoetageareal. Ny
bebyggelse skal udfares som laengehuse, dobbelthuse eller teet-lav bebyg-
gelse. Envidere kan der tillades aben lav bebyggelse efter en samlet plan, der
efter kommunalbestyrelsens vurdering sikrer et helhedspraeg og respekterer
lokalplanens formal om disponering under hensyn til det naturlige terreen og
harmonisk og klar afgreensning set fra det omgivende landskab.

6.6.3 Bebyggelse i delomrade F og G ma hgjst veere i 2 etager og hgjst 8,5
m malt efter reglerne i bygningsreglementet.

6.6.4 Bebyggelser i delomrade F og G kan udformes som selvsteendige be-
byggelser seerskilt fra resten af kasernen. Bebyggelserne skal opferes under
seerlig hensyn til naturligt terreen og beplantning.

Vedrgrende delomrade G henvises ogsa til § 6.1.3.
6.7 Delomrade H

6.7.1 | delomrade H ma der indrettes/opfares op til ca. 2.650 m? brutto-
etageareal i princippet indenfor rammerne af den eksisterende bebyggelse.
Dog kan der efter en samlet plan, der fastlaegges i tilleeg til lokalplanen, gives
mulighed for at nogle af de eksisterende bygninger fiernes og erstattes af nyt
byggeri indenfor delomradet, og i begreenset omfang kan der gives mulighed
for tilbygninger til de eksisterende bygninger.

6.7.2. Bygning 67 (officersbarakken) og bygning 53 (vandtarnet) skal i
princippet bevares med hensyn til ydre fremtraeden. Dog kan der sammen
med naermere fastleeggelse af bygningernes anvendelse i tilleeg til lokalplanen
gives mulighed for mindre eendringer af den ydre fremtraeden under hensyn til
anvendelsen.

6.7.3 Bebyggelse i delomrédde H ma hgjst veere i 2 etager og hgjst 8,5 m
malt efter reglerne i bygningsreglementet.

6.8 Delomrade |

6.8.1 Delomrade | er beliggende i landzone og ma ikke bebygges. Skure og
mindre installationer til brug for omradets landskabspleje kan dog tillades.
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§7 Bebyggelsens ydre fremtraaden

71 Materialer og farver

Bebyggelsen skal med hensyn til materialer og farver fremtraede pa en made,
der efter kommunalbestyrelsens vurdering, er afstemt i forhold til den oprin-
delige kaserne. Der skal i tillaeg til lokalplanen fastlaegges retningslinier (en
manual) for materiale og farvevalg pa bygningerne.

7.1.1 I delomrade A, B og C skal bygninger fremsta med gule murede
facader. Tage skal udformes som saddeltag i mark gra eller sort tegl, skifer,
skifereternit eller tagpap. Dersom det efter kommunalbestyrelsens vurdering
findes foreneligt med bevaringshensyn, og hvis saerlige forhold taler for det,
kan andre tagmaterialer tillades.

7.1.2 | delomrade D og E skal bygningerne i kasernestrukturen fremsta med
gule murede facader. Tage skal udformes som saddeltag i mgrk gra eller sort
tegl, skifer, skifereternit eller tagpap. Skreenthusene kan fremsta med et selv-
staendigt udtryk fra resten af kasernen men med en afdeempet farveholdning
som harmonerer med resten af kasernens gule huse. Tage skal udformes som
saddeltag.

7.1.3 | delomrade F, G og H kan ny bebyggelse fremsta med et selvsteen-
digt udtryk fra resten af kasernen men med en afdaempet farveholdning som
harmonerer med resten af kasernens gule huse og den landskabelige belig-
genhed.

7.2 Skiltning

Skiltning af permanent karakter - ud over almindelig adresse-, vejvisnings- og
oversigtsskiltning - ma kun undtagelsesvis finde sted og kun pa en made der,
efter kommunalbestyrelsens vurdering, ikke virker skeemmende og kun med
kommunalbestyrelsens tilladelse.

7.3 Antenner, paraboler og lignende

Antenner, paraboler og lignende ma ikke opsasttes med mindre seerlige forhold
kan begrunde det og kun med kommunalbestyrelsens tilladelse. Der henvises
ogsa til §10.1.3.

7.4 Oplag og lignende
Omradets karakter af boligomrade ma ikke skeemmes ved f. eks. oplag, parke-
ring af campingvogne, bade, uregistrerede karetgjer.

7.5 Belysning

Belysning i terreen skal opsaettes under hensyn til omkringboende og ma efter
kommunalbestyrelsens vurdering ikke virke skeemmende set fra det omgi-
vende landskab.

§8 Ubebyggede arealer

8.1 Samlet disponering

Ubebyggede arealer skal disponeres efter samlede planer for delomraderne.
Planerne skal angive beplantning, overflader, inventar, skure, hegning, ter-
reenregulering og bevaring af eksisterende beplantning og udformningen af
greenseomrader mod det dbne land. Planen skal efter kommunalbestyrelsens
vurdering veere i overensstemmelse med lokalplanens intentioner og formal.

8.2 Ny beplantning

Ved etablering af nye beplantninger skal der anvendes naturligt hiemhgrende
arter. Undtaget herfra er dog beplantning i private haver ved boliger.
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8.3 Karaktergivende og bevaringsveerdig beplantning

8.3.1 Karaktergivende beplantning i delomrade A, B og C skal sikres
bevaret og om ngdvendigt suppleret eller genplantet. Det naermere omfang
skal fastlaegges i tillaeg til denne lokalplan og pa baggrund af en registrering af
bevaringsveerdig beplantning. Alléplantninger med mange fijernede traeer eller
traeer der mistrives kan om forngdent udskiftes med samlet ny beplantning.

8.3.2. Bevaringsveerdig beplantning i gvrige delomrader skal sa vidt muligt
sikres bevaret. Det naermere omfang skal fastleegges i tillseg til denne lokal-
plan og pa baggrund af en registrering af bevaringsveerdig beplantning.

8.4 Bevaringsveerdigt historisk areal i delomrade H

| delomrade H skal den sakaldte denkmalplads mellem den gst-vestgaende
vej og idreetsarealet sikres bevaret og ma ikke aendres uden kommunalbesty-
relsens tilladelse.

8.5 Eventuelle seerlige foranstaltninger i delomrade D, E og G

Dersom det efter en naermere undersggelse viser sig at der, i de i dag ubebyg-
gede dele af delomrade D, E og G, er levesteder for dyre- og plantearter efter
EF-habitatdirektivet, skal det sikres at direktivets bestemmelser respekteres.
§9 Grundejerforeninger

9.1 Grundejerforeninger for bebyggelser

9.1.1  Alle samlet udfgrte bebyggelse skal vaere omfattet af en grundejerfor-
ening med medlemspligt for ejerne.

9.1.2 Foreningens formal er, at vaere kontaktorgan til de offentlige myndig-
heder, veere ejer og forsta vedligeholdelse af feellesanlaeg (veje, stier, friarealer
o. lign.), samt at varetage medlemmernes interesser i faellesspgrgsmal.

9.1.3 Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af kommunalbesty-
relsen.

9.2 Feelles grundejerforening for Nordlejren

9.2.1 Alle lokalplanomradets grundejerforeninger er forpligtede til at vaere
medlem af "Den feelles grundejerforening for Nordlejren”.

9.2.2 Den faelles grundejerforening har ansvaret for at holde og drive byde-
lens feelles friarealer og feelles anlaeg i overensstemmelse med en, af kommu-
nalbestyrelsen godkendt, vedligeholdelsesplan.

9.3. Grundejerforeningerne skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i medfer
af lovgivning paleegges foreningen.

§ 10 Forudsatninger for ibrugtagen af bebyggelse

10.1 Ny bebyggelse ma ikke ibrugtages fa@r nedennaevnte betingelser er
opfyldt:

10.1.2 Bebyggelsen skal veere tilsluttet den faelles varmeforsyning.

10.1.3 Bebyggelsen skal veere tilsluttet feellesantenneanlaeg eller kabel tv-
net. Der henvises til §7.3.

10.1.4. Veje, stier, adgangs- og parkeringsarealer og feelles friarealer skal i
forngdent omfang veere anlagt indenfor delomradet.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanen er i henhold til § 27 i Lov om planlaegning vedtaget endeligt af
Veerlgse Kommunalbestyrelse den 31. august 2005.

Pa kommunalbestyrelsens vegne

Jesper Bach Hans Jagrgen Mortensen
Borgmester Teknisk Direktgr
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LOKALPLANENS REDEGYJRELSE

Lokalplanenes baggrund og formal

| forbindelse med nedlzeggelsen af Flyvestation Veerlgse er Nordlejren med
udgangen af 2004 remmet og afheaendet af Forsvaret, og skal overga til anden
anvendelse.

| regionplanen er omradet, i tillaeg om akut udleeg af boligarealer af januar
2004, udlagt som nyt byomrade, der kan overfares til boligformal samt offent-
lige formal, kulturelle formal og serviceerhverv mv. inden for en samlet bebyg-
gelsesprocent pa 12.

| kommuneplan 1997-2009 har omradet indgaet som flyvestationsomradet
fastlagt til offentlige formal, forsvarsanleeg.

Planleegning for omraderne ved Nordlejren til ny anvendelse indgik i Kommu-
nalbestyrelsens planstrategi, der var til debat i november 2003 — januar 2004
og blev vedtaget den 25. februar 2004. | strategien indgik afholdelse af arki-
tektkonkurrence om bedste forslag til disponering af omradet, under hensyn til
den landskabelige beliggenhed og Nordlejrens bevaringsveerdige bebyggelse
og kulturhistoriske miljg.

Arkitektkonkurrencen fandt sted medio 2004 og Kommunalbestyrelsen be-
sluttede at pege pa konkurrenceforslaget fra Juul & Frost Arkitekter, som det
bedste.

Juul & Frost har herefter, pa baggrund af konkurrenceforslaget, udviklet en
masterplan for det nye byomrades udvikling. Denne masterplan ligger til grund
for denne lokalplan.

Sidelgbende med lokalplanen er der foretaget en revision af kommuneplanen,
idet der samtidigt er udarbejdet et tillzeg nr. 8 til kommuneplanen, som fastlaeg-
ger omradets anvendelse til overvejende boligformal.

| forbindelse med udarbejdelsen af tillaeg nr. 8 og denne lokalplan er der udar-
bejdet en miljgrapport efter lov.om miljgvurdering af planer og programmer.

Lokalplanen fastlaegger ikke detaljerede retningslinier og skal derfor falges op
af tillaeg til denne lokalplan forud for om- og nybyggeri samt andre aendringer i
omradet.

Formalet med denne lokalplan er at overfgre omradet til byzone til overve-
jende boligformal. | den forbindelse fastleegges en samlet plan som skal give
mulighed for ny anvendelse af Nordlejrens bygninger pa en sadan made, at
bevaringsvaerdierne og det kulturhistoriske miljg sikres, og saledes at omradet
fremtraeder harmonisk og klart afgreenset set fra det omgivende landskab.

| ovennaevnte tilleeg til kommuneplanen er indeholdt en bestemmelse om,

at reekkefglgen i udviklingen af lokalplanomradet, skal sikre at ombygning af
eksisterende bevaringsvaerdig bebyggelse til nye formal nyder fremme, og sa-
ledes at den bevaringsveerdige bebyggelse ikke henstar ubenyttet med deraf
felgende risiko for forfald. Det betyder, at de detaljerede retningslinier, som
denne lokalplan skal suppleres med fgr om- og nybyggeri igangseettes, i farste
omgang vil omhandle kaserneomradet.

Lokalplanen og tilleegget til kommuneplanen medtager ogsa et landskabeligt
omrade umiddelbart syd for Nordlejren, og dette omrade forbliver i landzone.
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Lokalplanens indhold - intentioner for delomraderne

| lokalplanen er omradet opdelt i 9 delomrader. Delomraderne A, B og C omfat-
ter det oprindelige kaserneomrade, som rummer en lang reekke bygninger der
skal sikres bevaret, men kan ombygges og bruges til nye formal, hovedsagelig
boligformal. Delomraderne D, E, F og G er omrader hvor der ma opfares ny
bebyggelse, dels som erstatning for eksisterende bebyggelse der fijernes, dels
pa ubebyggede arealer. Omrade H og | er udlagt som hovedsagelig rekreative
omrader, hvor der ikke ma opfgres ny bebyggelse af naevnevaerdig betydning.

Delomrade A

Bydelscentrum

Nordlejrens centrale omrade udger den nye bydels centrum. Regimentet bliver
et aktivt bydelscentrum med varierede funktioner og boligtyper og samlings-
sted for kasernens sociale liv. De eksisterende bygninger i omradet har en
offentligt karakter og nogle af dem egner sig bedst til fortsat at bruges til
kollektive formal. Foruden boliger kan omradet anvendes til offentlige formal,
feellesformal og ikke generende erhverv.

Kostforplejningen i bygning 13 rummer et nyere industrikgkken og kan anven-
des til kantine eller erhvervsmaessigt til storkgkkenfunktioner. Gymnastikhuset
i bygning 4 med den store sal kan anvendes til idreet, kultur, undervisning eller
feellesformal. Vagten og arresten i 2 og 2a kan anvendes til offentlige formal,
herunder museumsformal eller eventuelt i sammenhaeng med Gymnastikhu-
set.

Med deres seerlige arkitektoniske og kulturhistoriske veerdier skal bygningerne
1, 2, 2a, 3, 4 og 5 bevares. Bygningerne er seerligt karaktergivende for kaser-
nen. De rummer nogle af de fineste arkitektoniske veerdier og er samtidig de
bygninger som fremstar med det mindst ombyggede ydre udseende. Ved om-
dannelser ma bygningernes ydre fremtraeden derfor kun i begreenset omfang
&ndres.

Som en vigtig del af kasernens klare, hierarkiske plan og rumlige opbygning
skal bygningerne 6, 7, 8, 10a, 12, 13, 63 og 64 bevares som bygningsvolu- Byparken i delomrade A
men. Bygningerne er dog alle staerkt ombyggede gennem tiden og skal derfor

ikke ngdvendigvis bevares med deres nuveerende udseende men kan ombyg-

ges i en ny skikkelse, som tager hensyn til planens symmetri og opbygning.

Oprindelige facadepartier skal sa vidt muligt bevares, hvorimod steerkt ombyg-

gede facader og anleeg, som bygning 6, kan ombygges radikalt bade i planlgs-

ning og facadeudtryk.
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Bygninger skal fremsta i kasernens oprindelige udtryk som gule murede faca-
der og mgarkegra eller sorte sadeltage i tegl, skifer, skifereternit eller tagpap.

Der skal for hele delomradet udarbejdes en manual som sikrer et ensartet ma-
teriale- og farvevalg pa bygningerne sa bebyggelsen fremstar som en helhed.

| den sydlige halvdel af Regimentet fastholdes den abne og offentlige karakter
fra kasernens tid i et byparkomrade. Omkring hovedbygningen udlaegges hele
arealet som et abent, offentligt tilgeengeligt parkareal. | byparkens vestlige del
kan der opfgres en ny bygning i indtil 2 etager, som spejler gymnastikhusets
bygningsvolumen. Bygningens naermere udformning skal ngje vurderes i de
bevaringsveerdige bygninger i omradet.

Det sydlige omrades abne karakter ma ikke brydes af hegning men ved
bygninger anvendt som boliger kan der indrettes halvprivate terrasser foran
facaden med en lav afskaermning pa indtil 1 m. Der ma ikke opferes garager
eller carporte i omradet og der ma kun opfares skure og lignende til n@dven-
dige tekniske anleeg.

| den nordlige del af omradet kan der ved boliger ogsa indrettes halvprivate
haver og terrasser foran facaden med en lav afskaermning pa indtil 1 m.
Arealer som naturligt kan defineres som gardrum kan afskaermes som private
opholdsarealer. Offentlige stier skal krydse gennem omradet. Skure, garager,
carporte, afskaermninger og andet inventar skal udformes efter en samlet plan
for den nordlige del af omradet og fremsta med et ensartet udtryk.
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Delomrade B & C

Boliger i kompagnigardene

Hver af de to bataljoner bestar af 4 kompagnigarde, som skal anvendes til
boliger. Oprindeligt var alle kompagnigardene identiske og bestod af 2 lange
belaegningsbygninger med et kompagnihus i den ene ende. Som bygningsvo-
lumener skal disse anlaeg bevares. Kompagnigardenes forbindelsesflgje fra
1950’erne kan fjernes for at abne gardrummene og udnytte bygningerne bedre
uden at der opstar marke hjgrneboliger.

Kompagnihusenes facader og beleegningsbygningernes ydre, hgje facader
skal bevares. Der kan saettes dgre og terrassedare i de eksisterende vindu-
esabninger. De indre, lave facader pa belaegningsbygningerne er tidligere
ombyggede og kan ombygges under hensyntagen til bygningens samlede
udtryk. Ved ombygning af tage skal belaegningsbygningernes gavle retableres
som oprindeligt opfert med et helvalmet tag, uden overgang til den lave del

af facaden. Oprindeligt var bygningernes tage forsynet med markante udluft-
ningsheetter og boligerne kan derfor udformes med udluftningsheetter og oven-
lys pa tagene. Bygningernes tagrum kan eventuelt ogsa inddrages og udnyttes
til beboelse. Bygningernes neermere udformning skal ngje vurderes som en
samlet struktur som forholder sig til de oprindelige bygningskroppe.

Der ma ikke foretages tilbygninger i omradet, hverken i form af udestuer eller
halvtage.

Bygningerne skal fremsta i kasernens oprindelige udtryk som gule murede
huse. Tagene skal udformes som saddeltag i merk gra eller sort i tegl, skifer,
skifereternit eller tagpap. Der skal for den samlede bebyggelse udarbejdes en
manual for materiale og farvevalg pa bygningerne.
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Kompagnigarde i delomrade C

—

o

Bygningerne orienteres sa de til den ene side vender ud mod et feelles an-
komstrum og til den anden orienteres mod et grgnt haverum. Ankomstrummet
skal have en offentlig karakter uden afskeermning foran boligen. For at skabe
en naturlig afstand til boligens facade placeres et privat opholdsareal foran
den enkelte bolig, som kan markeres i form af en plint let haevet over terraen.
Pa havesiden har boligerne en afskaermet terrasse eller et haverum.

| delomrade B kan der placeres et ankomstrum inde i kompagnigarden med
plads til parkeringsarealer for de omgivende boliger.

| delomrade C skal kompagnigardens rum derimod udleegges som haverum og
parkering henvises derfor til en placering uden for gardrummet. Der kan place-
res ny bebyggelse for enden af hver af gardrummene i indtil 1,5 etager.

Der ma ikke etableres carporte eller garager imellem omradets bygninger. |
randen af omradet langs vejarealerne kan der placeres abne carporte eller
begrennede overdaekninger pa parkeringsarealerne. Disse skal sammen med
skure, afskeermninger og andet inventar udformes efter en samlet plan for
hvert delomrade og fremstd med et ensartet udtryk.
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Delomrade D & E

Nye boliger neermest kasernen

De to nye boligomrader anleegges som en forlaengelse af Nordlejrens struktur.
Den indre del af bebyggelsen naermest Nordlejren disponeres som en direkte
forlaengelse af kompagnigardenes struktur hvor boliger orienteres skiftevis
mod et ankomstrum og et haverum. De nye bebyggelser skal harmonere med
kompagnigardenes bebyggelser, men som en nyfortolkning af den eksiste-
rende bygningstype. Bebyggelsen i indtil 2 etager kan disponeres som en
lzeengestruktur, som punkthuse eller som dobbelthuse. Garager til hver bolig
kan integreres i boligens bygningskrop.

Bygningerne skal fremsta som gule murede huse i harmoni med den eksiste-
rende kasernebebyggelse. Tage udfgres som saddeltag i merk gra eller sort
tegl, skifer, skifereternit eller tagpap. Der skal for hver af bebyggelserne udar-
bejdes en manual for materiale og farvevalg pa bygningerne.

For at skabe en naturlig afstand til boligens facade placeres et privat opholds-
areal foran den enkelte bolig som kan markeres i form af en plint let haevet
over terreen. Pa havesiden har boligerne en afskeermet terrasse eller et have-
rum med adgang til en offentlig sti.

For at markere bebyggelsen i forhold til omgivelserne og danne en naturlig
overgang til kompagnihusenes hgje facader pa ca. 3,7 m skal den ydre faca-
dehgjde pa denne del af bebyggelsen veere minimum 3 m og maksimun 5 m.
Indadtil kan facadehgjden veere lavere end 3 m.

Mod landskabet afgreenses denne del af bebyggelsen af en byggelinie og
adskilles af et stort abent ankomstrum som afsluttes med en lav gabionskant
ud mod landskabets skreent. Herfra vil der vaere udsigt ud over landingsbanen
og naturomraderne syd for Nordlejren.
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| Nye boliger pa skranterne
. Ned ad skreenten placeres en ny bygningstype i form af skraenthuse. Mellem
husene vil det frie landskab ligge ubergrt hen. Skraenthusene opfares i 1 etage
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'Cl' ' Pa denne del af bebyggelsen kan bygningerne fremsta i et selvsteendigt udtryk
men med en afdaempet farveholdning som harmonerer med resten af kaser-
nens gule huse. Tage skal udformes som saddeltag.
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Delomrade F & G

Nye selvstandige bebyggelser

Disse to omrader kan bebygges med teet-lav boliger i en ny bebyggelsestype,
som adskiller sig fra resten af Nordlejrens struktur. | omrade G kan der even-
tuelt, efter en samlet plan, tillades aben lav bebyggelse. Der skal tages seerligt
hensyn til den landskabelige placering og terreenforhold pa arealerne. Bebyg-
gelsernes naermere udformning fastlaegges i et tillaeg til denne lokalplan.

Den enkelte bebyggelse kan fremsta i et selvsteendigt udtryk men med en
afdeempet farveholdning, som harmonerer med resten af kasernens gule huse
og med det omgivende landskab.

Skure, afskeermninger og andet inventar skal udformes efter en samlet plan for .
den enkelte bebyggelse og fremsta med et ensartet udtryk. =

Boliger i delomrade G
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Delomrade H

Rekreative omrader

Delomradet udleegges til idraetsarealer, rekreative formal og naturomrade.

Der skal udarbejdes en samlet plejeplan for naturomraderne. Fredskoven og
Laansbakken udleegges som naturskov med stier og andre rekreative mulighe-
der. Denkmalpladsen mellem vejen og idreetsanleegget skal sikres bevaret.

Den nordlige del af omradet udleegges som abne graesarealer hvor der kan
etableres dyrefolde og eventuelt Iz til dyr. Den sydlige del af omradet anven-
des til sportsbaner.

De eksisterende mindre huse pa omradet kan benyttes til beboelse. Eksiste-
rende sportsfaciliteter kan fortsat anvendes til faellesformal. Der kan tilfgjes
mindre tilbygninger til de eksisterende bygninger.

Officersbarakken, bygning 67, er kulturhistorisk set bevaringsvaerdig. Bygnin-
gen vil kreeve istandsaettelse, men kan anvendes til boliger, feellesformal eller
ikke generende erhverv. Vandtarnet, bygning 53, skal bevares.

Delomrade |

Skraentlandskabet

Delomradet udlzegges som naturomrade med landskabsstier, som ger om-
radet offentligt tilgeengeligt. Karakteren af spredt beplantning skal fastholdes
gennem naturpleje. Der skal udarbejdes en samlet plejeplan for naturomradet.

Omradet ma ikke bebygges og der ma ikke etableres hegn inden for omradet.
Der kan dog etableres mindre skure og installationer til brug for omradets
naturpleje.
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Veie Stier

Hierarki of veje

Vel
Lardibohuier
Hovedutiar

Trafikstruktur

Veje
Vejadgang til lokalplanomradet sker fra nord med ankomst fra Lejrve;j.

Internt i omradet fastholdes i princippet i de oprindelige vejtracéer, men der
sker visse steder forlaegninger af tracéerne for at skabe gode byggemulighe-
der og adgangsforhold.

Hovedprincippet i vejstrukturen er, at trafikken fordeles via en hovedallé, som
omgiver den oprindelige kasernebebyggelse i en enkel og overskuelig bevae-
gelse, som gor det let at orientere sig. Hovedalléen leder trafik til de nye ydre
omrader, uden om den centrale kaserne, og herved undgas det at belaste
dette omrade med gennemkgrende trafik. Hovedalléens forlab syd for kaser-
nen kan trafikdaempes eller afbrydes for gennemkgrende trafik for at skabe et
roligt rekreativ omrade.

Fra hovedalléen leder de sekundeere veje trafik ind til delomraderne. De se-
kundeere veje udformes som stilleveje med et smalt vejprofil.

Hovedalléens krydsningspunkter markeres af pladser som udformes med et
belaegningsskifte. Pladserne markerer indkarsler fra hovedalléen og udfor-
mes sa de samtidigt virker trafikdeempende og sikrer overgange for de blgde
trafikanter.

Stier

Et gennemgaende system af stier for cyklende og gaende forbinder alle om-
radets dele. Stierne friholdes fra vejforlabene og krydser hovedalléen ved de
trafiksikrede pladser. Stierne udformes som brede stier med fast belaegning.

Mindre stier forbinder alle bebyggelser til hovedstierne.

Landskabsstier anlaegges omkring bebyggelserne ud mod det abne omgiven-
de landskab. Stierne anlaegges som smalle grusstier og er forbeholdt gaende.
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Parkering

Der skal etableres parkering for boliger i omradet svarende til 2 parkerings-
pladser pr. bolig. Mindst 1 plads skal etableres naer den enkelte bolig indenfor
delomradet. | kompagnigardene kan parkeringen placeres som skraparkering
i garden eller pa sma pladser rundt om bebyggelsen. Langs sekundeere veje
placeres parkeringsspor.

Den anden parkeringsplads pr. bolig kan etableres i tilstedende delomrader.
Den kan etableres som gren parkering langs hovedalléen eller pa en plads-
dannelse.

Der skal ved bygninger med erhvervsmaessig og offentlig anvendelse anleeg-
ges parkeringspladser svarende til behovet. En del af pladserne kan anlaegges
i tilstedende delomrader og som leengdeparkering langs sekundaere veje.

| delomrade A ma der ikke etableres garager eller carporte i den sydlige del af
omradet som er udlagt som et abent offentligt tilgeengeligt omrade. | delom-
rade B og C ma der kun etableres abne carporte eller begrannede overdaek-
ninger ved parkeringsarealer, og kun uden for rummene mellem kompagni-
gardene. Arealerne mellem skreenthusene i delomrade D og E udleegges som
naturomrader og der ma ikke placeres parkering pa disse arealer.

. Landskab

Landskabsplan

Ubebyggede arealer skal disponeres efter en samlet plan. Planen skal angive
beplantning, overflader, inventar, skure, hegning, terreenregulering, og beva-
ring af eksisterende beplantning og udformningen af greenseomrader mod det
abne land.

Karaktergivende beplantning

Bevaringsveerdig beplantning skal sa vidt muligt sikres bevaret. Det neermere
omfang skal fastlaegges i tilleeg til denne lokalplan og pa baggrund af en regi-
strering af bevaringsveerdig beplantning.

Karaktergivende beplantning i delomrade A, B og C skal sikres bevaret og om
ngdvendigt suppleret eller genplantet. Alléplantninger med mange fjernede
traeer eller traeer der mistrives kan om forngdent udskiftes med samlet ny
beplantning.

Ved etablering af nye beplantninger i lokalplanens omrade skal der anvendes
naturligt hjemhgrende arter. Undtaget herfra er dog beplantning i private haver
ved boliger.
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Forholdet til anden planlaegning

Regionplan 2001 med tillaag om akut udlzeg af boligarealer

| regionplantillaeg, om akut udleeg af nye boligarealer af januar 2004, indgar
det viste omrade ved Nordlejren med fglgende retningslinier:

"Et areal pa ca. 36 ha omkring Nordlejren i Vaerlase Kommune inddrages i
byomradet. Arealet kan overferes til boligformal og offentlige formal.”

Af regionplanens redeggrelse fremgar:

"Arealet inddrages til boligformal idet eksisterende bygninger, der er uegnede
til boligformal, kan anvendes til offentlige formal, kulturelle formal samt ser-
vicevirksomheder mv.

Den samlede bebyggelsesprocent fastsaettes til ca. 12.

Det skal gennem kommune- og lokalplanlaegningen sikres, at det oprindelige
terreen bevares i stgrst muligt omfang.”
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Kommuneplan 1997 — 2009 med tillaeg nr. 8

| kommuneplan 1997-2009 indgar lokalplanomradet i rammeomrade D 15
Flyvestation, fastlagt til offentlige formal, forsvarsanlaeg.

Med tilleeg nr. 8 er afgraenset et nyt byomrade ved Nordlejren, omrade B 70,
og et omrade F 16, skreentomrade syd for Nordlejren.

For omrade B 70 er fastlagt falgende rammer:

Anvendelse: Boligformal, offentlige formal og rekreative formal. Erhvervsformal, som ikke er til
gene for de omboende, kan i begreenset omfang indpasses.

- Teet lav bebyggelse.

- Etageboliger.

Eksisterende bebyggelse anvendes overvejende til boligformal.
Det eksisterende idraetsanlaeg mod @st bevares.
Den nordgstlige side af Laansbakken friholdes for bebyggelse og anvendes til rekreative formal.

Bebyggelsesprocent: Max. 12% for omradet som helhed.

Bebyggelsens omfang: Hgjst 2 etager og ikke over 8,5 m. Dog kan kommunalbestyrelsen tillade
enkeltbygninger eller dele af bygninger i flere etager og med hgjere bygningshgjde.

Friarealer: Beplantning, landskabspleje og terreenregulering skal ske efter samlede planer for
delomrader, som skal sikre at friarealerne udnyttes og indrettes hensigtsmaessigt og danner en
harmonisk sammenhaeng i byomradet og i forhold til det abne land.

Seaerlige bevaringsvaerdier: Eksisterende bebyggelse med bevaringsvaerdi og kulturhistorisk veerdi
i henhold til Bygningsregistranten for Nordlejren, maj 2003 skal bevares.

Reekkefolge: Raekkefelgen i udviklingen af omradet skal sikre, at ombygningen af eksisterende
bevaringsveerdig bebyggelse til nye formal nyder fremme, og at den bevaringsveerdige bebyggelse
ikke henstar ubenyttet med deraf felgende risiko for forfald.

Andet: Omradet skal udvikles efter en samlet plan (masterplan) for disponering af bebyggelse,
friarealer og vej- og stibetjening.

Regionplan 2001: Omradet er i tilleg til regionplan 2001 udlagt som nyt byomrade.

Supplerende oplysninger: Omradet er landzone, men kan overfares til byzone ved lokalplan.
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For omrade F 16 er fastlagt felgende rammer:
Anvendelse: Rekreative formal (naturomrade).

Bebyggelse: Ny bebyggelse kan ikke finde sted bortset fra evt. mindre bygninger og anlaeg, der
knytter sig til omradets anvendelse som naturomrade. Ny bebyggelse skal med hensyn til place-
ring og udformning tilpasses de landskabelige forhold pa stedet. Omradet er bl.a. karakteriseret
ved den markante sydvendte bakkeskraning.

Andet: Under hensyn til det bevaringsvaerdige landskab og de seerlige naturveerdier skal omradet
veere offentligt tilgeengeligt med landskabsstier. Omradets karakter som naturomrade fastholdes.

Regionplan 2001: Omradet indgar i et regionalt geologisk interesseomrade.

Supplerende oplysninger: Landzone.

Kommuneplanen indeholder ogsa generelle bestemmelser og retningslinier for

lokalplanleegningen. De relevante for lokalplanens omrade er fglgende:
Overordnet planleegning: Lokalplaner ma ikke stride mod forhold fastlagt i kommuneplanens ho-
vedstruktur eller fastlagt i overordnede planer (regionplan, landsplandirektiv mv.)

Boligomrader: Det skal sikres, at anvendelsen fastlaegges til boligformal med mulighed for at ind-
passe service- og faellesfunktioner som bgrneinstitutioner, tekniske anleeg, anlaeg/lokaler til kultur
og fritidsformal, mindre butikker til omradets daglige forsyning og virksomheder, som ikke aendrer
omradets karakter som boligomrade.

Enhver boligindehaver kan udgve sit erhverv i egen bolig, nar der ikke beskeeftiges andre end
ejendommens beboere, og nar eiendommen som helhed ikke f. eks. ved skiltning, parkering, staj-
og lugtgener eendrer karakter af bolig.

Bofeellesskaber med op til 6 beboere kan indrettes i boliger for en familie.

Skiltning, oplag o. lign: Det skal sikres, at omraders preeg af boligomrader ikke skeemmes/eendres
ved f. eks. skiltning, oplag, parkering af campingvogne, bade, uindregistrerede karetgjer o. lign.

Antenneanlaeg: Lokalplaner for nye omrader skal sikre , at bebyggelsen tilsluttes feellesanleeg i
form af kabel-TV eller feelles antenneanlaeg.

Parkering: Ved aben lav bebyggelse skal der reserveres plads til minimum 2 biler pr. bolig.

Ved anden bebyggelse skal der pa hver ejendom sikres det for ejendommen ngdvendige antal
p-pladser. | en lokalplan kan det ogsa fastlaegges, at parkeringsbehovet lgses ved sikring af parke-
ring efter en samlet plan for et starre omrade.

Varmeforsyning: Lokalplaner skal sikre, at ny bebyggelse palaegges tilslutningspligt til den kol-
lektive varmeforsyning i overensstemmelse med kommunens varmeplan.

Udstykning: Der kan i en lokalplan stilles krav om, at ejendomme i forbindelse med udstykning
skal indeholde rimelige og hensigtsmaessige bebyggelsesmuligheder.

Tilpasning til miljget: Ved udformning af ny bebyggelse og veesentlige eendringer af eksisterende
bebyggelse skal man sikre en sadan udformning, at der i forhold til omgivelserne opnas en god
helhedsvirkning.

Terraenregulering: Med mindre andet er fastlagt i lokalplan kan der foretages terraenreguleringer
der ikke overstiger +/- 50 cm. Starre reguleringer kreever kommunalbestyrelsens godkendelse.

Beplantning: For at sikre og udbygge kommunens grgnne preeg skal der i tilknytning til retningsgi-
vende bebyggelsesplaner udarbejdes beplantningsforslag.
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Forslag til regionplan 2005

Det ovrige flyvestationsomrade — Forslag til regionplan 2005

| 2004 blev det i forbindelse med forsvarsforliget besluttet, at hele flyvestatio-
nens omrade skal remmes af forsvaret og afheendes til andre formal.

| forslag til regionplan af februar 2005 indgar det gvrige flyvestationsomrade i
regionens grgnne struktur som kileforlaengelse mellem Hjortespringkilen og en
ny gren ring.

Efter regionplanforslaget kan omradet frigare et potentiale for arealkraevende
friluftsanleeg, der ikke er plads til andre steder i regionen.

Kileforlaengelsen forbinder det regionale biologiske kerneomrade Jonstrup
Vang/ Sendersg med Bringe Mose, som ligger i den nye grenne ring. Forlaen-
gelsen omfatter ogsa et strag af mindre overdrev nord for landingsbanerne
og en stribe vandhuller mellem Sgndersg og Jonstrup A samt det centrale,
ubebyggede og maske forurenede omrade med landingsbaner. Forlaengelsen
omfatter ikke Sydlejrens bebyggede omrader.

Retningslinjekort 4.2.0 Regionale og lokale friluftsomrider

[ ] Fingerbyens granne kier o ringe sami kystkiles

- Binclapte arsaler | ny goan ting of | bilefodenpeloon

- Pwrige arcaler | oy gron ring

ﬂ=| Swrige arealer | Kileforlenpelees

[:] Saerigl regronalt friluftsomside. Hedeland

= Byomradegranse med sarig mulighed for at plankegge
lokale bynsere friluftiomrider

= Ny sti | forbndelse med ny gran ring
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Bygningsregistrant for Nordlejren

Lokalplanomradet rummer ca. 28.000 kvm etageareal og hovedelementet i
denne bygningsmasse er Nordlejren, den oprindelige kaserne, der blev opfart
som Lejren ved Veerlgse i arene 1911-13.

Da det blev kendt, at lejren skulle nedlaegges og seelges, anmodede Kulturmil-
joradet for Kebenhavns Amt Veerlgse Kommune og Veerlgse Museum om at
udarbejde en registrering over det samlede kulturmiljg og bevaringsvaerdier i
omradet, og Veerlase Kommune og Veaerlgse Museum udarbejdede sammen
Bygningsregistrant af maj 2003 som daekker lokalplanomradets bygninger og
anlaeg.

Registranten indeholder oversigtlige beskrivelser af lejrens landskabelige
beliggenhed, dens historiske udvikling, lejranlzeggets symmetrisk opbyggede
plan, beplantningen og den oprindelige haveplan.

Hovedindholdet i registranten er beskrivelser af de enkelte bygninger samt en
vurdering af deres bevaringsveerdi pa felgende made:

Bygning med hgj bevaringsveerdi:
Bygninger med arkitektonisk vaerdi og originalitet.

Bygning med middel bevaringsveerdi:

Bygninger som har gennemgaet mindre ombygninger, men har bevaret en
vaesentlig del af deres arkitektoniske vaerdi og originalitet, samt enkelte nyere
bygninger med arkitektonisk eller kulturhistorisk veerdi.

Bygning med miljgmeaessig veerdi:
Bygninger der er vaesentligt ombygget og uden selvstaendig arkitektonisk
veerdi, men hvis volumen har betydning for det samlede historiske miljg.

Bygning opfart efter 1930:
Forskelligartede bygninger hvor enkelte har en sa hgj brugs- og bygnings-
maessig kvalitet, at de forudseettes bevaret.

Bygninger med hgj bevaringsveerdi er portnerboligen (bygning 1 fra 1910),
vagtbygning (bygning 2 fra 1911), hovedbygningen (bygning 3 fra 1911), gym-
nastikhuset (bygning 4 fra 1911), officersmessen (bygning 5 fra 1911) i lokal-
planomradets delomrade A samt vandtarnet(bygning 53 fra 1910) i delomrade
H.

Bygninger med middel bevaringsveerdi er oprindelig kebmandsforretning og
bager (bygning 630g bygning 64 fra 1915), tidligere infirmeri (bygning 8 fra
1911), den oprindelige beslagsmedie (bygning 10a fra 1918) i delomrade A,
kompagnihusene (bygning 14, 15, 16, 17 fra 1911 og 33, 34, 35, 36 fra 1912) i
delomrade C og B samt officersbarakken (bygning 67 fra 1941) i delomrade H.
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Bygninger er med miljgmeessig veerdi er underofficersmessen (bygning 6
fra 1941, hestestald mm. (bygning 7 fra 1911), to kostforplejningsbygninger
(bygning 12 og 13fra 1912 og 1911) i delomrade A, belaegningsbygningerne
(bygning 18, 20, 22, 23, fra 1911) i delomrade C og belaegningsbygningerne
(bygning 37, 38, 41, 42, 43, 44 fra 1912) i delomrade B.

Bygningsregistranten har indgaet som grundlag ved udformningen af master-
planen for lokalplanomradets udvikling og denne lokalplan.

De ovenfor naevnte bygninger tillagt hgj, middel og miljgmaessig veerdi er
forudsat bevaret. For bygninger med hgj bevaringsveerdi er det et krav, at den
ydre fremtraeden kun i begraenset omfang ma asndres.

Bygninger tillagt middel og miljgmaessig veerdi skal bevares som volumener,
men kan tillades ombygget under hensyn til oprindelige facadepartier, tagfor-
mer, farver og materialer.

Af registrantens beskrivelse af Nordlejrens beplantning fremgar, at det oprin-
delige haveanleeg bestod af treeer i reekker pa langs af midtersektionen og
omkring hele lejren. Traeerne opdelte midtersektionen og adskilte den med
alléer fra bataljonskasernerne. Parallelle raekker af traeer var indpasset mel-
lem bygningerne i bataljonskasernerne. Officershaverne blev anlagt efter et
stramt barokt mgnster. De blev mgbleret med baenke og omkranset af stakit.
Der blev beplantet med guldregn, syren og jasmin og anlagt mindre bede med
roser og stauder, ligesom i haverne bagved portnerboligen og vagtbygningen.
Foran hovedbygningen plantedes lave egehaskke. Pladser og gangstier var
oprindeligt belagt med grus. Hvor der ikke var fortorv langs bygningerne blev
der brolagt.

Vejsystemet er i dag asfalteret og pa de tidligere alarmpladser, i kasernens
midtersektion, er der nu parkeringsarealer. De systematisk plantede traeer, der
opdeler den oprindelige lejr, har vokset sig hgje og udggr det dominerende
traek i samspil med de gamle bygninger. Den overvejende del er lindetreeer,
men der findes ogsa bage- og kastanjetraeer, og i den gstlige kaserne er der
nogle sjeeldnere platantraeer, der kun findes pa nordligere breddegrader i
Fredensborg Slotshave. Foran officersmessen anes endnu en rest af officers-
haven, men ellers vidner kun buskads og traeer om havernes eksistens. End-
videre er der kommet en del nye treeer til, bl.a. i form af gaver, og der findes
mange forskellige arter i Nordlejren.
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Af bygningsregistranten fremgar ogsa, at der ved vejen nord for idreetsplad-
sen i lokalplanens delomrade H, findes et bevaringsvaerdigt vidnesbyrd fra 2.
verdenskrig, den sakaldte Denkmalplads. | en halvcirkelform ligger saledes en
samling sten, hvoraf 2 er V-sten, det vil sige har det indhuggede tyske Vergal-
tungstegn. Det er fra Vaerlgse Museum oplyst, at der herudover er fundet 8
V-sten pa flyvestationens omrade, og museet anbefaler, at stenene i fremtiden
bevares samlet pa Denkmalpladsen.

Denkmalplads ved vejen nord for idreets-
banen

Trafikbetjening

Lokalplanomradet vejbetjenes via Lejrvej, som er en kommunal fordelingsve;.
Lejrvej vil i hgjere grad end i dag blive sikret for svage trafikanter, og vejbelys-
ningen vil blive fart frem til omradet. For at sikre en glidende trafikafvikling ved
Lejrvejs tilslutning til Kirke Veerlgsevej vil krydset blive reguleret ved etablering
af en rundkersel eller lignende.

Med hensyn til kollektiv trafikbetjening paregnes buslinien - der i dag kgrer fra
Kirke Veerlgse til Veerlase Station og videre til Bagsvaerd og Lyngby - forlaen-
get med busstop ved indkgrsel til lokalplanomradet.

Det interne vej- og stisystem i omradet er private feellesveje og -stier og ho-

vedprincippet i den fremtidige trafikstruktur er beskrevet i det forrige (i afsnit
om lokalplanens indhold - intentioner for delomraderne).
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Forsyningsforhold, varme, vand, aflgbsforhold, affaldshandtering

Varmeforsyningen til Nordlejren sker i dag fra eget naturgasfyret varmevaerk.
Veerlase Kommune er indstillet pa, at omradet kan naturgasforsynes direkte,
safremt det kan godtgeres, at det samfundsgkonomisk er rentabelt.

Vandforsyninger af Nordlejren sker i dag ved eget vandveerk. Denne forsyning
kan om gnsket opretholdes efter geeldende regler for private vandveerker. Al-
ternativt kan omradet tilsluttes den kommunale vandforsyning efter gaeldende
regler.

Nordlejren er i dag et privat feelleskloakeret omrade. Kommunens spildevands-
plan af 2005 fastleegger, at omradet fremtidigt skal kloakeres ved separatsy-
stemer for henholdsvis spildevand fra husholdningerne og regnvand fra tage
og befaestede arealer.

Efter spildevandsplanen tilstraebes det generelt, at regnvandet i videst muligt
omfang, og hvor det er teknisk og miljgmaessigt forsvarligt, nedsives enten via
regnvandssger eller faskiner. Regnvand fra parkeringsarealer skal passere
olieudskiller inden nedsivning. Endvidere tilskyndes, at regnvand opsamles og
bruges til formal, hvor det kan erstatte vandveerksvand. Opsamlet og lednings-
fort i godkendte anlaeg kan regnvand benyttes til tgjvask og toiletskyl i boliger
efter regler i bekendtgerelse om vandkvalitet og tilsyn med vandforsyningsan-
leeg.

Kommunens affaldsplan og affaldsregulativ indeholder en raekke krav til place-
ring af affaldsstativer mv. Der gives her mulighed for, at de enkelte husstande
hjemmekomposterer deres vegetabilske affald og haveaffald. Feelles kompo-
stering for mere end 10 husstande kraever tilladelse fra kommunen.

Der kan i bebyggelserne, i stedet for individuelle renovationsstativer ved de
enkelte husstande, etableres affalds-ger til minicontainere til husholdningsaf-
fald deekkende et vist antal husstande. Vaerlase Kommune kan opseette kuber
til glas og papir i boligomrader med tilstreekkeligt grundlag.
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Bygkologi og miljghensyn

Kommunalbestyrelsen finder det naturligt, at planleegningen af et nyt stort
boligomrade, i videst muligt omfang sker pa baggrund af helhedsbetragtninger
vedr. ressourceforbrug, miljgbelastning og by- og boligmiljg.

For eksempel kan en bevidst udnyttelse af regnvand give mulighed for at
skabe rekreative naturelementer, i form af sger og vandrender, til gavn for
boligmiljget. Tilsvarende kan der opnas bygkologiske gevinster, hvis udform-
ningen af friarealer og grenne omrader sker under hensyn til den omgivende
natur. Saledes bgr der veelges naturlig hjemhgrende beplantning og skabes
nicher for fugle- og dyreliv.

Efter kommunens miljg- og agenda-21-plan anvendes ikke pesticider i forbin-
delse med vedligeholdelse af granne omrader veje og stier, og kommunen
opfordrer generelt til at vedligeholdelsen i boligomrader tilsvarende tilrettelaeg-
ges uden brug af pesticider.

| forbindelse med udformning og projektering af fremtidig bebyggelse er det

kommunes gnske, at der laegges vaegt pa Igsninger, der minimerer vandfor-
brug, energiforbrug til opvarmning og fremmer et sundt indeklima.
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Forholdet til anden lovgivning

Skovloven og naturbeskyttelsesloven

En stykke skovbeplantning (ca. 0,80 ha) i lokalplanens delomrade H fik
fredskovstatus efter skovloven i forbindelse med forsvarets offentligggrelse af
planerne om rgmning og afheendelse. Fredskovstatus betyder, at skovplantnin-
gen skal bevares som skov. Da skoven nu er privatejet og mindre end 20 ha,
er den ikke omfattet af beskyttelseslinie efter naturbeskyttelsesloven.

Nordgst for lokalplanomradet ligger Eningshgj, som er et fortidsminde omfattet
af naturbeskyttelsesloven, herunder med beskyttelseslinie pa 100 m, hvilket
respekteres i lokalplanen, idet de bergrte arealer er udlagt som naturomrader.

For foden af skreenten i lokalplanomradets delomrade | udger to sma sger,

og deres naermeste omgivelser, en beskyttet naturtype, der er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3. Det betyder at der ikke ma foretages aendringer i
tilstanden. Efter lokalplanen er dette respekteret, idet hele delomrade | forbli-
ver i landzone som rekreativt landskabsomrade.

Prasteso
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Museumsloven

Der er begrundet formodning om tilstedevaerelsen af fortidsminder inden for
lokalplanomradet. | givet fald vil de veere omfattet af museumslovens kapitel 8
om sikring af kultur- og naturarven i forbindelse med den fysiske planleegning
og forberedelse af jordarbejder m.v.

Museet pa Kroppedal, som er myndighed efter museumsloven, tilrader at der
forud for kommende anleegsarbejder og byggemodning mv. udfgres arkaeolo-
giske unders@gelser. Museet har oplyst at man gerne indgar samarbejde om
arkaeologisk vurdering og forundersagelse med det formal at klarlaegge art,
omfang og kvalitet af eventuelle fortidsminder.

EF — habitatdirektiv vedr. beskyttede dyrearter

Direktivet paleegger medlemsstaternes myndigheder at beskytte en raekke
naermere angivne truede dyre- og plantearter. Det kan ikke udelukkes at
enkelte arter findes inden for lokalplanens i dag ubebyggede arealer i delomra-
derne D, E og G og der skal derfor foretages undersggelse heraf og i givet fald
skal det sikres, at EF-habitatsdirektivets bestemmelser respekteres.

Jordforureningsloven

Inden for lokalplanomradet er der i Amtets hidtidige kortleegning registreret
jordforurening pa vidensniveau 1 ved bygning 53 (vandtarnet) i delomrade
H, og pa vidensniveau 2 er lokalite-ter registreret ved bygning 21 (varmecen-
tralen) i delomrade H og ved bygning 81 (romneyhal) i delomrade G. Amtets
fortsatte kortlaegning kan fgre til registrering af flere lokaliteter i hen-hold til
jordforureningsloven.

Pa lokaliteter registreret i henhold til jordforureningsloven skal der forud for
endret anvendel-se, herunder bygge- og anlaegsarbejder, veere indhentet tilla-
delse efter jordforureningsloven og i den forbindelse veere truffet afgerelse om
foranstaltninger, der fjerner forureningsrisici i forhold til fremtidig anvendelse
og i forhold til sikring af grundvandet. Foranstaltninger kan vee-re hel eller del-
vis fjernelse af forureningen, indkapsling eller andre foranstaltninger.

Hertil er der ved arkivgennemgang fundet enkeltlokaliteter, der pa grund af
tidligere anvendel-se kan veere potentielt forurenede. Det drejer sig om byg-
ninger, tanke og oplagssteder, som tidligere har veeret anvendt til deponering,
veerksteder eller andre formal, hvor forurenende materialer/kemikalier har ind-
gaet. Hvis der konstateres forurening, skal der ske anmeldelse til kommunen
og treeffes foranstaltninger til forsvarlig bortskaffelse.
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Lov om miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering § 3 stk. 1 skal der udarbejdes miljgvurdering, nar
myndigheder tilvejebringer planer som omhandler seerlige projekter omfattet
af lovens bilag 3 og 4 (pkt.1) og andre planer, som kan pavirke et internatio-
nalt naturbeskyttelsesomrade (pkt. 2) eller som myndigheden vurderer kan fa
vaesentlig indflydelse pa miljget (pkt.3).

Tilleeg nr. 8 til kommuneplanen og denne lokalplan omhandler ikke projekter
omfattet af lovens bilag 3 og 4 (pkt. 1) eller planer, der pavirker internationale
beskyttelsesomrader (pkt. 2).

Der er sidelgbende med planerne udarbejdet miljgrapport efter lovens § 7 stk.

2, hvor kommuneplantillzzggets og lokalplanens indflydelse pa miljget (pkt.3)
er neermere vurderet. Der henvises til rapporten.
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Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, i falge § 18 i lov om
planleegning, kun udstykkes eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af anlseg mv., der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lem-
pelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at dispensationen
ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Bebyggelsens omfang og bevaring

Bygningstyper

bygninger der bevares, ydre fremtraeden bevares
bygninger der bevares, ydre fremtraeden kan tillades endret

ovrige eksisterende bygninger

mulig ny bebyggelse,
eksempler pa placering

> (1011

delomréder

Kortbilag 2: Bygningsbevaringsoversigt og omré&deinddeling
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