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Indledning

Kommuneplan 2021 for Furesg Kommune aflgser Furesg Kommuneplan 2017 samt de
senere vedtagne kommuneplantilleeg. Kommuneplanen respekterer og er i
overensstemmelse med Fingerplanen, Den Regionale Udviklingsplan, de statslige
interesser og koordinerer desuden kommunens forskellige sektorplaner.

Furesg Byrad besluttede i foraret 2020 otte overordnede mal for kommunens udvikling frem
mod 2030. Hvert 2030-mal fglges op af succeskriterier med mere konkrete anvisninger pa,
hvordan Furesg skal arbejde med malene frem mod 2030. Kommuneplanen tager afsaet i
Furesg Kommunes 2030 mal og Plan- og Agenda 21 Strategi 2020.

De 8 mal og visionerne i Plan- og Agenda 21 strategien er overfgrt til kommuneplanen, som
angiver, hvordan malene udmgntes i arealudleeg, retningslinjer og rammer for
lokalplanlzegningen. De farste fire temaer i kommuneplan 2021 er overfart fra
Kommuneplan 2017 med faktuelle opdateringer. De gvrige temaer er blevet omstruktureret
og fordelt pa de avrige temaer - herunder de tre nye temaer; "Landskab, kulturarv og
geologi", "Natur, vand og klimatilpasning" samt "Fritid og friluftsliv".

Andringerne der er foretaget i kommuneplanen omfatter falgende:

Omstrukturering af temaerne

Forslag til den digitale Kommuneplan 2021 fastholder i hovedtraek indholdet fra
Kommuneplan 2017 men med omstrukturering af temaerne. Temaerne "Landskab og
natur”, "Bgrn, unge og aldre”, "Kultur og Fritid”, Klimapavirkning, energi og teknik”
samt "Klimatilpasning” fra Kommuneplan 2017 udgar og erstattes af temaerne
"Landskab, kulturarv og geologi”, "Natur, vand og klimatilpasning” samt "Fritid og
friluftsliv’ i Kommuneplan 2021. Temaet "Bgrn, unge og aldre” bliver delt op, og
indholdet vil fremga af henholdsvis temaerne "Byer og Centre” og "Boliger”.

Overordnede traek

Temaet overordnede traek er viderefgrt fra Kommuneplan 2017.
Sterre aendringer
o Raekkefglgeplanlaegning som nyt afsnit jf. lovkrav.

Mindre sendringer
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o Der er foretaget redaktionelle aendringer, hvor teksten er kortet ned og opdateret.

o Befolkningsprognosen er indarbejdet i temaet.

o Der er indarbejdet et nyt afsnit om restrummelighed jf. lovkrav.

o Stationsnaerhed og byudvikling er indarbejdet som nyt afsnit.

o Der er indarbejdet et nyt afsnit; "Overblik over udviklingsprojekter".

e Der er indarbejdet politiske gnsker til den kommende planperiode under afsnittet
Furesg Kommune nu og i fremtiden.

Byer og centre

Temaet byer og centre er viderefgrt fra Kommuneplan 2017 og suppleret med
planleegning for offentlige formal samt kultur- og fritidsanlaeg i byzonen.

Starre aendringer

Detailhandelsanalysen fra 2020 er i vid udstraekning implementeret i Kommuneplan
2021. Foglgende andringer er indarbejdet:

« Det maksimale bruttoetageareal for lokalcentret i Kirke Veerlgse haeves fra 1.000 m?

til 1.700 m2

« Butiksstarrelsen i lokalcentrene haeves til 1.100 m2, s& de far lige vilkar som de

enkeltstaende butikker, samt far mulighed for en modernisering og fremtidssikring af

butikkerne. Undtaget herfra er lokalcentret i Farum Midtpunkt, der fastholdes med

sin nuveerende maksimale butiksstarrelse p& 500 m2 af hensyn til Farum Bytorv.
 Der er foretaget en overfgrsel af arealrammen fra omradet ved Slangerupve;j til
Farum Erhvervspark, da arealrammen for Farum Erhvervspark er overskredet.

Mindre aendringer
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» Redegarelsen for offentlige formal er opdateret ift. eksisterende forhold.

o Redeggarelsen for kultur- og fritidsanleeg er opdateret ift. eksisterende forhold.

 Der er udarbejdet nye kort ang. forteetning af Veerlgse og Farum Bymidte, sa
kortene alene angiver afgreensninger for fortaetning.

o Der er indarbejdet retningslinje for udvikling af Farum Hovedgade, der fastleegger, at
byudvikling i Farum Hovedgade skal tage udgangspunkt i rammer for Farum
Hovedgade, bilag A.

 Retningslinjer ang. beeredygtighed er udgaet, og fremgar nu af de generelle rammer
med baeredygtighedskriterierne.

o Der er foretaget redaktionelle aendringer.

Boliger

Temaet boliger er viderefgrt fra Kommuneplan 2017.
Starre aendringer

« Der er indarbejdet et nyt afsnit om trygge boligomrader.

» Boligpolitikken er indarbejdet.

e Enny retningslinje til almene boliger er udarbejdet pa baggrund af § 17, stk. 4
udvalget anbefalinger til boligsociale udfordringer i boligomraderne.

» Der er indsat fglgende retningslinje jf. mulighed i planloven; ved starre nye
boligbebyggelser skal kommunen vurdere muligheden for at stille krav om at 25 %
af den samlede boligmasse skal vaere almene boliger. Det kan veere flere ungdoms-
0g senioregnet boliger.

Mindre aendringer

o Der er foretaget redaktionelle aendringer og tilpasninger i forhold til ny befolknings-
og boligprognose.

+ Redeggarelse og retningslinjer om fortsetning er flyttet til tema om Byer og centre.

 Afsnit om beeredygtighed er udgaet, og fremgar nu af generelle rammer med
beaeredygtighedskriterierne.

Erhverv

Temaet erhverv er viderefgrt fra Kommuneplan 2017.
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Starre aendringer

o Der erindsat ny redeggrelsestekst om produktionsvirksomheder jf. lovkrav, om at
planleegning skal sikre drifts-og udviklingsmuligheder for produktionsvirksomheder
af national interesse. Derudover tilfgjes en ny retningslinje jf. lovkrav om at
planleegning skal sikre, at stgjbelastede arealer ikke udleegges til stgjfaglsom
anvendelse, medmindre den fremtidige anvendelse kan sikres mod stgjgener, samt
at arealer, der er belastet af lugt, stgv og anden luftforurening, ikke udlaegges til
boliger, institutioner, kontorer, rekreative formal m.v. jf. planlovens § 11 a, stk. 1, nr.
7 og 8 samt §15a og §15b.

Mindre aendringer

» Derudover er der foretaget redaktionelle sendringer.

Veje, stier og trafik

Temaet veje, stier og trafik er viderefart fra Kommuneplan 2017
Starre aendringer

* Nye vej- og stiudleeg er blevet opdateret.

Mindre aendringer

o Tekst og henvisninger er blevet opdateret i forhold til nye strategier og politikker.

Landskab, kulturarv og geologi

Landskab, kulturarv og geologi er et nyt tema, som samler op pa indholdet i de
udgaede temaer fra Kommuneplan 2017.

Starre aendringer
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« Der kan som udgangspunkt ikke planleegges for starre solcelleanlaeg i det dbne land
i kommunen, da langt stgrstedelen af arealerne er omfattet af Fingerplanens grgnne
kiler. Pa nuveerende tidspunkt er der ikke stgrre solenergianleeg pa terraen i Furesg
Kommune, og kommunen har ikke udlagt arealer i forslag til Kommuneplan 2021
med mulighed for opstilling af sddanne anlaeg.

o Kortet over bevaringsveerdige bygninger er suppleret med bevaringsveerdige
bygninger udpeget/bevaret i lokalplaner.

« Temakortet viser nu ogsa placering af elforsyning.

Mindre aendringer

« Justering af landskabskarakteromraderne.

 Justering af antallet af bygninger i landomraderne, der er optaget som
bevaringsveerdige i kommuneplanen. Justeringen skyldes, at der siden vedtagelsen
af Kommuneplan 2017 er givet tilladelse til at nedrive én bevaringsveerdig bygning,
er registreret og kortlagt bevaringsveerdige bygninger pa Faegyden 1, og er
udarbejdet bevarende lokalplan for en ejendom.

o Udarbejdet nyt kort der konkret viser, hvilke bygninger i landomraderne der er
optaget i kommuneplanen som bevaringsveerdige. Kortet viser ogsa, om bygningen
har hgj eller middel bevaringsveerdi.

» Justering af kort, der viser lokalplaner med bevaringsbestemmelser. Justeringen
skyldes, at der siden vedtagelse af Kommuneplan 2017 er udarbejdet nye
lokalplaner med bevaringsbestemmelser, som hindrer nedrivning af
bevaringsveerdige bygninger.

» Justering af afsnit om jordbrugsmaessig anvendelse samt kirkeomgivelser.

« Tilfgjelse af afsnit om teknisk anlaeg.

o Temakortet med eksisterende skov er opdateret.

Natur, vand og klimatilpasning

Natur, vand og klimatilpasning er et nyt tema, som samler op pa indholdet i de
udgaede temaer fra Kommuneplan 2017.

Starre aendringer
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Grgnt Danmarkskort er udpeget. Det betyder nye retningslinjer samt ny
redeggrelsestekst.

Opdatering af kort over lavbundsarealer

Der er indsat en supplerende grundvandsredeggarelse for rammeomrade 2C9 som
reserverer areal ved Bybaek-arealet til ny togstation.

Mindre aendringer

o Dertil er der foretaget redaktionelle aendringer.

Fritid og friluftsliv

Fritid og friluftsliv er et nyt tema, som samler op pé indholdet i de udgaede temaer fra

Kommuneplan 2017.

Mindre aendringer

Antallet af retningslinjer for de gr@gnne kiler er reduceret, idet mange af
retningslinjerne i Kommuneplan 2017 allerede er lovbestemte i Fingerplanen og
indarbejdet i kommuneplanrammerne.

Under overskriften "Friluftsanleeg” er kommet en mere uddybende beskrivelse af de
rekreative stattepunkter til det almene friluftsliv, der er placeret i landomraderne.
Stgttepunkterne er ogsa illustreret pa kort.

Forhold, der vedrgrer anvendelsen af kommunens tre store sger er samlet under
overskriften "Rekreativ anvendelse af vandlgb og sger”. Det er sket for at opfylde
planlovens krav om planlaegning for bl.a. anvendelse af vandlgb og sger i
kommuneplanen.

Retningslinjer der vedrgrer den rekreative anvendelse af Sgndersg er justeret. Det
skyldes, at der siden vedtagelsen af Kommuneplan 2017 er sket en fredning af den
vestlige del af Sgndersg, er vedtaget en ny lokalplan for Ballerupvej 70B, der giver
mulighed for et nyt badested, og der er opfart en ny badebro ved den nordlige bred.
Justering af kort, der viser planlagte rekreative stier. Siden vedtagelsen af
Kommuneplan 2017 er der sket en realisering af flere planlagte stiforlgb. F.eks. er
der etableret stier i det granne rekreative omrade syd for Flyvestationen og
Sydlejren.

Redeggrelse og vision
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Kommuneplanens afsnit og vision er justeret saledes, at Furesg Kommunes 2030 mal
fremgar af visionerne. Herudover er redegarelsesteksterne opdateret ift. nye politikker
samt boligprognosen. Derudover er der foretaget redaktionelle sendringer.

Retningslinjer

Kommuneplanens retningslinjer har generelt vaeret gennem en mindre opdatering, sa
de nu afspejler 2030-malene og undgar gentagelser i teksten. Derudover er der
foretaget redaktionelle eendringer.

Kommuneplanens generelle rammer

Kommuneplanens generelle rammer er justeret, sa de rammer der geelder for hele
kommunen er indarbejdet som generelle rammer. Generelle rammer for Farum
Hovedgade er implementeret som en retningslinje, som udvikling af Farum Hovedgade
skal tage udgangspunkt i. Baggrunden herfor er, at Farum Hovedgade daekker et
specifikt omrade indenfor kommunen. Forklarende tekst er indarbejdet som
forklarende noter, som skal bidrage til at forsta de specifikke rammer. Justeringerne
har ingen betydning for den faktiske regulering i kommuneplanen.

Starre aendringer

Der er indarbejdet krav om at lokalplaner som udgangspunkt skal stille krav om, at
hegn mod vej skal etableres som levende hegn. Det levende hegn skal etableres min.
50 cm fra skel mod vej, og der kan opseettes tradhegn i en hgjde pa maksimalt 1,50
cm, nar det opseettes bag det levende hegn. | boligomrader med et stgjniveau over 58
dB kan der undtagelsesvis opseettes en stgjskeerm bag det levende hegn.

Baeredygtighedskravene i lokalplaner er opdateret med fglgende:
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Planloven giver nu mulighed for at stille krav om etablering af
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvemmelse eller erosion i udsatte
omrader som betingelser for ibrugtagning af det, som skal sikres mod
oversvgmmelse.

Krav om befeestelsesgrad kan stilles under hensyntagen til opstigende grundvand
og risiko for at forurene grundvandet ved nedsivning pa forurenede grunde.
Tagvand skal opsamles og genbruges til toiletskyl og eventuelt tgjvask i maskine i
ny bebyggelse med et samlet omfang stgrre end 350 mz2.

Krav om at der skal tages stilling til, hvor stor en andel af arealerne/ejendommene
indenfor lokalplanomradet, der skal vaere beplantet, f.eks. pa feelles friarealer.
Krav om at der skal sikres en hardfar beplantning egnet til de stedlige forhold. Dette
geelder iszer i bymeessige, befaestede omrader, hvor hardfgrer arter, som er bedst
egnet til de stedlige forhold og veekstvilkar, skal fremmes. De valgte arter bar
bidrage til biodiversiteten og samtidig veere hardfare i forhold til forurening,
saltpavirkning eller sygdomme og skadevoldere. Der kan veelges bade
hjemmehgrende og ikke-hjemmehgrende plantearter.

Krav om, at den udpegede eksisterende bevaringsvaerdige beplantning ogsa skal
beskyttes. Dette for at sikre, at der f.eks. ikke graves eller terreenreguleres i treeets
rodzone, som kan forarsage sveekkelse af traeet.

Kravet om forbud mod etablering af skorstene i nye boliger tilfgjes, at det ogsa skal
geelde i nye lokalplaner i landzone.

Krav om, at den udpegede eksisterende bevaringsvaerdige beplantning ogsa skal
beskyttes. Dette for at sikre, at der f.eks. ikke graves eller terreenreguleres i treeets
rodzone, som kan forarsage sveekkelse af traeet.

Krav om plads til overdaekkede tgrrepladser sendres til krav om, at der skal sikres
plads til overdaekninger. Overdaekket tgrreplads, er vurderet som en meget sneever
anvendelse, hvorimod overdaekninger er mere fleksibelt og kan bruges til flere
anvendelser.

Oplysning om, at ladestanderbekendtggrelsen, som fastsaetter bestemmelser om
etablering af ladestandere til elektriske karetgjer og forberedelse til etablering af
ladestandere til elektriske karetgjer, handhaeves i kommunens
byggesagsbehandling.

Kommuneplanens specifikke rammer

Kommuneplanens specifikke rammer er blevet tilrettet, s udformning af rammerne er

tilpasset Plandata. Indhold af mere overordnet karakter er blevet flyttet over i de
generelle rammer eller retningslinjer, der geaelder for hele, eller stagrre dele af
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kommunen. Herudover er bestemmelser, der i detaljeringsgrad har lokalplankarakter
slettet. Ydermere er der slettet serviceoplysninger om deklarationer og
beskyttelseslinjer. Ingen af aendringerne har betydning for den faktiske regulering i
kommuneplanen.

Folgende starre sendringer er foretaget:

o 1C7 - Akacietovet: Er tilfgjet anvendelserne teet-lav boliger og etageboliger. Det
tilladte antal etager er eendret fra 1 etage med udnyttet tagetage til 2,5 etager.

e 2F2 - Birkhgjmarken, stgjvolde mm.: Er tilfgjet anvendelsen Sports- og idreetsanleeg.

e 13D1 - Sgndersg plejeinstitutioner: Er tilfgjet anvendelsen tset-lav boliger.

e 2C9 - Togstation ved Bybaekarealet: Reservation af areal til ny Farum Station
inklusive parkeringspladser i den gstlige side af Bybaek-arealet i hjgrnet mellem
Paltholmvej og motorvejen

e 20L2 -Landomrade i Farum Nord: afgraensning aendret s& rammen kun indeholder
landzone. Dertil er der sa oprettet nu ramme for Hilleradmotorvejen (11T1).

e 13D3 - Det tidligere Jonstrup Seminarium parkomrade: afgraensning aendret ogsa at
rumme det tidligere Jonstrup Seminarium.

e 13C1 - Jonstrup Lokalcenter afgraensning aendres til ikke at rumme Det tidligere
Jonstrup Seminarium.

—— Vejbyggelinje

Matrikelafgraensning

Ny station

B ERITT o W




Indhold

Kommuneplanen bestar af 3 elementer:

1. En hovedstruktur for hele kommunens geografiske omrade med de overordnede mal for
udviklingen.

2. Retningslinjer for planlaegning og arealanvendelse.

3. Rammer for lokalplanernes indhold og redeggarelse for planens forudseetninger.

Kommuneplanen er opdelt i to dele:

Hovedstruktur

Hovedstrukturen er inddelt i otte temaer og afsnittet "Om planen®.

Temaerne i planen indeholder hver en redeggrelse for de planlsegningsmeessige
forudsaetninger for planen. Planen omfatter mal og retningslinjer for planlaagningen
samt byradets opfglgning pd kommuneplanen samt tilkendegivelse af
fremtidsperspektiver efter planperiodens 12 arige udlgb.

Retningslinjerne bestar i en udmgntning af principper fra den regionale planlaegning og
andre overordnede principper for kommunens planlaegning, herunder emner, der ifglge
planloven skal behandles i kommuneplanen.

Afsnittet "Om planen” indeholder kommuneplanens forhold til andre planer og
strategier, andre sektorplaner og politikker samt miljgvurdering og sammenfattende
redeggrelse.

Rammer

Denne del indeholder kommuneplanens rammer for lokalplanleegningen. Rammer for
lokalplanleegningen er opdelt i generelle rammer for alle enkeltomrader eller alle
enkeltomrader af samme kategori og specifikke rammer for hvert af enkeltomraderne.

Planens retsvirkning

Byradet er forpligtet til at arbejde for, at planen realiseres. Det fremgar af planlovens § 12.
Hovedstruktur, retningslinjer og rammer er bindende for byradets planleegning og
administration. Kommuneplanen har derimod ingen direkte retsvirkning over for grundejere
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eller bygherrer, ud over det, der fremgar af planlovens § 12, stk. 3.

Relevante links

Furesg Visionen

Furesg Kommunes 2030-mal

Plan- og Agenda 21-strategi 2020
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Overordnede treek

Vision
Byradet arbejder for

At Furesg Kommune fortsat skal veere en af de bedste bossetningskommuner i
hovedstadsomradet. Kommunen har fokus pa gode boliger for alle alders- og
indkomstgrupper samt at fremme velfungerende og trygge boligomrader og
lokalsamfund.

At den fremtidige boligudvikling og forteetning i Furesg Kommune primaert skal ske
omkring togstationerne og i bymidterne.

At den overordnede byudvikling i Furesg Kommune skal fremme feellesskaber og
borgerdrevne Igsninger, inden for kultur-, idreets-, velfeerds og fritidsomradet. Kommunen
har ogsa fokus pa at planlaegningen understgtter borgernes sundhed.

At Furesg Kommune vil fremme, at flere unge veelger at bo, leve og uddanne sig i
kommunen.

At Furesg Kommune fortsat skal veere en attraktiv kommune for erhvervsliv. Kommunen
har fokus pa flere lokale arbejdspladser og iveerksaettere, samt levende bymidter med et
godt handelsliv.

At Furesg Kommune fortsat skal fremme den baeredygtige udvikling og gregnne omstilling.
| kommunes indsatser fremmes biodiversitet, natur og derudover mindskes

CO»- udledningen.

At Furesg Kommune skal arbejde for, at bade borgere og erhvervsliv kan bidrage til 70%
CO»,-reduktion i transportsektoren i 2030. Derfor fremmes baeredygtig mobilitet som fx

kollektiv trafik og cyklisme.

At Furesg Kommune skal arbejde for, at styrke Region Hovedstaden og Greater
Copenhagen, samt udvikle regionen i en mere baeredygtig retning. Et seerligt fokus er
infrastruktur, transport og mobilitet pa tveers af regionen.

At den lokale kulturarv skal bevares.

De overordnede treek som Byradet arbejder for, har udgangspunkt i Plan- og Agenda 21
strategi 2020 og 2030 malene.
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Retningslinjer
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Raekkefglgeplanleegning og zoner

Kortet viser fremtidig zonestatus .
1.1

Kommuneplan 2021 fastleegger falgende raekkefalge for ny bebyggelse og sendret
anvendelse af arealer til byformal:

| den indeveerende planperiode (2021-2025):

1. Veerlgse Bymidte, Erhvervsomradet ved Kirke Vaerlgsevej, Farum bymidte, Bybaek-
arealet, S-togs-nettets forleengelse mod Hillergd.

Byudvikling pa langt sigt og som endnu ikke er konkretiseret (2025 og frem):

 Perspektivomrade gst og vest for Nordvangsgyden.
e Overdaekning af Hillersdmotorvejen.

Forteetning og byveekst

1.2

23



Omrader til forteetning og byveekst skal placeres med henblik pa den bedst mulige
udnyttelse af eksisterende infrastruktur, kollektiv trafik, samt offentlige og private
servicetilbud.

1.3

Udbygning, forteetning og omdannelse skal ske under hensyntagen til rekreative
arealer og eksisterende granne treek i byomraderne.

1.4

Byveekst skal tilretteleegges, saledes at der skabes sammenhaeng med de
eksisterende byomrader og synergi mellem by og land.

Stationsneere omrader og stationsnaere kerneomrader
Kortet viser de stationsnaere omrader og de stationsneerer kerneomrader.

15

De stationsnaere omrader afgraenses med et cirkelslag pa hhv. 1200 meter fra Farum
Station og Veerlgse Station, samt 600 meter fra Farum Station og Veerlgse Station.

1.6

De stationsnaere kerneomrader afgraenses med udgangspunkt i lokalisering af centrale
og baerende byfunktioner. Omraderne er derudover primaert beliggende inden for 600

meter af Veerlgse Station og Farum Station.

Redeggrelse

Herunder kan du leese redeggrelsen for temaet "Overordnede treek". Redeggarelsen har
oplysende og forklarende karakter og er ikke direkte bindende for den kommunale

administration. Den udger baggrundsviden og skal danne grundlag for myndighedernes og

borgernes forstaelse af kommuneplanens retningslinjer og udpegninger i temakortet.
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Furesg Kommune nu og i fremtiden

Furesg Kommune er en ressourcestaerk nordsjeellandsk kommune, der ligger som en
gren og bla oase midt i hovedstadsomradet. Vi har et hgjt uddannelsesniveau, mange
forskellige nationaliteter og boformer. Vi er kendetegnet ved engagerede og kreative
borgere. Kommunen bestar af to hovedbyer Veerlgse og Farum og derudover en
reekke mindre byer og landsbyer med hver deres unikke kvaliteter og steerke
lokalsamfund.

Furesg Kommune er et godt sted at bo og arbejde. Kommunen rummer helstgbte byer
med et varieret boligudbud, moderne kultur- og idreetsfaciliteter og et levende
erhvervs- og handelsliv. Det helt seerlige ved Furesg Kommune er beliggenheden i et
storslaet landskab med abne marker, skove, sger, adale og en veerdifuld natur.
Synergien mellem byernes tilbud og landskabernes rekreative oplevelser, er en stor
kvalitet.

Infrastrukturen i Furesg Kommune er veludbygget. Der er mange interne forbindelser i
kommunen mellem landsbyer, bysamfund og naturoplevelser — bade med bil, kollektiv
trafik og med veludbyggede cykel- og stiforbindelser. Infrastrukturen binder kommunen
sammen, men sikrer samtidig ogsa en god kobling til nabokommunerne.

Kommuneplan 2021 skal prioritere en planlsegning, som tilgodeser kommunens
langsigtede mal og fglger den retning der er slaet an i Plan- og Agenda 21 strategi
2020.

Visionen for kommunens fremadrettede udvikling er, at sikre en balanceret veekst og
baeredygtig udvikling af Furesg Kommune. Det skal ske i samarbejde med borgerene
og med respekt for den granne omstilling samt kommunens natur- og kulturkvaliteter.
Med den kommende planlaegning, skal de veerdier der ggr Furesg Kommune til noget
helt seerligt, fastholdes.

Furesg Kommune har et steerkt udgangspunkt for den fremtidige udvikling: gode
boligomrader, velfungerende infrastruktur, aktivt handels- og erhvervsliv, mange
forskellige idreets-, kultur og fritidstilbud samt de unikke grgnne omgivelser.

Med planlaegningen skal det fremmes, at de aktive lokale feellesskaber og borgere kan
engagerer sig i udviklingen af deres naeromrader og fortsat yde et stort bidrag til, at
Furesg Kommune er et rart og inkluderende sted at bo og arbejde.
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Byradet gnsker fremadrettet at fa sikret en stationsnaer placering af en
ungdomsuddannelse gennem konkret arealreservation eller aendret
anvendelsesbestemmelser.

Byradet gnsker at at der i den kommende planperiode tages politisk stilling til hhv.
igangseettelse af arbejdet med udpegning af stillezoner, herunder tilvejebringelse af
datagrundlaget og efterfglgende et evt. forslag til kommuneplantilleeg til kommuneplan
2021.

Byradet gnsker desuden, at der i forbindelse med den kommende planperiode
undersgges muligheder for at fremme den grgnne omstilling.

En del af hovedstadsregionen og Greater Copenhagen

Furesg Kommune er en del af hovedstadsregionen og er i Fingerplanen beliggende i
det yderste af storbyomradet. Storbyomradet er inddelt i en reekke byfingre og Furesg
Kommune ligger i Farumfingeren, der omsluttes af storbyomradets grgnne kiler.

Afstanden til bade Kagbenhavn og Hillergd er overkommelig. Forbindelsen nordpa er
god via Hillergdmotorvejen og til Kgbenhavn er der ogsa god S-togsforbindelse. Det
betyder, at mange arbejdspladser ligger inden for furesgborgernes raekkevidder, og at
virksomheder i kommunen ligger centralt placeret med god tilgeengelighed i et stort
arbejdskraftopland.

Furesg Kommune er en del af Greater Copenhagen. Greater Copenhagen er et
erhvervspolitisk samarbejde mellem en raekke gstdanske og skanske kommuner —
samt tre regioner pa tvaers af @resund: Region Skane, Region Hovedstaden og
Region Sjeelland.

Det tveergaende samarbejde har fokus pa veekst og udvikling, med henblik pa at skabe
arbejdspladser og have gkonomiske raderum til velfaerd, service og uddannelse i hele

Greater Copenhagen. Der arbejdes malrettet med indsatser der fremmer investeringer
i regionen inden for sundhed, forskning, turisme, miljg, klima og energi.

Med kommuneplanen understgttes Furesg Kommunes rolle i bAde Region
Hovedstaden og Greater Copenhagen, ved en fremsynet arealplanleegning der
forholder sig til regionens geografiske sammenhaenge.

En bosatningskommune i hovedstadsomradet
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Furesg Kommune er en attraktiv boseetningskommune. Dette styrkes i
byplanleegningen ved at skabe gode rammer for; levende byer med handel og kultur,
et varieret boligudbud der kan tiltraekke nye borgere og fastholde de nuveerende
borgere, moderne institutioner, et erhvervsliv i veekst, god kollektiv transport og let
adgang til natur og rekreative muligheder.

Furesg Kommune har i en arreekke udvidet med moderne bykvarterer ved de tidligere
militeere anleeg, Farum Kasserne og Flyvestation Veerlgse. Arealerne er udviklet med
aje for moderne og tidssvarende boliger teet pa naturen, som giver grobund for godt
naboskab og bofaellesskaber. Disse arealer er naesten fuldt realiserede og i den
fremadrettede byplanleegning og byudvikling, vil der i hgj grad veere fokus pa
forteetning af de stationsnaere omrader og bymidter i bade Farum og Veerlgse.

Befolkningsprognose

| januar 2021 var der 41.000 indbyggere i Furesg Kommune. Befolkningsprognosen
viser at der i de kommende ar vil veere en let stigning i indbyggertallet. Udviklingen i
indbyggertallene afheaenger i hgj grad af fremdriften i etablering af nye boliger i
kommunens byudviklingsomrader.

« | ar 2025 forventes indbyggertallet at veere ca. 42.320. Hvilket er en stigning pa ca.
1.320 indbyggere, svarende til en stigning pa ca. 3,2 procent.

« | ar 2033 forventes indbyggertallet at veere ca. 43.320 indbyggere. Hvilket er en
stigning pa ca. 2.320 indbyggere, svarede til en stigning pa ca. 5,6 procent.

Frem mod 2033 vil der veere en stigende andel aldre, hvilket ogsa er en tendens pa
landsplan. Prognosen for aldersgruppen 80+, er stigende fra 2.560 i ar 2021 til ca.
3.980 i ar 2033. Dette er en stigning pa ca. 1.420 indbyggere.

Den eneste aldersgruppe der ser ud til at veere i tilbagegang er gruppen 25-64 ar. | ar
2021 er der ca. 19.800 indbyggere i aldersgruppen. Udviklingen frem mod 2025 er let
stigende til ca. 20.100 indbyggere, men frem til &r 2033 forventes indbyggertallet for
denne aldersgruppe at falde til ca. 19.500. Dette er et fald pa 300 indbyggere fra ar
2021 til &r 2033.

Restrummelighed — byudvikling i balance

Med kommuneplan 2021-2032 skal det sikres, at der er arealudleeg og plads til den
nadvendige udvikling i kommunen, for en 12-arig periode.

27



Furesg Kommune har en samlet restrummelighed pa 4,65 ha boligareal.

Restrummeligheden er et udtryk for, hvor stor en del af de arealer der er udlagt til
fremtidig boliganvendelse, der endnu ikke er realiseret.

Nogle af arealerne er ikke lokalplanlagt, mens andre er lokalplanlagt men ikke
realiseret endnu.

Veer opmeerksom pa, at der i Furesg Kommune, ogsa vil blive etableret boliger i
bebyggede omrader ved omdannelse, fortaetning eller huludfyldning. Disse boliger vil
ikke inddrage jomfruelig jord og vil derfor ikke teelle med i udregningen af
restrummelighed og arealbehov.

Restrummeligheden af boligarealer fremgar af nedenstaende oversigt.

Oversigt over restrummelighed for boligudvikling

Lokalplanlagt men Samlet
Areal

ikke realiseret restrummelighed
Sydlejren,
21637,2 m2
Lokalplan 121, Skovhusene
Sydlejren,
9258,4 m2
Lokalplan 121, Udsigtshusene
Sydlejren,
11259,3 m2

Lokalplan 121, Filmhusene
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Veerlgse, Lokalplan 132,
Kontor- og boligbebyggelse p&A 4376,9 m2
21Kollekollevej

46.531,8 m2 46.531,8 m2
| alt
4,65 Ha 4,65 Ha

Stationsneerhed og byudvikling

Forteetning og udvikling i de stationsnaere arealer, understgtter
stationsnaerhedsprincippet i Fingerplanen. Herved mindskes behovet for inddragelse
af nye landomrader til byformal, og en spredt byudvikling, som vil vaere
uhensigtsmaessig i forhold til trafikbetjening, serviceforsyning og bevaring af
landskabelige veerdier.

Byfunktioner der pa grund af arealudnyttelse, arbejdspladsteethed, starrelse eller
besggsmgnstre, har en intensiv karakter, skal placeres inden for de stationsnaere
omrader, fortrinsvis inden for de stationsnaere kerneomrader.

Byudvikling og lokalisering af byfunktioner placeres med udgangspunkt i den
eksisterende infrastruktur og mulighederne for at styrke den kollektive trafik.
Stationsneer lokalisering virker positivt i forhold til at imgdega traengsel pa vejnettet.
Herved skabes der mulighed for trafikal aflastning af byomraderne og dermed en
forbedring af de miljgmaessige (stgj og luftforurening) og de trafiksikkerhedsmaessige
forhold. Ligger en arbejdsplads teet ved en station, fremmer det brugen af kollektiv
transport. Nar brugerne har et reelt valg mellem transportformerne, vil flere lade bilen
std og tage toget i stedet.

Ud fra de trafikale hensyn er det afggrende, at det er de stgrste kontorarbejdspladser,
de store regionalt orienterede institutioner og andre starre rejsemal, som placeres i
gangafstand fra stationer og seerligt knudepunktsstationer. Fingerplanen udpeger
Farum Station til knudepunktstation.
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De stationsnaere omrader skal udvikles, sa der skabes attraktive
lokaliseringsmuligheder. Stationsnaer lokalisering skaber grobund for aktiviteter,
investeringer og tiltreekker borgere og brugere, det kan give mulighed for, at skabe
attraktive bymiljger og byliv i byrummene omkring stationerne. Fortsetning af de
stationsnaere arealer og bymidter kan bidrage med et starre kundegrundlag for fx
butiksliv og samtidig skabe kritisk masse til drift af fx cafeer, restauranter og
kulturudbud, fordi flere beboere i det helt naere bymiljg vil virke understgttende for
disse.

Overblik over udviklingsprojekter i Furesg Kommune

| det falgende gives en status pa en raekke af de veesentligste arealudviklingsprojekter
i Furesg Kommune, samt hvilke fokusomrader projekterne har i den kommende
planperiode.

Veerlgse bymidte

Furesg Kommune arbejder for at udvikle og styrke Veerlgse bymidte. Med
udviklingen af Veerlgse bymidte, skal de kvaliteter der findes i dag styrkes og
videreudvikles. Ved at styrke bymidtens eksisterende udtryk og gennem
dannelse af nye intime og aktive byrum, skal attraktiviteten af Veerlgse bymidte
styrkes til glaede for eksisterende og kommende beboere, besggende og de
handlende. Der skal skabes mere liv i bymidten gennem nybyggeri med
eksempelvis boliger og liberalt erhverv, i en teet skala og der skal skabes flere
aktiviteter i byrummene.

Erhvervsomradet ved Kirke Veerlgsevej

Furesg Kommune gnsker i den kommende planperiode, at udarbejde ny
planlaegning for erhvervsomradet ved Kirke Veerlgsevej. Kommunen er i gang
med at undersgge mulighederne for, om den nordlige del af omradet kan
omdannes til et attraktivt omrade, eksempelvis med en blanding af boliger,
mindre stgjende erhverv og offentlige formal. Kommunen gnsker ogsa at se
neermere pa en opdatering af plangrundlaget for den sydlige del af omradet sa
det bl.a. tilpasses de eksisterende forhold.

Farum bymidte
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| Farum bymidte, ved Farum bytorv og radhustorvet, er der gnske om at forteette
med boliger og yderligere erhverv. Omradet ved Farum bytorv er lokalplanlagt,
mens kommunen i den kommende planperiode vil arbejde for et nyt plangrundlag
for Radhustorvet. Den samlede vision er, at styrke det centrale omrade i Farum,
via forteetning med boliger og give mulighed for at udvide med mere detailhandel
og mere liberalt erhverv.

Bybeek-arealet

Bybeek-arealet er beliggende nord for Farum Bytorv og syd for Farum Midtpunkt.
Pa arealerne der vender ud mod Paltholmvej, er der vedtaget en ny lokalplan,
med det formal at muligare nyt boligbyggeri samt offentlige funktioner og liberalt
erhverv. Denne lokalplan er ved at blive realiseret med bl.a. et
seniorbofaellesskab. Det resterende omrade udggres af den tidligere Bybaek
Skole, hvor der i dag er foreningsaktiviteter, samt et sportsanlaeg. | den
kommende planperiode kan der arbejdes med at forny og videreudvikle omradet
med et nyt plangrundlag.

S-togsnettets forleengelse mod Hillerad

Som et led i at forbinde Furesg Kommune trafikalt til de omgivende bysamfund,
har Furesg Kommune i en arreekke arbejdet for en forleengelse af S-togsnettet
mod Hillergd. | den kommende planperiode vil der fortsat blive arbejdet herfor.
En realisering af forleengelsen vil veere en vaesentlig forbedring af forbindelsen i
nordlig retning mod Hillerad, hvor den kollektive trafikforbindelse med fordel kan

styrkes.
Naturpark Mglleaen

Naturpark Mglleden blev i slutningen af 2016 optaget pa den nationale liste over
Danske Naturparker. Omradet er kendetegnet ved store netveerk af tunneldale
fra sidste istid, udsigtspunkter, sger og skove. Naturparken streekker sig over
folgende kommuner: Egedal, Alleragd, Frederikssund og Furesg. Formidlingen af
naturparkens mange kvaliteter vil veere i fokus i den kommende planperiode.

Flyvestationen

Flyvestationen har i de foregaende planperioder veeret under en rivende
udvikling. Med boliger i bade den nordlige del ved Laanshgj og i den sydlige del i
Sydlejren. Samtidig har der veeret indsatser for at fremme den rekreativt brug af
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det tidligere militeere anlaeg, som i dag star som et unikt natur- og kulturlandskab,
hvor der fortsat arbejdes for at skabe unikke fritidsfaciliteter.

Bade Sydlejren og Laanshgij er fuldt lokalplanlagt og neesten fuldt udbygget, men
der er dog stadig enkelte arealer der endnu ikke er realiseret.

Farum Nord

Farum Nord har i de foregdende planperioder vaeret under transformation, fra et
lukket militeert kasserne omrade, til en ny bydel med boliger og enkelte offentlige
institutioner. Omradet er lokalplanlagt med de nye anvendelser, og er stort set
fuldt realiseret. Omradet er i dag seerligt preeget af moderne familieboliger i form
af bade raekkehuse, fritliggende enfamiliehuse og etageboliger.

Et saerligt karakteristika for omradet er de smukke golfbanearealer mod nord,
samt skovomraderne Farum Lillevang og Farum Overdrev som er beliggende teet
ved.

| den kommende planperiode arbejdes der saerligt med at skabe en bedre
opkobling til den kollektive transport, i omradet.

Overdeekning af motorvejen

Hvis det pa et tidspunkt bliver teknisk og gkonomisk muligt, ansker byradet at
Hilleradmotorvejen overdeekkes, som minimum pa streekningen mellem
Stavnsholtvej og Paltholmvej. En overdaekning vil skabe en bedre sammenhaeng
mellem Farum Bytorv og arealerne ved Stavnsholt Kirken og Marie Kruses Skole.
Det er visionen, at der pa denne del af overdaekningen skal kunne opfgres ny
bebyggelse til center- eller til erhvervsformal.

Reekkefglgeplanlaegning

Kommuneplanen fastlsegger reekkefglgebestemmelser for udvikling og sendret
anvendelse af arealer til byformal.

Med ordet "reekkefglge” angives, i hvilken reekkefaglge udbygningen skal ske, dvs.
hvilke arealer der udvikles far andre.

Byradet kan med reekkefglgebestemmelser til en vis grad styre, at udbygningen af nye
omrader finder sted i en takt, der sikrer en hensigtsmaessig byudvikling eksempelvis af
hensyn til kommunens og investorernes gkonomiske muligheder. Konkret kan Byradet
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pa baggrund af reekkefaglgebestemmelserne nzegte at tilvejebringe en lokalplan i strid
med reekkefglgen.

Raekkefglgen er fastlagt ud fra et kriterie om, at omrader centralt i byen eller teettest pa
god infrastruktur bliver udviklet farst. Endvidere er reekkefglgen fastlagt ud fra et gnske
om, at omrader med tomme bygninger udvikles far nye ubebyggede omrader. Som det
ses af ovenstaende oplistning af udviklingsprojekter, tager kommunens
arealplanlaegning allerede udgangspunkt her i, med de forestaende bymidte projekter.

Raekkefglgeplanen fastsaettes i retningslinjerne, men vises ogsa her:

Kommuneplan 2021 fastleegger falgende reekkefglge for ny bebyggelse og aendret
anvendelse af arealer til byformal:

| den indeveerende planperiode (2021-2025):

1. Veerlgse Bymidte, Erhvervsomradet ved Kirke Veerlgsevej, Farum bymidte, Bybaek-
arealet, S-togs-nettets forlaengelse mod Hillergd.

Byudvikling pa langt sigt (2025 og frem):

o Perspektivomrade gst og vest for Nordvangsgyden.
e Overdaekning af Hillersdmotorvejen.

En attraktiv kommune for erhverv

| Furesg Kommune arbejdes for, at eksisterende virksomheder forbliver i kommunen
0g udvikler sig. Der arbejdes for at tiltreekke virksomheder og understgtte, at
iveerkseettere etablerer sig og bidrager til innovation pa seerligt den gregnne dagsorden.
Kommunen vil gerne tiltreekke arbejdspladser og grenne virksomheder, som kan
bidrage til at lgse klima-, miljg-, og naturudfordringer.

| Furesg Kommune er der en raekke attraktive erhvervsomrader.

Farum Erhvervspark er det starste og omradet rummer et bredt spektrum af erhverv
lige fra hajteknologiske virksomheder, kontor- og handvaerksvirksomheder til nogle af
Furesgs starste industrivirksomheder.

Erhvervsomradet Lejrvej har fokus pa starre erhverv inden for produktion og kontor,
da bygningerne generelt er store.
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Erhvervsomradet Kirke Veerlgsevej tilbyder plads til sma og mellemstore virksomheder
inden for kontor og produktion. Omradet er szerligt velegnet til virksomheder, der gerne
vil laegge teet pa offentlig transport, da det er beliggende neer Veerlgse Station.

| erhvervsomradet Sydlejren ved Flyvestationen, er de militeere bygninger er ideelle
for kreative brancher og virksomheder, der gnsker at veere del af et inspirerende og
produktivt feellesskab med et historisk vingesus. Stedet huser Filmstationen og mange
mindre, kreative virksomheder, der favner alt fra producenter, leverandgrer til film,
teaterfolk, kunstnere og arkitekter.

Erhvervsomradet Walgerholm ligger i den sydlige del af Vaerlgse i byen Jonstrup i
landlige omgivelser. Walgerholm er et af de mindre erhvervsomrader i kommunen og
har bade sma og mellemstore virksomheder inden for industri, produktion og kontor.

Herudover er der tre mindre erhvervsomrader, i form af Kollekolle Kursuscenter,
Skovlyst samt erhvervsomradet i Hareskovby.

Beaeredygtig mobilitet

Furesg Kommune arbejder for at fremme den baeredygtige mobilitet. Borgerne skal
kunne feerdes let i trafikken og samtidig finde det attraktivt at anvende en beeredygtig
mobilitetsform som fx den kollektive transport og cykle. Disse forhold skal indga som
vaesentlige parametre, nar der planlaegges for ny arealanvendelse og byudvikling.

Den kollektive transport skal i fremtiden spille en starre rolle for at reducere treengsels-
og miljgproblemer. Derfor arbejdes der for at skabe bedre sammenhaengskraft mellem
lokalsamfundene, eksempelvis ved at arbejde for at der indfgres hurtigbusser som kan
veere attraktive at benytte for bilpendlere. Dette kan bade bidrage til at seenke CO,

udledning, nedbringe treengslen og begraense den udbredte trafikstgj i kommunen.

| forleengelse heraf vil Furesg Kommune i den regionale kontekst, fortsat arbejde for
en fysisk planlaegning der medvirker til at fremme en baeredygtig, stgjsvag og
sundhedsfremmende mobilitet i region hovedstaden.

Cyklisme spiller en afggrende rolle for at na i mal med ovenstaende. Derfor fortszettes
forbedringen af supercykelsti-nettet, samt forbedring af cykelparkeringen ved fx
busstoppesteder, stationer, institutioner og skoler. Herved fremmes den grgnne
hverdagsmobilitet.

Beeredygtighed
34



Beeredygtighed er et emne der er gennemgaende for arealplanlaegningen i Furesg
Kommune, fra de overordnede strategiske greb, til de lokale konkrete initiativer.

Miljg-, klima-, og naturhensyn spiller en vaesentlig rolle i udvikling og omdannelse af
byerne. Eksempelvis skal kommunens byrum invitere til en baeredygtig livsstil, hvor det
er let at cykle og bruge kollektiv transport, og muligt at komme af med sit affald pa en
beeredygtig made. Furesg Kommune er i gang med en grgn omstilling der aendrer p3,
hvordan vi bor, forbruger, producerer og transporterer 0s. Dette afspejler sig i de krav
der stilles til den fysiske udvikling og arealplanlaegning.

| det bebyggede miljg gnsker Furesg Kommune ogsa at fremme baeredygtige
lgsninger. Derfor arbejdes der i lokalplanleegningen efter en raekke
baeredygtighedskriterier som skal bidrage til at skabe fremtidssikrede og baeredygtige
lgsninger (se kommuneplanens generelle rammer). Baeredygtighedskriterierne er
fastlagt i kommuneplanens generelle rammer.

Derudover er der i den fysiske planlaegning et stort fokus pa regnvand og forebyggelse
af oversvgmmelser. Regnvandet skal i hgjere grad separeres fra spildevandet. Dette
kan ske ved at etablere lokale regnvandslgsninger, hvor vandet betragtes som en
ressource og kan bidrage til at skabe gget biodiversitet og spaendende byrum.

Natur

Natur- og landskabsveerdier er blandt Furesg Kommunes allervigtigste aktiver. Stgrste
delen af landomraderne er i Fingerplanen udlagt som granne kiler, der indgar i et
samlet system af regionale friluftsomrader i hovedstadsomradet.

72 % af Furesg Kommunes areal er ubebyggede arealer, der bade omfatter det dbne
land, skove, og de tre store sger; Furesg, Farum Sg og Sgndersg. | den overordnede
arealplanleegning for kommunen er det veesentligt at der opretholdes en balance,
saledes at naturens vilkar fortsat bevares og fremmes. Principperne for byfortaetning
frem for byspredning er et vaesentligt led i — ikke kun at skabe levende byer med byliv
og bzeredygtig mobilitet, men ogsa at veerne om de store sammenhaengende
naturomrader.

Furesg Kommune arbejder derudover for at @ge naturkvaliteten pa egne arealer, hvor
der skal skabes bedre betingelser for planter, fugle, frger og andre dyr. Samtidig skal
der arbejdes malrettet med hjemmehgrende og vilde planter.
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Vigtige projekter der kendetegner kommunens initiativer til at udbrede kendskabet til
de vigtige naturomrader og naturoplevelser er; Naturpark Mglleden, Flyvestation
Veerlgse og Vild med vilje. Samtidig styrkes de store sammenhaengende
naturomrader, sa bade planter og dyr far bedre mulighed for at sprede sig.

Relevante links

Furesg Visionen

Furesg Kommunes 2030-mal

Plan- og Agenda 21-strategi 2020
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Byer og centre

Vision
Byradet arbejder for

At byer og handel skal styrkes i bade Farum og Veerlgse, og byer skal veere
oplevelsesrige og levende.

At borgerne deltager aktivt i at skabe gode byrum med mere liv.

At lokalsamfund skal veere levende og aktive med staerke identiteter.

At de kommunale institutioner skal stgtte op om steerke sociale feellesskaber og laering
for alle.

At alle borgere skal have mulighed for at veere en del af steerke feellesskaber indenfor
kultur- og fritidsomradet.

At fritids- og kulturlivet skal stagtte op om oplevelsesrige bymidter og lokalsamfund.

At skabe gode rammer for foreninger og frivillige.

At byrum skal udvikles med treeer og beplantning.

At skabe hgj kvalitet i arkitektur og byrum.
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Bymaganster

Kortet viser bymgnstret i Furesg Kommune.

2.1

Bymgnstret skal besta af to hovedcentre i form af Farum og Veerlgse Bymidte, seks
lokalcentre der omfatter et omrade i Farum Nord, et omrade i Farum Midtpunkt, et
omrade i Kirke Veerlgse, et omrade i Jonstrup, et omrade i Hareskovby og et omrade i
Sydlejren samt to landsbyer der omfatter Bregnergd landsby og Stavnsholt landsby.

Rammer til butiksformal

Kortet viser de afgreensede bymidter, lokalcentre, enkeltstadende butikker, omrader til
seerligt pladskreevende varegrupper samt stadepladser

2.2

Detailhandelsbutikker ma kun placeres inden for de afgreensede bymidter, i
lokalcentrene samt i omrader til seerligt pladskreevende varegrupper.

2.3
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For bymidterne er der fastlagt et maksimalt bruttoetageareal til detailhandel samt
maksimal butiksstarrelse, se nedenstaende tabel.

Placering

Veerlgse
Bymidte inkl.
Leessevej

Farum Bytory,
Bybaekgrunden
og Farum
Erhvervspark

Farum
Hovedgade og
Frederiksborgvej

Eksisterende Maksimal
bruttoetageareal bruttoetageareal
13.750 32.000

18.000 38.300

4.700 11.000

40

Maksimal
butiksstgrrelse
dagligvare

1 pa 3.500
gvrige 3.000

Seerligt for
Leessevey:

1.100

for Farum Bytorv

0g
Bybaekgrunden:

1 pa 3.500
1 pa 3.000
gvrige 2.000

for Farum
Erhvervspark:

0
for Farum
Hovedgade:

1 pa 2.000
gvrige 1.200

for
Frederiksborgvej:

500

Maksimal
butiksstarrelse
udvalgsvare

2.000

Seerligt for
Leessevej:

500

for Farum Bytorv

0g
Bybaekgrunden:

2.000

for Farum
Erhvervspark:

1.000

for Farum
Hovedgade:

500

for
Frederiksborgve;:

2.000



Omradet v.
0 2.000 500 2.000
Farum Kulturhus

Samlet

maksimal

bruttoetageareal 51.300
for Farum

Bymidte

Undtaget herfra er langs Farum Hovedgade, hvor der udenfor de markerede omrader
til butikker ma etableres mindre butikker pa maksimalt 150 m2 samt restauranter og
caféer.

2.4
For lokalcentrene er der fastlagt et maksimalt bruttoetageareal til detailhandel samt
maksimal butiksstgrrelse, se nedenstaende tabel.

. . Maksimal Maksimal
. Eksisterende Maksimal . .
Placering butiksstarrelse  butiksstgrrelse
bruttoetageareal bruttoetageareal .
dagligvare udvalgsvare
Kirke Veerlgse 800 1.700 . pa 1'190 100
gvrige pa 100
Hareskovby 800 1.700 1.100 300
1 pa 1.100
Jonstrup 850 1.700 gvrige p& 300 300
Farum
Nord/Kasernen 1.000 1.000 1.100 200
Farum
Midtpunkt 500 500 500 500
Sydlejren 0 (ikke fastlagt) (ikke fastlagt) (ikke fastlagt)
2.5

Enkeltstdende butikker, der alene tjener til lokalomradets daglige forsyning, ma
placeres uden for de omrader, der er udlagt til detailhandel (bymidter og lokalcentre).
Den maksimale butiksstarrelse for enkeltstaende butikker er 1.100 m2.
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2.6

Der kan etableres mindre butikker udenfor bymidter og lokalcentre, der har til formal at
betjene kunder ved tankstationer, togstationer, stadioner, fritliggende turistattraktioner,
pa Bybaekarealet og lignende. Den maksimale butiksstarrelse for denne type butikker

er 100 m2.

2.7

| erhvervsomraderne ma der etableres mindre butikker til salg af egne produkter i
tilknytning til en virksomheds produktionslokaler.

2.8

Mindre butikker i overfladiggjorte bygninger i landzone ma etableres under visse
forudsaetninger i henhold til planlovens landzonebestemmelser.

2.9

Det maksimale bruttoetageareal til butiksformal og bruttoetageareal til den enkelte
butik i de udpegede omrader til saerligt pladskraevende varegrupper er angivet i
skemaet nedenfor.

Placerin Eksisterende areal Maksimal Maksimal

9 bruttoetageareal butiksstarrelse
Farum o 15.700 16.000 6.000
Erhvervsomrade
Omrade ved 0 22.000 6.000

Slangerupvej

2.10
Stadepladser til mobile spisesteder mv. skal som udgangspunkt placeres i

overensstemmelse med ovenstaende retningslinjekort.

Offentlige formal

Kortet viser "offentlige formal" indenfor byzoneafgraensningen.

211
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Kommunal service, der betjener alle kommunens borgere, skal placeres i stationsbyer
og sa stationsnaert som muligt.

2.12

Offentlig service og institutioner skal placeres centralt i forhold til stier og cykelstier og
sa vidt muligt centralt i forhold til kollektiv transport.

Kultur-, idreets- og fritidsanlaeg

Kortet viser "kultur-, idreets- og fritidsanleeg" indenfor byzoneafgreensningen.
2.13

Offentlige kultur-, idreets- og fritidsanleeg, der betjener alle kommunens borgere, skal
primeert placeres i stationsbyer og sa stationsnaert som muligt.

2.14

Bymaessige kultur-, idraets- og fritidsanleeg skal placeres i center- og
lokalcenteromrader i tilknytning til skoler og institutioner, sa de ligger centralt i forhold
til borgernes gvrige feerdselsmal.

2.15

Kultur-, idreets- og fritidsanleeg kan ogsa placeres indendars. Det skal sikres, at de kan
anvendes i bade organiserede og selvorganiserede sammenhange.

Udvikling og forteetning af bymidter og lokalcentre

2.16

Udvikling og forteetning i bymidterne skal styrke omradernes funktion som blandede
byomrader, der kan betjene et starre opland med et varieret udbud af
servicefunktioner. Udvikling og forteetning skal ske med byggeri, der fremhaever
omradets karakter, skaber gode byrum, arkitektonisk kvalitet og attraktive magdesteder
samt mulighed for beveegelse.

2.17

Retningslinjer for udvikling af Farum bymidte:
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o Fortaetning med boliger skal bidrage til en mere levende bymidte.

o Gader skal veere indrettet for fodgeengere, cyklister og biler og med sammenhaeng
til de lokale stiforlab.

o Der skal skabes mgdesteder i de enkelte kvarterer og med sammenhangende
forlgb af byrum.

o Der skal skabes oplevelsesrig bebyggelse i en lokal skala med punktvise
forteetninger i de forskellige kvarterer.

¢ Cykelstinet skal have forbindelse til station og cykelsupersti.

e Der skal veere traeer og natur i byen.

e Regnvand skal bruges rekreativt.

o Der skal skabes integrerede, effektive og diskrete parkeringslgsninger. Der skal
veere god adgang til den kollektive trafik.

2.18
Retningslinjer for udvikling af Veerlgse Bymidte:

o Der skal skabes stgrre teethed og intimitet gennem fortaetning med boliger.

e Fleksibelt byrum med kulturelle og sociale aktiviteter.

o Naturlige samlings- og spisesteder.

* Nye centrale ankerbygninger med butikker, boliger og serviceerhverv. Indbydende
og attraktive fysiske byrum — der inviterer til ophold.

¢ Synlig bymidte med feelles visuel identitet.

« Indbydende og aktivt ankomstomrade fra stationen til Bymidten.

o Der skal skabes en bystruktur, der giver flere oplevelser for alle aldersgrupper.

 Der skal skabes tydeligere identitet med fokus pa de rgde tegl og de grenne
elementer.

2.19

Forteetning skal ske ved byomdannelse, bebyggelse pa udisponerede byarealer og
etablering af flere etager pa eksisterende etageboligbyggerier. Derudover kan der ske

fortaetning af grunde p& over 2.000 m2 til &ben lav boligbebyggelse.
2.20

Den del af Farum Hovedgade, der ligger indenfor bymidteafgraensningen, skal bevares
som et seerligt forlgb med en lang reekke bevaringsveerdige bygninger og karakteristisk
slynget grant vejforlgb, og lokalplanleegning indenfor omradet skal tage udgangspunkt

44



i principper angivet i bilag "Seerlige rammer for Farum hovedgade-omradet”, se
ovenstaende boks.

Se tabel nedenfor, der viser matrikler inden for Farum Hovedgadeomradet, alle af
Farum By, Farum fordelt pa kommuneplanrammer inden for omradet.

Matrikler inden for Farum
Kommuneplanramme Hovedgadeomradet, alle af
Farum By, Farum

1B5 16u,

1B8 68a, 69a, 70, 71,

1cb, 1nr, 1q, 1s, del af 18ab,
18cc, 18f, del af 18g, 18h

1C1

lagt, 1agu, lagv, lagx, lagy,
lagz, lat, lax, 1c, lea, 1fg,

1C2 1gu, 1v, 16ad, del af 18ab,
16at, 16x, 16ee, 17d, 17h, 17I,
18ai, del af 18g

1C3 16bc

1i, 1n, 15i, 16be, 16¢, 16g, 16h,
160, 16z,

1C5
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laif, 2k, 3a, 3b, 6d, 10ey, 12av,
12fi, 12fb, 13ge, 1l4as, 14au,
15a, 15e, 16f, 16k, 18c, 18k
20a, 26a, 36a, 36b, 36m, 43c,
1C6 44a, 44b, del af 45b, 46a, 49,
50, 52, 54, 55, 56, 58, 60, 61,
63a, 63b, 64a, 64b, 65, 68b,
68c, 69b, 104, 105b,
105c

7d, 8b, 9an, 9ay, 9fz, 9f, 69a,

17 70, 71,
1C8 8ci
2B6 1dm, del af 1ee,
2C4 18ap, 18ar, 18as, 18ase,
2C5 del af 1&e, 109,
2.21

Udvikling i lokalcentrene skal styrke omradernes funktion som blandede byomrader
med servicefunktioner til omradets daglige forsyning.

Arkitektur og byrum

2.22

Det skal sikres, at kulturhistoriske, arkitektoniske og bymiljgmaessige kvaliteter i et
omrade bevares og respekteres ved renovering, nybyggeri og nye anleeg. Nybyggeri,
nyanleeg og renovering af byomrader, samlede bebyggelser, starre eller
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betydningsfulde bygninger samt byrum skal ske efter en velbegrundet arkitektonisk
idé, der udmanter nedenstaende tre mal og syv overordnede principper for arkitektur
og byrum i kommunen.

De tre mal:

Identitet, kvalitet og funktion.
De syv principper:

Helhed og sammenhaeng.

o Kaulturarv som fundament.
* Byggeri som arkitektur.

o Attraktive byrum.

* Veje og stier der samler.

o Rammer for feellesskaber.
e Natur og vand i byen.

2.23

| forbindelse med ny lokalplanlaegning og administration af eksisterende lovgivning
skal omradernes kulturhistoriske veerdier og karakteristiske traek bevares og
understgttes.

2.24

For bevaringsveerdige bygninger skal det sikres, at enhver aendring af bygningens
udseende sker med respekt for bygningens oprindelige udseende og det omgivende
bymiljg. Det skal sikres, at skiltning tilpasses bygningen og bybilledet og ikke virker
dominerende eller p& anden made skaammende.

2.25

Gaderum, torvedannelser og andre offentligt tilgeengelige arealer skal opna en
harmonisk helhed og tilsammen give varierede muligheder for anvendelse.
Udformning og placering af byrumsinventar (gadebelysning, belaegning, skiltning mv.)
skal medvirke til, at de offentlige rum bliver smukkere og spsendende at bevaege sig
rundt i. Skiltning skal tilpasses den enkelte bygning og bybilledet og ma ikke virke
dominerende eller pa anden made skeemmende.

Beplantning og grenne omrader
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2.26
Kommunens grgnne praeg skal fastholdes og styrkes.
2.27

Beplantning langs de overordnede veje skal medbvirke til, at der opnas smukke og
sammenhaengende vejforlgb, og eksisterende alléer langs offentlige veje skal bevares,
og beplantning skal medvirke til at give bygreensen og de enkelte bydele en
sammenhaengende og klar form.

Overgangen mellem by og land
2.28

| overgangszonen mellem by og land skal gennemgaende stier og granne korridorer
sikre adgang fra byomraderne til det &bne land.

2.29

Byen skal tilpasses det omgivende landskab visuelt via randbebyggelsens arkitektur
0g beplantning.

Redeggarelse

Herunder kan du leese redeggrelsen for afsnittet "Byer og centre”. Redeggrelsen har
oplysende og forklarende karakter og er ikke direkte bindende for den kommunale
administration. Den udggr baggrundsviden og skal danne grundlag for myndighedernes og
borgernes forstaelse af kommuneplanens retningslinjer.

Furesg Kommune nu og i fremtiden

Furesg Kommunes bystruktur bestar af to hovedcentre, seks lokalcentre og 2
landsbyer. Farum og Veerlgse udgar de to hovedcentre med butikker, erhvervsliv,
skoler, institutioner, kulturtilbud og fritids- og idraetsanleeg mv. De seks lokalcentre
omfatter Farum Nord, Farum Midtpunkt, Kirke Veerlgse, Jonstrup, Hareskovby og
Sydlejren. Lokalcentreret Hareskovby er et bysamfund med station. Der bor ca. 3.800
indbyggere i Hareskovby. Bysamfundet rummer skole, institutioner, idreetsanlaeg og
butikker. Derudover er der Kirke Veerlgse og Laanshgj med ca. 1.700 indbyggere, og
Jonstrup med ca. 1.100 indbyggere. Endelig er der to landsbyer i landzone, Bregnerad
og dele af Stavnsholt landsby. Begge med under 100 indbyggere.
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Furesg Kommune arbejder for at Veerlgse og Farum bymidter fortsat styrkes og
udvikles til livlige og attraktive bymiljger, der bade kan betjene det nzere opland og
have en vis regional betydning. Detailhandlen — isser udvalgsvarehandelen- skal kunne
udvides med bade flere og starre keede- og specialbutikker, og bymidterne skal
samtidig udvikles til levende bymiljger med liberale erhverv, kontorvirksomheder,
offentlig service, fritidsaktiviteter, kulturelle aktiviteter og boliger.

Furesg Kommune arbejder for, at Veerlgse og Farum bymidter skal udvikles og
fortaettes med henblik pa at styrke byerne og butiks- og erhvervslivet samt give et
varieret boligudbud og en afbalanceret befolkningsudvikling. Forteetning skal ske med
veegt pa arkitektonisk kvalitet samt bidrage til levende og oplevelsesrige bymidter.

Furesg Kommune gnsker en baeredygtig byudvikling og tilstreeber en bystruktur, der er
kompakt og reducerer bilafheengighed. Det er en byudvikling, der gger andelen af
cykel- og gangtrafik og understgtter brug af kollektiv trafik. Byudviklingen skal
understatte funktionsblandingen og overlap mellem forskellige omradetyper og
samtidig forebygge miljgkonflikter. Arkitekturen og byrummene skal veere attraktive og i
hgj kvalitet, og understgtte at forskellige brugere mgdes. | de mindre lokalsamfund
skal et veludviklet transportsystem af stier og busser medvirke til, at der er god
tilgaengelighed til den service, der er i byerne med station.

Furesg Kommune gnsker, at kultur-, idraets- og fritidsanleeg skal veere en integreret og
aktiv del af byens rum. Byens rum, pladser, veje, parker og idraetsomrader skal invitere
til fysisk aktivitet, laering, forskellige former for bevaegelse og leg for alle aldersgrupper.
| byens rum skal bgrn og unge have mulighed for oplevelser med kunst og kultur bade
som tilskuere og som deltagere. Det er ogsa et mal at styrke rammerne for
selvorganiserede idreet, herunder med et seerligt fokus pa kommunens unge.

Furesg Kommune vil arbejde for at skabe et teet samarbejde mellem kulturinstitutioner,
foreninger og borgere om forskelligartede forenings- og kulturevents, der skal bidrage
til at skabe sammenhaengskraft mellem forskellige lokalomrader i kommunen.

Furesg Kommune gnsker, at Furesg Kommune skal veere en attraktiv kommune for
barnefamilier. Derfor skal dag- og fritidstilbuddene og skolernes beliggenhed og
kapacitet sa vidt muligt matche bgrnefamiliernes behov. Beliggenheden af den
vaesentligste offentlige service skal placeres sa stationsnaert som muligt.

Furesg Kommune vil arbejde med uddannelses- og beskeaeftigelsestilbud til unge. Der
skal gennemfares en kortlaeegning af behov og muligheder for at tiltreekke flere
uddannelsespladser til kommunen.
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Retningslinjer i temaet Byer og centre er udarbejdet i henhold til planlovens § 11a, nr. 2
om beliggenheden af omrader til forskellige byformal samt nr. 3 om den kommunale
detailhandelsstruktur.

Bymaganster

Bymgnsteret i Furesg Kommune bestar af to hovedcentre, seks lokalcentre og to
landsbyer. Langs den nord-sydgaende trafikkorridor med S-bane, motorvej og
hovedlandevej ligger de to hovedcentre og stationsbyerne Farum og Veerlgse. Byerne
er adskilt af Fiskebaek A. | Farum bor ca. 20.000 indbyggere og i Vaerlgse ca. 13.000
indbyggere. Byerne har begge erhvervsliv, butikker, skoler, institutioner, idreetsanlaeg
mm.

Centerstrukturen i Furesg Kommune omfatter to hovedcentre med regional betydning
— ét i Veerlgse by og ét i Farum by. | bymidterne ma der etableres blandede
byfunktioner i form af detailhandel, liberale erhverv, service erhvery, fritids- og
kulturinstitutioner, uddannelsesinstitutioner samt boliger. Derudover omfatter den de
seks lokalcentre: Lokalcenteret i Farum Nord, i Farum Midtpunkt, i Kirke Veerlgse, i
Jonstrup, i Hareskovby og i Sydlejren. | lokalcentrene ma der etableres mindre
butikker og eventuelt andre centerfunktioner som liberale erhverv, spisesteder mm.
med henblik pa forsyning af lokalomradets borgere. Endelig er der to landsbyer i
landzone, Bregnergd og dele af Stavnsholt landsby. Begge med under 100
indbyggere.

Formalet med retningslinjen for bymgnsteret er at fastholde den nuveerende bystruktur
med 2 hovedcentre, seks lokalcentre og 2 landsbyer.

Butikker og rammer for butiksstarrelser

Butikker og handel i kommunen

Detailhandelsanalysen fra 2020 viser, at der er 120 butikker i alt i kommunen. Heraf er
45 dagligvarebutikker, 63 er udvalgsvarebutikker og 12 er butikker med seerligt
pladskreevende varegrupper. Omkring 66 % af butikkerne ligger i Farum og omkring 33
% af butikkerne ligger i Veerlgse. Dagligvare- og udvalgsvarebutikkerne i Furesg
Kommune har et samlet areal pa 42.500 m2. Omkring 59 % af det samlede areal
findes i Farum og omkring 41 % findes i Veerlgse. | Farum fylder
udvalgsvarebutikkerne lidt mere end dagligvarebutikkerne, mens dagligvarebutikkerne
fylder veesentligt mere end udvalgsvarebutikkerne i Veerlgse.
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Derudover er der 56 og 33 kundeorienterede serviceerhverv i hhv. Farum og Veerlgse
bymidte. Der er feerre butikker end i 2012, men med et lidt stagrre areal og
omseetningen og handelsbalancen er steget. Det skyldes isaer en vaekst inden for
dagligvarehandlen uden for bymidterne. Befolkningstilvaekst vil i de kommende ar gge
kundegrundlaget og skabe nye muligheder for veekst og udvikling i detailhandlen og de
kundeorienterede serviceerhverv.

Den samlede omseetning i detailhandelen i Furesg Kommune i 2019 var pa ca. 1,5
mia. kr., og omseetningen fordelte sig med ca. 990 mio. kr. pa dagligvarer og ca. 520
mio. kr. pa udvalgsvarer. Detailhandelsanalysen kan ses i ovenstaende link.

Rammerne for bruttoetageareal til butiksformal giver mulighed for en afbalanceret
udvikling af detailhandelen, og hvor der er god plads til udvikling af savel flere
dagligvarebutikker som udvalgsvarebutikker i Farum og Veaerlgse bymidter. Pa
baggrund af detailhandelsanalysen er der foretaget en overfgrsel af arealrammen fra
omradet ved Slangerupvej til Farum Erhvervspark, da arealrammen for Farum
Erhvervspark er overskredet. Herudover er det maksimale bruttoetageareal for

lokalcentret Kirke Veerlgse haevet fra 1.100 til 1.700 m? , s& rammen ligger pa niveau
med Hareskovby og Jonstrup. Desuden er butiksstarrelsen for dagligvarebutikker i

lokalcentrene haevet, sa der gives mulighed for en butiksstarrelse p& 1.100 m2. s&
den maksimale stgrrelse svarer til den maksimale starrelse for enkeltstadende butikker.
Det giver mulighed for en modernisering og fremtidssikring af de eksisterende
butikker.

Bymidter

Veerlgse Bymidte

Veerlgse Bymidte omfatter bymidten samt et lille omrade ved Leessevej. Det samlede
butiksareal i de to omrader ma ikke overstige 32.000 m2 bruttoetageareal.

Veerlgse bymidte er et moderne center med et stort antal butikker og et indbydende
fysisk miljg. Bymidten udger et naturligt centrum med en blanding af handels-, kultur-
og fritidsliv. Dertil kommer et stgrre antal etageboliger. Blandingen af forskellige
funktioner betyder, at der er livi bymidten en stor del af dagnet. Veerlgse Station ligger
taet pa bymidten. Der er enkle til- og frakarselsforhold, og omradet rummer gode
parkeringsmuligheder. Bymidten er Ilgbende blevet udvidet. | 2006 blev kulturhuset
Galaksen indviet, og i 2008 er et nyt stort byggeri med dagligvarebutik og boliger
opfart pa Stiagergrunden mod gst. | 2019 er der ogsa opfart en ny bebyggelse pa
posthusgrunden. De nyere byggerier i bymidten er opfgrt med en maks. hgjde pa 6
etager.
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Omradet ved Laessevej ligger nordvest for krydset Kollekollevej-Fiskebaekvej. Omradet
er domineret af et nyere byggeri i fire etager med boliger og dagligvarebutik. Den
nordlige del af omradet rummer mulighed for fornyelse og forteetning.

Der er et godt udbud af dagligvarebutikker og fortsat et forholdsvist bredt udbud af
udvalgsvarebutikker i Veerlgse Bymidte. Udvalgsvarehandlen i Veerlgse Bymidte baerer
dog preeg af konkurrencepresset fra nethandlen og de stgrre udbudspunkter, herunder
Farum Bytorv. Det er vigtigt fortsat at arbejde pa at tiltreekke flere kaedebutikker til
Veerlgse Bymidte og gge keedeandelen fra de nuveerende ca. 50 %. Mens Veerlgse
Bymidte har mistet betydning som indkgbssted, bl.a. som falge af udflytningen af Netto
til Laessevej, hvilket har svaekket den egentlige bymidte, sa vurderes der at veere et
potentiale for, at bymidten i fremtiden i hgjere grad opfylder en rolle som mgdested
med en blanding af kommercielle funktioner som detailhandel, spisesteder og
forretninger inden for personlig pleje og sundhed savel som ikke-kommercielle
funktioner som offentlige institutioner, kultur og boliger.

Farum Bymidte
Farum bymidte bestar af Farum Bytorv, et omrade langs Frederiksborgvej og Farum

Hovedgade. Det samlede bruttoetageareal til butikker ma ikke overstige 51.300 m?
inden for omradet. Bymidten forbinder kommunale funktioner i Farum @st, der rummer
skoler, institutioner, sportsanleeg, kirke samt kontorbebyggelse, med Farum landsby i
vest. Farum Bymidte er karakteriseret ved en spredt fysisk og funktionel struktur.

Farum Bytorv er et effektivt center med et godt dagligvareudbud og mange attraktive
udvalgsvarebutikker. Farum Bytorv har enkle til- og frakgrselsforhold og gode
parkeringsmuligheder. Udformningen af butikscenteret giver generelt god
tilgeengelighed. Ovenneevnte forhold samt Farum Bytorvs placering i forhold til
nabobyerne og motorvejen betyder, at Farum Bytorv fungerer som et center med
betydning ogsa for nabobyerne. Farum Bytorv ligger lige overfor Bybaekgrunden, som
star overfor en byfortaetning.

Farum Bytorv er i en regional sammenhaeng et mellemstort center, og
strukturudviklingen i Hovedstadsomradet gar mod en koncentration af
udvalgsvarehandlen i de stgrste centre. Farum Bytorv har et meget steerkt udbud af
store dagligvarebutikker, et bredt udbud af udvalgsvarebutikker, en god placering i
direkte tilknytning til det overordnede vejnet og et opland med et kabestaerkt
kundegrundlag. Hvis Farum Bytorv skal bevare sin position som et relevant
indkgbssted for andre end lokale borgere, er det imidlertid vigtigt med en starre kritisk
masse i form af flere udvalgsvarebutikker og med nye tilbud inden for ophold og
oplevelser.
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Farum Hovedgade har sit historiske udgangspunkt i Farum landsby. Langs
hovedgaden ligger forskellige typer af butikker og erhverv sammen med boliger.
Hovedgaden rummer en stor variation i typer af bebyggelse og variation i
facadeforlgbet.

Den hgje andel af forretninger uden for keedesamarbejde pa Farum Hovedgade giver
handelslivet pa Farum Hovedgade sin egen identitet, og det er i hgj grad de enkelte
butikker, der ggr Farum Hovedgade til et relevant handelsomrade. Detailhandlen langs
Farum Hovedgade er spredt i tre klynger med kundeorienterede serviceerhverv
herimellem over en streekning pa godt 1 km. Nar det ikke er realistisk at udfylde hele
Farum Hovedgade med detailhandel og kundeorienterede forretninger er en strategi i
stedet at koncentrere funktionerne omkring klyngerne ved Akacietorvet, ved Frodes
Plads og ved Farum Station.

For at give mulighed for en mere levende hovedgade gives der fremover mulighed for
etablering af mindre butikker, cafeer og restauranter pa de straekninger, der ikke hidtil
har haft mulighed for detailhandel.

Lokalcentre

Det har vaeret et planmaessigt mal at give bedre mulighed for lokal neerforsyning med
butikker og andre lokale servicefunktioner i lokalomraderne. Efter en periode, hvor
butikkerne i de mindre lokalsamfund forsvandt, er udviklingen siden 2009 vendt mod
en mere baeredygtig detailhandelsstruktur med en forbedring af dagligvarebetjeningen
af bydele og mindre lokalsamfund.

Der er udlagt lokalcentre i Farum Nord, Farum Midtpunkt, Kirke Veerlgse, Jonstrup,
Hareskovby og Sydlejren. | lokalcentrene ma der etableres smabutikker og andre
centerfunktioner som liberale erhverv, spisesteder mm. med henblik pa forsyning af
lokalomradets borgere. | lokalcentret Sydlejren skal det maksimale bruttoetageareal til
butikker og maksimal butiksstgrrelse fastlaegges i et kommuneplantilleeg i forbindelse
med planlaegning for dagligvarebutik.

Der er lokalplanlagt for butikker i fem lokalcentre og opfart butikker til den daglige
forsyning i 4 af disse. | dag er der saledes dagligvarebutikker i lokalcentrene i Farum
Nord, Farum Midtpunkt, Jonstrup og Kirke Veerlgse.

Pladskreevende varegrupper

Butikker, der alene forhandler seerligt pladskreevende varegrupper eller risikobetonede
varer, kan placeres uden for bymidterne i trafikalt velbeliggende omrader, der er udlagt
til formalet. Baggrunden er dels, at der mange steder i bymidterne ikke er plads til sa
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store butikker og dels, at disse butikstyper ligger hensigtsmaessigt i umiddelbar
tilknytning til de overordnede veje og bustrafik. En sadan beliggenhed skaner bymiljget
i bymidterne for en del biltrafik.

Butikker til seerligt pladskraevende varegrupper kan lokaliseres i Farum Erhvervspark.
Seerligt pladskreevende og risikobetonede varegrupper angives i planloven som fx
motorkgretgijer, lystbade, campingvogne, trailere, planter, havebrugsvarer, tammer,
byggematerialer, grus, sten- og betonvarer, mgbler, samt ammunition og eksplosiver.
Savel det samlede bruttoetageareal til formalet som de enkelte butikkers stgrrelse
fastleegges i kommuneplanens retningslinjer.

Enkeltstaende butikker
Der er én enkeltstdende butik i kommunen. Den ligger langs Gammel Hareskovvej op
mod kommunegraensen mod Gladsaxe Kommune. Dagligvarebutikken er udlagt til et

maksimalt butiksareal pa 1.100 m?2.

Mindre butikker

Paltholmvej planleegges aendret til en mere bymaessig udformning med en udvidelse af
Farum Bytorvs butikscenter pa parkeringsarealerne nord for centeret. Der er desuden
mulighed for, at der pa Bybaekgrunden langs Paltholmvej kan etableres enkelte,
mindre butikker pa max. 100 m2. Muligheden er begraenset til kun at omfatte mindre
butikker, der supplerer udbuddet pa Farum Bytorv. Butikkerne skal have adgang fra og
orientere sig mod Paltholmvej. Tilsvarende skal der kunne etableres mindre kiosker i
tilknytning til fx plejehjemmet og idreetshallen.

Det er muligt at indrette mindre butikker med salg af egne varer i tilknytning til en
produktionsvirksomhed, ligesom der kan veere kiosker i tilknytning til tankstationer og
lignende som angivet i planloven. Endelig kan der etableres detailsalg i
overfladiggjorte bygninger pa ejendomme i landzone efter reglerne i planloven.

Stadepladser

Kommunen oplever en stigende interesse for at etablere midlertidige og/eller mobile
spisesteder og madboder. Det er fx isboder, sandwichboder, pglsevogne og andre
salgsboder. Sddanne boder kan med ejerens tilladelse i dag opstilles pa arealer udlagt
til detailhandel. For at smidigggre kommunens behandling af henvendelser om
stadepladser mv. er der udpeget ni lokaliteter, hvor det er muligt at fa tilladelse til at
opstille mobile salgs- og serveringsboder.

Ovenstaende kort viser de ni lokaliteter: To kommunale vej- og parkeringsarealer pa
henholdsvis Laessevej og Bygaden, samt syv private arealer: Fogs og Silvans p-
pladser, Farumhus-bageren i Farum, Rema 1000’s parkeringspladser i Hareskovby,
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Jonstrup og Farum Kaserne, samt Hareskov Station.

For alle placeringsmuligheder vil en tilladelse blive ledsaget af vilkar, der sikrer, at
stadepladsen anvendes pa en hensigtsmaessig made, der ikke er til gene for trafikken
eller de omkringboende mv. For de private pladser geelder desuden, at ejeren kan stille
yderligere krav.

Retningslinjerne for butikker og butiksstarrelser sigter pa, at styrke handelslivet i
Farum og Veerlgse bymidter samt sikre den lokale dagligvareforsyning i kommunens
seks lokalcentre. Dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker skal derfor som
udgangspunkt placeres indenfor bymidteafgraensningerne eller lokalcentrene.
Formalet med retningslinjerne er ogsa, at styrke erhvervslivet i Farum Erhvervspark
med mulighed for salg af seerligt pladskreevende varegrupper.

Offentlige formal

De offentlige formal omfatter daginstitutioner, skoler samt skolefritidsordninger,
daghjem og aktivitetscentre.

Dagtilbudsomradet

0-2-arige - Vuggestue- og dagplejebgarn

Pr. 1. januar 2021 er der 1.313 bgrn i alderen 0 — 2 ar i Furesg. Der forventes et lille
fald i de 0-2-arige de kommende to ar, hvorefter der forventes en stigning i hvert af de
kommende ar frem til 2030, hvorefter der forventes en stagnering. | 2033 forventes der
at veere 179 flere bgrn i denne aldersgruppe end i januar 2021. Dette svarer til en
tilveekst pa 13,6 procent i perioden 2021 til 2033. Frem til 2025 stiger antallet med 48
barn, svarende til 3,7 procent.

3-5-arige - Bgrnehavebgrn

Pr. 1. januar 2021 er der 1.596 bgrn i alderen 3 — 5 ar i Furesg. Antallet af bgrn i
denne aldersgruppe forventes at svinge lidt omkring det nuveerende niveau pa 1.600
barn frem til 2026, hvorefter det vil stige hvert ar til 2033, hvor der forventes at veere
1.778 barn i denne aldersgruppe. |1 2032 forventes der dermed at veere 182 flere barn i
denne aldersgruppe end i januar 2021, hvilket svarer til en stigning pa 11,4 procent i
perioden 2021 til 2033. Frem til 2025 falder antallet med 13 bgrn svarende til -0,8
procent.
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Kommunes dagtilbud for de 0-5 arige bgrn

Kommunes dagtilbud for de 0-5 arige bagrn omfatter 29 dagtilbud samt dagplejen.
Desuden er der nogle private, selvejende og puljeinstitutioner. Furesg Kommune har
pasningsgaranti, og det tilstreebes, at anvisningen af pladser i dagtilbud sker i
overensstemmelse med foreeldrenes gnske og behov. Furesg Kommune har de
seneste ar udbygget sin kapacitet pa dagtilbudsomradet med etableringen af bl.a.
Farum Nordby (i kasserne omradet i Farum) og Vingesus (i Sydlejren Jonstrup). | lyset
af udviklingen i bgrnetallet er der i Furesg Kommune samlet set den forngdne
kapacitet til at kunne deekke pasningsbehovet frem til 2030.

Furesg Kommune undersgger mulighederne for etablering af en skovbgrnehave el.
lign. skov- og naturtilbud for at udvide sin tilbudsvifte til de forseldre, som sgger en
gran profil, og understgtte Furesg Visionen om at veere en attraktiv og grgn
bosaetningskommune.

Skoleomradet: De 6 - 16-arige skolebarn
6-16-arige - Skolebgarn

Pr. 1. januar 2021 er der 6.281 skolebgrn i alderen 6 — 16 ar i Furesg. Antallet af
skolesggende bgrn i Furesg Kommune forventes at veere svagt stigende hvert ar frem
til ar 2033, dog med et lille dyk i 2029. Den samlede stigning i perioden 2021-2033
forventes at vaere pa 219 bgrn svarende til 3,5 procent. Frem til 2025 stiger antallet
med 74 bgrn og unge, svarende til 1,2 procent.

Furesg Kommunes skolevaesen

Furesg Kommune har 7 grundskoler og en 10. klasseskole. En grundskole er 4-sporet,
og de resterende grundskoler er 3-sporede, og pa enkelte skoler er der argange med
fire spor. Der er knyttet kommunale fritidsordninger til alle grundskolerne
(Skolefritidsordning - FFO Furesg Fritids Ordning) — hertil kommer private
fritidsordninger, som primeert har bgrn fra skolerne i Farum.

Der er FFO 1 for 0.-3. klasse pa alle grundskoler, og FFO 2 for 4.-6. klasse pa skolerne
i Veerlgse og pa Lyngholmskolen. FFO 3 for 7.-9. klasse er samlet pa tre skoler i
henholdsvis Hareskovby, Veerlgse og Farum. Desuden er der i den nordlige del af
kommunen en privat skole og et gymnasium. Skoledistrikterne kan justeres lgbende,
sa antallet af elever tilpasses skolernes kapacitet. Foreeldre har krav pa, at deres barn
optages pa skolen i det distrikt, hvor barnet bor eller opholder sig. Foreeldre kan gnske
en anden skole end distriktsskolen. Hvis flere elever sgger til en bestemt skole, end
der er kapacitet til, optages efter et seet kriterier, der kan ses pa kommunens
hjemmeside.
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Baseret pa befolkningsprognoserne vurderes det, at der er den forngdne kapacitet pa
de nuveerende skoler, evt. med mindre justeringer og ombygninger, til at kunne rumme
kommunens skoleelever. Bl.a. vil der blive etableret et ekstra spor i Lille Veerlgse
Skoles indskolingsafdeling i Jonstrup, hvor bgrnetallet fra 0.-2. klasse vokser.

Ungdomsuddannelse

Furesg Kommune er i gang med at undersgge mulige lokationer til etablering af hhv.
midlertidige og mere permanente muligheder for ungdomsuddannelse i kommunen.
Undersggelsen geelder bade mulighederne for at etablere uddannelse i eksisterende
ejendomme, som kan ombygges til formalet, men ogsa grunde til at bygge nye
faciliteter. Arbejdet koncentrerer sig om stationsnaere lokationer i hhv. Farum og
Veerlgse, men ogsa omradet omkring Filmstationen er under afdeekning.

Aldre

Det samlede antal borgere over 65 ar forventes at stige fra 9.014 pr. 1. januar i 2021 til
11.009 1. januar 2033, svarende til en stigning pa 22 %. Antallet af 65-79 arige
forventes at stige med 568 borgere, mens antallet af borgere over 80 ar forventes at
stige med 1.425 borgere fra 2.560 til 3.985, en veekst pa 56 %. Det er altsd gruppen af
over 80-arige, der har den starste veekst blandt alle aldersgrupper. Det er samtidig den
befolkningsgruppe, der traditionelt har det stgrste behov for serviceydelser som bo- og
dagtilbud, treening og personlig og praktisk hjeelp i hjemmet m.m.

Daghjem og aktivitetscentre

Kommunen tilbyder dagophold pa Lillevang til visiterede aeldre borgere. Pa
Gedevasevang er der et aktivitetscenter, som er abent for alle seldre med tiloud om
gymnastik, hobbies, foredrag, spisning og meget andet. Aktivitets- og
Forebyggelsescenter Skovgarden i Veerlgse tilbyder dels aktiviteter som ovenstaende
og dels tilbud med forebyggende sigte, som fx faldforebyggelse og vedligeholdende
treening. Desuden er der tilknyttet en sygeplejeklinik til centeret.

Placering af offentlige formal

Kommunale institutioner og service der betjener alle kommunens borgere skal
placeres sa stationsnaert som muligt. Formalet er at sikre, at de centrale kommunale
institutioner er let tilgeengelige for alle og fremme muligheden for brug af offentlig
transport. Kommuneplanens rammer muligger for skoler, daginstitutioner og
skolefritidsordning i alle bydelene: Farum Nord, Farum Midt, Farum @st, Farum Vest,
Veerlgse, Veerlgse Vest, Kirke Veerlgse, Jonstrup/Sydlejren og Hareskovby. Herved
sikres let adgang til nadvendige hverdagsfunktioner. Nye offentlige institutioner skal sa
vidt muligt placeres i neer tilknytning til kollektiv transport og til stiforbindelser, der
bidrager til at fremme den grgnne mobilitet.
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Retningslinjerne for kommunale institutioner sigter mod, at alle borgere har let adgang
til kommunale institutioner, samt at de kommunale institutioner bidrager til udvikling af
steerke sociale feellesskaber og levende bymiljger.

Et rigt kultur- og fritidsliv

Furesg Kommune har mange aktive borgere og en bred vifte af kultur-, fritids- og
idraetsfaciliteter. Kommunen har et rigt antal idreetsfaciliteter til bAde motions-, elite- og
den selvorganiserede idraet. Der er ca. 110 tilskudsberettigede foreninger med et
samlet medlemstal pa ca. 27.500 personer, fordelt pa amatgrer og professionelle.
Foreningslivet omfatter blandt andet teater, kunst, spejderbeveegelse, natur- og
idreetsforeninger samt politiske og sociale foreninger. Furesg er blandt de kommuner,
der har flest foreningsaktive pr. indbygger. Samlet set er der registreret ca. 220
foreninger med i alt naesten 55.000 medlemmer, hvoraf ca. 15.000 er under 25 ar.

Kulturtilbud
Byradet gnsker, at kulturfaciliteterne skal styrke bylivet i Veerlase og Farum bymidter
og bidrage til sociale feellesskaber i kommunen.

Eksisterende kulturtilbud

Kulturlivet i Furesg giver plads til bade det smalle og det brede. Vigtige aktgrer er
Furesg Biblioteker, Furesg Musikskole, Furesg Museer, Kulturhuset Galaksen og
Farum Kulturhus, foreningslivet samt udstillingsstedet Skovhuset Kunst & Natur.

Furesg Bibliotekerne har afdelinger i Farum, Veerlgse og Hareskov. Bibliotekerne er
sammenlagt med Borgerservice, hvor borgerne kan fa hjaelp i den betjente abningstid.
Furesg Musikskole er blandt landets stagrste musikskoler. Skolen leverer ca. 18.200
timers undervisning om aret og besgges af omkring 1.200 elever.

Kulturhuset Galaksen i Veerlgse og Farum Kulturhus er kommunens centrale, kulturelle
mgdesteder, der rummer henholdsvis Veerlgse og Farum Bibliotek. | Galaksen er der
plads til starre koncerter og teaterforestillinger med op til 440 siddepladser eller 800
stapladser.

Farum Kulturhus er desuden ramme om bl.a. Furesg Musikskole, café, billedskole,
foreningsliv, gallerier og veerksteder samt veert for kulturelle arrangementer. Furesg
Museer — herunder Danmarks eneste Immigrantmuseum samt Furesg Arkiver og
Stadsarkivet — har ogsa til huse i Farum Kulturhus.
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Kommunen har desuden et ungekulturhus i Veerlgse, der drives af Furesgs Ungepanel
samt to biografer: Grafen i Farum Kulturhus, der er foreningsdrevet, og Veerlgse Bio,
der drives af en forpagter.

Furesg Museer er statsanerkendt og har tre afdelinger: Mosegarden i Veerlgse og
kabmandsbutikken Cornelen i Stavnsholt formidler Furesg Kommunes lokalhistorie fra
oldtiden til i dag, mens Immigrantmuseet behandler indvandringens historie i Danmark.
Furesg Museer har desuden det museale ansvar for Flyvestation Veerlgse og
formidlingen af den danske forsvarshistorie.

Skovhuset Kunst & Natur har skiftende kunstudstillinger, kunstformidling,
billedkunstundervisning, koncerter og foredrag. Kunst i det fri kan ses i Skulpturparken
Fredtofteparken og Kumbelhaven i Farum og pa over 50 steder i det offentlige rum.

Jonstrupsamlingen, der drives af frivillige pa det nedlagte laererseminarium i Jonstrup,
formidler 200 ars uddannelseshistorie i Danmark.

Kommunen har fire forsamlingshuse, der ogsa bruges til offentlige arrangementer.
Forsamlingshusene danner rammerne om det frivillige kulturliv i lokalsamfundene.
Dele af den nedlagte Bybaekskole anvendes desuden til fritidsaktiviteter i samarbejde
med kommunes foreninger.

Fritids- og idreetsfaciliteter

Byradet gnsker at styrke rammerne for den selvorganiserede idraet, herunder med et
saerligt fokus pa kommunens unge. Saledes arbejdes der Ilgbende med en aktivering
af kommunens byrum, og attraktive miljger for unge. Kommunens idraetsfaciliteter
bliver udbygget og moderniseret efter behov, og samtidig sikres det, at de til enhver tid
eksisterende rammer udnyttes optimalt.

Eksisterende faciliteter

Farum Park (Right to dream park), med plads til 10.000 tilskuere, er Furesg
Kommunes stgrste idreetsfacilitet. FC Nordsjeelland spiller superliga hiemmekampe pa
Farum Park.

Farum Arena er kommunens opvisningshal med plads til 3.000 tilskuere. Rammerne
giver en stor fleksibilitet, hvilket gar den velegnet til at afvikle foredrag, opvisninger,
elitesportsafvikling og samtidig danne rammerne for skoleidreet og en reekke
foreningers daglige treening.

Sendersghallen bestar af to haller og tre sale. En hal med en tilskuerkapacitet pa 300,
en springhal, og tre sale til beveegelse og taekwondo.
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| tilknytning til skolerne er der idreetsanleeg, der imgdekommer forskellige behov for
halsport og udendgrs idreetsaktiviteter.

Kommunen har to svgmmehaller: Farum Svgmmehal og Veerlgse Svammehal. Der er
fokus pa offentlig adgang i Veerlase Svgmmehal og foreningsaktivitet i Farum
Svgmmehal. Dertil kommer en mindre svemmesal i Hareskov som ud over den lokale
skoles brug ogsa benyttes til foreningsaktiviteter.

Placering og planlaegning for kultur- idreets- og fritidsanlaeg

Kultur-, idreets- og fritidsanlaeg, der betjener alle kommunens borgere skal primaert
placeres i stationsbyer og sa stationsnaert som muligt. Herved bliver de let tilgeengelige
for alle kommunens borgere. Lokale bymaessige kulturtilbud og fritidsfaciliteter skal
som udgangspunkt placeres i bymidter og lokalcenteromrader, sa de ligger centralt i
forhold til borgernes gvrige faerdselsmal samt skaber synergi med de gvrige funktioner.
Dette har potentiale til at styrke bymidterne og lokalcentrene som centrale mgdesteder
bade nar der handles, lzeres og dyrkes fritidsinteresser. Der er stigende interesse for
selvorganiserede aktiviteter, og det er derfor veesentligt at nye indendgrs kultur-,
idraets- og fritidsanleeg udformes, s& de bade henvender sig til organiserede og
selvorganiserede aktiviteter.

Retningslinjerne for kultur-, idreets- og fritidsanleeg har til formal at give alle borgere let
adgang til kultur- og fritidsanlaeg, samt at sikre at kultur- og fritidsomradet understgtter
oplevelsen af levende bymiljger.

Udvikling og fortaetning af bymidter og lokalcentre

Udvikling af bymidterne

Forteetning af Farum og Veerlgse bymidter skal bidrage til mere levende bymidter, da
indpasning af boliger kan bidrage til oplevelsen af liv store dele af dggnet.
Befolkningsudviklingen viser ogsa, at andelen af seniorer vokser. En fortaetning af
bymidterne kan bl.a. imgdekomme seniorers behov for naerhed og tilgaengelighed til
indkgb mv.. Forteetning af bymidterne skal bidrage til at fremme den grgnne omstilling
ved at begraense behovet for bilkgrsel. Dette skal sikres ved at indpasning af butikker,
serviceerhverv i bymidterne, sa der er god tilgeengelighed til mange funktioner.
Herudover skal planlaegningen bidrage til at forbindelser til s-togsstationerne styrkes.

Veerlgse Bymidte

Byradet gnsker at udvikle Veerlgse Bymidte med udgangspunkt i en starre teethed og
intimitet i Bymidten. Udvikling af Veerlgse Bymidte skal sikre et levende byliv og gode
offentlige og private servicefunktioner samt indbydende boligmiljger. Der skal veere
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flere oplevelser for alle aldersgrupper og en yderligere identitet med fokus pa de rade
tegl og de grgnne elementer. 1 2016 blev der nedsat et udviklingsudvalg, der
udarbejdede en reekke forslag til en styrkelse af Bymidten som center:

o Fleksibelt byrum med kulturelle og sociale aktiviteter — udvikling af Den Rgde Plads
fra parkeringsplads til central aktivitetszone.

e Byens hjerte — naturlige samlings- og spisesteder pa Scenetorvet.

¢ Nye centrale ankerbygninger med butikker, boliger og serviceerhverv — salg og
udvikling af den gamle posthusgrund.

» Indbydende og attraktive fysiske byrum - der inviterer til ophold og giver gget
handel.

e Synlig bymidte med feelles visuel identitet — samlet markedsfgringsstrategi for
Bymidten.

« Indbydende og aktivt ankomstomrade fra stationen til Bymidten — udvikling af
stationsarealet til aktiv ankomstzone.

Farum Bymidte

Udvikling af Farum Bytorv skal tage udgangspunkt i mal for Farum Midtby om at skabe
mere byliv og bedre sammenhaenge i Midtbyen. Bytorvet skal desuden udvikles med
med flere butikker pa en made, der styrker de visuelle og funktionelle sammenhzenge
mellem Farum Bytorv og de omkringliggende omrader og veje. Ny bebyggelse skal
veere oplevelsesrig og opfares i en lokal skala dvs. i hgjst 3-4 etager og i lavere skala
mod Stavnsholtvej. Parkering skal etableres som integrerede Igsninger i konstruktion,
der er indpasset i bebyggelsen.

Bybaekgrunden skal ogséa udvikles med udgangspunkt i malet om at skabe mere byliv
og bedre sammenhaeng pa tveers af Midtbyen. Udviklingsplanen for Bybaekgrunden
skal sdledes skabe starst muligt samspil med den gnskede udvidelse af butikscenteret
Farum Bytorv syd for Paltholmvej og den eksisterende boligbebyggelse Farum
Midtpunkt og det nye plejecenter her. | en overgangsperiode benyttes de eksisterende
skolebygninger til en raekke kommunale formal.

Forteetning og udvikling af Farum Bymidte skal ske med udgangspunkt i fglgende
principper:
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o Fortaetning med boliger skal bidrage til en mere levende bymidte.

o Gader skal veere indrettet for fodgeengere, cyklister og biler og med sammenhaeng
til de lokale stiforlgb.

o Der skal skabes mgdesteder i de enkelte kvarterer og med sammenhangende
forleb af byrum.

o Der skal skabes oplevelsesrig bebyggelse i en lokal skala med punktvise
forteetninger i de forskellige kvarterer.

¢ Cykelstinet skal have forbindelse til station og cykelsupersti.

o Der skal veere traeer og natur i byen.

o Regnvand skal bruges rekreativt.

o Der skal skabes integrerede, effektive og diskrete parkeringslgsninger. Der skal
veere god adgang til den kollektive trafik.

Farum Hovedgade er kendetegnet ved en aldre bebyggelse, der er blandet med
nyere bebyggelse. Gaden har en gran karakter, som iszer skyldes store, enkeltstaende
treeer i haverne langs gaden og i baghaverne. Farum Hovedgade rummer bade
charme og autenticitet med sit let slyngede forlgb og sit bymaessige gaderum dannet
af bebyggelse i gadelinjen og beplantning.

Det er vaesentligt at sikre de bevaringsveerdige bygninger og byrum, at forbedre
facadeforlgbet og en harmonisk helhed og samtidig give muligheder, som kan
medvirke til at fastholde et blandet byliv. Furesg Kommune har i 2015 udarbejdet en
strategi for "Arkitektur og Byrum”, der i 2016 blev suppleret af en mere specifik strategi
for Farum Hovedgade. For at bevare Farum Hovedgades slyngede vejforlgb med
mange bevaringsveerdige bygninger skal omdannelse og ny bebyggelse langs Farum
Hovedgade tage udgangspunkt i principperne for Farum Hovedgade. Principperne for
Farum Hovedgade kan ses i bilag A i ovenstaende boks.

Forteetning

Forteetning kan i de enkelte byomrader ske gennem byomdannelse eller ved
planleegning for ny bebyggelse pa ledige byzonearealer. Det kan ogsa ske ved at give
mulighed for at @ge bygningshgjden i omrader udlagt til etageboligbebyggelse. Det vil i
hvert enkelt tilfeelde bero pa en konkret vurdering af, hvor meget bebyggelse i form af
hgjde og omfang, som der kan tilpasses det givne sted.

Udvikling af lokalcentrene
Udvikling af kommunens seks lokalcentre skal bidrage til at styrke omradernes
funktion som blandede byomrade med servicefunktioner til omradets daglige forsyning.
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Formalet er, at sikre let adgang til daglige indkab, servicefunktioner og kommunale
institutioner for alle samt bidrage til at fremme den grgnne mobilitet. Herudover giver
naerhed af offentlige tilgeengelige funktioner god mulighed for synergi mellem
funktionerne, samt styrker potentialet for at lokalcentrene bliver veerdifulde
mgdesteder.

Retningslinjerne for udvikling og forteetning af bymidter og lokalcentre skal styrke
Veerlgse og Farum Bymidter som attraktive og levende bymidter, der kan skabe
rammer om steerke sociale faellesskaber. Samtidig sigter retningslinjerne pa, at udvikle
levende og aktive lokalsamfund.

Kvalitet i arkitektur og byrum

Identitet, kvalitet og funktion i byerne

Byens fysiske indretning og udtryk har stor betydning for dens tiltreekningskraft over for
nye tilflyttere og for erhvervs-, kultur- og fritidslivet. Derfor skal Furesg Kommunes
fysiske seerkende styrkes. Byerne skal veere smukke, hyggelige og give mulighed for
feellesskab. De skal veere veldesignede og praeget af sammenhaeng og hgj kvalitet. De
skal veere velfungerende, og der skal vaere gode muligheder for forskellige aktiviteter i
det offentlige rum - for alle.

Arkitektur og byrum

Arkitektur og byrumsstrategien beskriver tre mal og syv principper for byens struktur og
bebyggelsers, bygningers og uderums udformning. Strategien omfatter en generel del
for hele kommunen og en specifik del, der omhandler Farum Hovedgade, og den vil
efterhanden blive udbygget med specifikke strategier for andre bydele. Se Arkitektur
og byrumsstrategien pa linket i ovenstaende boks.

Den fremtidige udvikling af byerne skal tage udgangspunkt i byernes forskellige fysik
og struktur. Byernes identitet skal styrkes. Det skal ske bade gennem respekt for
omradernes seerlige treek, bevaringsveerdier og starrelsesforhold og gennem fysisk og
funktionsmaessig sammenhaeng i og mellem byens eller lokalsamfundets enkelte
omrader. Arkitekturen skal berige stedet og skabe helhed bade via hovedgreb og
detaljer. Den skal forene brugsveerdi, sestetisk kvalitet, tilgeengelighed og
baeredygtighed, og den skal udtrykke sin samtid og sikre harmonisk samspil mellem
nyt og gammelt. Det geelder bade bygninger og byens uderum. Byens uderum — torve,
pladser, parker og veje — skal udgare et netveerk, der binder byen sammen. De skal
veere kantet af bygninger eller karakterfuld beplantning, og der skal veere liv mellem
bygninger og uderum. Byens fysik skal indebsere gode rammer for feellesskaber.
Derfor skal bygninger orientere sig mod uderummene med vinduer og dgre, og
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overgangen mellem bygninger og uderum — kantzonerne — skal udformes, sa de
skaber sammenhaeng visuelt, funktionelt, trafikalt og socialt. Torve, pladser og parker
skal indrettes, sa de inviterer til ophold, imadekommer forskellige behov for aktivitet,
beveegelse og hvile, og henvender sig til alle aldersgrupper. Gader og veje skal
udformes, sa det er attraktivt og sikkert at ga og cykle og sa vidt muligt, med mulighed
for ophold. Byens uderum skal udformes, sa de genfortzeller kommunens
karakteristiske grgnne og bla treek i en bymaessig version og tilpasset det enkelte sted.

Byen, dens bygninger og uderum skal veere tilgaengelige for alle. Det vil sige, at de
barrierer i de fysiske omgivelser, som begraenser udfoldelsesmulighederne for
mennesker med funktionsnedseettelse, skal mindskes.

Beplantning og grenne omrader

Beplantning, beleegninger, byudstyr, skilthing mv. er vigtige elementer i byrummene, og
der skal tages konkret stilling til disse forhold ved udarbejdelse af lokalplaner, ved
nybyggeri og ved renovering af veje og pladser. De offentlige byrum i kommunen er i
saerlig grad dannet og praeget af beplantning. Det granne har bade en aestetisk og
funktionel betydning.

Udbygning af det grgnne i de to byer skal tage udgangspunkt i de eksisterende
beplantninger og karaktertreek. Ud over beplantning kan vand ogsa vaere et vigtigt
element i byen. Mulighed for flere vddomrader i byen, i form af damme, sger og
kanaler, kan samtidig tjene til opsamling af regnvand. Udformning og indretning af byer
og bymidter skal sikre, at byrum udformes med veegt pa beplantning og
vandelementer.

Overgangen mellem by og land

For at styrke oplevelsen af Furesg Kommune som en grgn og naturrig kommune skal
stier og granne korridorer sikre adgang fra byomraderne til det abne land. Samtidig
skal bebyggelse i byomraderne pa kanten til det abne kan tilpasses det omgivende
landsskab, sa det ikke forringer landskabsoplevelsen. Nogle steder vil det betyde, at
bymeessig bebyggelse skal slgres gennem randbeplantning, og andre steder vil det
betyde, at arkitekturen skal bidrage til at markere greensen mellem by og land.

Retningslinjerne for kvalitet i arkitektur og byrum har til formal at udvikle unikke
bymiljger og sikre hgj arkitektonisk kvalitet i arkitektur og byrum. Yderligere har
retningslinjerne som mal at udvikle og styrke kommunens grgnne karakter og sikre
god samspil mellem bymaessig bebyggelse og det abne land.
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Relevante Links
Detailhandelsanalyse 2020

Arkitektur- og_byrumsstrategi 2015

Seerlige rammer for Farum Hovedgade-omradet

65



Boliger

Vision

Byradet arbejder for

o At sikre et varieret boligudbud, som skal imgdekomme forskellige boligbehov i forhold til
alder, hustandsstarrelse, indteegt og fysisk formaen.

« At nye boligomrader skal rumme attraktive og moderne boliger af hgj kvalitet og danne
helhed og sammenhaeng med de gvrige funktioner.

« At nye boligomrader skal have fokus pa at understatte feellesskab og naboskab.

» At sikre blandede ejerformer ved nybyggeri.

+ At den fremtidige boligudvikling og forteetning primeert skal ske omkring togstationerne og
I bymidterne.

« At boligomrader skal veere trygge og grgnne.
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Kortet viser den forventede boligudbygning. De to punkter uden for kommunegraensen
indikerer blot, at der er ved at blive planlagt for plejeboliger, men at den konkrete lokation

endnu ikke kendes.

Retningslinjer
Klik pa et panel for at laese retningslinjerne.
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Blandede boligformer

3.1

Planleegning skal sikre en variation i boligstarrelser og boligtyper, sa der sikres boliger
til kommunens blandede beboersammensaetning og gnsker til forskellige boformer,
bl.a. tryghedsboliger, bofeellesskaber og generationsboliger.

3.2

Planlaegning skal sikre flere sma og tilgaengelige boliger, der kan vaere egnet til unge,
eeldre-og handicappede og borgere med psykiske funktionsnedseettelse og socialt
udsatte.

Feellesskabsorienterede og trygge boliger

3.3

Planleegning skal understatte feellesskab. Al ny boligbebyggelse skal have mulighed
for adgang til feelleshuse, feelleslokaler, feellesskure samt tilstraekkelig med feelles
friareal

3.4
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Planlaegning skal sikre trygge boligomrader ved at indarbejde fysiske
tryghedsfremmende og kriminalpraeventive tiltag.

3.5

Planlzegning skal sikre granne boligomrader ved at stille krav til feelles grgnne
opholdsarealer og levende hegn.

Almene boliger

3.6

Ved starre nye boligbebyggelser skal kommunen vurdere muligheden for at stille krav
om at 25 % af den samlede boligmasse skal veere almene boliger. Det kan f.eks. veere
ungdom- eller senioregnet boliger.

3.7

Ved udvikling af de almene boliger skal der indtaenkes nye funktioner og aktiviteter i
boligomraderne, sa der sikres gennemgang og aktiviteter for alle i kommunen.

Fremtidig boligudvikling

3.8

Lokalplanlaegning skal muliggere nye boliger i bymidterne og i de stationsnaere
omrader, der egner sig til blandt andet til unge og aeldre.

Redeggarelse

Herunder kan du leese redeggrelsen for afsnittet "Boliger". Redeggrelsen har oplysende og
forklarende karakter og er ikke direkte bindende for den kommunale administration. Den
udger baggrundsviden og skal danne grundlag for myndighedernes og borgernes forstaelse
af kommuneplanens retningslinjer.

Furesg Kommune nu og i fremtiden
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Der er i Furesg Kommune 17.700 helarsboliger. Boligtyperne fordeler sig saledes, at
parcelhusboliger star for 36 %, etageboliger 32 % og raekke-, kaede og dobbelthuse 31
%. Boligerne i Furesg Kommune er overvejende ejerbolig (62 %). Andelen af Almene
boliger bestar af 28 %. Furesg Kommune har mange store boliger: Ca. 62 % af

boligerne er starre end 100 m?2.

Inden for de sidste 10 ar er der kun foretaget fa udstykninger til parcelhuse i Furesg
Kommune i Jonstrup og Laanshgj. Hovedparten af boligerne i kommunen er opfart i
1960’erne og 1970’erne. Det betyder, at 83 % af boligerne i kommunen er bygget efter
1960. Flere parcelhusomrader undergar disse ar forandringer ved nedrivninger og
ombygninger, enten fordi boligerne ikke er tidsvarende i forhold til starrelse og
indretning, eller for at forbedre og optimere husenes isoleringstandarder.

De fleste etageboliger i kommunen er almene boliger. En stor del af
etageboligbebyggelserne er fra 1970’erne. Farum Midtpunkt og Langhuset er de
stgrste samlede bebyggelser. | Farum Midtpunkt er der 1.600 boligenheder.

Reekke-, keede og dobbelthusene i Furesg Kommune er generelt velfungerende og
efterspurgte. De fleste boligbebyggelser er opfart i 1980’erne og 1990’erne, og flere af
dem er ogsa almene boliger.

Furesgs boligomrader er generelt szerligt kendetegnet ved den grgnne karakter med
haver og sammenhaengende feellesarealer.

I slutningen af 2020 vedtog Furesg byrad en boligpolitik, der skal seette rammerne for
Furesgs boligudvikling frem mod 2030. Furesg Kommunes beboersammensaetning er
alsidig. Boligpolitikken peger pd, at der skal vaere boliger til det stigende antal eeldre,
der svarer til deres behov for faellesskab og tryghed. Der skal sikres gode og billige
boliger til unge. Der skal sikres boliger til bgrnefamilier og til borgere med fysiske
udfordringer. Kommunen vil desuden gerne skabe bedre mulighed for
generationsboliger, hvor enkeltfamiliebeboelser kan komme til at rumme en ekstra
generation for derigennem at sikre nserheden mellem bgrn og bedsteforeeldre.

Retningslinjerne skal sikre et varieret udbud af boliger til en blandet
beboersammensaetning med forskellige boligtyper og ejerformer.

| 2030 forventes der at veere ca. 19.200 boliger i Furesg Kommune, hvilket helt
overvejende kan tilskrives allerede godkendte lokalplaner.
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Furesg Kommune gnsker, at der skal veere plads til alle i Furesg. Og at der drages
omsorg for de borgere, der har behov for hjeelp, samt at hjeelpen kan ydes i det neere
miljg. Hermed kan alle bidrage til gode og steerke feellesskaber, der kan rumme
borgere med seerlige behov. Der skal dannes netvaerk, hvor frivillige kan indga i
omsorgen for de svageste borgere. Herudover skal selvhjulpethed understgttes ved at
sikre relevante boligtilbud, sa aeldre fx kan flytte til seldre- og handicapegnede boliger
med bynaer placering.

Furesg Kommune vil arbejde for at bygge boliger stationsnaert og i bymidterne, som er
seerligt egnet til seldre og unge.

Der er flere igangvaerende boligprojekter. Arealerne pa Bybaekgrunden er ved at blive
realiseret med 60 nye etageboliger ud mod Paltholmvej. Farum kaserne udbygges
stadig med bade reekkehuse og etageboliger. Der arbejdes stadig med at fa realiseret
boliger i Sydlejren ved Flyvestation Veerlgse.

Ungdomsboliger

Siden 2017 har der veeret et fald i aldersgruppen 17-25 arige pa knap 600 unge. Frem
mod 2029 forventes en mindre stigning, hvorefter den vil falde igen hen mod 2033, og
derefter lande pa det nuvaerende niveau. Den samlede aendring i perioden 2021-2033
forventes at veere et fald pa 6 unge. Furesg gnsker at flere unge bliver boende og at
flere gnsker at flytte til kommunen. Det skal understgttes af et attraktivt ungemiljg og
en ungdomsuddannelse.

| dag er der ca. 159 almene ungdomsboliger. Boligerne anvises af kommunens
Ungeenhed, som har anvisningsret til alle ungdomsboliger.

Der er mangel pa de helt billige ungdomsboliger, som kan betales af unge, der kun har
SU, eller som er kontanthjeelpsmodtagere. Det er en udfordring, fordi flere af
ungdomsboligerne samtidig er sma og nedslidte efter en nutidig standard. Hvis de
moderniseres, bliver huslejen imidlertid endnu hgjere. Det er derfor ogsa et mal at
fastholde mindre, billige boliger til unge i de to hovedcentre Farum og Veerlgse. Det er
et mal at sikre boliger til unge, hvor feelleskabet ogsa er i centrum.

Retningslinjerne skal sikre at der indteenkes ungdomsboliger seerligt i bymidterne og
de stationsnaere omrader med god adgang til den kollektive trafik.

/ldre- og handicapegnede boliger og seniorboliger
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Ventelisten til aeldre- og handicapegnede boliger og seniorboliger blev i 2020 slaet
sammen til én venteliste til boliger til borgere med saerlige behov med samme
visitationskriterier som de tidligere aeldre- og handicapboliger. Kommunen har
visitationsret til knap 50 seldre- og handicapegnede boliger fortrinsvis til borgere med
handicap.

Det samlede antal borgere over 65 ar forventes at stige med ca. 22 %. Det er dog
gruppen over 80 ar der forventes at stige mest blandt alle aldersgrupper. Det er
samtidig den befolkningsgruppe, der traditionelt har det stgrste behov for
serviceydelser som bo- og dagtilbud, treening og personlig og praktisk hjeelp i hjemmet
mm. Boligkapaciteten skal deekke over et varieret udbud af boliger savel almene som
private tilbud: Senioregnede boliger, seniorbofaelleskaber,
tryghedsfaellesskaber/tryghedsboliger, plejeboliger og gvrige visiterede boliger til
seniorer.

| Furesg Kommune er der 253 plejeboliger, 179 boliger i seniorbofeellesskab (almene
boliger) samt 388 visiterede boliger med seerlige behov. | "Boligprognose 2021”
forventes, at der frem mod 2031 i alt etableres 1332 nye boliger i Furesg Kommune,
hvoraf 55 er plejeboliger, der etableres pa Lillevang. Af de 1332 nye boliger, vil
forventeligt ca. 950 vaere senioregnede (inkl. udvidelsen af Lillevang).

| 2017 blev der nedsat et seerligt udviklingsudvalg der skulle udarbejde en reekke
anbefalinger vedrgrende fremtidens boliger til seniorer. Fglgende visioner blev
formuleret i "Strategi for fremtidens seniorer og borgere med funktionsnedseaettelse”:

@konomi: Vi skal sikre flere boliger, der kan betales af borgere med alle indkomster
samt boligomrader der bygger pa flere typer af ejerformer.

Starrelse: Vi skal sikre flere boliger, der varierer i stgrrelse, som kan tilpasses
malgruppernes behov.

Udformning: Vi skal sikre flere boliger, der matcher malgruppens forskellige behov ift.
boligens og boligomradets udformning.

Placering: Boligerne kan placeres alle steder i kommunen, sa der er forskellige
valgmuligheder for den enkelte.

Feellesskab: Vi skal sikre flere boligomrader, der har feellesskab pa tvaers af alder og
behov, og som kan integreres med omkringliggende boligomrader.
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Med forventeligt ca. 950 nye senioregnede boliger pa vej de kommende 10 ar er der
tale om en betragtelig forggelse af boligmassen egnet til seniorer.

| teet dialog med bygherrer vil der blive arbejdet for, at der ved nybyggeri ogsa
etableres senioregnede, og hvis muligt ogsa handicapegnede boliger. Seniorboliger er
ikke-visiterede boliger og deekker over seldreegnede boliger, der er bygget eller
indrettet med tanke pa, at kravene til boligen sendres nar man bliver aldre. Boligerne
kan etableres som ejer-, andels- og lejeboliger og som etageboliger, teet-lav boliger og
parcelhuse.

Retningslinjerne skal sikre flere seniorboliger og handicapegnede boliger.

Tryghedsboliger

Furesg Kommune gnsker at fa udviklet et koncept for tryghedsboliger.

Det primaere formal med tryghedsboligerne er, at kunne tilbyde en bolig til borgere
med begraensede funktionstab og borgere, som har et behov for at bo teet sammen
med andre i trygge rammer. Beboere i en tryghedsbolig vil ogsa profitere af, at
formalet med boligen bl.a. er at understatte borgernes egne og feelles ressourcer i en
hverdagsrehabiliterende kontekst.

Tryghedsboligen kan enten veere til den aldre borger som har brug for tryghed og
samveer, men ikke den daglige pleje, som man far pa et plejehjem - eller til de seldre
borgere der oplever sig isolerede og ensomme efter f.eks. tab af aegtefeelle og har
brug for at fa etableret et netveerk og deltage i et socialt liv med aktiviteter, der bygger
pa feellesskab.

Som tryghedsbolig-koncept er der tale om en nyere opfindelse, som flere kommuner
gennem de sidste 5 ar er begyndt at tilbyde som bl.a. en alternativ boligform, som en
del af deres "forsyningsforpligtelse” efter serviceloven. Selve konceptet minder en del
om tidligere tiders "beskyttede boliger”, som man gradvist gik veek fra for ca. 10 ar
siden og erstattede med visiterede aeldreboliger.

Frem mod efteraret 2021 konkretiseres muligheder for dels at etablere dels at
omdanne senioregnede og visiterede boliger til borgere med seerlige behov til
tryghedsboliger i samarbejde med de relevante boligselskaber og relevante aktarer pa
markedet.
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| forleengelse af behovet for yderligere plejeboliger og boliger til borgere med seerlige
behov inddrages endvidere muligheden for - evt. i tilknytning til evt. kommende
plejeboliger eller eksisterende plejeboliger — at etablere yderligere tryghedsboliger i
Furesg Kommune.

Retningslinjerne skal sikre, at der arbejdes videre med boformen tryghedsbolig.

Plejeboliger

Furesg Kommune har 4 plejehjem. De stgrste er Ryetbo i Veerlgse med 108
plejeboliger og Lillevang i Farum med 96 plejeboliger. Lillevang er under udbygning og
vil i 2023 rumme 151 plejeboliger. Svanepunktet i Farum rummer 35 plejeboliger og
Solbjerghaven i Veerlgse 20 plejeboliger.

| Stavnsholt ligger desuden et pleje- og daghjem for blinde og svagtseende, der drives
af regionen.

Fremskrivningen pegede pa et behov for ca. 50 plejeboligpladser i Furesg Kommune i
2022-2023 og yderligere 50 pladser i 2028. Fremskrivningen byggede pa en
forudsaetning om, at der er 55 borgere pa venteliste til en plejebolig.

Retningslinjerne skal sikre plejeboliger.

Tilgeengelige boliger

Byradet har sat fglgende betingelser for de senioregnede boliger: Har niveaufri
adgang, ikke har niveauspring i boligen, og ideelt pa mellem 65 m? 0g 120 m?2 (2-4
rum).

Til en seniorbolig stilles der krav om tilgeengelighed, dvs. uden trapper eller elevator.
Derudover skal boligen helst veere placeret i bymidten teet pa indkebsmuligheder, og
der skal veere transportmuligheder i umiddelbar naerhed.

Boliger til borgere med psykiske funktionsnedsaettelse og socialt udsatte
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Der ses en stigning i antallet af borgere med nye diagnoser som autisme, angst og
sindslidelse. Der ses samtidig et fald i antallet af udviklingsheemmede. Pa den
baggrund arbejder kommunen lgbende pa at tilpasse og udvikle lokale dag- og
dagntilbud i forleengelse af kommunens selvforsyningsstrategi. | samarbejde med
andre kommuner ses tillige pa mulighederne for at oprette specialiserede tilbud i
neeromradet.

Furesg Kommune har 6 bofeellesskaber med i alt 49 pladser. Det drejer sig om
Langkeergard, Boligerne pa Hgijeloftvaenge, Overgangsboligerne, Svanepunktet,
Lerstedet og Jonstrup. Efterhanden daekker kommunens bofaellesskaber over en
variation i bade typer af tiloud (varige og midlertidige) og malgrupper
(udviklingsheemmede, borgere med autismespektrumforstyrrelser, borgere med
sindslidelser mv.). | Jonstrup ligger desuden et stort botilbud for fysisk og psykisk
udviklingshaeemmede, der drives af regionen. Der er et dagtilbud for sindslidende
(Lyspunktet) i Farum Midtpunkt, og i Veerlgse ligger et dagtilbud for socialt udsatte og
misbrugere (Skiftesporet). Derudover er der i Veerlgse et dagtilbud for
udviklingshaeemmede (Lynghuset). | Lynghusets lokaler rummes ogsa et
beskeeftigelsestilbud for udviklingsheemmede og et klubtilbud til unge med
autismespektrumforstyrrelser. Fontaeenehusene i Danmark har Fonteenehus-Furesg,
der ligger i Veerlgse. Stedet er et arbejdsrettet dagtilbud til borgere med sindslidelse.

Der skal veere et udbud af boliger til borgere uden fysiske funktionsnedseettelser, men
grundet psykiske funktionsnedsaettelser eller social udsathed ikke kan bo pa almene
vilkar. Det er typisk sma billige ungdomsboliglignende boliger, der som udgangspunkt
er placeret centralt og stationsneert. Boligudbuddet skal sikre at feerre borgere i
malgruppen gegr brug af boligtilbud, herberger eller andre forvaltningsbetalte
boliglasninger og bar medtzenkes ved opfarelse af nye boligomrader.

Retningslinjerne skal sikre boliger til borgere med psykiske funktionsnedseaettelse og
socialt udsatte

Boliger skal understgtte faellesskab

| dag er der i kommunen et mindre antal bebyggelser, der er bygget til og anvendes
som bofzelleskaber og kollektiver. | de senere ar, har der veeret en stigende interesse
for etablering af bofeelleskab, og der er ved at blive etableret bofaellesskaber i bl.a.
Sydlejren og Hjortefarmen.
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Furesg Kommune gnsker at understgtte udviklingen af generationsfeelleskaber, og
stgtter op omkring ildsjeele der arbejder med udvikling af bofeellesskaber.

| lyset af en sendret befolkningssammensaetning er det vurderingen, at der er behov for
yderligere boliger, der modsvarer et behov for mere kollektive boformer for bl.a. bade
familier og eeldre.

Det er saerligt eeldre i aldersgruppen 52-62 arige, der er seerligt interesseret i at bo i
seniorbofeelleskab. Frem mod 2032 etableres nye senioregnet almene boliger, heraf
etableres ca. 87 boliger i seniorbofeellesskaber.

Retningslinjer skal sikre, at forskellige former for bofeellesskab understgttes.

Bo trygt — trygge boligomrader

Furesg Kommune skal fortsat veere en tryg kommune at bo og leve i. Bevidst og aktiv
brug af kriminalpraeventive og tryghedsfremmende tiltag i planlsegningen gar en
forskel for trygheden i vores boligomrader. Nye byomrader skal veere trygge at faerdes i
og omradets indretning ma ikke give mulighed for kriminalitet.

Furesg Kommune medvirker i projekt Bo Trygt omkring indbrudsforebyggelse og
tryghed gennem byplanleegning i villa- og parcelhuskvarterer. Bo Trygt er en indsats
skabt af TrygFonden og Foreningen Realdania i samarbejde med Videnscentret Bolius
og Det Kriminalpraeventive Rad.

Der bar derfor sgges at indarbejde fysiske tryghedsfremmende og kriminalpraeventive
tiltag tidligt i planlaegningsprocessen. Tiltagene fremgar af kommuneplanens generelle
rammer. Retningslinjer skal sikre at tiltagene indarbejdes i lokalplanleegning af
boligomrader.

Almene boliger — bolig i balance

Furesg Kommune har 45 almene boligafdelinger med naesten 5000 boliger fordelt pa
syv boligorganisationer.

Langt de fleste almene boliger i Furesg Kommune er bygget i 50’erne, 60’erne og
70’erne. Dog har flere af boligerne brug for en energimaessig opgradering. Farum
Midtpunkt er blevet ombygget for at kunne leve op til de efterspurgte boligstarrelser.
Samtidig er to boligblokke blevet ombygget til plejecenter med genoptraening,
plejeboliger m.v.
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De almene boliger er generelt velfungerende og i god stand. De almene boliger danner
rammen for et godt og trygt boligomrade for ca. 10.000 borgere. | juni 2020 nedsatte
Byradet et § 17, stk. 4 udvalg som forebyggende skulle udarbejde anbefalinger til
boligsociale udfordringer i boligomraderne. Anbefalingerne skal bidrage til, at alle
kommunens boligomrader fortsat skal veere attraktive med varieret
beboersammensaetning og steerke feellesskaber frem mod 2030.

Udvalget anbefaler blandt andet, at der skal arbejdes malrettet for at sikre gode
tidssvarende almene boliger gennem renovering og nybyggeri, at der ved nybyggeri
skal teenkes i blandede ejerformer (ejer, andel, leje og alment), samt at der indteenkes
nye funktioner og aktiviteter i boligomrader, sa der sikres gennemgang og aktiviteter
for alle i kommunen.

Retningslinjerne skal sikre, at der arbejdes for flere almene boliger, samt at der i
eksisterende boligomrade arbejdes med nye funktioner og aktiviteter.

Relevante links
Boligpolitik 2020
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Erhverv

Vision
Byradet arbejder for

At Furesg Kommune fortsat skal vaere en attraktiv erhvervskommune.

At fastholde og udvikle eksisterende virksomheder, understgtte etablering af nye
iveerkseettere samt tiltreekke virksomheder.

At antallet af arbejdspladser gges til gavn ogsa for den lokale beskaeftigelse.

At erhvervsomraderne fortsat skal vaere attraktive ved at fastholde og tiltraekke
virksomheder.

At der er en mangfoldighed af brancher.

At der er en teet dialog og samarbejde med erhvervslivet om erhvervsudviklingen.
At erhvervslivet og Furesg Kommune har faelles fokus pa FNs verdensmal.
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Erhverv

Kortet viser det stationsnaere kerneomrade og det stationsnaere omrade og de
eksisterende erhvervsomrader

4.1

Erhverv med mange arbejdspladser i forhold til etagearealet skal placeres inden for
det stationsneere kerneomrade eller — under forudsaetning af supplerende virkemidler —
det gvrige stationsnaere omrade.

4.2

Der skal sikres et varieret udbud af erhvervsarealer ved omdannelse og forteetning af
eksisterende erhvervsomrader og centrale byomrader.

4.3

Nyt erhvervsbyggeri skal tilpasses omgivelserne, og det skal opfgres i henhold til de
kvalitative mal for lokalomradet.

4.4
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Erhvervsomraderne skal planlaegges:

« Sa de tilsammen kan tiltreekke og fastholde forskellige typer af erhverv.

« Sa nabokonflikter mellem forskelligartede aktiviteter undgas.

» Under hensyntagen til grundvandsinteresser.

+ S& de indeholder grgnne omrader med graes og traeer, herunder bevarelse af
eksisterende vandhuller mv.

4.5

Virksomheder med seerlige beliggenhedskrav kan ikke placeres inden for kommunen.

4.6

Ved planlaegning for miljgfglsom anvendelse skal det sikres, at bebyggelsen og de
udendgrs opholdsarealer ikke vil veere belastet af stgj samt lugt, stgv- og anden
luftforurening fra trafik, virksomheder, tekniske anleeg mv. over Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier.

Redeggarelse

Herunder kan du laese redeggrelsen for afsnittet "Erhverv". Redeggrelsen har oplysende og
forklarende karakter og er ikke direkte bindende for den kommunale administration. Den
udger baggrundsviden og skal danne grundlag for myndighedernes og borgernes forstaelse
af kommuneplanens retningslinjer.

Furesg Kommune nu og i fremtiden

Furesg Kommune er en erhvervsvenlig kommune med gode rammevilkar og
erhvervsservice. Kommunen har en central placering i Region Hovedstaden med en
god infrastruktur og offentlig transport teet pA Kgbenhavn og lufthavnen. Kommunen
har et bredt sammensat erhvervsliv inden for ca. 400 forskellige branchekoder og
seerlige styrkepositioner inden for blandt andet IT, konsulent- og
radgivningsvirksomhed, kreative erhverv samt Life Science.

Der er registeret ca. 5.200 CVR numre ultimo 2020. Det er en stigning pa ca. 1.000
CVR numre siden 2010. Ca. 2.000 CVR numre er registeret som virksomheder med
arbejdspladser. De fleste af kommunens virksomheder er sma eller mellemstore.
Antallet af arbejdspladser i Furesg Kommune udggr ifglge seneste opggrelse fra
Danmarks Statistik ca. 14.000 ultimo november 2019.
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Furesg Kommune arbejder i overensstemmelse med kommunens 2030-mal for at
fastholde og udbygge eksisterende virksomheder, understgtte etableringen af nye
iveerkseettere samt tiltreekke virksomheder. Via Erhvervshus Hovedstaden servicerer vi
erhvervslivet med vejledning og sparring omkring opstart, drift og udvikling af
virksomheder.

Furesg Kommune har et velfungerende Erhvervskontaktudvalg, der bestar af
repraesentanter fra erhvervslivet, politikere samt embedsmaend, der sammen gennem
en god og konstruktiv dialog arbejder sammen om erhvervs- og
beskeeftigelsesudviklingen.

Ifalge Dansk Industris arlige erhvervsklimaundersggelse er kommunen blandt de mest
erhvervsvenlige kommuner i Regionen. Furesg Kommunes erhvervsomrader bestar af
5 starre geografiske omrader, Farum Erhvervspark, Erhvervsomradet Kirke
Veerlgsevej, Erhvervsomradet Walgerholm, Erhvervsomradet Lejrvej samt
Erhvervsomradet Sydlejren. Hertil kommer 2 bycentre, Farum Bytorv og Veerlgse
Bymidte samt Farum Hovedgade. Derudover rummer Furesg Kommune flere mindre
omrader med virksomheder, Konferencehotellet KolleKolle samt butikker i de lokale
omrader.

Der er igennem de senere ar gennemfart renovering/forskannelse af erhvervsomrader
m.m. samt vedtaget ny lokalplan for Farum Erhvervspark for at skabe forteetning og
dermed gge antallet af virksomheder og arbejdspladser. Furesg Kommunes
erhvervsarealer er stort set udbyggede og eventuel udvikling kan primeert ske ved
forteetning i de eksisterende erhvervsomrader. | erhvervsomradet pa Sydlejren — hvor
Filmstationen ejer det meste af erhvervsarealerne - er der fortsat mulighed for
udvikling.

Produktionsvirksomheder og virksomheder med seerlige beliggenhedskrav

Furesg Kommunes erhvervsomrader er, bortset fra omradet med Filmstationen i
Sydlejren, alle af eeldre dato og rummer mange forskellige virksomhedstyper, herunder
produktionsvirksomheder. Alle erhvervsomrader ligger taet pa eksisterende
boligomrader, hvorfor virksomhederne allerede i dag er underlagt visse miljgkrav.

I kommuneplanen skal der opstilles retningslinjer for beliggenheden af
erhvervsomrader forbeholdt produktions-, transport- og logistikvirksomheder.
Kommunen har derfor mulighed for at udpege erhvervsomrader, der forbeholdes
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produktions-, transport- og logistikvirksomheder, hvis det vurderes ngdvendigt for at
sikre produktionsvirksomhederne mod byudvikling, som kan hindre virksomhedernes
fremtidige drifts- og udviklingsmuligheder.

Der udpeges ikke pa nuvaerende tidspunkt erhvervsomrader forbeholdt
produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder, pga.
erhvervsomradernes placering og meget blandede karakter, og der er derfor heller ikke
udformet nogen retningslinje for dette.

Furesg Kommune gnsker blandede erhvervsomrader, som ikke indeholder
begraensninger for hvilke typer af virksomheder der kan placere sig inden for omradet,
udover at erhvervsomraderne udleegges til bestemte miljgklasser.

Produktionsvirksomhedernes interesse vurderes generelt at vaere beskyttet via
planlovens § 15 a og 15 b, som betyder, at der ikke ma lokalplanleegges for ny
forureningsfglsom anvendelse pa allerede miljgbelastede arealer, medmindre der
foretages afveergeforanstaltninger, som sikrer den nye bebyggelse mod eksisterende
forurening. Den kommunale planlaegning skal sikre, at der ikke planleegges for nye
anleeg eller eendrede anvendelser, der belastes af stgj, lugt, stav og anden
luftforurening ud over de vejledende graenseveerdier.

Konkret planlaegning kan dog udlsegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse,
hvis planen med bestemmelser om etablering af afskeermningsforanstaltninger m.v.,
kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener.

Konkret planlsegning kan endvidere udlaegge arealer, der er belastet af lugt, stev eller
anden luftforurening fra produktionsvirksomheder-, transport- og logistikvirksomheder
og husdyrbrug til boliger, institutioner, kontorer, rekreative formal m.v., hvis planen med
bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering kan sikre den fremtidige
anvendelse mod en sadan forurening.

Da der ikke udpeges erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder, transport-
og logistikvirksomheder, er det heller ikke relevant at udpege konsekvenszoner og
transformationsomrader i forbindelse med sadanne erhvervsomrader. Af samme arsag
tilfajes der ikke retningslinjer for konsekvenszoner og transformationsomrader.

Der findes ikke risikovirksomheder, og der er ikke omrader til virksomheder med
seerlige beliggenhedskrav i Furesg Kommune. Det nsermeste ligger i Vassingergd i
Allergd Kommune.

83



Uden for erhvervsomraderne

En stor del af arbejdspladserne i kommunen ligger uden for erhvervsomraderne — i
bycentrene og i det gvrige byomrade. Det omfatter blandt andet detailhandel, liberale
erhverv, privat og offentlig administration samt skoler og institutioner. Der er meget fa
ansatte i landbruget i kommunen. De fleste garde anvendes i dag til deltidslandbrug,
hestepensioner mm. Der er mulighed for at etablere visse erhverv i overfladiggjorte
landbrugsbygninger i henhold til landzonebestemmelserne.

| landomraderne kan der etableres gardbutikker, besggsgarde, bed & breakfast og
grgnne stattepunkter.

Beskeeftigelse

Ud af kommunens ca. 41.000 indbyggere pr. 1.1.2021 er ca. 22.600 i beskaeftigelse.
Antallet af arbejdspladser i kommunen var samme ar ca. 13.300. Indbyggertallet er
foraget med ca. 2.000 indbyggere siden seneste revision af kommuneplanen, mens
antallet af arbejdspladser er forgget med ca. 500. Af de ca. 22.600 beskaeftigede
pendler ca. 14.400 dagligt ud af kommunen. Ca. 8.200 personer pendler ind i
kommunen.

Furesg Kommune er karakteriseret ved, at befolkningen har en hgj
beskeeftigelsesfrekvens og et hgjt uddannelsesniveau. De fleste af de beskeeftigede
med bopeel i kommunen arbejder inden for den offentlige sektor, private
tienesteydelser, finansiering og forretningsservice. Jobcenter Furesg indtager en
central rolle i jobformidlingen og arbejder for, at underskud/overskud af arbejdskraft
handteres pa en for virksomheder savel som borgere god og effektiv made.

Erhvervs- og Beskeeftigelsespolitik 2015-2018

Kommunens Erhvervs- og_Beskeeftigelsespolitik har som mal at fastholde og udvikle
eksisterende erhvervsvirksomheder, understgtte etablering af nye iveerksaettere og
tiltraekke virksomheder, sé flere ledige borgere kommer i beskaeftigelse.

Politikken indeholder 8 fokusomrader:

1. Furesg - en del af en starre sammenhaeng — Greater Copenhagen
2. Fra skole til iveerkseetter — eller ansat — nye erhvervsuddannelser
3. Jobskabelse og fastholdelse af beskaeftigelsen
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4. Attraktive erhvervsomrader og rammevilkar

5. Erhvervsservice, version 2 6. Grgn omstilling — en gevinst for alle
7. Indkgb/Udbud

8. Branding.

Flere virksomheder og arbejdspladser

Et teet samarbejde mellem kommunen, virksomhederne og erhvervsforeningerne er en
forudseaetning for en positiv, fremadrettet erhvervsudvikling. Kommunen har en
ambition om at opna den laveste ledighed i Danmark. Langt de fleste af kommunens
ledige borgere har haft et arbejde. Kommunens opgave er at bidrage til, at de
genvinder tilliden til, at de igen har en plads pa arbejdsmarkedet — uanset malgruppe.
Det kraever en hurtig og kompetent sagsbehandling.

Kommunen stiller derfor endnu hgijere krav til at have en malrettet, effektiv og
struktureret tilgang til kontakten med virksomhederne. Ambitionen er, at de gode
relationer til virksomhederne skal udbygges, og at virksomhedsindsatsen er
skraeddersyet til borgerne —uanset ledighedsarsag. Alle virksomheder skal vaere
bekendt med Jobcenter Furesgs service og tilbud. Det sker bl.a. via flere direkte
besgq til eksisterende og nye virksomheder, lancering af nye kampagner via sociale
medier, jobmesser samt kampagner med fokus p4, at virksomheder skal veere med til
at tage et socialt ansvar over for de borgere, der har sveert ved at blive en del af
arbejdsmarkedet. Virksomhederne skal tilbydes gode rammevilkar og en effektiv
erhvervsservice. Kommunen skal have en aktiv rolle og seette nye initiativer i gang.

Miljg

Byradet vil stgtte virksomhederne i deres miljgarbejde. Samarbejde, sparring og
information fra kommunen skal ggre det lettere for virksomhederne at handle miljg- og
klimarigtigt og samtidig at spare pa udgifterne til transport, varme, el, vand og
bortskaffelse af affald. Erhvervsudviklingen skal ske i samarbejde med relevante
nabokommuner for at sikre sammenhaeng i regionale initiativer, for at afklare
rollefordelingen og for at udvikle i samme retning.

Erhverv i de stationsnaere omrader
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Kommuneplanen giver mulighed for, at der inden for de stationsnaere omrader kan
forteettes og gives plads til arbejdskraftintensive erhverv som kontorer, liberale erhverv,
privat og offentlig service mm. En intensiv udnyttelse af de stationsnaere omrader er
med til at begraense behovet for bilkarsel og give flere mulighed for at benytte den
kollektive transport. De stationsnzere kerneomrader omfatter blandt andet en del af
Farum erhvervsomrade, Bybaekgrunden, Farum Midtby, parkeringsarealerne ved
Farum og Veerlgse stationer, erhvervsomradet ved Kirke Veerlgsevej og
radhusomradet i Veerlgse.

De stationsnaere kerneomrader skal forbeholdes arbejdskraftintensive erhverv med
mange ansatte pr. etagemeter og virksomheder med mange kunder/besggende af
regional betydning. P& Bybaekgrunden, der udger omkring 3,8 ha, kan der planleegges
for intensive byfunktioner, herunder starre kontorvirksomheder, sundhedsklinikker mv.
For de centralt beliggende omrader Farum Bytorv og Vaerlgse Bymidte arbejdes der
med udviklingsplaner, som bade rummer nye butikker og muligheder for forskellige
former for liberalt erhverv, offentlig og privat service. Udviklingen vil bade kunne skabe
mere levende bymidter, styrke handelslivet og give flere arbejdspladser.

Afgraensningerne af de stationsnaere omrader og stationsnaere kerneomrader er vist
pa retningslinjekortet. | teet samarbejde med erhvervslivet, ejere af
erhvervsejendomme, erhvervsforeninger og erhvervsmeaeglere gennemfares lgbende
mgader for at sikre, at erhvervsomraderne er attraktive for fastholdelse og tiltraekning af
virksomheder. Forskellige erhvervstyper via oplevelser og turisme Furesg Kommune
har szerlige positioner pa sports- og kulturomradet, der blandt andet omfatter
sportsfaciliteter, konferencecentre, kulturhuse, anleeg til sejlsport og badning,
golfanleeg mv. Nye samspilsformer mellem virksomheder, kultur, natur, idraet og
turisme skal analyseres og udvikles.

Udvikling af lokale netveaerk/innovationsmiljger.

Der skal skabes gode rammer for iveerkseettere og sma virksomheder i veekst. Furesg
Kommunes erhvervsdemografi viser koncentrationer af virksomheder, som arbejder i
samme eller besleegtede brancher. Derfor skal det undersgges, om der bade virtuelt
og fysisk er grundlag for at etablere egentlige erhvervsklynger, som kan indga i nye
relationer, der kan skabe vaekst og samtidig traekke nye virksomheder til. Hvis sddanne
klyngedannelser er mulige, kan kommunen veere igangsaetter, men ellers overlade det
til parterne selv at drive klyngerne. Med klynger er der basis for at invitere til
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strategiske partnerskaber, nar kommunen fx har starre udviklingsopgaver og
byggeprojekter, eller nar der skal udvikles innovative lgsninger, der fx styrker den
gregnne omstilling.

Et godt innovationsmiljg omfatter let tilgeengelige lokaler med mulighed for bade
kontorer, veerksteder og produktion. Et innovationsmiljg kan ogsa omfatte
feellesskaber, hvor virksomhederne — ud over netveerk og sparring med andre
selvsteendige i et inspirerende miljg — kan treekke pa en raekke services. | erhvervslivet
er der generelt stor interesse for at indga i netvaerk. Netvaerk er med til at skabe
samhandel, men ogsa strategiske alliancer om udvikling af nye produkter.

Det vil gavne udviklingen af nye lgsninger og styrke erhvervslivet og dermed
beskeeftigelsen.

Relevante links
Erhvervs- og_beskeeftigelsespolitik 2015-2018
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Veje, stier og trafik

Vision
Byradet arbejder for

At den fremtidige planleegning skal have fokus pa baeredygtig og aktiv transport,
trafiksikkerhed, stgjsvag trafik og fremkommelighed.

At vejene skal indrettes, sa det er trygt, sikkert og let at faerdes pa en stille og beeredygtig
made.

At de baeredygtige og kollektive transportmuligheder skal fremmes og udvides sammen
med nabokommuner, Region Hovedstaden og staten. Seerlig S-tog til Hillerad og
hurtigbusser (BRT) vil der arbejdes for.

At antallet af stgjbelastede boliger skal reduceres.

At de nationale mal om trafikuheld skal fglges.

At CO,, -udledningen fra trafikken skal veere reduceret med 70% i 2030. Dette er opnaet

ved, at 1/3 af den samlede bilpark i kommunen er CO», -neutral. Omstillingen er

understgttet af ladestandere opsat i tilstraekkeligt omfang i Furesg Kommune.
At udfordringer med den regionale infrastruktur er lgst inden 2030.
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Veje
Kortet viser indretning af kommunens vejnet og placering af parkeringsarealer.
5.1

Kommunale og statslige trafikanleeg fastleegges i henhold til den vejklassificering, der
fremgar af kortet.

5.2
De statslige veje og trafikvejene udggar tisammen det overordnede vejnet i kommunen.
5.3

Der reserveres areal til statslig udvidelse af Hilleradmotorvejen fra 4 til 6 spor mellem
Veerlgse-afkarslen og kommunegraensen mod Gladsaxe Kommune, jf. retningslinjekort
for tema 5.

5.4

De kommunale trafikveje og lokalveje skal udggre et sammenhaengende vejnet med
tilstreekkelig kapacitet til effektiv afvikling af trafikken.

5.5
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Ved kommunale trafikveje skal der etableres cykelstier og fortov eller alternative
stisystemer.

5.6

Kryds mellem trafikveje skal indrettes, sa de er trafiksikkerhedsmaessigt forsvarlige og
effektivt afvikler trafikken.

5.7

Lokalvejene skal sa vidt muligt udformes, sa de ikke tiltreekker gennemkgrende trafik,
ved anvendelse af hastighedsgraenser, hastighedsdeempende foranstaltninger og
vejlukninger.

5.8

Vejenes udformning, materialevalg og beplantning skal medvirke til en samlet
forskgnnelse af det pageeldende byrum.

5.9

Der skal sikres p-pladser ved stationerne til bade korttids- og pendlerparkering.

Stier

Der skelnes mellem trafikstier og rekreative stier. Trafikstiernes primaere funktion er at
deekke behovet for daglig transport pa cykel. De rekreative stiers primeere formal er
derimod friluftsliv og oplevelser.

5.10

Trafikstier mellem Furesg Kommune og nabokommuner skal som udgangspunkt
placeres langs eksisterende veje. Trafikstier mellem forskellige bydele skal som
udgangspunkt placeres langs de overordnede veje til bycentre, trafikknudepunkter,
erhvervsomrader og skoler. Trafikstierne kan vaere cykelstier/-baner langs veje eller
stier i eget trace.

5.11

Ved etablering af nye trafikstier skal fremkommelighed og trafiksikkerhed prioriteres
hgaijt.
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5.12

Supercykelstier skal anleegges i overensstemmelse med retningslinjerne for
supercykelstierne og planleegges i samarbejde med bergrte nabokommuner.

Fremkommelighed

5.13

Kommunens signalanlaeg skal indrettes med dynamisk trafikstyring sa ungdigt radt lys
undgds. Busser og cyklister kan prioriteres i udvalgte signalanleeg, uden at bilernes
fremkommelighed nedseettes.

Kollektiv Trafik

5.14

| byomraderne skal der sa vidt muligt veere adgang til et kollektivt transportmiddel
inden for hgjst 400 m.

5.15

Der skal sikres en effektiv forbindelse mellem lokalsamfundene og til bycentrene samt
mellem de forskellige kollektive transportmidler.

5.16

Der skal sikres gode cykel- og gangforbindelser og cykelparkering ved
trafikknudepunkter.

Trafikstgj

Kortet viser stgjplagede boliger og vejstg.
5.17
By- og trafikplanlaegningen skal medvirke til at forebygge og mindske stgjgener.

5.18
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Nar der udlaegges nye arealer til stgjfalsom anvendelse, skal det sikres, at
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj kan overholdes ved stgj fra veje og
jernbaner, virksomheder og stgjende fritidsanleeg.

5.19

Ved udleeg af stgjbelastede arealer til stajfalsomme formal, skal der fastlaegges
bestemmelser om isolering og/eller afskaermning, der sikrer, at stgjbelastningen ikke
overstiger de vejledende greenseveerdier for den planlagte anvendelse.

5.20

Ved udleeg af arealer til stgjende formal, skal der fastleegges bestemmelser, der sikrer,
at de vejledende greenseveerdier overholdes i forhold til naboarealerne.

5.21

Ved planleegning af nye veje skal det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier for stgj kan overholdes i eksisterende og i planlagte boligomrader,
samt omrader med anden stagjfalsom anvendelse.

5.22

Der kan opfares nye boliger og tilsvarende anden stgjfalsom arealanvendelse i
boligkvarterer i eksisterende byomrader, der er stgjbelastede, forudsat der
gennemfgres stgjdifferentierede tiltag i form af stgjisolering og stgjafskeermning af de
udendgrs opholdsarealer.

5.23

Stgjafskaermning i form af stgjvolde og -skeerme ma kun etableres, hvor
afskeermningen har en vaesentlig stgjeffekt for stgjfalsom anvendelse og vil medfare,
at stagjniveauet reduceres til et niveau pa hgjst de relevante vejledende stgjgreenser.
Ved placering og udformning af stgjafskeermning i form af stgjvolde og -skeerme skal
det sikres, at afskeermningen indpasses i bymiljget og tilpasses i landskabet og
naturen, sa den ikke virker skeemmende eller skaber uhensigtsmaessige barrierer.

5.24

Eksisterende stgjbelastede bebyggelser og anlaeq til stgjfalsom anvendelse skal give
mulighed for en stgjisolering og/eller stgjafskeermning, der bevirker, at de vejledende
stgjgraenser for anvendelsen overholdes, hvor det er fysisk muligt at etablere en
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stgjisolering og/ eller stgjafskeermning under behgrig hensyntagen til bebyggelsen,
bymiljget, landskabet og naturen.

5.25

Som hovedregel gives der ikke mulighed for etablering af stgjskeerme eller -volde i
bymidterne og de stationsnaere kerneomrader i Farum og Veerlgse. Dog ma der
etableres stgjskaerme og -volde langs Hillergdmotorvejen, safremt det kan godkendes
af Vejdirektoratet.

5.26

Det skal sikres, at stgjafskeermning i byzone sa vidt muligt udfares som bygveerker, der
arkitektonisk er tilpasset stedets bebyggelse og byrummets karakter.

5.27

Det skal sikres, at stgjafskeermning i form af jordvolde fremtreeder graesklaedt eller med
beplantning og tilpasset landskabets eller byrummets karakter og beplantning.

5.28

Som hovedregel skal det sikres, at alle sider af stgjskaerme og -volde fremtraeder som
forside.

Trafiksikkerhed

5.29

Der skal gennemfgres trafikinspektion af trafikvejene og screenes for
trafiksikkerhedsmaessige problemer.

5.30
Der skal udarbejdes en hastighedsplan for vejene i kommunen.
5.31

Uheldsbelastede vejkryds og straekninger skal ombygges, sa uheldene undgas.

Beeredygtig mobilitet
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5.32

Der skal veere let adgang for cyklister og gaende til boligomrader, bycentre, skoler,
trafikknudepunkter og andre funktioner.

5.33

Beeredygtig mobilitet vil veere i fokus ved udformning og etablering af veje, stier og
parkering.

5.34

Der skal etableres gode og gerne overdeekkede cykelparkeringsmuligheder teet ved
boliger, arbejdspladser, stationer og bycentre.

5.35

Kommunen vil fremme opstilling af ladestandere i samarbejde med borgere og
erhvervslivet.

5.36

Kommunen vil fremme samkgarsel.

Transport til virksomheder og skoler

5.37

Der skal udarbejdes analyser og handlingsplaner for skolerne bestaende af tre
elementer; trafiksikkerhed i infrastrukturen, trafikanters adfeerd og
feerdselsundervisningen.

5.38
Erhvervsomrader skal have en feelles overordnet trafikpolitik for omradet.
5.39

Det skal sikres, at erhvervsomraderne er forbundet til supercykelstierne med gode
cykelstier.
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Vejbelysning

5.40

Anlaeg af ny belysning skal baseres p4 kommunens designmanual for vejbelysning.
5.41

Nye belysningsarmaturer skal veere forberedt til fremtidig mulighed for intelligent
styring og implementering af smart city-elementer.

5.42

Det skal sa vidt muligt sikres at vejbelysningen ved naturomrader ikke lyser mere end
hvad trafiksikkerheden kraever.

Redeggarelse

Herunder kan du leese redeggrelsen for afsnittet "Veje, stier og trafik". Redeggrelsen har
oplysende og forklarende karakter og er ikke direkte bindende for den kommunale
administration. Den udger baggrundsviden og skal danne grundlag for myndighedernes og
borgernes forstaelse af kommuneplanens retningslinjer.

Furesg Kommune nu og i fremtiden

Furesg Kommune er en udpraeget pendlerkommune, hvor borgernes foretrukne
transportmiddel er bilen. Samtidig er der ogsa massiv karsel igennem kommunen pa
Hilleradmotorvejen og Ring 4, som begge er statsveje. Derfor opleves der traengsel og
stgj, som er kendetegnende for kommunerne i Storkgbenhavn.

Furesg Kommune har i 2021 vedtaget en Trafik- og mobilitetsplan. Planen udspringer
fra to udvalg om henholdsvis 'stgj’ og 'trafiksikkerhed & fremkommelighed’, og bestod
af repraesentanter fra foreninger, borgere og lokalpolitikere. 1 2018 og 2019
udarbejdede de forslag til forbedring af forholdene.

| planen szettes mal og rammer for planleegningen pa transportomradet, og der indgar
indsatser til at forbedre trafiksikkerheden og fremkommeligheden for alle trafikanter.
Det fastseettes ogsa, at der skal arbejdes for at borgerne vaelger de beaeredygtige og
aktive transportformer, der forebygger og reducerer trafikstaj og klimabelastningen. Pa
den made bidrager planlaegningen til at opna malet om, at CO, udslippet fra trafikken

er reduceret med 70 % i 2030.
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Generelt skal transportsystemet veere sammenhaengende og muliggere rejser med
alle transportformer, pa tveers af kommunegraenserne og mellem de forskellige byer,
bydele og til naturen omkring byerne. Malet er endvidere et transportsystem der sikrer,
at kommunen i 2050 er CO, neutralt pa trafikomradet.

Vejnettet

Vejnettet i Furesg Kommune skaber gode forbindelser til alle dele af kommunen, og
sikrer at bil, cykel og bustrafikken kan afvikles effektivt bade internt i Furesg og til
omegnskommunerne. Vejene er inddelt i fire klassificeringer:

1. Primeere trafikveje
2. Sekundeere trafikveje
3. Primeere lokalveje
4. Sekundeere lokalveje

Klassificeringen anvendes i trafikplanlaegningen, som et redskab til indretning af
vejene og har dermed betydning for tiltag som eksempelvis hastighedsdeempende
foranstaltninger, prioritering af fremkommelighed og etablering af nye cykelstier.

Vejene skal indrettes, sa den gennemkarende og tunge trafik sker ad de primzere
trafikveje. De sekundeere trafikveje skal betjene byer og lokalsamfund, og skal derfor
bade sikre fremkommeligheden og have en tilpasset kapacitet.

Lokalvejene er bindeled mellem trafikvejene og boligomraderne og den enkelte
ejendom. Her bliver trafiksikkerheden og trygheden prioriteret seerligt hgjt, da der
faerdes lette trafikanter pa kerebanen. Derfor skal trafikken afvikles med lav hastighed,
og vejene er ofte forsynet med bump, chikaner og andre foranstaltninger.

Furesg Kommune vil fortsaette arbejdet med at sikre, at vejnettet er indrettet, sa
trafiksikkerhed, tryghed og fremkommelighed er balanceret fornuftigt i forhold til
vejenes klassificering.

Kommunen har ansvaret for drift og vedligehold af kommuneveje, mens grundejere
der har adgang til en privat feellesvej, har ansvaret for drift og vedligehold af denne.

Vejdirektoratet igangseetter en VVM-undersggelse af Hilleradmotorvejen mellem
Farum og Ring 4 i ar 2022 med forventet afslutning i ar 2024.

Stinettet
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Furesg Kommune har et veludbygget net af stier bade i byomrader, det abne land og i
skovene. Derfor er der gode muligheder for at beveege sig rundt i kommunen, hvad
enten formalet er transport, motion eller oplevelse. De regionale supercykelstier
Veerlgseruten og Farumruten, der i 2020 blev forleenget til Allerad, giver gode
muligheder for cykelpendling.

Der skelnes mellem trafikstier og rekreative stier. Trafikstiernes primeere funktion er at
deekke behovet for daglig transport pa cykel, og skal give nem, hurtig og sikker adgang
fra A til B. De rekreative stiers primaere formal er derimod friluftsliv og oplevelser.

Der arbejdes pa at videreudvikle supercykelstinettet med en rute fra Farum til
Frederikssund.

Derudover skal der arbejdes pa at udbygge og udfgre forbedringer af det eksisterende
stinet og cykelparkeringsmulighederne. Kommunen prioriterer at holde trafikstierne i
en hgj standard med gode belaegninger, belysning, vejvisning og vedligeholdelse.

Kommunen har ansvaret for drift og vedligehold af de kommunale stier, mens
grundejere med adgang til en privat feellessti, har ansvaret for drift og vedligehold af
denne. Endelig vedligeholder staten, det omfattende stinet i statsskovene

Fremkommelighed

Kommunens vejnet er generelt ikke udsat for treengselsproblemer. | myldretiden kan
der dog i tidspunkter med spidsbelastning opsta ka, og hastigheden kan blive nedsat
med op imod 80 % af den tilladte hastighed. Fremkommeligheden i myldretiden kan
forbedres ved at feerre karer i bil samtidig, det kan ske ved samkgrselsordninger og
ved at folk karer pa forskellige tidspunkter eller anvender anden transportform.

Det er primeaert pa den nordlige del af Hilleradmotorvejen, den nordlige del af
Frederiksborgvej og pa streekninger af Ballerupvej, Kirke Vaerlgsevej og Kollekollevej,
at der kan opsta treengsel.

Fremkommeligheden for cyklister er generelt god, iseer pa Supercykelstiruterne.

Byradet gnsker, at forbedre fremkommeligheden for cyklister og den kollektive trafik.
Dette skal medvirke til at flytte flere over i de baeredygtige transportmidler, hvilket
medfgrer bedre plads pa vejene til de resterende biler. Blandt de tiltag der skal
implementeres er udbygning og forbedring af cykelinfrastrukturen og optimering af
signalanlaeg, hvor det er muligt, sé cyklister og busser prioriteres, og biler ikke oplever
ungdigt radt.
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Derudover vil der komme et stort fokus pa adfeerd og vaner, saledes at borgernes
transportvaner eendres til cyklen og den kollektive trafik samt for at fa flere til at kare
sammen i bilerne. Dette vil ske igennem informationskampagner og understgttelse af
samkagrsel.

Kollektiv trafik

Furesg Kommune har et relativt velindrettet net af kollektive transportmuligheder, som
giver adgang til og fra boligomraderne til erhvervsomrader, skoler, bycentre,
institutioner og andre faciliteter bade i og udenfor kommunen.

Furesg betjenes af S-togslinje B pa de tre togstationer i kommunen Farum, Vaerlgse
og Hareskov St, der blandt andet sikrer god tilgaengelighed til Kgbenhavn og
Gladsaxe.

Furesg betjenes yderligere af 12 forskellige buslinjer. 4 af linjerne karer internt i
kommunen. 4 af linjerne karer i flere kommuner udover Furesg, og de sidste 4 linjer er
regionale buslinjer.

Furesg Kommune tilbyder herudover bestillingsordningerne flextur og plustur, hvor
brugeren betaler en fast pris for en tur. De sikrer, at det er muligt at komme til og fra
omrader med lav betjeningsfrekvens eller endda helt uden betjening.

Furesg Kommune vil teet falge den netop vedtaget undersggelse af at forleenge S-
togslinjen fra Farum til Hillergd. Projektet afhaenger af, om det er samfundsmaessigt
rentabelt, og om det kan gennemfgres uden uhensigtsmaessige konsekvenser for
miljget. Byradets mal er, at der er truffet beslutning om projektet senest i 2030.
Kommuneplanen reserverer et areal ved Bybaekgrunden til en ny station. Byradet
gnsker ogsa at dennes station skal kunne rumme en station for en BRT-buslgsning.
Derudover gnsker byradet at der indledes dialog med vejdirektoratet, om
arealreservation til stoppesteder hvor Hillergd motorvejen krydser Kollekollevej i
Veerlgse.

Den kollektive bustrafik skal ggres mere attraktiv og tilpasses de steder og tidspunkter,
hvor karselsbehovet er starst. Kommunen fglger udviklingen i og omkring de nye
boligomrader med henblik pa at tilpasse den kollektive trafik til behovet. Den kollektive
trafik vil blive planlagt ud fra en udviklingsplan, der kortleegger og analyserer behovet
for busbetjening i de enkelte bydele og lokalsamfund. Der skal desuden veere
tilgeengelighed for alle befolkningsgrupper til den kollektive trafik, hvilket kan sikres
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med tilbud til der til dgr transport, og transport fra boligen til trafikknudepunkter.
Der vil ogsa blive arbejdet med fremkommelighedstiltag for busserne, som for
eksempel prioritering i signalanleeg, sa turene bliver hurtigere og mere attraktive.

Frem mod 2030 skal busserne udskiftes til emissionsfrie busser, sa de enten kgrer pa
el eller brint. Skiftet vil bidrage til at na malet om at reducere CO, —udslippet fra

trafikken med 70 % inden 2030 og til at nedbringe trafikstgjen.

Trafiksikkerhed

Antallet af personskader i forbindelse med politiregistrerede trafikulykker i Furesg
Kommune har i perioden 2010 -2019 svinget mellem 5 og 15. Kommunen ligger
markant over landsgennemsnittet i 2019 for ulykker med cyklister og gaende, og i
perioden 2015 — 2019 & antallet af ulykker for cyklister 42 % over landsgennemsnittet.

Gennem trafik- og byplanleegningen arbejdes der pa at forbedre trafiksikkerhed og
fremkommelighed hvor borgerne feerdes. Kommunen arbejder for at indrette stier og
veje, sa der sker feerrest mulige ulykker, og sa trafikken afvikles effektivt.

Furesg Kommune vil fortsat arbejde for, at det er sikkert og trygt at feerdes pa
kommunens veje og stier. Sikkerhed og tryghed kraever ofte hver sin indsats.
Trafiksikkerhed betyder, at der ikke ma ske trafikulykker, hvor personer kommer til
skade. Tryghed betyder, at oplevelsen af at feerdes pa veje og stier ikke fales farlig og
utryg. Hgj trafiksikkerhed og hgj tryghed opnas begge gennem ombygninger af veje og
stier samt ved at fa trafikanternes adfeerd til at vaere i overensstemmelse med
feerdselsloven.

Adfeerden kan blandt andet pavirkes gennem kampagner, hvorfor kommunen har
fokus pa det i den fremtidige planleegning.

Trafikstgj

Furesg Kommunes seneste stgjkortlaegning indikerer, at ca. 3.700 boliger er
stgjbelastede med en pavirkning over 58 dB, som er Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdi.

Mere preecist betragtes 3670 boliger som vaerende stgjbelastede og ligger i spaendet
58-63 dB.

Ca. 1 % af de stgjbelastede boliger er steerkt stgjbelastede (> 68 dB). De er placeret i
nogle f& omrader ved Bregnergd (4 boliger), omkring Fiskebaekbroen (12 boliger),
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langs Frederiksborgvej ved den gstlige kommunegraense (7 boliger), ved Jonstrup (5
boliger) og i Hareskovby (2 boliger).

Hilleradmotorvejen udger en vaesentlig del af den samlede trafikstgj i Furesg
kommune.

Furesg Kommune har i flere ar ydet tilskud til udskiftning til stgjisolerende vinduer, som
giver en stor effekt af den oplevede stgj indendgrs. Tillige er der i 2018 og 2019
etableret stgjskaerm langs Kollekollevej, og Vejdirektoratet har etableret stgjskaerm ved
Hilleradmotorvejen omkring Bregnergd.

Der er ogsa andre metoder til stgjreduktion. Etablering af stagjvolde er mulig, men det
kreever veesentlig plads og jordbesiddelse. Mindre reduktioner kan opnas ved
udleegning af stgjreducerende belsegninger, klimavenligasfalt og nedseettelse af
hastigheden.

Det kreever tilladelse fra Vejdirektoratet, hvis der langs statens veje skal anleegges
bygninger eller andre anlaeg af blivende art, sdsom stgjvolde, da der er tinglyst en
vejbyggelinje.

Borgernes egen adfeerd kan ligeledes medvirke til at reducere trafikstgjen. Ved at
veelge aktive transportformer, overholde hastighedsgraenserne, og veelge de mest
stgjsvage daek, kan der bidrages til mere stgjsvag trafik.

Byradet gnsker at reducere trafikstgjen, sa antallet af stajbelastede boliger minimeres.
Indsatsen mod trafikstgj skal derfor veere et centralt punkt i den strategiske
planlaegning af fremtidens Furesg og i de regionale og nationale samarbejder.

Byradet vil praege Vejdirektoratet til at finde de bedste stgjdeempende lgsninger langs
Hilleradmotorvejen. Pa langt sigt vil kommunen arbejde for, at Hilleradmotorvejen
bliver overdaekket i Farum, sa trafikstgjen indkapsles.

Byradet gnsker at arbejde fra flere vinkler, som bade handler om at skabe gode vaner
hos borgerne, at borgerne tager ansvar for at feerdes pa en stille og beeredygtig made,
samt at borgerne finder egne stgjdaempende lgsninger pa og omkring deres boliger.
Hertil kommer muligheden for at skabe sammenhaengende stgjbarrierer, sisom
stgjvolde og stgjhegn langs Hilleradmotorvejen og andre stgrre kommunale veje.
Byradet gnsker forsat at yde tilskud til stgjisolering, samt at der udlaegges stajsvag
asfalt pA kommunale veje.

Baeredygtig mobilitet
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Furesg arbejder for at transportsystemet er indrettet pa en made sa det er muligt at
fremme beaeredygtig mobilitet i kommunen. Herved kan borgerne opretholde en hgj
grad af mobilitet i transporten, men med reduceret CO, emission, mindre stgj og gget
sundhed til falge. Bilen bliver i dag brugt pa 60 % af alle borgernes rejser. Mere
specifikt bliver den brugt pa 38 % af indbyggernes rejser pa 2-4 km og 63 % af
rejserne pa 4-10 km.

| de senere ar har indsatsen veeret fokuseret pa etablering af supercykelstien Farum-
Allergdruten og forbedring eller etablering af flere almindelige cykelstier. Blandt andet
pa Lillevangsvej, Farum Hovedgade og Perimetervejen. For at gare det mere attraktivt
at benytte en kombination af cykel og offentlig transport, har kommunen forbedret
mulighederne for at parkere sin cykel ved S-togsstationerne, i form af overdeekkede og
tyverisikrede stativer.

Furesg Kommune har ydermere fokus pa fremme transport drevet af fossilfri
braendstof. Derfor er der udarbejdet en ladestanderstrategi for det videre arbejde med
at opseette ladestandere i kommunen.

Byradet gnsker at fremme de aktive og kollektive transportformer, fordi det er sundt og
det begraenser bilkgrslen og dermed traengslen, stgjen og klimabelastningen. Derfor
vil der arbejdes for forbedringer i det kollektive net og i cykelstinettet.

Udformningen af byrum skal understgtte borgernes valg af aktive og beeredygtige
transportmidler ved at give oplevelser og muligheder for motion, nar borgerne
transporterer sig fra Atil B.

Kommunen vil derudover seette fokus pa samkarsel, s indbyggere og
virksomhedernes ansatte kan pendle sammen.

Transport til virksomheder og skoler

Furesg kommune arbejder for at transport til virksomheder og skoler skal forega pa en
made der sikrer god fremkommelighed og hgj trafiksikkerhed og tryghed. Mange af
turene til disse omrader foretages i bilen og pa samme tidspunkt. Det resulterer i lokal
treengsel og reduceret fremkommelighed.

Transporten til skoler og virksomheder kan derfor omleegges til de aktive
transportmidler og den kollektive trafik. Kommunen vil i samarbejde med skolerne og
erhvervslivet arbejde for, at der udarbejdes trafikpolitikker og handlingsplaner pa skoler
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og starre virksomheder for at forholdene for cyklister optimeres, og at elevernes,
foreeldrenes og de ansattes transportvaner aendres igennem adfeerdsindsatser.

Vejbelysning

Vejbelysningen i kommunen bestar af over 13.000 armaturer hvoraf ca. 11.000 er med
konventionelle lyskilder. De resterende er LED-armaturer. Derfor er der et stort
potentiale for energibesparelse og en forggelse af den belysningsmaessige kvalitet pa
stier og veje.

Kommunen har vedtaget en designmanual for vejbelysningen, som skal sikre kvalitet i
belysningen, og danne grundlag for et ensartet udtryk.

| lgbet af 2021-2023 vil alle kommunens konventionelle belysningsarmaturer blive
udskiftet til LED, hvilket vil vaere et vigtigt skridt pa vejen mod den grgnne omstilling.
Udskiftning til LED- belysning vil ske i overensstemmelse med de lovpligtige
belysningsklasser. Valget af armaturer baseres pa kommunens designmanual for
vejbelysning, og alle armaturer vil veere forberedt til i fremtiden at kunne styres
intelligent.

Borgerne vil i fremtiden opleve en gget belysningsmaessig kvalitet med feerre fejl og
mindre ungdigt spildlys.

Parkeringsnormer

| lokalplanerne kan der fastseettes bestemmelser om minimumsnormer for udlaeg af
parkeringspladser til biler og cykler. Normerne fastseettes ud fra en vurdering af, om
omradet er placeret stationsneert, hvilken anvendelse omradet har, og om det skal
prioriteres, at der er plads til flere biler pr. bolig eller om byrummet skal udnyttes til
andre formal. Parkeringsnormerne er fastsat i rammerne for lokalplanlagningen.

Relevante links

Trafik- og_mobilitetsplanen 2021

Datarapport for trafik og_mobilitet

817, stk 4 udvalg_for Trafiksikkerhed og_fremkommelighed

817, stk 4 udvalg for Trafikstgj
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Strateqi for ladestandere til el-biler
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Landskab, kulturarv og geologi

Vision
Byradet arbejder for

+ At de landskabelige, geologiske og kulturhistoriske veerdier bevares og fremhaeves.
+ At der er balance mellem benyttelse og beskyttelse.
+ At der tages hensyn til den jordbrugsmeessige udnyttelse.
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Retningslinjer

| dette tema udpeger kommuneplanen omrader med forskellige interessehensyn inden for
landskab, kulturarv og geologi, herunder skovbrug og landbrug med hver deres saet af
retningslinjer. Retningslinjerne er grundlaget for kommunens forvaltning og planleegning af

106



nye aktiviteter i landomraderne. Omrader med forskellige interessehensyn kan overlappe
hinanden, sa et konkret areal kan vaere omfattet af flere saet retningslinjer.

Klik pa et panel for at leese retningslinjerne.

Generelle hensyn i det abne land

Kortet viser Landskabskarakteromrader i landomraderne i Furesg Kommune.
6.1

Byudvikling, ny bebyggelse, etablering af veje og andre tekniske anlseg samt aendret
arealanvendelse i det abne land skal ske under hensynstagen til landskabets
karakteristika.

6.2

Der ma ikke indrettes belysning, bortset fra deempet og ugenerende belysning ved
bygninger og parkering. Pa stier i landzone ma der etableres belysning i belsegningen
og lignende belysning, der ikke pavirker landskabet negativt.

6.3
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Eksisterende alléer langs offentlige veje skal bevares, sa vej- og gadeforlgb danner
rum og sammenhaeng mellem landskab og by.

6.4

Det abne land skal friholdes for volde, faste hegn og lignende konstruktioner, bortset
fra almindelige landbrugshegning.

6.5

Terreenregulering og jorddeponi ma kun finde sted i begreenset omfang.
Bebyggelse

6.6

Spredt, ny bebyggelse til boliger og erhverv og andre byformal skal undgas i det abne
land.

6.7

Bygninger og anlaeg, herunder parkeringsanlaeg skal holdes samlet og knyttes til
eksisterende bygninger.

6.8

Etablering af mindre bofeellesskaber (med 2 boliger) i eksisterende bygninger pa
ejendomme i landzone skal i videst muligt omfang imgdekommes, med mindre
beskyttelsesinteresser og planlaegningsmaessige interesser taler afggrende imod.

Kulturhistorie
6.9

Ny bebyggelse og anlaeg skal indpasses i den eksisterende bebyggelsesstruktur og
tilpasses den lokale byggeskik.

6.10

Der ma ikke placeres ny bebyggelse eller anleeg i byranden rundt om Bregnergad
landsby, Stavnsholt landsby og i de vestlige og sydlige dele af Kirke Veerlgse og
Farum landsbyer, som andrer eller slgrer byernes afgreensning mod og sammenhaeng
med det omgivende landskab.
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6.11

Stier, smaveje og levende hegn og lignende historiske strukturer skal sa vidt muligt
bevares.

Geologiske interesseomrader

Kortet viser de udpegede Veerdifulde geologiske omrader. Kortet viser ogsa de
Nationale geologiske interesseomrader, der er udpeget af staten.

6.12

Inden for de udpegede veaerdifulde geologiske omrader ma tilstanden eller
arealanvendelsen ikke aendres, eksempelvis ved bebyggelse, anlaeg,
terreenaendringer, herunder afgravning eller jorddeponering, skovrejsning, mv., hvis det
forandrer eller slgrer de geologiske veerdier.

Kulturarvsarealer
Kortet viser Kulturarvsarealer, der er udpeget af staten.
6.13

Inden for de udpegede kulturarvsarealer ma der ikke foretages draening eller
terreenaendringer, herunder afgravning eller jorddeponering, der kan gendre eller
beskadige de arkeeologiske lag.

Veerdifulde kulturmiljger

Kortet viser omrader, der er udpeget som Veerdifulde kulturmiljaer.
6.14

Inden for omrader udpeget som veerdifulde kulturmiljger skal ny bebyggelse og anleeg
udformes og placeres under hensyntagen til kulturmiljget og pa en made, sa
kulturmiljgets helhed og oplevelsesveerdi ikke forringes eller afskeeres.

Kirkeomgivelser

109



Kortet viser de udpegede Kirkeomgivelser.
6.15

Inden for de udpegede afgreensede kirkeomgivelser ma der ikke opfgres bebyggelse,
etableres anleeg og beplantning, hvis det forringer oplevelsen af samspillet mellem
kirke og landskab eller landsbymilja.

Bevaringsveerdige bygninger

Kortet viser de Bevaringsveaerdige bygninger i Furesg Kommune, der er optaget i
kommuneplanen som bevaringsveerdige, og/eller er udpeget og bevaret i geeldende
lokalplaner. Kortet viser ogsa Fredede bygninger.

Endelig viser kortet Lokalplaner med bevaringsbestemmelser, dvs. lokalplaner der
indeholder konkrete bestemmelser for bevaring af blandt andet enkeltbygninger,
bebyggelsesstrukturer og andre kulturhistoriske helheder og sammenhaenge.

6.16

Bygninger, der er optaget i kommuneplanen som bevaringsveerdige, ma ikke nedrives
uden kommunalbestyrelsens godkendelse.

6.17

Bevaringsvaerdige bygninger med bevaringsvaerdi fra 1 til og med 3 ma ikke nedrives
og skal sikres med bevaringsbestemmelser gennem lokalplanlaegning.

6.18

Det skal i hvert enkelt tilfeelde vurderes, om bevaringsveerdige bygninger med
bevaringsveerdi 4 skal sikres gennem lokalplanlaegning.

6.19

De arkitektoniske, kulturhistoriske og miljgmaessige veerdier i de bevaringsveerdige
bygninger skal sa vidt muligt bevares og gerne forbedres.

6.20
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Ny bebyggelse og istandseettelse af bygninger i naerheden af bevaringsveerdige
bygninger skal tilpasses den sammenhasng som byggeriet indgar i og bar gives et
udtryk med respekt for den lokale byggeskik.

6.21

| forbindelse med ny lokalplanlaegning og administration af eksisterende lovgivning
skal omradernes kulturhistoriske veerdier og karakteristiske traek bevares og
understgttes.

Liste med bygninger i landomraderne, der er optaget i kommuneplanen som
bevaringsveerdige, kan dbnes som pdf-fil.

Liste med bevaringsveerdige bygninger, der er udpeget og_bevaret i lokalplaner, kan
abnes som pdf-fil.

Veerdifulde landskaber

Kortet viser omrader, der er udpeget som Vaerdifulde landskaber.
6.22

Inden for omrader udpeget som vaerdifulde landskaber ma tilstanden eller
arealanvendelsen ikke aendres, hvis det forringer omradets veerdi eller reducerer
muligheden for at genoprette eller styrke omradets karakter og oplevelsesmuligheder.
Andringer kan ske, nar det medvirker til at genoprette eller styrke landskabets
karakter eller sker i medfer af allerede geeldende bestemmelser i en fredning eller
lokalplan.

6.23

Inden for omrader udpeget som vaerdifulde landskaber skal bygninger og anlaeg
placeres og udformes med hensyntagen til bevaring og beskyttelse samt mulighed for
forbedring af landskabets karakter og oplevelsesmuligheder.

6.24

Der skal sikres stgrst mulig adgang til omrader udpeget som veerdifulde landskaber og
disse landskabers seerlige oplevelsesmuligheder. Den almene adgang kan dog
begraenses inden for omrader, der er seerligt sarbare.
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Stgrre sammenheangende landskaber

Kortet viser omrader, der er udpeget som Starre sammenhaengende landskaber.
6.25

Inden for omrader udpeget som stgrre sammenhaengende landskaber bgr der ikke
etableres stgrre tekniske anlaeg, og byudvikling bar kun ske efter konkret vurdering.

Skovrejsning

Kortet viser omrader, der er udpeget til Skovrejsning ugnsket. Kortet viser ogsa
Eksisterende skov i Furesg Kommune.

6.26

Inden for omrader udpeget til skovrejsning ugnsket (negativomrader), ma der ikke
plantes skov.

Jordbrugsmaessig anvendelse

Kortet viser omrader med Jordbrugsmaessig anvendelse, der omfatter de
rammeomrader, hvor arealanvendelsen med landbrug og natur er primaere
anvendelser.

Flere andre rammeomrader har eksisterende jordbrugsmaessig anvendelse inden for
omradet, men det er ikke den primaere anvendelse. Derfor er de ikke repreesenteret pa
kortet. Det hindrer dog ikke, at der kan forega jordbrugsmaessig anvendelse inden for
rammeomrader med en anden, primaer anvendelse.

6.27

Eksisterende landbrugsomrader skal i videst muligt omfang sgges opretholdt til
landbrugsformal, sa forbruget af landbrugsjord til ikke-jordbrugsmaessige formal ikke
bliver stagrre end ngdvendigt.

6.28
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| det omfang landbrugsarealer inddrages til byformal og rekreative areal- eller
friluftsanleeg mv., skal der i videst muligt omfang tages hensyn til landbrugsmaessige
forhold, sdsom de bergrte ejendommes arrondering, investeringsniveau og starrelse
samt mulighederne for jordfordeling.

6.29

| forbindelse med ansggning om etablering eller udvidelse husdyrhold skal der
foretages en konkret vurdering af konsekvenserne for landskabs-, kultur- og
naturbeskyttelsesinteresserne samt friluftsinteresserne. Det skal i den konkrete
afgerelse sikres, at omradernes seerlige vaerdier ikke pavirkes negativt.

6.30

Det skal sikres, at der er en passende afstand mellem eksisterende landbrug og ny,
miljgfglsom anvendelse som fx boliger og friluftsanleeg, sa miljgkonflikter undgas bade
af hensyn til de nye boliger og rekreative interesser og af hensyn til landbrugets
produktionsvilkar.

Tekniske anlaeg

Kortet viser Eksisterende energiforsyningsanleeg, der omfatter Energinets elanleeg
(jordkabler) i Furesg Kommune.

| Furesg Kommune er der ikke udpeget omrader for opstilling af store solenergianlaeg
pa terreen og store vindmagller.

Solenergianleeg
6.31

Mindre solenergianleeg pa terreen skal knyttes til eksisterende bygninger og placeres
indenfor eller i umiddelbar tilknytning til eendommens haveanlaeg.

6.32

Mindre solenergianlaeg pa terreen ma ikke veere til gene for neermeste naboer eller
offentlig vej.

6.33
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| bebyggelser, der ligger inden for de udpegede veerdifulde kulturmiljger, veerdifulde
landskaber og afgreensede kirkeomgivelser, samt i bebyggelser med
bevaringsveerdige bygninger, kan der gives mulighed for etablering af mindre
solenergianlaeg pa terraen og pa bygninger under behgrig hensynstagen til
bebyggelsernes arkitektur og beskyttelsesinteresserne.

Vindmagller
6.34

Husstands- og smamgller skal knyttes til eksisterende bebyggelse, og der ma kun
opstilles en mglle pr. ejendom.

6.35

Ved opstilling af husstands- og smamgller skal der tages stgrst mulig hensyn til
naboer, beskyttelsesinteresser og jordbruget.

6.36

Placeringen af vindmgiller skal tage hensyn til trafikken og trafiksikkerheden pa de
overordnede veje.

Kommunikationsmaster
6.37

Mobilantenner skal placeres hensigtsmaessigt i forhold til deekningsbehovet og
saledes, at antallet af positioner bliver lavest muligt.

6.38

Mobilantenner skal fortrinsvis opseettes skjult eller pa eksisterende mobilmaster. Nar
dette ikke kan lade sig gare, skal antennerne fortrinsvis opsaettes pa eksisterende hgje
bygninger, bygningsdele og andre eksisterende konstruktioner, hvor antennen og
eventuelt beerergr kan opseettes i en hgjde af mindst 8,5 m over terreen.

6.39

Nye mobilmaster, baerergr og teknikhuse skal udformes, opseettes og eventuelt
afskeermes, sa deres synlighed og visuelle forstyrrelse af omgivelserne bliver mindst
mulig.
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6.40

Mobilantenner og -master skal fortrinsvis placeres i omrader med hgje bygninger,
bygningsdele eller konstruktioner, i tilknytning til eksisterende og planlagte starre
tekniske anlaeg, starre transportanleeg, starre idreetsanlaeg og traditionelle erhverv.

6.41

Mobilmaster skal have en hgjde og udformning, der sikrer mulighed for fremtidigt
mastefzellesskab. Mobilmaster ma dog ikke veere hgjere end dokumenteret ngdvendigt
for at opfylde deekningsbehovet, herunder ved mastefeellesskab. Tilsvarende gaelder
for baererar.

6.42

Synlige mobilantenner pa mast skal monteres sa teet til masten som muligt. Antenner
0og mast eller baerergr skal fremtraede i samme farve.

6.43

Teknikhuse skal gives et udseende, der er tilpasset omgivelserne, og opstilles flere
teknikhuse pa samme ejendom, skal disse opstilles samlet og samordnet.

El-anleeg
6.44

De eksisterende arealreservationer til elforsyningen skal opretholdes, saledes at
hensynet til elanlaeggets tilstedeveerelse varetages ved planleegning og ny
arealudnyttelse.

Redeggarelse

Herunder kan du laese redeggrelsen for temaet "Landskab, kulturarv og geologi”.
Redeggrelsen har oplysende og forklarende karakter og er ikke direkte bindende for den
kommunale administration. Den udggr baggrundsviden og skal danne grundlag for
myndighedernes og borgernes forstaelse af kommuneplanens retningslinjer.

Furesg Kommune nu og i fremtiden
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Furesg Kommune ligger i den yderste del af storbyomradet, i et unikt og varieret
landskab, der iseer er praeget af de store sger, de store sammenhangende
skovomrader og de mellemliggende landbrugsarealer. Landomraderne udggr hele 72
% af kommunens areal. De varierende landskaber, velbevarede landsbyer,
kulturmiljger og kulturspor giver mange oplevelsesmuligheder, og haenger ngje
sammen med geologien, naturen og den tidligere og nuveerende brug af landskabet.

Furesg Kommune arbejder for, at de mange landskabelige, kulturhistoriske og
geologiske veerdier i det dbne land beskyttes og bevares. Disse rummer en kvalitet og
veerdi i sig selv, men skal ogsa sikres, sa kommende generationer kan se, opleve og
forsta landskabets udvikling og sammenhzange.

Furesg Kommune arbejder samtidig for, at der skal veere balance mellem beskyttelse
og benyttelse. Planlaegningen har derfor som mal at finde en balance mellem
beskyttelse af bevaringsvaerdierne pa den ene side og den rekreative og
jordbrugsmeaessige anvendelse pa den anden side.

Furesg Kommune gnsker at fastholde landomraderne som oplevelsesrige landskaber.
Det sker blandt andet ved at hindre utilsigtet byspredning og begraense byggeri i det
abne land ud over byggeri, der er ngdvendigt for landbrugs- og skovbrugsdriften. Det
er vigtigt at fastholde en klar greense mellem by og land, bl.a. fordi bygraensen i sig
selv repraesenterer en veerdi som kilde til forstaelse og oplevelse af
bebyggelsesmgnstret og bebyggelsens sammenhaeng med det omgivende landskab.

Retningslinjer i temaet Landskab, kulturarv og geologi er udarbejdet i henhold til
planlovens § 11a, stk. 1, nr. 10, om varetagelse af de jordbrugsmaessige interesser, nr.
12, om beliggenhed af omrader, hvor skovrejsning er ugnsket, nr. 15, om sikring af
kulturhistoriske bevaringsveerdier, nr. 16, om sikring af landskabelige
bevaringsveerdier, og nr. 17, om sikring af geologiske bevaringsveerdier.

Generelle hensyn i det abne land

Bebyggelse, anlaeg, terreenregulering og beplantning kan pavirke landskabet og
landskabsoplevelsen. Derfor er det ngdvendigt at vurdere sadanne tiltag i forhold til de
landskabelige vaerdier, der findes pa stedet.
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Furesg Kommunes landskaber blev inden sidste kommuneplanrevision i 2017 kortlagt
med udgangspunkt i den nationale landskabskaraktermetode. Metoden er udviklet
med henblik pa at f4 en ensartet varetagelse af landskabshensyn i
kommuneplanlaegningen og sagsbehandlingen. Inddelingen af karakteromraderne
bygger pa sammenspillet mellem geologi, biologi og kulturhistorie samt de visuelle
oplevelsesmuligheder.

| Furesg Kommune har kortleegningen resulteret i 11 landskabskarakteromrader. For
hvert omrade er karakterens styrke, tilstand og sarbarhed vurderet med udgangspunkt
i tilstedeveerelsen og tydeligheden af de karaktergivende landskabselementer og
rumlige visuelle forhold.

| forbindelse med denne kommuneplanrevision er der foretaget mindre justeringer af
greenserne. Landskabskarakterkortlaegningen kan leeses i den selvstaendige rapport
Landskabskarakterkortleegning_for Furesg Kommune.

De generelle retningslinjer for det abne land sigter pa, at spredt ny bebyggelse til
bymaessige formal undgas, og at @vrig ny bebyggelse og anlaeg, herunder
parkeringsanleeg, holdes samlet og knyttes til eksisterende bebyggelse. Desuden skal
lysforurening, jorddeponi og jordvolde begreenses, og udviklingen skal i gvrigt ske
under hensynstagen til det hidtidige bebyggelsesmgnster og byggeskik.

Geologi

De geologiske interesser knytter sig til omrader og lokaliteter, som indeholder
markante landskabsdannelser og terreenformer, og som afspejler den geologiske
udviklingshistorie.

Landskabets hovedtraek i Furesg Kommune er fgrst og fremmest dannet af istiden.
Denne har sat sit aftryk i to markante dalstr@gg, der gennemlgber kommunen omtrent
gst-vest.

Det ene dalstrgg udggres af Mglleddalen med de store sger: Furesg, Farum Sg@ og de
omgivende moseomrader Enghaven, Seekken og Sortemose. En del af Mglleddalen
indgar i et starre nationalt geologisk interesseomrade, der fra Fiskebeek og Farum Sg
straekker sig nedover Ryget og Kirke Veerlgse og videre ind i Egedal og Allerad
kommuner. Omradet udgar med sit omfattende system af tunneldale, ase, langsger og
mellemliggende, mere plane moraeneflader, et markant istidslandskab — et landskab
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der med sit forgrenede netveerk af tunneldale ikke kendes tilsvarende andre steder i
landet. Furesg Kommune har udpeget denne del af Mglleadalen som veerdifuldt
geologisk omrade.

Det andet markante dalstrgg i kommunen udggres af den brede Sgndersgtunneldal pa
Flyvestationen, der fortsaetter videre i Bundsmose og Bringe Mose for til sidst med
Veerebro A at udmunde i Roskilde Fjord. En tredje, mindre tunneldal udgares af
Oremosen.

Omradet i den nordlige del af kommunen er en let kuperet moraeneflade med mange
vandhuller, smasger og fladtoppede bakker, dannet af ler og sand aflejret i
smeltevandssger pa isen. Furesg Kommune har udpeget den nordlige del af
kommunen som vaerdifuldt geologisk omrade pa grund af det karakteristiske
dadislandskab. Udpegningen haenger sammen med det tilgreensende dgdislandskab i
Allerad Kommune. Den tidligere Allergd Lergrav indgar i dette dgdislandskab, og her
blev den europaeiske, midlertidige Allergd varmeperiode for farste gang pavist i
lerlagene fra sidste istid.

Ogsa den sydlige del af kommunen er praeget af starre og mindre moreeneflader,
blandt andet Laanshgj, med sine relativt stejle sider, der skraner ned mod den brede
tunneldal pa Flyvestationen.

Omrader med geologiske interesser er sarbare over for aendringer, som fjerner eller
slgrer landskabets oprindelige former. Det drejer sig iseer om bortgravning,
terreenregulering eller jorddeponering, men ogsd om dominerende eller forstyrrende
bebyggelse og anlaeg, skovrejsning eller anden tilplantning og tilgroning.

Retningslinjerne for de udpegede veerdifulde geologiske omrader sigter pa at bevare
de vigtige dele af landskabets geologiske udviklingshistorie, s denne fortsat kan ses
og opleves. Ved gnske om byggeri, anleeg, terrsenregulering med videre, skal mulige
konsekvenser for de seerlige geologiske veerdier derfor vurderes konkret.

Kulturhistoriske interesser

De kulturhistoriske interesser omfatter bade enkeltelementer og strukturer, som
bygninger, gravhgije, sten- og jorddiger, vejforlgb osv., samt mere sammensatte
helheder som landsbyer, industrimiljger og lignende.

118



Det er en national interesse, at de kulturhistoriske bevaringsveerdier med deres
seerlige karakter og betydning opretholdes, og det er kommunernes opgave at sikre de
kulturhistoriske bevaringsveerdier, der afspejler forskellige dele af den
samfundsmaessige udvikling, fx bolig-, arbejds- og produktionsvilkar.

Fredede fortidsminder

Furesg Kommune har mange fredede fortidsminder. Det er dysser og jeettestuer fra
stenalderen og gravhgije fra bronzealderen. De ligger med fa undtagelser alle i
skovene Farum Lillevang, Preesteskov, Ryet Skov, Jonstrup Vang og Lille Hareskov.
Kun fa er bevaret i det abne land. Fortidsminderne er i sig selv beskyttet gennem
museumsloven, mens naturbeskyttelseslovens bestemmelse om
fortidsmindebeskyttelseslinje har til formal at sikre deres omgivelser og landskabelige
sammenhaeng.

Furesg Kommune rummer ogsa en reekke sten- og jorddiger, der i tidligere tider er sat
til markering af administrative greenser, ejerforhold og til beskyttelse af skove og
marker. Et af de aeldste sten- og jorddiger findes i Furesg Golfklub, og markerer den
gamle sognegraense mellem Farum og Birkergd. Hovedparten af digerne er dog
knyttet til de store landbrugs- og skovreformer fra sidst i 1700-tallet. Sten- og
jorddigerne er beskyttede gennem museumsloven.

Kulturarvsarealer

Kulturarvsarealer er omrader med vaesentlige fund fra fortiden skjult og bevaret i
jorden. Kulturarvsarealer er en statslig udpegning, der bade kan vaere af national og
regional betydning. Kulturarvsarealer er ikke i sig selv fredede, men kan indeholde
fredede fortidsminder.

Der er udpeget flere kulturarvsarealer i Furesg Kommune. Kulturarvsarealerne
omfatter omrader i Farum Lillevang, ved Gedevasegard og vadomraderne ved
Saekken, Bringe Mose og Bunds Mose, hvis fugtige forhold har givet gode
bevaringsforhold for tree, ben og andre organiske materialer helt tilbage fra
stenalderen.

Fortidsminderne skjult i jorden er sarbare overfor dybtgaende jordbehandling ved
landbrugs- og skovdrift og for dreening og udtarring af vadomraderne. Retningslinjerne
for de statslige udpegede kulturarvsarealer sigter derfor pa at beskytte de skjulte
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fortidsminder i jorden, saledes at draening og terreenaendringer, der kan beskadige de
arkaeologiske lag, undgas.

Veerdifulde kulturmiljger

Et veerdifuldt kulturmiljg afspejler et omrades historie og bidrager til dets seerlige
karakter og identitet. | et veerdifuldt kulturmiljg kan indga enkeltelementer, som fx
bevaringsveerdier bygninger, og strukturer som fx sti- og vejforlgb,
bebyggelsesmanstre, ejerlavsgreenser og skelmarkeringer. Der kan ogsa indga
seerlige landskabstraek. Kendetegnet for et veerdifuldt kulturmiljg er, at elementerne
sammen danner en interessant helhed, der rummer en synlig forteelling.

Omradet med Farum Kirke med praestebolig, preestegardslaenger, kirkegarde og
preestegardsjorder med omgivende sten- og jorddiger, mv. udger i sin helhed et
bevaringsveerdigt kulturmiljg med radder tilbage fra middelalderen. Farum
Praestegards hovedbygning har desuden en central placering for Farum landsby.
Hovedbygningen er bevaringsvaerdig med en hgj bevaringsveerdi, og dens placering
ved siden af den fredede bindingsveerksleenge fra 1724 understgtter omradets
kulturhistoriske veerdier. P4 den baggrund har Furesg Kommune udpeget omradet
omkring Farum Kirke som veerdifuldt kulturmiljg.

Vandveerket ved Sgndersg og Flyvestationen er med deres bygninger og anlaeg
kulturmiljger fra nyere tid, som forteeller om velfeerdssamfundets institutioner og
krigstidshistorie. Pa den baggrund har Furesg Kommune udpeget begge omrader som
veerdifulde kulturmiljger.

Det er vigtigt for oplevelsen og forstaelsen af de veerdifulde kulturmiljger, at deres
baerende elementer, strukturer og sammenhaenge ikke fjernes eller gdelaegges,
ligesom der ikke bar opfares byggeri eller etableres anlaeg, beplantning, mv., der kan
slare eller forstyrre elementernes indbyrdes sammenhang og helhed.

Retningslinjerne for de udpegede veerdifulde kulturmiljger sigter pa at bevare og
formidle kulturspor og kulturhistoriske helheder, sa det er muligt at opleve tidligere
tiders bosaetning, erhverv og levevilkar. Ny bebyggelse og anleeg skal derfor udformes
og placeres under hensynstagen til kulturmiljget.

Kirkeomgivelser
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Kirkerne er markante kulturhistoriske kendingsmeerker i landskabet og ofte ogsa
landsbyens vigtigste kulturhistoriske monument.

| Furesg Kommune er det saerligt middelalderkirkerne i Kirke Veerlgse og Farum, der
begge ligger i kanten af de gamle bymidter og hgjt og markant ud mod det abne land.
Udpegning af kirkeomgivelserne i kommuneplanen omkring de to kirker er et
supplement til beskyttelsesbestemmelser i naturbeskyttelsesloven om kirkebyggelinje.

Kirkebyggelinjen i naturbeskyttelsesloven har forbud mod at opfare bebyggelse med
en hgjde over 8,5 m inden for en afstand af 300 m fra en kirke, medmindre kirken er
omgivet af bymaessige bebyggelse i hele beskyttelseszonen. De udpegede
kirkebyggelinjer i Furesg Kommune kan ses pa Danmarks Miljgportal.

Det er vigtigt, at omgivelserne omkring kirkerne ikke forstyrres af nye bygninger,
anleeg, skovplantning eller anden hgj bevoksning, som kan skjule eller pavirke
indsigten til og oplevelsen af kirkebygningerne fra de omgivende landskaber.

Retningslinjerne for de udpegede kirkeomgivelser sigter derfor pa at sikre indsyn til og
udsyn fra kirkerne, saledes at kirkerne bevares som tydelige kendingsmeerker i
landskabet.

Bevaringsveerdige bygninger

Bygningskulturen er en meget synlig del af vores kulturarv, og er med til at skabe
atmosfeere og kvalitet i de miljger, bygningerne indgar i. De kulturarvsmaessig veerdier i
vores bygningskultur kan bade genfindes i byerne, landsbyerne og i landomraderne.
Bygningerne indgar ofte i en miljgmaessige helhed med strukturer som veje, pladser
og granne omrader, der tilsammen danner en kulturhistorisk helhed og giver vaerdi til
oplevelsen af landskabet, landsbyen eller byrummet.

| Furesg Kommune er bebyggelsen uden for de egentlige byomrader samt
landsbyerne Stavnsholt og Bregnergd overvejende landbrugsejendomme og mindre
beboelsesejendomme. Dertil kommer forskellige erhvervsbygninger og anlaeg pa
Veerket ved Sgndersg, Kollekolle Kursuscenter og Flyvestationen. Skovene rummer
en reekke boliger, lader og lignende med tilknytning til skovdriften. To, lidt sterre
samlinger af fritidshuse, findes ved Forarsvej og Hestetangsvej. Ingen af landsbyerne i
Furesg Kommune er udpeget som omdannelseslandsby.
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Bygninger og bebyggelsesmgnstre i landsbyerne og landomraderne er synlige spor
efter iseer landbrugets historie med bondegéarde, husmandssteder, landarbejderboliger
og de gvrige funktioner, der knytter sig til landbruget.

Bebyggelsesmanstret, det vil sige landsbyernes og gardenes placering i forhold til de
tilharende jorder, veje med videre, er af stor betydning for oplevelsen af det abne land
og dets kulturhistorie. Det samme gaelder udformningen af gardanlaeggene, herunder
bygningernes starrelse, arkitektur og placering i forhold til hinanden.

Med udskiftningen sidst i 1700-tallet blev Farum, Stavnsholt og Lille Veerlgse udskiftet i
stiernemanster med de fleste af gardene beliggende inde i landsbyen pa spidsen af
deres jorder. Kirke Veerlgse og Bregnergd landsbyer blev udskiftet i et andet mgnster,
og her flyttede de gamle garde ud pa de nye jorder. Landsbyernes gamle overdrev og
Jonstrup Vang blev opdelt i mindre lodder til husmandsbrug og smagarde.

Udskiftningstidens boseettelsesmgnster er endnu bevaret i vidt omfang, og i Furesg
Kommune ligger de fleste af gardene og smabrugenes bygninger fortsat med naesten
helt samme placering som ved udflytningen. Det vil i de fleste tilfeelde sige ud til
vejene, hvad enten der var tale om gamle veje som Hestetangsvej, der farte til
mgllerne mod vest, eller nye smaveje som Stavnsholt Gydevej, som forbandt de
udflyttede og nye garde pa landsbyens tidligere overdrev.

Landbrugsejendommene i Furesg Kommune har historisk set veeret praeget dels af tre-
eller firleengede garde, dels af mindre brug med en intensiv eller flersidig drift,
eksempelvis gartneri, beer og frugtavl, udnyttelse af skovens ressourcer mv.

Fredede bygninger

| Furesg Kommune findes et lille antal fredede bygninger med kulturhistoriske
kvaliteter af national betydning. De omfatter dele af bygningsanleeggene pa Farum
Praestegard, Farumgard og Kulhus.

Slots- og Kulturstyrelsen har ansvaret for udpegning og administration af de fredede
bygninger og skal tage stilling til alle former for eendringer, herunder alle
istandsaettelser og restaureringer bade udvendigt og indvendigt.

Bevaringsveerdige bygninger generelt

Der findes andre bygninger i Furesg Kommune, der ikke er fredet, men som alligevel
har seerlige arkitektoniske eller kulturhistoriske kvaliteter af regional eller lokal
betydning, som det er veerd at bevare for eftertiden. Det er kommunen, som har
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ansvaret for udpegning af sadanne bevaringsveerdige bygninger. Kommunen kan
udpege og optage bygninger som bevaringsveerdige i kommuneplanen og/eller
udpege og bevare dem via lokalplaner.

De arkitektoniske, kulturhistoriske og miljgmaessige veerdier i de bevaringsveerdige
bygninger er sarbare over for eendringer som ombygninger, nybyggeri og nedrivning,
manglende vedligeholdelse, pudsning af murstensbygninger og forkert valg af maling
og farve.

Retningslinjerne for de bevaringsveerdige bygninger sigter pa, at veerne om vores
bygningskulturarv og dermed vaere med til at skabe atmosfeere og kvalitet i de
kulturmiljger og landskaber, bygningerne indgar i. Bygninger med hgj bevaringsveerdi
ma som udgangspunkt ikke nedrives, og hvis ngdvendigt sikres de gennem
lokalplanleegning med bevaringsbestemmelser. Ved gnske om ombygning eller
nybyggeri, skal hensynet til bevaringsveerdierne inddrages i sagsbehandlingen og
lokalplanlzegningen.

Bygninger, hvor Furesg Kommune har faet registreret og kortlagt deres
bevaringsveerdier, kan til dels findes i Slots- og_Kulturstyrelsens register over fredede
0g_bevaringsveerdige bygninger (FBB).

Bevaringsveerdige bygninger i landomraderne

| Furesg Kommune er 157 bygninger i landomraderne fordelt pa 77 ejendomme
optaget i kommuneplanen som bevaringsveerdige. Liste med bygninger i
landomraderne, der er optaget i kommuneplanen som bevaringsveerdige, kan abnes
som pdf-fil.

Nar en bygning er optaget i kommuneplanen som bevaringsveerdig, er det bygningens
ydre som facader, vinduer, dgre, tag, kviste, skorsten og lignende, der er kendt
bevaringsveerdigt. En bygning, der er optaget i kommuneplanen som bevaringsveerdig,
bliver omfattet af bygningsfredningslovens kapitel 5. Det betyder, at den ikke ma
nedrives uden en forudgaende offentlig hgring. Kommunen har mulighed for at
nedleegge forbud mod nedrivning, ombygning eller anden andring af bygningen med
henblik pa at udarbejde en lokalplan, der sikrer bygningens bevaring.

De bevaringsveerdige bygninger i landomraderne er hovedsageligt udpeget pa
baggrund af en undersggelse foretaget i perioden januar — april 2017, hvor kommunen
registrerede og kortlagde bevaringsvaerdier for bygninger fra fgr ar 1900 i
landomraderne.
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Resultatet af undersggelsen kan laeses i rapporten "Bevaringsveerdier i det dbne land
— Furesg Kommune. Enkeltbygningsregistrering”. | rapporten redeggres ogsa

naermere for den SAVE-metode, registreringen er foretaget efter.

De bygninger, der er optaget i kommuneplanen som bevaringsveerdige, er bygninger
med en samlet bevaringsveerdi pa 1 til og med 4.

Bygninger med en samlet bevaringsveerdi pa 1 til og med 3 anses for at have en hgj
bevaringsveerdi, og bygninger med en samlet bevaringsveerdi pa 4 har en middel
bevaringsveerdi. Bygninger med bevaringsveerdi 4 er ofte dem, der tegner et omrades
karakter, fordi der er flere af dem, og fordi de er gode repreaesentanter for omradets
bygningskultur. Derfor er det ogsa vigtigt at holde gje med disse bygninger, sa de ikke
forvinder, eller ombygges til ukendelighed.

Undersggelsen viser bl.a., at der i omradet nord for Veerlgse Golfklub, ved Veerlgse
Gydevej og Ryethgijvej, ligger en mindre enklave af garde og husmandssteder, der
fremstar velbevarede, autentiske og med hgj bevaringsveerdi. Her ligger den 3-
laengede Ryetgard sammen med Gl. Skovhavegard, der begge er udflyttet fra Kirke
Veerlgse. Bagely, der er udstykket fra Ryetgard, er et godt eksempel pa en 4-leenget
gard, der er etableret efter udskiftningen.

Ejendommen Kulhus, hvor hovedbygningen fra 1769 er fredet, er et markant og
historisk anleeg. Sammen med en raekke mindre laengehuse ligger den i en lille
enklave af velbevarede bygninger i et autentisk miljg langs vejen Ved Kulhus.

Skovens boliger ligger ofte sammen med en udhusleenge og forteeller en historie om
anleeggets oprindelse som arbejderbolig for skovens folk. | Furesg Kommune fremstar
anlaeggene mange steder synlige og velbevarede i overgangen mellem skov og abent
land. Det geelder for eksempel Studekroghus, Seekkedamshus, Syvstjernehus og
Vangehus.

Barkladen ud mod Frederiksborgvej ved Ngrreskov er en saerlig og sjeelden
bygningstype, der har veeret anvendt til tarring af egebark.

Landsbyer, lokalsamfund m.v. omfattet af lokalplaner med
bevaringsbestemmelser

Ud over de bygninger i landomraderne, der er optaget i kommuneplanen som
bevaringsveerdige, har Furesg Kommune ogsa bygninger, anleeg, strukturer m.v. af
kulturhistorisk veerdi, der er omfattet af bevaringsbestemmelser i kommunens
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geeldende lokalplaner. Hvis en bygning er sikret som bevaringsveerdig i en lokalplan, er
det lokalplanens bestemmelser, der geelder.

| Furesg Kommune er 414 bygninger udpeget og bevaret i eksisterende
landzonelokalplaner eller lokalplaner for ejendomme i byzone. Liste med
bevaringsvaerdige bygninger, der udpeget og bevaret i lokalplaner, kan abnes som pdf-
fil.

Bregnergd og Stavnsholt landsbyer er eksempler pa landsbyer i Furesg Kommune,
hvor landsbymiljget med bebyggelser og strukturer er omfattet af
bevaringsbestemmelser i lokalplaner. Isser Stavnsholt landsby, fremtreeder mod nord
og gst endnu i dag som en samlet, velafgraenset landsby omgivet af sine marker, skel,
levende hegn, englodder mv.

Den gamle Farum Landsby og miljget omkring Farum Kirke er ogsa sikret med
bevaringsbestemmelser i lokalplan. Det samme gar sig geeldende for det gamle
landsbymiljg i Kirke Veerlgse og den oprindelige bebyggelse i den gamle Lille Veerlgse
landsby, der nu ligger omgive af bymeessig bebyggelse.

Bymiljget langs Farum Hovedgade rummer ogsa bevaringsveerdig bygninger og
kulturhistoriske enkeltelementer samt helheder, som gnskes bevaret for eftertiden.
Ogsa den gamle skolebygning pa Frederiksborgvej | Farum, der tidligere rummede
Farum Radhus, er omfattet af bevaringsbestemmelser i lokalplan.

Veerket ved Sgndersg repraesenterer et tidstypisk industrimiljg, og er derfor sikret
gennem bevarende lokalplan. Det samme er den lille bygning, der ligger pa kanten af
Sendersgs sydlige bred og tidligere har hgrt til veerket.

| bysamfundene Ryget Skovby, Laanshgj, Sydlejren, Hareskovby og Jonstrup findes
bevaringsveerdige bygninger, som er omfattet af bevaringsbestemmelser i de
geeldende lokalplaner. | Laanshgj er det bygningerne fra tiden, hvor omradet
fungerede som kaserneomrade. | Sydlejeren er det bygninger med tilknytning til den
nedlagte Flyvestationen Veerlgse. | Jonstrup er det tidligere Jonstrup Seminarium
bevaringsveerdigt.

Landskabelige interesseomrader

De landskabeligt bevaringsinteresse og veerdier i det abne land knytter sig til
karakteristiske landskaber, der har stor oplevelsesmaessig kvalitet. Landskaberne
afspejler en geologisk og samfundsmaessig udvikling, og kan fx opleves som abne og
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enkle med store udsigter. De kan ogsa opleves som sammensatte, der lgbende
aendrer udtryk. Det kontrastfyldte landskab kan fx opleves, hvor marken mgder
skoven.

Landskabskarakterkortleegningen er med til at danne grundlag for udpegningen af
veerdifulde landskaber og stgrre sammenhaengende landskaber i Furesg Kommune.

De omrader, der er udpeget som veerdifulde landskaber, er typisk omrader, hvor
samspillet mellem naturgrundlaget og de kulturhistoriske strukturer tydeligt afspejles i
de forhold, der er karakteristiske for det enkelte omrade. Derudover indgar ogsa
omradernes seerlige visuelle oplevelsesmuligheder i vurderingen. Starstedelen af
Furesg Kommunes landomrader er udpeget som veerdifulde landskaber.

Udover at varetage landskabsinteresserne for de enkelte karakteromrader skal
landskabelige sammenhaenge ogsa sikres. Dette sker ved at udpege starre
sammenhaengende landskaber. Stgrre sammenhaengende landskaber kan fx veere
langstrakte geologiske dannelser, sammenhangende landskabsanvendelse,
landskaber med store udsigter eller landskaber, der fremstar helstgbte og upavirket af
staj, lys eller starre tekniske anleeg. Uforstyrrethed indgar altsa som et element i de
stgrre sammenhaengende landskaber og Furesg Kommune begreenses derved, da
kommunen gennemskeeres af Hilleradmotorvejen. | Furesg Kommune er
Flyvestationen med omgivelser udpeget som et stgrre sammenhaengende landskab.

De veerdifulde og stgrre sammenhaengende landskabers sarbarhed varierer fra
omrade til omrade, afhaengigt af det enkelte omrades saerlige karakter. Denne vil
typisk vaere knyttet til sammenhaengen mellem omradets naturgrundlag og
kulturhistoriske elementer og strukturer.

For omrader, hvor ngglekarakteren bygger pa den kulturhistoriske landbrugsdrift, vil
sarbarheden typisk omfatte yderligere bebyggelse, nedlaeggelse af beplantningen
langs skel, eendringer i vejstrukturen og yderligere tillukning. Vigtige udsigtspunkter er
sarbare over for etablering af levende hegn langs veje, og i omrader med naturarealer
vil sarbarheden fx veere eutrofiering, tilgroning eller aendret vandstand.

De stagrre sammengaengende landskaber er derudover sarbare over for starre tekniske
anlaeg, der slarer sammenhaenget, ligesom byudvikling kun bgr ske efter en konkret
vurdering.

Retningslinjerne for de udpegede veerdifulde landskaber og stgrre sammenhaengende
landskaber sigter pa at beskytte de landskabelige helheder og karakteristiske
enkeltelementer for dermed at giver mulighed for at se og opleve smukke og
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egenskarakteristiske landskaber. Arealanvendelse samt ny bebyggelse og anleeg skal
derfor udformes og placeres under hensynstagen til landskabet. | de stagrre
sammenhaengende landskaber ma der ikke placeres starre tekniske anleeg.

Skovrejsning

Det er en statslig interesse og et statsligt mal, at skovlandskabet skal udgare 20-25 %
af Danmarks areal. Det er desuden en statslig interesse at tilskynde til, at nye private
skove placeres de steder, hvor det ud fra en samfundsmaessig helhedsbetragtning er
mest hensigtsmaessigt, og at omrader, hvor skovrejsning er ugnsket, friholdes for
skovrejsning.

| Furesg Kommune er omkring en fierdedel af kommunens landomrade dzekket af
skov, som helt overvejende er ejet af staten og drevet at Naturstyrelsen. Det er Lille
Ravnsholt Skov, Praesteskov, Ryget og Farum Lillevang, Ngrreskoven, Kollekolle,
Store Hareskov, Lille Hareskov, Bgndernes Hegn og Jonstrup Vang. Kommunen ejer
fa og sma skovarealer pa Baunesletten, pa Grethesholm, i Skovveenget, ved Haje
Klint, pa Skallepanden og i Enghaven, der alle bliver drevet naturnsert med bl.a.
graesning af kvaeg og far.

De stgrre sammenhaengende skovomrader er karakteristisk for landskabet i Furesg
Kommune, og kommunen gnsker at fastholde de eksisterende starre
sammenhangende skovomrader og samtidig sikre de mere abne landskaber.

Eftersom ca. en fierdedel af kommunens landomrade i dag er daekket af skov, er der
ud fra en samfundsmeessig helhedsbetragtning ikke et generelt gnske om at gge
skovarealet i kommunen. Derfor er store dele af det dbne land i kommunen udlagt il
omrader, hvor skovrejsning er ugnsket. Formalet med dette er bl.a. at sikre kirkernes
omgivelser, de veerdifulde kulturmiljger og landskaber, omrader med saerlige
naturveerdier samt lavbundsarealer, der kan genoprettes som vadomrader.

Inden for de gvrige landomrader (neutralomrader) kan der plantes skov.

Veerdifulde kulturmiljger, landskabelige og geologiske interesseomrader kan vaere
sarbare overfor yderligere beplantning som fx skovrejsning, der slgrer sammenhaenget
i de udpegede omrader. Lavbundsarealer, der kan genoprettes som vadomrader, ma
heller ikke begraenses af skovtilplantning.

Jordbrugsmaessig anvendelse
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Det er en national interesse, at der er tilstraekkelige arealer til at sikre grundlaget for
fodevareproduktionen, og at eksisterende husdyrbrug, der drives som
produktionslandbrug, sikres veekst- og udviklingsmuligheder.

Planloven er bl.a. med til at sikre, at der er gode rammer for vaekst og udvikling for
erhverv, herunder landbruget. Loven giver mulighed for, at der — uden
landzonetilladelse — kan opfares bygninger pa landbrugsejendomme og —bedrifter, der
er ngdvendige for den landbrugsmaessige drift, og at der kan etableres nogle typer af
virksomheder og erhverv i overfladiggjorte bygninger.

Landbrugsejendommene i Furesg Kommune har historisk set veeret preeget dels af tre-
eller firlzengede garde, dels af mindre brug med en intensiv eller flersidig drift,
eksempelvis gartneri, beer og frugtavl, udnyttelse af skovens ressourcer mv.

Store dele af kommunens landomrader er omfattet af fredninger og er udlagt med
forskellige beskyttelseshensyn i kommuneplanen, f.eks. landskabelige eller
kulturhistoriske veerdier. Det er ofte omrader, der er formet af den landbrugsmaessig
drift, og derfor er landbruget med til at sikre veerdierne i landomraderne.

Furesg Kommune i dag

Landbrugsarealerne udger knap en femtedel af Furesg Kommunes landareal og
skovarealet omkring en fjerdedel. Landbruget i kommunen er ikke en entydig
arealanvendelse, men bestar af mange forskellige arealanvendelser og
jordbrugsmeessige interesser, fra dyrkning af afgrader til ekstensiv afgraesning af
naturarealer. Skovbruget bestar overvejende af mange store statsejede skovomrader,
der drives med stor vaegt pa de rekreative veerdier.

| Furesg Kommune er der omkring 100 landbrugsejendomme. Ejendommene er
generelt sma, idet ca. 60 % er mindre end 10 ha. Omkring 25 % af ejendommene har
en starrelse pa mellem 10 og 20 ha. Kun omkring 5 % er stagrre end 50 ha, med den
starste ejendom pa knap 90 ha. Den gemmesnitlige starrelse er kun omkring 12 ha.

Der er samlet set kun en beskeden husdyrproduktion i kommunen. Omkring 30
ejendomme har et erhvervsmaessigt dyrehold, som kommunen skal fare tilsyn med. To
tredjedele heraf er med hestehold. Oveni kommer de sma hestehold pa under 5 heste.
To hestehold har en sadan stgrrelse, at der er tale om et husdyrbrug, som er omfattet
af godkendelses- og tilladelsespligt efter husdyrbruglovens 88 16a eller 16b.
Hestehold udger dermed den starste del af husdyrproduktionen i kommunen. Resten
udgares af kvaeg, der spiller en vigtig rolle i plejen af isser kommunens naturarealer,
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ligesom der ogsa udfares naturpleje med far. Andelen af svin er ubetydelig. Der er
ogsa ét starre gkologisk hgnsehold. Ifalge Landbrugsstyrelsen er der registreret 14
gkologiautoriserede jordbrugsbedrifter i kommunen (november 2021).

Omkring halvdelen af landbrugsarealerne er udlagt til grees for heste og kvaeg, mens
knap en tredjedel anvendes til korn og de resterende arealer til produktion af beer, frugt
0g grgntsager.

Landbrugserhvervet er fortsat under udvikling, og i Furesg Kommune udvikler enkelte
jordbrug sig mod intensiv landbrugsdrift med produktion af beaer, frugt og grent ved
siden af dyrkning af korn og raps. Neerheden til Kgbenhavn understgtter imidlertid
udviklingen mod mindre ekstensive deltidslandbrug, typisk med afgraesning af
naturomrader, eller hesteejendomme.

Udviklingen betyder, at mange af de tidligere driftsbygninger er blevet overfladige. De
er i stedet indrettet til ekstra bolig, kontor, handvaerk eller andet erhverv. Det vil sige
funktioner, der normalt er knyttet til byerne. Samtidig leegges der stgrre veegt pa
ejendommenes funktion som bolig, hvilket afspejler sig ved mure, hegn og haekke
rundt om ejendommene og ved bygningernes placering og arkitektur. Disse
udviklingstendenser betyder, at landskabets karakter gradvist eendres, og at indtrykket
af dette som landbrugsomrade udviskes.

Jordbrugsmaessige interesser i kommuneplanen

Tilbage i Furesg Kommuneplan 2013 var der i den nordlige og i den sydlige del af
kommunen udlagt tre starre og tre mindre omrader som seerligt veerdifulde
landsbrugsomrader. Udpegningerne var foretaget af amtet pa baggrund af jordernes
bonitet og beliggenhed.

Allerede i forbindelse med sidste kommuneplanrevision i 2017 vurderede Furesg
Kommune, at der, pa grund af landbrugsstrukturen i kommunen, ikke var grundlag for
at udpege arealer til lokalisering af driftsbygninger og driftsanleeg til store husdyrbrug,
ligesom der heller ikke var grundlag for at fastholde udpegningen af de seerligt
veerdifulde landbrugsomrader til varetagelse af de jordbrugsmaessige interesser.
Denne vurdering fastholdes i forbindelse med denne kommuneplanrevision.

De eksisterende husdyrbrug i kommunen er sarbare overfor aktiviteter og lignende,
der ikke er forenelige med landbrugsdriften, eller som forhindrer muligheden for at
kunne udvide produktionen i et omfang, der gar det muligt at faglge strukturudviklingen i
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erhvervet. De generelle retningslinjer for landbruget sigter derfor pa at sikre en fortsat
mulig udvikling af landbrugserhvervet, herunder at der fortsat er arealer til radighed for
landbruget.

Tekniske anlaeg

Betegnelsen tekniske anlaeg deekker bl.a. over vindmgller, transport- og
kommunikationsanleeg, herunder master, og forsyningsanleeg herunder
solenergianlaeg.

Placering af starre tekniske anleeg i det dbne land forudseetter en afvejning af en lang
reekke interesser, som kan veere modstridende.

Pa den ene side kan starre tekniske anleeg pavirke det omgivende landskab
vaesentligt. Ved etablering af tekniske anleeg, skal der derfor tages starst muligt
hensyn til nabobeboelse og til de gvrige beskyttelsesinteresser, der er knyttet til
anvendelsen af det abne land, samt hensyn til den jordbrugsmaessige anvendelse.

Pa den anden side, er der i det moderne samfund behov for tekniske anleeg, for fx at
sikre en optimal daekning af telekommunikation. @nsker til udbygningen med
vedvarende energi for at udfase fossile breendsler og nedbringe CO»,-udledningen er
ogsa et tungvejende samfundsmaessig hensyn. Her kan solenergianleeg og vindmaller
spille en vigtig rolle.

En stor del af Furesg Kommunes landomrader er omfattet af fredninger, som gar det
vanskeligt at indpasse nye tekniske anleeg, fordi mange af fredningerne har forbud
mod placering af tekniske anlaeg som solcelleanleeg, vindmgller og master.

Derudover kan der som hovedregel ikke planleegges for eller gives tilladelse til starre
solcelleanlzeg, vindmagller, herunder husstands- og smamgller, og lignende i de
grgnne Kkiler, jf. fingerplanen, fordi de grgnne kilers rekreative anvendelse og
landskabets oplevelsesveerdi ikke ma forringes af dominerende anleeg. De gr@nne kiler
deekker stgrstedelen af landomraderne i kommunen.

Retningslinjer om tekniske anlaeg, herunder vindmgller, husstands- og smamagller,
solenergianleeg og kommunikationsmaster er udarbejdet i henhold til planlovens § 11a,
stk. 1, nr. 5.

Vindmagller
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Det er en statslig interesse, at alle kommuner udpeger omrader til opstilling af starre
vindmgiller pa land for at fremme udnyttelsen af vindenergi, samtidig med at
indpasningen balanceres i forhold til gvrige interesser.

Store vindmagller (over 25 m i hgjden) ma kun opstilles inden for udpegede
vindmglleomrader. Det samme geaelder for vindmgller under 25 m, hvis der er tale om
opstilling af flere mgaller eller en fritstdende mglle uden tilknytning til eksisterende
bebyggelse.

Generelt skal der ved placering af vindmgller tages hensyn til trafikken og
trafiksikkerheden pa de overordnede veje. Vindmgller ma derfor ikke placeres
naermere veje end mgllens totalhgjde og ikke i vejens sigtelinje, hvis det vurderes at
kunne fjerne trafikanternes opmeerksomhed fra vejen og dens forlgb. Afstanden
mellem vindmaglle og vej regnes fra den yderste kant af vejbane eller ngdspor til
neermeste del af malletarnet. For veje, der er palagt vejbyggelinje, beregnes afstanden
fra denne. Vindmagller ma ikke opstilles naermere skel mod S-banen end totalhgjden. |
en zone mellem 1 og 1,7 gange mgllens hgijde til vej og S-bane kan der optreede
sikkerhedsmaessige spgrgsmal i forbindelse med opstilling af vindmagller, fx risiko for
nedfald og skyggekast, som skal vurderes konkret.

| Furesg Kommune er der ingen stgrre vindmgller opstillet pa nuveerende tidspunkt.
Det skyldes, at krav om afstand til nabobebyggelse, beskyttelsesinteresser, hensynet
til jordbrug, planmaessige hensyn og fredninger i det abne land ger det meget sveert at
finde egnede placeringsmuligheder for opstilling af store vindmgller i kommunen. En
tidligere screening for potentielt mulige vindmglleomrader egnet til opstilling af
vindmgller med en hgjde pa 100 m og mere, udarbejdet i forhold til afstandskrav til
naboer og bolig-, institutions-, kolonihave- og rekreative omrader, viste, at der ikke
findes egnede omrader i kommunen til opstilling af store vindmaller.

Derfor udpeges der ingen omrader for opstilling af store vindmgller i Furesg
Kommune.

Husstands- og smamgller

Husstandsmagller er mindre mgller med en totalhgjde pa op til 25 m. Totalhgjden males
fra terreen, uanset om mgllen opstilles pa et andet bygningsanlaeg. Husstandsmgller
kan opstilles uden for udpegede vindmglleomrader.
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@nsker om husstandsmagller kraever enkeltsagsbehandling pa baggrund af konkret
ansggning og afggrelse efter plan- og byggelovgivning m.m.

Ved smamgller forstas normalt enkeltplacerede mgller med et rotorareal pa enten op til

1 m? eller med et rotorareal p& mellem 1 - 5 m2. Rotorarealet for en vertikalakslet
vindmglle er defineret som hgjden af "vingen” (cylinderen) multipliceret med bredden
at rotoren.

Retningslinjerne om husstands- og smamgllen sigter pd, at beskytte iseer de
landskabelig interesser. Det betyder, at husstands- og smamgiller som hovedregel skal
opstilles i umiddelbar tilknytning til eksisterende bygningsanlaeg, hvilket efter hidtidig
praksis vil sige inden for ca. 20 m fra bygningen. Der kan i en konkret tilladelse efter
planloven stilles vilkar om fx tarnets udseende, farve pa vinger, belysning m.m., hvis
det er begrundet i fx beskyttelsesinteresserne eller hensynet til naboer. Fx bar
skinnende og reflekterende overflader undgas.

Der er begraensede muligheder for at opstille husstandsmgller i Furesg Kommune, da
de grgnne kiler som hovedregel skal friholdes for vindmagller. De gr@nne kiler deekker
stgrstedelen af landomraderne i kommunen.

Solenergianleeg

Solenergianleeg er en samlende betegnelse for alle anleeg, der udnytter/omdanner
solens straler til energi, der kan anvendes til el og opvarmning, det vil sige solpaneler,
solfangere og solceller. Ved opfarelse af solenergianlaeg sondres der mellem opfarelse
af anleeg pa bebyggelse og pa terreen.

Ud fra et gnske om at fremme vedvarende energiformer og nedbringe CO,-

udledningen bakker Furesg Kommune op om grgnne initiativer som fx starre kollektive
solenergianlaeg pa terraen, hvor det er gkonomisk fordelagtigt.

Pa nuveerende tidspunkt er der ikke starre solenergianlaeg pa terreen i Furesg
Kommune, og kommunen har ikke udlagt arealer med mulighed for opstilling af
sadanne anleeg.

@nske om starre solenergianlaeg pa terreen, kreever derfor neermere planleegning, da
sadanne anleeg som udgangspunkt er lokalplanpligtige.
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Der kan som udgangspunkt ikke planlaegges for starre solcelleanleeg i de grgnne kiler,
fordi de gr@nne kilers rekreative anvendelse og landskabets oplevelsesvaerdi ikke ma
forringes af dominerende anlaeg. De grgnne kiler deekker stgrstedelen af
landomraderne i kommunen.

Mindre solenergianleeg til brug for fx én bolig, der etableres pa bebyggelse eller
terreen, kreever enkeltsagsbehandling pa baggrund af en konkret ansggning og
afgarelse efter plan- og byggelovgivning m.m.

Retningslinjerne for mindre solenergianlaeg pa terraen sigter pa at beskytte de
landskabelig og kulturhistoriske interesser, herunder bebyggelser med
bevaringsveerdige bygninger. Solenergianlaeg skal som udgangspunkt placeres i
umiddelbar naerhed af eksisterende hovedbebyggelse og indenfor eller i umiddelbar
tilknytning til eiendommens haveanlaeg.

Kommunikationsmaster

Der er omrader i Furesg Kommune i dag, hvor mobildaekningen ikke er sa god, som
man med rette kan forvente i et moderne informationssamfund. Mobiloperatarerne vil
gerne opstille de master, der skal til for, at daekningen svarer til et nutidigt behov og er i
realiteten palagt opgaven af staten at sikre at det sker.

| Furesg Kommune har det vist sig, at opstilling af nye master er en udfordring i store
dele af kommunen. Dels er der omfattende hensyn i form af fredede og beskyttede
naturomrader og dels visuelle hensyn i neeromradet. Placering af master og antenner
til radiokommunikationsformal sker efter reglerne i bygge-, plan- og
naturbeskyttelsesloven samt masteloven.

I november 2010 vedtog kommunen en masteprocedure, som blev revideret i februar
2012. Formalet med proceduren er at sikre mulighed for tidssvarende
telekommunikation i hele kommunen, at der etableres sa fa antenne- og
mastepositioner som muligt, og at de skjules, camoufleres eller indpasses sa diskret
som muligt.

Retningslinjerne for opstilling af master sigter pa at opfylde malet og principperne for
etablering af nutidig telekommunikation i hele kommunen samtidig med, at masterne
indpasses bedst muligt i det omgivende landskab og under hensynstagen til naboer.

El-forsyning
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Det er en statslige interesse, at kommuneplanlaegning sikre hensyn til gas- og
eltransmissionsanleeg (herunder landdelen af ilandfgringsanleeg i forbindelse med
etablering af nye havvindmglleparker), og at de eksisterende arealreservationer til
naturgasnettet og el-forsyningen i kommuneplanerne opretholdes.

Eksisterende energiforsyningsanleeg i Furesg Kommune omfatter Energinets elanleeg i
den sydgstlige del af kommune. Der er tale om jordkabler i eksisterende vejtracé.

Udpegningen af eksisterende energiforsyningsanlaeg pa kortlag i kommuneplanen
med tilhgrende retningslinje har til formal at sikre, at de eksisterende
arealreservationer opretholdes.

Relevante links

Landskabskarakterkortleegning for Furesg Kommune

Rapport om bevaringsveaerdige bygninger i landomraderne

Liste med bevaringsveerdige bygninger i landomraderne

Liste med bevaringsveerdige bygninger udpeget/bevaret i lokalplaner

Danmarks Miljgportal - Arealinformation (Danmarks Arealinformation (miljoeportal.dk).

Slots- og_Kulturstyrelsen database (FBB)

Furesg Kommunes masteprocedure
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Natur, vand og klimatilpasning

Vision
Byradet arbejder for

At naturomraderne beskyttes, er sammenhaengende og rummer et rigt dyre- og planteliv.
At gge den biologiske mangfoldighed.

At der er balance mellem benyttelse og beskyttelse.

At sikre tilstreekkelige maengder grundvand af god kvalitet.

At skabe fremtidssikrede, miljgrigtige og baeredygtige I@sninger til at handtere de egede
nedbgrsmaengder til gavn for borgerne, vandkredslgbet og naturen.
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Tema 7 - Natur, vand og 10/10
imatilpasning
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Retningslinjer

Klik pa et panel for at laese retningslinjerne.
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Grgnt Danmarkskort

Grgnt Danmarkskort bestar af de samlede udpegninger for natur, og indeholder
felgende udpegninger:

Omrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser.

Jkologiske forbindelser.
Potentielle naturomrader.

Potentielle gkologiske forbindelser.
7.1

Inden for Grgnt Danmarkskort skal natursammenhaenge bevares og forbedres, hvor
det er muligt. Spredningsmulighederne for vilde planter og dyr skal sages @get
gennem forbedring af eksisterende eller etablering af nye naturomrader.

7.2

Der ma ikke ske byveekst, etableres veje eller andre tekniske anlaeg, uden at der
sikres kompenserende foranstaltninger.

Omréader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser
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Kortet viser Omrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser, der bestar af de
internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader), omrader omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3 samt skovomrader med lang kontinuitet, der ikke er
omfattet af de gvrige.

7.3

Natura 2000-omraderne skal beskyttes og videreudvikles, sa de arter og naturtyper,
som er grundlaget for udpegningen, aktivt sages sikret eller genoprettet til en gunstig
bevaringsstatus.

7.4

| Natura 2000-omrader ma der ikke udlaegges nye arealer til byzone eller
sommerhusomrader, planlaegges for nye starre vejanlaeg med tilhgrende anlaeg,
planlaegges for nye eller vaesentlige udvidelser af andre trafikanleeg, tekniske anlaeg
og lignende, samt udlaegges nye omrader til rastofindvinding pa land.

7.5

Bilag IV-arterne og deres levesteder uden for de internationale beskyttelsesomrader
skal beskyttes ved kortlaegning af arternes forekomst og saerlig hensyntagen ved
planleegning og administration.

7.6

Omrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser ma ikke inddrages til anden
anvendelse, med mindre det tjener overordnede nationale eller internationale
interesser.

1.7

Omrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser skal friholdes for aktiviteter, byggeri,
anleeg og eendret arealanvendelse, der kan medfgre forringelse af naturindholdet og
levesteder for de naturligt hjemmehgrende dyr og planter, eller medfare forstyrrelser,
der kan have negative konsekvenser for de arter og naturtyper, som omradet er
udpeget for at beskytte.

7.8

| omrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser skal levesteder for vilde dyr og
planter bevares, og om muligt forbedres og udvides.
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7.9

Hvor byggeri og anlaeg sker op til omrader omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3,
skal der etableres en fri zone mellem naturomradet og den ny bebyggelse eller anlaeg.
Zonens bredde tilpasses de lokale forhold, men bgr normalt vaere mellem 10 og 30
meter.

@kologiske forbindelser

Kortet viser @kologiske forbindelser.
7.10

Omrader, der er udpeget til gkologiske forbindelser, skal som udgangspunkt frinoldes
for byggeri, anlaeg og a&ndret arealanvendelse, der forringer muligheden for at sikre og
forbedre sammenhaengen mellem eksisterende naturomrader. Hvor anleeg af nye veje
og jernbaner bergrer gkologiske forbindelser, skal der sikres kompenserende
foranstaltninger (f.eks. faunapassager), sa dyre- og plantelivets spredningsmuligheder
opretholdes.

7.11

Ved vaesentlig indskraenkning eller fiernelse af en udpeget gkologisk forbindelse, skal
der udpeges en alternativ forbindelse, der kan opfylde samme formal.

7.12

| omrader, der er udpeget som gkologiske forbindelser, skal natursammenhaenge
bevares og forbedres, hvor det er muligt.

7.13

Udpegningen af gkologisk forbindelse pa Forsvarsministeriets ejendom vil ikke
indebaere nye restriktioner for hverken Forsvarsministeriets nuveerende eller fremtidige
aktiviteter pa ejendommen, der med udpegningen bliver omfattet Grgnt Danmarkskort.
Dette geelder uanset, at det uden for Forsvarsministeriets arealer er hensigten, at
kommunerne ved deres administration af planloven eller anden lovgivning skal lade
hensynet til en udpegning af et areal til Grgnt Danmarkskort indga i kommunens
vurdering af, om der kan gives tilladelse til det ansagte.
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Potentielle naturomrader

Kortet viser omrader med Potentiel natur.
7.14

| omrader udpeget til potentielle naturomrader skal levesteder for vilde dyr og planter
som udgangspunkt bevares og om muligt forbedres. Inddragelse af arealer til formal,
der kan forringe naturindholdet, skal som udgangspunkt undgas.

7.15

Omrader, der er udpeget til potentielle naturomrader, skal friholdes for byggeri, anleeg
og a&ndret arealanvendelse, der forringer muligheden for at sikre og forbedre
sammenhaengen mellem eksisterende naturomrader. Eventuelt ngdvendigt byggeri og
anleeg skal udformes, sa det ikke forhindrer, at et areal udpeget til potentiel natur i
fremtiden kan genetableres som vad eller tegr natur.

7.16

Udpegningen af potentiel natur pa Forsvarsministeriets ejendom vil ikke indebaere nye
restriktioner for hverken Forsvarsministeriets nuvaerende eller fremtidige aktiviteter pa
ejendommen, der med udpegningen bliver omfattet Grgnt Danmarkskort. Dette geelder
uanset, at det uden for Forsvarsministeriets arealer er hensigten, at kommunerne ved
deres administration af planloven eller anden lovgivning skal lade hensynet til en
udpegning af et areal til Grant Danmarkskort indga i kommunens vurdering af, om der
kan gives tilladelse til det ansagte.

Potentielle gkologiske forbindelser

Kortet viser Potentielle gkologiske forbindelser.
7.17

| omrader, der er udpeget som potentielle gkologiske forbindelser, skal
natursammenhange bevares, og forbedres, hvor det er muligt.

7.18
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Omrader, der er udpeget til potentielle gkologiske forbindelser, skal som udgangspunkt
friholdes for byggeri, anleeg og eendret arealanvendelse, der forringer muligheden for
at sikre og forbedre sammenhangen mellem eksisterende naturomrader.

Prioritering af naturindsatsen

7.19

Arbejdet med udviklingen af naturen i Furesg Kommune skal som udgangspunkt ske i
overensstemmelse med sigtelinjerne i Grgn Plan.

7.20

Inden for Grgnt Danmarkskort skal naturindsatsen prioriteres bredt, sa de eksisterende
naturomrader med szerlige naturbeskyttelsesinteresser, potentielle naturomrader, samt
eksisterende og potentielle gkologiske forbindelser bevares og styrkes. Seerligt
prioriteres indsatsen pa de kommunalt ejede naturomrader samt omrader med kendte
forekomster af kommunens fokusarter.

Lavbundsarealer
Kortet viser Lavbundsarealer.

7.21

Indenfor de udpegede lavbundsarealer ma der som udgangspunkt ikke placeres
byggeri og anleeg, som kan forhindre, at naturforholdene og de naturlige hydrologiske
forhold kan genskabes.

7.22

Pa lavbundsarealer, hvor det er muligt at genoprette vadomrader efter statslige
ordninger eller andre ordninger, bgr det tilstraeebes at gennemfgre projekter til
genskabelse af de naturgivne hydrologiske forhold.

Vandlgb og sger

7.23
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Der ma som udgangspunkt ikke planlaegges for eller etableres byggeri eller anleeg,
herunder etableres ragrfgringer og spaerringer, der medfgrer risiko for at forringe
miljatilstanden af vandlgb og sger, hindre opfyldelse af miljgmalene for et vandomrade
eller hindre vandets fri passage.

Grundvand og drikkevand

Kortet viser Omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), Nitratfglsomme
indvindingsomrader (NFI), Indsatsomrader mht. nitrat (ION), og Boringsnzaere
beskyttelsesomrader (BNBO).

7.24

Indenfor OSD og i indvindingsoplande til almene vandforsyninger udenfor OSD, skal
befaestelsesgraden sgges minimeret, parkeringsarealer skal udformes, sa der ikke
nedsiver forurenet vand i grundvandet, og der ma ikke anvendes udvendige
bygningselementer af zink eller kobber, hvor der er risiko for forurening af grundvand,
sger, vandlgb eller vddomrader. Zink kan dog anvendes, hvor det i en afvejning med
byggetekniske krav vurderes at vaere den optimale lgsning

7.25

| BNBO omkring boringer til almene vandforsyninger, skal der friholdes for alle former
for bygninger, anlaeg eller eendret arealanvendelse, der kan medfgre gget risiko for
forurening af grundvandet.

Klimatilpasning

Kortet viser Oversvemmelsesomrader, det vil sige et risikokort for oversvemmelser.
7.26

Klimatilpasning skal indarbejdes i planlsegningen i hele kommunen.

7.27

Regnvandet skal indga i det naturlige kredslgb og indga i grenne lgsninger, og hvor
det er muligt, veere synligt i bybilledet og i naturen og dermed veere med til at age den
naturmaessige og rekreative veerdi. Regnvandet skal ledes hen, hvor det gor mindst
skade f.eks. til grenne friarealer, vandomrader, veje eller stier under skybrud.
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7.28

For arealer, hvor der er risiko for oversvemmelser i perioder med meget regn, jf.
oversvgmmelseskortet, skal der tages forholdsregler, som bade mindsker risikoen for
oversvgmmelser og skadevirkningen af de oversvemmelser, der ikke kan forebygges.
Forholdsregler kan omfatte, at der ikke bygges pa udsatte lavtliggende arealer, eller at
bygningerne haeves over terraen.

7.29

| omrader, der bebygges eller befaestes, skal regnvandet sa vidt muligt handteres
lokalt, fx. ved nedsivning, genbrug eller lokal afledning til grafter og
regnvandsbassiner.

7.30

Hvor grgnne tage, anlaeg til opsamling og genbrug af regnvand, etablering af lokale
sger, regnvandsrender, vadomrader og veje og stier kan medvirke til at tilbageholde
eller forsinke vandet, skal disse anleeg indteenkes i planleegningen.

7.31

Regnvandsgrefter, bassiner og sger skal indpasses, sa de beriger bymiljget.

Redeggarelse

Herunder kan du laese redegearelsen for temaet "Natur, vand og klimatilpasning”.
Redeggarelsen har oplysende og forklarende karakter og er ikke direkte bindende for den
kommunale administration. Den udggr baggrundsviden og skal danne grundlag for
myndighedernes og borgernes forstaelse af kommuneplanens retningslinjer.

Furesg Kommune nu og i fremtiden

Furesg Kommune er rig pa naturveerdier. Ikke mindst pa skove og sger, som er de
mest fremtraedende naturelementer og udger hhv. ca. 25 % og 10 % af kommunens
areal. Pa nationalt niveau ligger kommunen pa en 5. plads i opgarelsen over
naturkapital i de danske kommuner, opgjort af DCE, Aarhus Universitet i 2021.
Naturkapital er et udtryk for, hvor stor en andel af kommunen, der udggres af natur, og
hvor stor veerdi denne natur har.
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Furesa Kommune ligger oven pa en vigtig grundvandsressource, og grundvandet
udger en grundlaeggende del af menneskets livsgrundlag, dels som ressource til
drikkevand, markvanding og industriformal, dels som en forudsaetning for
naturomrader sasom aer, sger, moser og enge. Grundvandsbeskyttelsen skal sikre
tilstreekkelige maengder grundvand af god kvalitet.

Den politiske vision for 2030 er, at Furesg er en kommune, hvor vi passer pa vores
natur, og har en gget biodiversitet samt bedre klimalgsninger, blandt andet for at
handtere fremtidens udfordringer med @ggede maengder af regnvand. Furesg
Kommune arbejder labende pa at sikre og forbedre naturveaerdierne i kommunen, at
sikre rent og rigeligt grundvand og at forebygge oversvemmelser ved store
regnhaendelser. Naturen og den biologiske mangfoldighed skal beskyttes ved at sikre
gkosystemer, sa levesteder for hjemmehgrende arter af planter og dyr bevares,
forbedres og genskabes. Planlaegningen skal sikre sammenhaeng mellem Natura
2000-omraderne, generelt beskyttede naturomrader og fredede omrader ved at
forbinde dem enten ved at skabe nye naturomrader eller at sikre gkologiske
forbindelser imellem omraderne. Grundvandet skal beskyttes mod forurening, og
udvindingen skal veere baeredygtig. Klimatilpasning skal teenkes ind i alle
planleegningens faser, sa man bedst muligt forebygger oversvemmelsesskader pa
bygninger og infrastruktur.

For plante- og dyrelivet er de starre, sammenhaengende naturomrader saerligt vigtige.
Vilde planter og dyr er farst og fremmest sarbare over for, at deres levesteder
forsvinder eller aendres, sa livsvilkarene forringes. Grundvandsressourcerne er sarbare
over for forurening og overudnyttelse.

Retningslinjerne i kommuneplanen er fastsat i henhold til Planlovens § 11a stk. 1 nr. 13
og 14 samt § 11a stk. 2, stk. 3, stk. 4 og stk. 5 samt bek. nr. 1697 af 21. december
2016 om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med seerlige
drikkevandsinteresser.

Grgnt Danmarkskort

Gragnt Danmarkskort skal sikre en forstaerket indsats for st@grre og mere
sammenhaengende naturomrader i hele Danmark. Det skal understgtte opfyldelsen af
FN’s og EU’s mal for biodiversitet, og tiene som et strategisk planlaagnings- og
prioriteringsveerktg;j.
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Grgnt Danmarkskort i Furesg Kommune er sammensat af de samlede udpegninger for
natur, og bestar af fglgende udpegninger:

Omrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser

Jkologiske forbindelser
Potentielle naturomrader

Potentielle gkologiske forbindelser

Omrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser bestar af Natura 2000-omrader, § 3-
beskyttede arealer og skove med lang kontinuitet i sammenhaeng med Natura 2000-
omraderne. De er alle omfattet af lovgivning, der begraenser arealanvendelsen. Inden
for den samlede udpegning af arealer i Grgnt Danmarkskort skal omraderne i videst
mulig udstraekning friholdes for byudvikling og tekniske anleeg. Hver udpegning har
retningslinjer tilknyttet, som beskriver udpegningen af omradet og hvilke hensyn, der
skal varetages. Se retningslinjerne for de enkelte udpegninger.

Udpegningen af det samlede Grgnt Danmarkskort tager udgangspunkt i de tre
nationale kriterier:

1. Eksisterende veerdifuld natur

2. Nye naturomrader, som kan udvide eller skabe sammenhang mellem eksisterende
naturomrader

3. Nye naturomrader, som ogsa kan bidrage til andre formal som for eksempel klima,
vandmiljg eller rekreation

Indenfor Grgnt Danmarkskort er det kommunens mal at fastholde arealer med
beskyttet natur i en god tilstand, forbedre tilstanden pa eksisterende natur, samt at
etablere ny natur, der kan skabe sammenhaeng mellem eksisterende naturomrader.
Det kan bl.a. ske ved hjeelp af naturforvaltningsmidler, natur- og miljgstatteordninger
samt ved malrettet information, i taet samarbejde med lodsejere, grenne organisationer
0g @vrige interessenter.

De digitale naturkort er anvendt ved udpegningen af det samlede Grgnt Danmarkskort.
Biodiversitetskortet bestar af en rumlig prioritering af naturarealer efter deres
betydning for Danmarks biodiversitet. Kortet bygger bl.a. pa konkret viden om
forekomst af radlistede (sarbare eller truede) arter (den sakaldte artsscore) samt
indikatorer for gode levesteder for rgdlistede arter (den sakaldte proxyscore), der
tilsammen udggr en bioscore. Bioscoren angiver omraders betydning som levested for
rgdlistede arter.

145



Kommunen har anvendt bioscore til at konstatere, at de omrader, som har en hgj
bioscore (og dermed hgj betydning som levested) er sammenfaldende med de i
forvejen seaerligt beskyttede naturomrader i kommunen, dvs. Natura 2000-omrader og §
3-beskyttede arealer. Kommunen har ogsa konstateret, at der ikke findes omrader
med hgj bioscore uden for de seerligt beskyttede naturomrader.

Derudover har kommunen anvendt de digitale naturkort til at identificere skovomrader
med lang kontinuitet, der ikke i forvejen ligger inden for de seerligt beskyttede
naturomrader, med henblik pa at lade dem indga i udpegning af omrader med seerlige
naturbeskyttelsesinteresser.

Principperne for udpegningen af Grent Danmarkskort i Furesg Kommune er:

o Natura 2000-omrader

o Stgrre, sammenhaengende og veaerdifulde omrader med beskyttet natur

» Starre eller sammenhaengende skovarealer med lang kontinuitet

» Fredede arealer, hvor fredningsbestemmelser er relevante for udvikling af natur

e Lavbundsarealer

» Potentiel natur, hvor eksisterende arealanvendelse eller jordbundsforhold
understgtter udviklingen af natur

» Eksisterende og potentielle gkologiske forbindelser, udpeget pa grundlag af
ovenstaende

e Sammenhaeng med udpegninger i nabokommuner

 Inddragelse af Naturradets anbefalinger

Der er foretaget revision af de eksisterende udpegninger, saledes at de gkologiske
forbindelser er udpeget som sammenhangende forbindelser, der omfatter og
inkluderer vaesentlige omrader med saerlige naturbeskyttelsesinteresser (§ 3, skove og
Natura 2000). Der er tillige udpeget potentielle gkologiske forbindelser, f.eks. hvor der
er sammenfald med potentielle naturomrader, og hvor disse ikke er beliggende inden
for eksisterende gkologiske forbindelser.

Der har undervejs veeret dialog med relevante medarbejdere i nabokommunerne for at
sikre sammenhaeng med udpegninger pa tveers af kommunegraenser.

Arealopggarelse i ha over de fire plantemaer i Grgnt Danmarkskort 2017 - 2021

Tema KP17 KP21 Forskel

Seerlige
3325 2126 -1199

naturbeskyttelsesinteresser’
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@kologiske forbindelser’ 942 3129 2186
Potentiel natur? 142 557 414

Potentielle gkologiske
_ 3 0 360 360
forbindelser

1. Forskellene skyldes forskydningen mellem de forskellige udpegninger. Nogle omrader, der fgr indgik i
seerlige naturbeskyttelsesinteresser, er nu omfattet af gkologiske forbindelser. @kologiske forbindelser
omfatter nu alle stgrre omrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser, sdledes at de gkologiske

forbindelser udger et sammenhangende netveerk.

2. Der er udpeget omrader med potentiel natur bade ud fra jordbund og hydrologi, og ud fra viden om

eksisterende drift og planlagte indsatser for at skabe mere natur.
3. Der blev ikke udpeget potentielle gkologiske forbindelser i Kommuneplan 2017.
Forsvarets ejendom

Forsvarsministeriets ejendom i Sydlejren (matr. nr. 4b Bringe By, Veerlgse) er delvist
omfattet af udpegninger til potentiel natur og gkologisk forbindelse. Der er tale om
eksisterende udpegninger, som er viderefgrt fra Furesg Kommuneplan 2017. En del af
ejendommen indgar dermed i Grgnt Danmarkskort.

Forsvarsministeriet har et gnske om, at deres nationale interesser varetages. Pa den
bagrund er der fastlagt retningslinjer der sikrer, at udpegningen af Grant Danmarkskort
ikke medfarer begraensninger i de nuvaerende og fremtidige militeere aktiviteter pa
Forsvarets ejendom.

Omrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser

Omrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser bestar af Natura 2000-omrader, § 3-
beskyttede arealer og skove med lang kontinuitet i sammenhaeng med Natura 2000-
omraderne.

Natura 2000-omrader

EU’s habitat- og fuglebeskyttelsesdirektiver udpeger Natura 2000-omrader, der er et
netveerk af naturomrader, hvor udpegede naturtyper og arter er strengt beskyttede.
Ifelge direktiverne ma myndighederne ikke planlaegge for eller give tilladelse til noget,
der kan skade naturtyperne eller arterne eller forstyrre dem unadigt. Alle omrader
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beliggende indenfor Natura 2000-netveerket er optaget i Grant Danmarkskort.
Myndighederne har specifikt forbud mod at udlzegge nye arealer til byzone eller
sommerhusomrader, planleegge for trafikanlaeg, andre tekniske anlaeg og lignende
samt udleegge nye omrader til rastofindvinding pa land, hvilket er sikret gennem
retningslinje.

Furesa Kommune rummer to habitatomrader (H) og et fuglebeskyttelsesomrade (F).
Der er i planperioden udpeget nye arealer, som indgar i habitatomraderne inden for
kommunen.

o @vre Mglleadal, Furesg og Frederiksdal Skov (H123).
e Furesg med Vaserne og Farum Sg (F109).
o Kattehale Mose (H121).

Ifelge miljgmalsloven skal kommunen udarbejde naturhandleplaner for alle Natura
2000-omrader. Naturhandleplanerne skal sikre, at de naturtyper og arter, som findes i
de enkelte omrader, opnar en gunstig bevaringstilstand. Det vil sige, at arten eller
naturtypen trives og er stabil eller i fremgang. Kattehale Mose (H121) er en ny
udpegning i Furesg Kommune, og der er derfor endnu ikke udarbejdet
naturhandleplan for habitatomradet i Furesg Kommune.

Beskyttet natur

De beskyttede naturomrader bestar af enge, moser, heder, overdrev, sger og
vandhuller. Omraderne er beskyttede efter naturbeskyttelseslovens § 3. Det betyder, at
tilstanden ikke ma aendres. Alle omrader omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3
indgar i Grgnt Danmarkskort.

Naturarealerne og den biologiske mangfoldighed skal beskyttes mod
tilstandsaendringer og plejes efter behov, sa levesteder for hjemmehgrende arter af
planter og dyr bevares, forgges, forbedres og genskabes.

Ved byggeri og anleeg er det afgerende, at der holdes en afstand til beskyttet natur for
at sikre omradernes veerdi og funktionalitet samt sammenhaeng imellem de enkelte
omrader. Det vurderes i den konkrete sag, hvor stort afstandskravet skal veere.

Skov med lang kontinuitet

En skov med lang kontinuitet er kendetegnet ved ingen forstyrrelser over lang tid. Tegn
pa lang kontinuitet er bl.a. store stammer, hulheder i stammerne, samt dadt ved.
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@kologiske forbindelser

De okologiske forbindelser bestar af de sammenhaengende naturomrader samt
forbindelserne imellem de starre naturomrader. Udpegningen af de gkologiske
forbindelser skal skabe og opretholde ubrudte og sa vidt muligt uforstyrrede
spredningskorridorer for de vilde dyr og planter.

Retningslinjerne sigter pa at beskytte de eksisterende natursammenhaenge mod
planlaegning, som forringer natursammenhange i landskabet, og for at forbedre de
eksisterende sammenhaenge.

De gkologiske forbindelser er af stor betydning for udbredelsen af det abne lands vilde
plante- og dyreliv, og for at sikre sammenhaenge mellem naturomrader. De gkologiske
forbindelser er udpeget, sa sterre, sammenhaengende naturomrader og eksisterende
forbindelser i landskabet indgar, for eksempel via § 3-omrader, skovomrader, fredede
omrader med naturbevaringsbestemmelser, potentielle naturomrader, og
lavbundsarealer.

Storstedelen af de gkologiske forbindelser i Furesg Kommune er sammenfaldende
med de store skovomrader, de store s@er og de starre sammenhaengende
naturomrader som Praestes@, Oremosen og Mglleadalen. | det abne land er der
udpeget en gkologisk forbindelse imellem naturomraderne ved Saekken syd for Farum
S@ og ned til Sgndersg via sgkilen, som rummer smasger og frugtlunde. Den gstlige
del af flyvestationens graesslette, hvor der er mange mindre vandhuller, overdrev og
enge, er ogsa udpeget som gkologisk forbindelse imellem naturomraderne i Sydlejren
og op til Sgndersg.

Stavnsholtkilen er udpeget som gkologisk forbindelse delvist af historiske arsager, da
Stavnsholtkilen har veeret udpeget som spredningskorridor, og sidenhen gkologisk
forbindelse, siden amterne startede regionplanlaegningen i 1970’erne. Udpegningen
som spredningskorridor dannede ogsa grundlag for udstraekningen af
Stavnsholtkilefredningen, da denne blev endeligt fastlagt i 2012. Omradet bestar
primeert af landbrugsjord i omdrift, men der findes ogsa strukturer i landskabet, som
understgtter dyr og planters spredning, sa som markskel, levende hegn, mange
mindre vandhuller og skovdaekkede arealer. Pa en lidt starre skala danner
Stavnsholtkilen en ubrudt landskabelig forbindelse imellem de store sger, Furesg og
Farum Sg, op til Sjeelsg. Her i mellem findes ogsa starre sammenhangende
naturomrader som Hovelte gvelsesterreen og Sjeelsmark kaserne.

149



De gkologiske forbindelser er udpeget for at opfylde en lang raekke arters behov for
naturindhold og natursammenhaenge. Ved anleeg af ny infrastruktur er det derfor af
afgarende betydning, at barrierevirkningen bliver mindst mulig, for eksempel ved at der
etableres effektive faunapassager. | visse tilfeelde kan der ogsa veere behov for
hegning af vejanleeg, sa dyrene ledes til de egnede passagemuligheder.

Potentielle naturomrader

Med udpegningerne af potentielle naturomrader skabes grundlag for at eksisterende,
beskyttede naturomrader kan udvides og sammenbindes.

Udpegningen skal sikre, at arealer, som pa grund af de topografiske forhold,
jordbundsforhold mv., har et stort potentiale for at udvikle natur, sa vidt muligt friholdes
for byggeri, tekniske anlaeg m.v., sa det med en aendring i drift eller hydrologi bliver
muligt at udvikle nye naturomrader.

Der er udlagt potentielle naturomrader, som omfatter lavbundsarealer og stejle
skraenter, og hvor jordbundsforholdene understatter udviklingen af natur. Der er ogsa
udlagt potentielle naturomrader inden for fredede omrader, hvor
fredningsbestemmelserne i szerlig hgj grad understgtter udviklingen af natur, men hvor
omraderne ikke har en tilstreekkelig hgj naturveerdi til at veere omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3, for eksempel grundet eksisterende landbrugsdrift.

Der er udlagt potentielle naturomrader pa landbrugsarealer, som i dag er i omdrift, og
hvor kommunen har seerlige gnsker om, at naturindholdet skal gges. Det kan ske
gennem ekstensivering eller ophgr af landbrugsdriften. Udpegningen af arealer som
potentiel natur kan, udover at gge naturarealet, ogsa bidrage til at ge naturindholdet
og natursammenhaengen i landskabet samt bidrage til forbedring af klima og
vandmilja.

Ekstensivering af landbrugsdriften har ikke kun betydning for dyr og planter. Det har
ogsa betydning for vandkvaliteten i vandlgb og sger, og i visse tilfaelde for beskyttelsen
af grundvandet. Ekstensiveringen gor, at der udvaskes feerre naeringsstoffer til vandlgb
0g sger.

Der skal som udgangspunkt foreligge konkrete planer for udviklingen af de potentielle
naturomrader, hvis det skal indga i afvejningen af interesser i forbindelse med anden
planlaegning. Kommuneplanen fastlaegger ikke konkrete planer for de enkelte
udpegninger.
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Potentielle gkologiske forbindelser

Udpegningen af de potentielle gkologiske forbindelser skal sikre grundlaget for, at
Grgnt Danmarkskort i fremtiden kan udvides og forstaerkes med flere og bedre
forbindelser mellem naturomraderne.

Retningslinjerne sigter pa, at det i forbindelse med planlaegning, der omfatter de
udpegede arealer, sikres, at der fortsat er mulighed for at etablere en fungerende
gkologisk forbindelse i omraderne.

De potentielle gkologiske forbindelser er af betydning for udbredelsen af det abne
lands vilde plante- og dyreliv. For at sikre sammenhaengen er der udpeget potentielle
gkologiske forbindelser, hvor der tillige er udpeget potentiel natur samt pa dyrkede
landbrugsarealer, hvor en aendring af driften kan forventes at fgre til udviklingen af
natur. Furesg Kommune udpegede ikke potentielle gkologiske forbindelser i
Kommuneplan 2017, og udpegningen er derfor ny.

Der er udpeget en potentiel gkologisk forbindelse i den nordlige del af Stavnsholtkilen.
Omradet er sammenfaldende med det omrade, hvor Furesg Kommune i 2021 har
nedlagt et § 34-forbud mod aendringer i arealanvendelsen, som kan forringe de
veerdier, der kan danne grundlag for en fremtidig fredning af omradet. § 34-forbudet er
nedlagt for at forhindre omradets udpegning som interesseomrade for rastofgravning.

Flyvestationens greaesslette er udpeget som potentiel gkologisk forbindelse. Driften af
omradet ma forventes med tiden at fore til en starre udbredelse af beskyttede
naturomrader, og der er indenfor omradet tillige udpeget et lavbundsareal, hvor det er
muligt at genoprette de hydrologiske forhold.

Der er udpeget potentielle gkologiske forbindelser i Farum Vest-fredningen og i
Storebjergfredningen pa omrader, som er sammenfaldende med potentielle
naturomrader, og hvor en eventuel fremtidig aendring i driften kan forventes at fgre til
udvikling af natur. Der er derudover udpeget mindre omrader som potentielle
forbindelser, som kan medvirke til at sammenbinde eksisterende naturomrader, men
hvor det aktuelle naturindhold endnu ikke er tilstraekkeligt udbygget.

| de potentielle gkologiske forbindelser skal det vaere muligt i fremtiden af fremme
naturindholdet og derved understgtte leve- og spredningsmuligheder for plante- og
dyrelivet. De potentielle gkologiske forbindelser kan veere med til at udvide og forbedre
de eksisterende gkologiske forbindelser.
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Naturradets anbefalinger

Naturradet, der var nedsat i perioden januar til juni 2018, afleverede i juni 2018 en
reekke anbefalinger til udpegning af Grgnt Danmarkskort. Naturradd nr. 12 omfattede
Allergd, Egedal, Furesg, Gentofte, Gladsaxe, Hgrsholm, Lyngby-Taarbaek og
Rudersdal kommuner. Anbefalingerne rummer en reekke generelle anbefalinger samt
konkrete udpegninger af omrader, som Naturradet gnsker skal indga i Grant
Danmarkskort. Radet har ingen myndighedsbefgjelser.

Naturradets konkrete anbefalinger er inddraget pa falgende punkter:

» Nordlig del af Stavnsholtkilen er udpeget som potentiel gkologisk forbindelse

o Flyvestationens greesslette er udpeget som potentiel gkologisk forbindelse og
potentiel natur

e Dele af de fredede omrader i Farum Vest og ved Storebjerg nord for Farum Sg er
udpeget som potentiel gkologisk forbindelse og potentiel natur

» Kilen syd for Sgndersg ned til Jonstrupvang skov er udpeget som potentiel
gkologisk forbindelse.

Realisering af Grgnt Danmarkskort

Furesg Kommune har de seneste ar gennemfgrt en raekke naturforvaltningsprojekter,
herunder indsatser for at skabe ny natur i Natura 2000-omrader. Indsatserne er
gennemfart bade indenfor og udenfor omrader omfattet af Grent Danmarkskort.

152



» RigKilde-LIFE: LIFE-projekt for at bevare, forbedre og skabe nye rigkeer og
kildeveeld i Natura 2000-omrade N139 Q@vre Mglleadal.
» Pleje af fredede omrader med naturforbedring som formal:
o Storebjerg-fredningen: hgslaet, tiltag til forbedring af levested for sarbare arter.
o Baunesletten: graesning, hasleet, tiltag til forbedring af levested for sommerfugle.
o Preestesg-fredningen: graesning, hasleet, vandhulspleje, tiltag til forbedring af
levested for sarbare arter.
o Mglleadal-fredningen: graesning, hasleet, pleje af sarbare naturtyper.
» Pleje af kommunalt ejede naturomrader:
o Skovvaenget : graesning, bekeempelse af invasive arter
o Farum Enghave: greesning, bekeempelse af invasive arter, vandlgbsrestaurering.
o Skallepanden: pleje af skovomrade.
o Bunds A: Pleje af lysabent areal langs aen.
o Pleje af 20 s@er og vandhuller: oprensning, rydning, forbedring af levesteder for
sarbare arter.
¢ Vandplan-projekter:
o Tibberup A: vandigbsrestaurering.
o Bunds A: vandlgbsrestaurering.
o Sgndersg: sgrestaurering.

Lavbundsarealer

Lavbundsarealer, der genoprettes som vadomrader, kan bidrage til at nedbringe
naeringsstofindholdet i vandmiljget. Lavbundsarealerne skal beskyttes mod
planlaegning, som ikke er forenelig med en eventuel genopretning som vadomrade.

Lavbundsarealer, der kan genoprettes som vadomrader, skal friholdes for byggeri og
anleeg, som kan forhindre en fremtidig genopretning af de hydrologiske forhold.

Der er udpeget lavbundsarealer pa baggrund af jordbundskort indenfor omrader, som
har et potentiale for at kunne genoprettes. Udpegningen er baseret pa
tilstedeveerelsen af tgrvejord. Starstedelen af lavbundsarealerne er i dag vad natur
uden vaesentlige tekniske anlaeg eller bygninger.

Et omrade ved Bunds Mose og Bringe Mose er udpeget til lavbundsareal, der er
potentielt egnet til at genoprette til vadomrade til kveelstoffiernelse. Omradet er
forundersggt som potentielt kveelstoffiernende omrade, men det er ikke udfart, fordi det
ikke opfyldte de daveerende statslige udfarelseskriterier. Forundersggelsen viste
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umiddelbart, at forudsaetningerne for at genoprette omradet pa nuvaerende tidspunkt
ikke er til stede, men det kan blive aktuelt pa et senere tidspunkt, og omradet er derfor
fortsat udpeget som lavbundsareal .

Vandlgb og sger

Furesg Kommune rummer tre starre sger, Furesg, Farum Sg og Sendersg, samt
mange mindre smasger, bade i byomrader og i det abne land. Der er 7 offentlige
vandlgb og mange private vandlgbsstraekninger i Furesg kommune. De offentlige
vandlgb danner fortrinsvis kommunegraensen omkring Furesg Kommune.

De miljgmaessige aspekter omkring vandlgb og sger reguleres ikke gennem
kommuneplanlzegningen, men gennem statens vandplanlaegning. Den statslige
vandomradeplan fastsaetter konkrete miljgmal for de stgrre vandlgb og sger.
Derudover indeholder planen et indsatsprogram, der har til hensigt at forbedre
tilstanden i en raekke af de vandlgb og s@er, hvor tilstanden ikke lever op til miljgmalet.
| vandomradeplanen er der krav til renere vandkvalitet i Furesg og Farum Sg samt
krav til renovering af vandlgbsstraekninger i Bunds A, Tibberup A og Jonstrup A.

Soer og vandlgb er sarbare over for udledninger af neeringsstoffer, sendringer i
vandtilfarsel eller gennemstreamning, og overfor byggeri og anleeg, som kan pavirke
sgen eller vandlgbet. Retningslinjen skal sikre, at der i planlaegning og administration
tages de forngdne hensyn til muligheden for at opna miljgmalsaetningerne for de
enkelte omrader.

Vandomradeplanen kan findes pa Miljgstyrelsens hjemmeside.

Grundvand og drikkevand

Furesg Kommune vil passe godt pa grundvandet, da det udger en grundlaeggende del
af menneskets livsgrundlag, dels som ressource til drikkevand, markvanding og
industriformal, dels som en forudsaetning for naturomrader sasom aer, sger, moser og
enge. Grundvandsbeskyttelsen skal sikre tilstreekkelige maengder grundvand af god
kvalitet.

Kommuneplanen, vandomradeplaner, vandforsyningsplan og indsatsplaner skal sikre,
at beskyttelsen og benyttelsen af drikkevandsressourcen sker under hensyn til
ressourcens stagrrelse og kvalitet samt til naturvaerdier knyttet til grundvandet.
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Furesg Kommunes administration af vandressourcen er forankret i
vandomradeplanernes indsatsprogrammer. Det betyder, at retningslinjerne i
kommuneplanen, andre kommunale sektorplaner eller afgarelser ikke ma stride mod
vandomradeplanernes indsatsprogrammer.

Grundvand er en begraenset ressource, og kommunen har derfor som mal at reducere

vandforbruget. Der indvindes ca. 11 mio. m?3 drikkevand arligt i kommunen. Heraf
forbruges ca. 2 mio. m3 af borgerne i kommunen, mens resten pumpes ud til
forbrugere uden for kommunen. Borgerne i kommunen bor séledes oven pa deres
drikkevand. For at kommende generationer ogsa skal kunne indvinde rent drikkevand,
skal grundvandet beskyttes mod forurening. Gennem vandforsyningsplanlaegningen
skal alle forbrugere sikres adgang til en stabil og tilstreekkelig forsyning af drikkevand
af god kvalitet. Vandforsyningsplanlaegningen skal sikre, at udnyttelsen af
grundvandsressourcen sker under hensyntagen til ressourcens stgrrelse og kvalitet,
og til naturvaerdier, beskrevet i den statslige vand- og naturplanlaegning. Det er specielt
de miljgfremmede stoffer, der kan pavirke grundvandets kvalitet. Forurenede lokaliteter
udger en trussel mod grundvandskvaliteten, da hele kommunen er sarbar overfor
nedsivning af miljgfremmede stoffer.

Furesg Kommune har i 2016 udarbejdet en vandforsyningsplan, der fastsaetter
rammerne for vandforsyningsstrukturen, sa alle borgere kan fa rent drikkevand,
samtidig med at der tages hensyn til grundvand, vandlgb og vadomrader.
Vandforsyningsplanen forventes revideret indenfor naeste planperiode. Ved denne
revision vil der veere fokus pa seerlig grundvandsbeskyttelse overfor pesticider i
boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO), som kommunen skal friholde for udlaeg af
nye arealer til en arealanvendelse, der medfarer gget fare for forurening af
grundvandet.

Forud for meddelelse af tilladelser til vandindvinding er det blevet undersagt og sikret,
at vadomraderne kan opretholde en miljgmaessig acceptabel vandfering. Den
decentrale vandindvinding med indvinding fra flere vandveaerker skal fortsat
opretholdes, for at sikre forsyningssikkerheden og for at forebygge ungdvendig
belastning af naturomraderne og grundvandsressourcen.

Hele Furesg Kommune er udpeget som OSD, dvs. at det har hgj prioritet at beskytte
grundvandsressourcen til bade nuveerende og fremtidig drikkevandsforsyning.
Desuden er udpeget NFI og indsatsomrader mht. nitrat (ION). | disse omrader er der
ekstra opmaerksomhed pa, hvilke aktiviteter og/eller byggerier der etableres for at
beskytte mod nedsivning af forurenende stoffer. Pa de landbrugsarealer, kommunen
ejer eller bortforpagter, ma der ikke anvendes sprgjtemidler. | Furesg Kommune er der
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tre kortlaegningsomrader, hhv. Sendersg, Farum og Birkeragd indsatsomrader.
Indsatsplanen for grundvandsbeskyttelse i Sendersg og Birkerad indsatsomrader er
udarbejdet. Udarbejdelse af indsatsplan for grundvandsbeskyttelse i Farum
indsatsomrade er indstillet, da der ikke findes ION-omrader i indsatsomradet.

Vandomradeplanerne indeholder retningslinjer for al vandforvaltning i Danmark.
Kommuneplanens retningslinjer statter op herom og sikrer, at al planlaegning og
sagsbehandling sker i henhold til den geeldende indsatsplan for
grundvandsbeskyttelse.

Arbejdet med kommuneplanen har omfattet en screening af arealer til byvaekst inden
for omrader med drikkevandsinteresser. Formalet har veeret at finde alternativer til
placering af byveeksten, hvor det er muligt.

| Furesg Kommunes seneste grundvandsredeggrelse fra 2013 beskrives kommunens
grundvandsressource og vandforsyningsforhold i forbindelse med byudvikling og
anden arealanvendelse i omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og i
nitratfglsomme indvindingsomrader (NFI). Samtidigt risikovurderes de arealudlzeg, der
ligger i OSD og i indvindingsoplande udenfor OSD. Grundvandsredegarelsen skal
foreligge sammen med kommuneplanen og skal labende revideres, hvis der sker
udleeg af nye arealer i OSD- eller indvindingsoplande samt i forbindelse med
kommuneplanrevision, jf. vejledning om krav til kommuneplanlaegning indenfor OSD
og indvindingsoplande.

Grundvandsredeggrelse for Lillevang

| kommuneplanen 2013 er der udarbejdet en grundvandsredeggrelse i forbindelse
med byudvikling og anden arealanvendelse i omrader med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og i nitratfglsomme indvindingsomrader (NFI).
Grundvandsredeggrelsen omhandler konsekvenserne for grundvandet ved udbygning
af plejecenter Lillevang i Farum. Muligheden for udbygning af plejecenter Lillevang i
Farum viderefgres i denne kommuneplan, og der aendres ikke pa forudsaetningerne i
grundvandsredeggarelsen.
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Det er fortsat kommunens vurdering:

o at der ikke er reelle alternativer til udbygningen af Plejecenteret Lillevang - udenfor

OSD og NFl-omrader
o at der hverken er risiko for vaesentlig eller aget fare for forurening af grundvandet

som folge af den aendrede arealanvendelse

Endvidere friholdes de afgraensende, boringsnaere beskyttelsesomrader til de almene
vandforsyninger ved en udbygning af plejecenteret. Forud for meddelelse af tilladelser
til vandindvinding er det blevet undersggt og sikret, at vadomraderne kan opretholde
en miljigmaessig acceptabel vandfering. Den decentrale vandindvinding med indvinding
fra flere vandveaerker skal fortsat opretholdes, for at sikre forsyningssikkerheden og for
at forebygge ungdvendig belastning af naturomraderne og grundvandsressourcen.

Grundvandsredeggrelse for arealudlaeg til S-togsstation

| kommuneplanen 2021 er der udarbejdet en supplerende grundvandsredeggrelse i

forbindelse med, at kommuneplanen udlaegger ny arealanvendelse i
kommuneplanramme 2C9, Togstation ved Bybaekarealet. Rammen giver mulighed for

station med tilhgrende parkeringsanlaeg og servicefaciliteter.
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Omradet er udpeget med saerlige drikkevandsinteresser (OSD) og sterstedelen af
omradet er beliggende i nitratfelsomt indvindingsomrade (NFI).
Grundvandsredeggrelsen omhandler konsekvenserne for grundvandet ved etablering
af en togstation.

Det er kommunens vurdering,

» at der ikke er reelle alternativer til placering af en ny station udenfor OSD og NFI-
omrader, hvis gnsket er fremtidig forleengelse af togbanen til Hillergd i trace langs
motorvejen

 at der hverken er risiko for vaesentlig eller aget fare for forurening af grundvandet
som fglge af den aendrede arealanvendelse, hvis der etableres
afvaergeforanstaltning for parkringsplads og kerearealer

Kommunens supplerende grundvandsredeggrelse for ny togstation for Bybaekarealet,
kan abnes som pdf-fil.

Klimatilpasning
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Kommende klimaforandringer betyder, at vi star over for nye udfordringer. Flere og
kraftigere regnskyl er en af konsekvenserne, og allerede nu forarsager den ggede
nedbgr oversvemmelser pa veje og i huse, fordi kloaksystemet ikke kan aflede de
store maengder regn. De kraftige regnskyl stiller nye krav til handtering af tag- og
overfladevand i bl.a. byomrader, hvor der er teet bebyggelse og meget befeestet areal.
Regnvandet skal handteres, sa skaderne ved oversvemmelser reduceres. Det kan
blandt andet ske ved, at regnvand handteres pa overfladen og sa vidt muligt udnyttes
rekreativt.

Kortlaegningen af den fremtidige risiko for oversvemmelser og det udarbejdede
oversvgmmelseskort skal benyttes i planarbejdet fremover, sa risikoen for
oversvgmmelse minimeres, enten ved at der ikke bygges pa udsatte steder, eller ved
at der etableres de ngdvendige afvaergeforanstaltninger inden der bygges eller ved
allerede eksisterende byggeri.

Det er desuden kommunens mal at regnvandet sa vidt muligt skal indga i det naturlige
kredslgb og indga i granne lgsninger.

Furesg Kommune er en nordsjeellandsk kommune med en aben og gren bystruktur.
Halvdelen af kommunens areal bestar af sammenhaengende naturomrader. De storste
sammenhaengende befeestede arealer findes i de to bymidter i Farum og Veerlgse og i
de starste af erhvervsomraderne. Her anvendes en stor del af de befeestede arealer til
parkering. | andre dele af kommunen er bebyggelsen karakteriseret ved, at
stgrstedelen af boligerne er haveboliger, omgivet af veje med graesrabatter og
beplantede skraninger. En bystruktur der muligger, at en stor del af regnvandet kan
nedsive lokalt.

| Furesg Kommune er alle eksisterende byomrader kloakeret. Cirka halvdelen af de
kloakerede omrader er et faellessystem, hvor regnvand og husspildevand ledes til
samme ledning og videre til renseanlaegget. Den anden halvdel er separatkloakeret,
hvor regnvand og husspildevand ledes til hver sin ledning. Regnvandet ledes typisk,
via sandfang og olieudskiller, til vandlgb eller sg, mens husspildevandet ledes til
renseanlaeg.

Klimaforandringerne vil ogsa medfagre grundvandsstigninger. | Furesg Kommune ligger
grundvandsspejlet generelt forholdsvis dybt i de bebyggede omrader, men alligevel vil
stigende grundvand visse steder kunne komme til at skabe udfordringer, bl.a. for
keeldre.
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Spildevandsplanlaegning og klimatilpasning skal fortsat samteenkes. Med de ggede
regnvandsmaengder er der behov for alternative mader at bortskaffe regnvand pa. Ny
viden om nedsivningsforholdene i kommunen kan hjaelpe med til at traeffe de rigtige
beslutninger om handteringen af regnvand.

Furese Kommunes spildevandsplan 2020 indeholder mal og principper for kloakering,
der tager hgjde for klimaforandringerne. Spildevandssystemet i Furesg Kommune skal
fremadrettet tilpasses klimaforandringerne. Det betyder, at nye kloakker dimensioneres
30 % starre end hidtil, og udvalgte bassiner skal gennemgas og udvides, sa regn- og
spildevandets pavirkning af vandlgb, s@er og grundvand reduceres.

| takt med at ledningsnettet renoveres, skal det tilpasses fremtidens klimaforhold. For
at reducere omfanget af oversvemmelser forarsaget af klimaforandringerne, er der
fastsat en greense for hvor ofte regn- og spildevand ma stuve op til terraen.

Risikoen for utilsigtede oversvemmelser skal minimeres ved at gge starrelsen pa
aflabssystemet, separere regn- og spildevand, og hvor muligt, handtere regnvandet
lokalt. Der arbejdes pa at undga utilsigtede oversvemmelser ved at saette ind med
forskellige virkemidler. Der vil vaere behov for at tage flere forskellige lgsninger i
anvendelse. Dette kunne f.eks. veere:

Udvidelse af feellessystemet.

Separering af regnvand og spildevand.

Rekreativ anvendelse af regnvandet.

Forsinkelse af regnvand til der igen er plads i aflgbssystemet.

Nedsivning af regnvand.

| omrader, der bebygges eller befaestes, skal regnvandet sa vidt muligt handteres
lokalt, f.eks. ved genbrug, nedsivning eller lokal afledning til sger, grafter og
regnvandsbassiner. Regnvandet skal sa vidt muligt vaere synligt i bybilledet og i
naturen, og veere med til at gge den naturmaessige og rekreative vaerdi og/eller ledes
hen, hvor det ggr mindst skade. Hvis dette ikke er muligt, skal det forsinkes, inden det
ledes til kloak. Dette giver ofte gode, stabile I@sninger, som samtidig er gkonomisk
fordelagtige.

Nogle steder kan det blive ngdvendigt at adskille regnvand fra spildevand i de
feelleskloakerede omrader, sa regnvandet handteres for sig.

Link til Spildevandsplanen
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Oversvemmelseskortet er baseret pa en modelberegning, der simulerer forskellige
regnhaendelser, og beregner, hvor vandet Igber hen, nar der ikke laengere er plads i
aflebssystemet. | beregningerne er der ikke taget hajde for kloakkens tilstand, og det
er saledes en forudsaetning, at kloakken fungerer optimalt. Der beregnes pa fremtidige
regnhaendelser, da det forventes, at klimaforandringerne vil medfgre mere og
kraftigere regn i fremtiden. Oversvemmelserne er beregnet for henholdsvis 5-, 10-,
20-, 50- og 100-ars regnhaendelser. En 5-arshaendelse er en regnhaendelse, der er sa
kraftig, at den statistisk set kun forekommer hvert 5. ar og en 10-arsheendelse hvert
10. ar osv. Pa oversvemmelseskortet er vist, hvor der vil sta mere end 10 cm vand pa
terreen ved de naevnte regnhaendelser.

Prioritering af naturindsatsen

Furesg Kommunes Grgn Plan 2013-2024 udgar grundlaget for kommunens prioritering af
indsatserne for udvikling af naturen og landskabet i kommunen. De mange fredede omrader
er ogsa en veesentlig del af grundlaget for kommunens indsats for at pleje og udvikle
naturen.

Grgn Plan

Grgn Plan, der raekker frem til 2024, formulerer en raekke sigtelinjer for natur og
landskab i Furesg Kommune. Sigtelinjerne er kommunens langsigtede mal for
udviklingen af naturen og landskabet. Grgn Plan indeholder ogsa forslag til at opna
malene.

Kommunen har som sigtelinjer, at landskabet i kommunen bliver bevaret og
fremhaevet, at biodiversiteten bliver styrket, at de rekreative veerdier og naturvaerdierne
i de store sger bliver bevaret og styrket, at leve- og spredningsmuligheder for sjeeldne
arter bliver sikret og forbedret, og at alle kendte, invasive arter kommer under kontrol i
kommunen.

Furesg Kommune understgtter udviklingen af natur ved at anvende midler til
naturforvaltning ud fra falgende principper:

o Det skal understgtte malene i Grgn Plan

o Det skal understatte naturplejeformal, forbedre biodiversiteten, bekeempe invasive
arter, forbedre offentlighedens adgang til naturen eller lign.

o Det skal fortrinsvis malrettes omrader omfattet af § 3, fredning eller Natura 2000, og
kommunalt ejede naturomrader samt etablering af ny natur
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Grgn Plan skal revideres frem mod naeste kommuneplanperiode, hvor en egentlig
naturkvalitetsplanlaegning vil indga i planen, herunder veerdiseetning og malsaetning af
de beskyttede naturomrader som grundlag for prioriteringen af
naturforvaltningsmidlerne.

Naturarealer

Furesg Kommune har som overordnet sigtelinje for udviklingen af naturen i
kommunen, at biodiversiteten bliver styrket, og arbejder for at:

» skabe mere sammenhangende natur ved at sikre og forbedre de gkologiske
forbindelser i det dbne land

« styrke biodiversiteten ved at pleje og forbedre den eksisterende natur, samt ved at
pleje og sikre sarbar natur

Alle naturarealer i Furesg Kommune vil i den naeste planperiode fa tildelt en
malsaetning for, hvilken kvalitet arealet skal opna eller vedblive med at have.

Arter

Furesg Kommune har udvalgt en raekke arter, som kommunen har seerlig fokus pa.
Arterne fremgar af Grgn Plan, og kommunens sigtelinje for de udvalgte arter er, at
deres leve- og spredningsmuligheder sikres og forbedres.

Malsaetningen skal opnas ved:

o ativeerksaette naturpleje af lokaliteter med kendte forekomster af fokusarter, som er
seerligt sarbare

« at prioritere naturpleje af lokaliteter, hvor fokusarter forekommer, for at forbedre
levestederne for disse arter og udvide eksisterende levesteder

 at arbejde for forbedring af spredningsmuligheder for arterne

« at registrere og overvage sarbare arter i kommunen

o at samarbejde med frivillige foreninger om ovenstaende

EU’s habitatdirektiv udpeger en raekke dyre- og plantearter, sakaldte bilag IV-arter,
som er beskyttede overalt, hvor de lever, for eksempel stor vandsalamander,
spidssnudet frg, markfirben og alle arter af flagermus.
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For at sikre bedst muligt kendskab til arternes yngle- og rasteomrader gennemfgrer
Furesg Kommune jaevnlige undersggelser af forekomster af bilag 1V-arter, for
eksempel stor vandsalamander og spidssnudet frg i udvalgte omrader.

Fredninger

Ca. 15 % af Furesg Kommunes landomrader er omfattet af fredninger. Fredningernes
formal er at sikre landskabs-, natur- og kulturvaerdier i de pageeldende omrader,
ligesom de typisk indeholder bestemmelser om offentlighedens adgang til omraderne.
Fredningerne indeholder desuden ofte bestemmelser, som skal give mulighed for at
forbedre omradernes natur gennem naturpleje og udbygge offentlighedens adgang.

Fredningernes afgreensning kan ses pa Danmarks Miljgportal og pa_fredningsneevnets
hjemmeside.

Relevante links

Plejeplaner i Furesg Kommune

Grgn Plan 2013-2024

Spildevandsplan 2020

Vandomradeplan - Miljgstyrelsens hjemmeside

Naturradets anbefalinger - KL's hjemmeside

Danmarks Miljgportal - Arealinformation

Fredningsneevnets kort over fredninger

Supplerende grundvandsredeggrelse for rammeudlaeg 2C9 - Togstation for station ved
Bybeekarealet.
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Fritid og friluftsliv

Vision
Byradet arbejder for

¢ At borgerne har gode muligheder for naturoplevelser, motion og frisk luft.

« At der er nem og sikker adgang fra byerne til landomraderne med sger og skove, iseer til
den robuste del af naturen.

o At der er balance mellem benyttelse og beskyttelse.
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Retningslinjer

| dette tema udpeger kommuneplanen omrader med forskellige interessehensyn inden for
fritid og friluftsliv i landomraderne, dvs. uden for byerne, med hver deres seet af
retningslinjer. Retningslinjerne er grundlaget for kommunens forvaltning og planleegning af
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nye aktiviteter. Omrader med forskellige interessehensyn kan overlappe hinanden, sa et
konkret areal kan veere omfattet af flere saet retningslinjer.

Klik pa et panel for at leese retningslinjerne.

Grgnne kiler

Kortet viser Indre grgnne kiler og Ydre grgnne kiler i Furesg Kommune, jf. Fingerplan
2019.

8.1

De grenne kiler skal friholdes for yderligere bebyggelse og anleeg til beboelse, erhverv
og andre bymaessige formal.

8.2

De grenne kiler skal friholdes for anleeg og arealanvendelser til organiserede
fritidsformal, som begraenser befolkningens adgang til og benyttelse af omraderne til
almene, rekreative formal.

8.3
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De gregnne kiler skal friholdes for nye tekniske anlaeg som vindmgller, herunder
husstands- og smamgller, solcelleanlaeg, mobilmaster og hgjspaendingsmaster samt
a&ndret arealanvendelse, som kan medfgre veesentlige miljggener, eller forringe den
rekreative anvendelse og oplevelse.

8.4

I de granne kiler ma der ikke placeres stagjende friluftsanlaeg, der kraever
miljggodkendelse.

Friluftsanleeg

Kortet viser Rekreative stattepunkter i landomraderne, der er planlagt for i fx
landsplandirektiver og/eller kommuneplanrammer.

8.5

Anlzeg og arealer til friluftsformal i det dbne land skal sa vidt muligt anvendes til flere
forskellige friluftsaktiviteter og veere offentligt tilgaengelige.

8.6

Nye pladskreevende areal- og friluftsanlaeg skal som hovedregel placeres udenfor
omrader udpeget med landskabs- og kulturinteresser og udenfor beskyttede
naturomrader og fredede omrader.

8.7

Naturskoler, fritidscentre, besggsgarde og skolelandbrug og tilsvarende begraensede
bygningsanleeg kan etableres eller indrettes i eksisterende bygninger i det abne land,
nar anvendelsen konkret vurderes ikke at skade beskyttelsesinteresserne.

8.8

Der kan etableres nye stagttepunkter for det almene friluftsliv ved oplevelsesmuligheder
i det &bne land, nar det konkret vurderes ikke at skade beskyttelsesinteresserne.

8.9
Stattepunkter for friluftslivet skal fortrinsvis placeres, hvor der er god stiadgang.

8.10
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Stattepunkter kan med fordel indrettes i eksisterende bygninger eller knyttes til
eksisterende frilufts-, kultur- eller overnatningsanleeg.

8.11

| stattepunkterne kan der etableres begreensede anleeg, der stgtter det almene
friluftsliv. Det kan fx vaere mindre overnatningsanleeg som teltpladser,
campingomrader, shelters og lignende, hvis det efter en konkret vurdering ikke skader
beskyttelsesinteresserne.

Golfbaner

Kortet viser eksisterende Golfbaner. Golfbaner defineres som pladskreevende
friluftsanleeg.

8.12

Golfbaner og lignende pladskraevende friluftsanlaeg skal sa vidt muligt anvendes til
flere forskellige friluftsaktiviteter og veere offentligt tilgaengelige.

Kolonihaver

Kortet viser eksisterende Kolonihaver og lignende, dvs. ogsa nytte-/daghaver og
campinghaver.

8.13

Nye kolonihaver og lignende skal planleegges med feellesarealer og stier, som kan
benyttes af offentligheden.

Rekreative stier

Kortet viser eksisterende Rekreative stier. Derudover viser kortet planlagte rekreative
stiforbindelser i landomraderne fordelt pa Planlagt sti-tracé og @nsket forbindelse.
Forlgb ikke fastlagt. For planlagt sti-tracé er kortet vejledende, idet der er tale om en
omtrentlig placering af stien.

8.14
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Rekreative stiforbindelser som gang-, cykel- og ridestier skal etableres pa en sadan
made, at de sikrer god adgang til skov og natur, og/eller sadan at de kan indga i en
sammenhaeng med tilstedende lokale, regionale og nationale stisystemer.

8.15

Etablering og vedligeholdelse af rekreative stier, og anleeg i tilkknytning hertil, skal ske
under hensyn til landskabs-, kultur- og naturbeskyttelsesinteresser.

Rekreativ anvendelse af vandlgb og sger

Kortet viser Anleeg til sejlads i Furesg Kommunes sger. Kortet viser
ogsa Aktivitetszone i Sgndersg.

8.16

Der kan ikke etableres nye anleeg til sejlads i Furesg, Farum Sg og Sgndersg.

Badevandsinteresser

Kortet viser Badested med vandkvalitetskontrol, dvs. eksisterende, offentligt
tilgeengelige badesteder i Furesg Kommunes sger, hvor kommunen udfgrer
vandkvalitetskontrol. Kortet viser ogsa Muligt nyt badested. For de udpegede mulige
nye badesteder er der tale om en vejledende placering.

8.17

Der kan etableres offentligt tilgeengelige badesteder ved de udpegede mulige nye
badesteder ved Furesg og Sgndersg.

8.18

Rekreative badefaciliteter som badebroer, saunaer og lignende anleeg ma som
udgangspunkt kun placeres ved de eksisterende badesteder med vandkvalitetskontrol
og de udpegede mulige nye badesteder.

8.19
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Etablering af nye badesteder med tilhgrende faciliteter og anlaeg skal ske under
hensyn til landskabs-, naturbeskyttelses- og gvrige rekreative interesser og ma ikke
medfgre forringede levevilkar for sarbare eller szerligt beskyttede plante- og dyrearter.

Redeggarelse

Herunder kan du leese redeggrelsen for temaet "Fritid og friluftsliv'. Redegarelsen har
oplysende og forklarende karakter og er ikke direkte bindende for den kommunale
administration. Den udger baggrundsviden og skal danne grundlag for myndighedernes og
borgernes forstaelse af kommuneplanens retningslinjer.

Furesg Kommune nu og i fremtiden

Furesg Kommune ligger i den yderste del af storbyomradet, i et unikt og varieret
landskab, der iseer er praeget af de store sger, de store sammenhangende
skovomrader og de mellemliggende landbrugsarealer. Den store naturrigdom er med
til at ggre kommunen attraktiv som bossetningskommune og giver rige og mange
forskellige muligheder for et aktivt fritids- og friluftsliv. Friluftsaktiviteter omfatter bade
aktiviteter, som er organiseret igennem foreningslivet, og de mere uorganiserede
aktiviteter som fx en tur i skoven.

Et af Furesg Kommunes starste aktiver er muligheden for at opleve naturen og det
abne land. Neerheden til friluftsomraderne er samtidig afggrende for, hvor meget folk
bruger dem. En bred vifte af friluftsanlaeg til det organiserede og det almene friluftsliv
kan nas inden for en ga- og cykelafstand pa 1 km fra byranden.

@nskerne om forbedrede muligheder for brug af naturen i bade organiserede og
selvorganiserede sammenhaenge har veeret staerkt stigende i de seneste ar, ud fra
bade sundhedsmaessige og sociale betragtninger. Fx er leg og undervisning i naturen
blevet styrket i de seneste ar.

Furesg Kommune arbejder for at sikre og forbedre offentlighedens muligheder for at
opleve og fa adgang til naturen og de gregnne omrader bade til fods, i kerestol og pa
cykel. Samtidig arbejder kommunen for, at der skal veere balance mellem beskyttelse
og benyttelse, saledes at det iseer er den robuste del af naturen, der skal sikres bedre
adgang til.

Furesg Kommune arbejder ogsa for at formidle viden og stimulere nysgerrighed om
den lokale natur, geologi og kulturarv, herunder formidle, hvor der findes rekreative
stier.
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Retningslinjer i temaet Fritid og Friluftsliv er udarbejdet i henhold til planlovens § 11a,
stk. 1, nr. 9, om beliggenhed af arealer til fritidsformal, og nr. 20, om anvendelsen af
vandlgb, sger og kystvande.

Grgnne kiler

Med en placering teet pd Kgbenhavn er stgrstedelen af Furesg Kommunes
landomrader udlagt som regionale landskabs- og friluftsomrader, dvs. som grgnne
kiler. De grgnne kiler indgar i hovedstadsomradets fingerbystruktur med tilhgrende
bestemmelser i "Fingerplan 2019 , Landsplandirektiv for hovedstadsomradets

planleegning”, som fastseetter den overordnede ramme for den kommunale
planleegning i hovedstadsomradet.

Den statslige udpegning af de grgnne kiler har til formal at sikre de grgnne omraders
rekreative veerdi og tilgodese behovet for det almene friluftsliv. Kilerne er ikke kun til
gavn og gleede for lokale, men for besggende fra hele hovedstadsomradet. De
rekreative veerdier sikres ved at fastholde kilernes natur-, landskabelige og
kulturhistoriske veerdier, mens der gives plads til jordbrugsmaessig anvendelse som en
del af et varieret landskab. Det betyder overordnet, at Furesg Kommune gennem
kommuneplanleegningen skal sikre, at de grgnne kiler ikke inddrages til byzone eller
anvendes til bymeaessige fritidsanlaeg.

De gregnne kiler bestar dels af de indre grgnne kiler, som i Furesg Kommune er
Stavnsholtkilen og Hjortespringkilen, og dels af deres forleengelser, de ydre grgnne
kiler, der med fa undtagelser omfatter de @vrige landomrader i kommunen. Store dele
af de grgnne kiler i kommunen er omfattet af fredninger eller er udpeget med
landskabelige, kulturhistoriske og naturmaessige interesser i kommuneplanen.

| fingerplanen er der fastlagt neermere bestemmelser for anvendelsen af de gregnne
kiler.

Bade de indre og ydre grgnne kiler er forbeholdt overvejende almen, ikke-bymaessig
friluftsanvendelse. Ikke-bymaessig friluftsanvendelse omfatter arealer, bygninger og
anlaeg, der naturligt er knyttet til landomraderne i modsaetning til eksempelvis
sportshaller og hotellignende overnatningsanleeg, der betragtes som en bymaessig
funktion.

| de indre kiler ma der kun etableres mindre anleeg som stattepunkter til det almene
friluftsliv og ske mindre udvidelser af eksisterende anlaeg til det almene friluftsliv. | de
indre kiler vurderes der ikke at veere plads til flere store areal- og bygningskreevende
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anleeg til friluftsformal, der har en lukket karakter. Sddanne anlaeg omfatter fx
golfbaner, ridecentre, kolonihaveomrader og idreetsanlaeg.

| de ydre gr@nne kiler er det imidlertid i modsaetning til de indre grgnne kiler mulighed
for at placere enkelte eller udvide eksisterende areal- og bygningskraevende
friluftsanlaeg til det organiserede friluftsliv. Det skal ske under hensyntagen til stedets
landskabs-, natur- og kulturveerdier.

Da offentlighedens adgang prioriteres hgijt i de grgnne kiler, skal der generelt vises
tilbageholdenhed med at placere anleeg til organiserede fritidsaktiviteter, der kun er for
medlemmer og har en lukket karakter med hegning og lignende.

Derudover skal de grgnne kiler friholdes for yderligere sommerhuse, bebyggelse og
anleeg til beboelse , erhverv og andre bymaessige formal. De granne kilers rekreative
anvendelse og landskabets oplevelsesveerdi ma heller ikke forringes af dominerende
anleeg, og derfor ma der som udgangspunkt ikke placeres vindmagller, solcelleanlzeg,
jorddeponi og lignende i kilerne.

Retningslinjerne for de granne kiler sigter pa at friholde kilerne for bebyggelse og
anlaeg til bymaessige formal, og for anleeg til friluftsformal, der begraenser og forringer
den rekreative anvendelse og oplevelse.

Flyvestationen

Den del af den tidligere militeere Flyvestation Veerlgse, som ligger i landzone, er udlagt
som ydre gr@n kile i fingerplanen, og har for stagrstedels vedkommende veeret offentligt
tilgeengelig siden 2013. Arealerne er ejet af staten og drives og arealforvaltes af
Naturstyrelsen.

Den nzermere anvendelse af den ydre grgnne kile, der gar gennem Flyvestationen, er
fastsat med bestemmelser i "Landsplandirektiv om afgreensning_og_ramme for
anvendelsen af den grgnne kile gennem Flyvestation Veerlgse”. Landsplandirektivet
for Flyvestationen udggr dermed den overordnede ramme for Furesg Kommunes
planleegning for Flyvestationens arealer i landzone.

Den gregnne kile gennem Flyvestationen er forbeholdt overvejende almen, ikke-
bymaessig friluftsanvendelse.

Den nordgstlige del af Flyvestationen er udpeget som gragnt stgttepunkt (Det Grgnne
Stattepunkt), hvor der kan etableres aktiviteter med kulturelle formal og fritidsformal
samt erhverv i tilknytning hertil. Eksempler p& anvendelser kan vaere museum,
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udstillinger, natur- og friluftsformidling, arbejdende veerksteder, indendgrs legeland og
cafe i tilknytning til aktiviteterne eller lignende. Aktiviteterne skal fortrinsvis have
udgangspunkt i eksisterende bygninger og anlaeg, da der kun kan ske et begraenset
nybyggeri af fx. toiletter, garderobe, administration, lager og stattefunktioner i
tilknytning til eksisterende bygninger og anleeg. Nationalmuseet har eksempelvis i den
tidligere Hercules Hangar (Hangar 46) indrettet abent magasin.

Sletten, som skal bevare sit abne landskabskaraktertreek, anvendes til naturmaessige
og rekreative formal, der tager sit udgangspunkt pa bl.a. den store start- og
landingsbane og de tidligere rullearealer, men ogsa flyveskjulene og de mange
bevaringsveerdige bygninger finder anvendelse i forbindelse med brugen af
Flyvestationen.

Den centrale og vestlige del af Sletten er defineret som et aktivitetslandskab i
kommuneplanrammerne. Den gstlige del af Sletten er defineret som natur- og
fritidsomrade, hvor omradets sma vandhuller og smabakker skal fastholdes.

Flyvestationen med den karakteristiske start- og landingsbane skal veere tilgaengeligt
for offentligheden med et minimum af publikumshegning, og der ma ikke etableres
stgjende fritidsanlaeg, der kreever miljggodkendelse. Der ma heller ikke anleegges en
gennemgaende vejforbindelse pa tvaers af Flyvestationens omrade, mens der
forudseettes etableret et net af gang- og cykelruter, der haenger sammen med de
gvrige kommunale og regionale stier.

De befeestede arealer pa Flyvestationen foran hangarerne i Sydlejren danner sammen
med rullevejen op til Det Grgnne Stgttepunkt, til Laanshgj og til omradet foran Hangar
46 (Nationalmuseets hangar) en sammenhaengende Kultur- og Fritidsakse pa
Flyvestationen.
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[ Landsplandirektivet for Flyvestationen
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Kortet viser afgraensningen af den ydre grgnne kile pa Flyvestationen, som er omfattet af landsplandirektivet
for Flyvestationen. Kortet viser ogsa afgreensningen af rammeomraderne i kilen, start- og landingsbanen,

"Det Grgnne Stgttepunkt" samt "Kultur- og Fritidsaksen".

Et neermere overblik over eksisterende planer, skitser m.v., der geelder for
Flyvestationen, er samlet i "'Sammenhaengende planlaegning_for Flyvestationen”, der
blev udarbejdet af Furesg Kommune ved kommuneplanrevisionen i 2017.

Friluftsanlaeg

En raekke friluftsanleeg og arealer til friluftsformal i landomraderne i Furesg Kommune
har en privat karakter, eller er knyttet til det organiserede friluftsliv. Det er fx rideanlaeg

og spejderhytter samt de mere pladskreevende friluftsanleeg som golfbaner,
kolonihaver og lignende.

De rekreative stier, balpladser, primitive overnatningssteder i form af shelters samt
flere stgrre og mindre anlaeg ved sgerne, som fx Furesgbad, badebroen i Sgndersg og
badudlejning ved Fiskebeek, retter sig mod det mere uorganiserede almene friluftsliv.
De kan alle veere med til treekke borgerne ud og se og opleve naturen og landskabet.
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De generelle retningslinjer for friluftsanlaeg sigter pa at sikre offentlighedens adgang og
en flersidig rekreativ anvendelse af anlseggene. | rekreative stgttepunkter gives der
mulighed for at realisere beskedne nye anlaeg til brug for det almene friluftsliv. |
landomraderne gives der ogsa mulighed for at etablere friluftsanleeg, der har et frilufts-
eller naturformidlende formal og hagrer naturligt til i landomraderne.

Stattepunkter for friluftslivet i landomraderne

De rekreative stgttepunkter i landomraderne skal fremme det almene friluftsliv. Som
udgangspunkt bar nye anleeg i stattepunkterne kun omfatte beskedne anlaeg som fx
primitive teltpladser, shelters og lignende. Optimalt har stagttepunkterne god stiadgang,
og kan nas med offentlig transport. Stgttepunkterne kan ogsa med fordel indrettes i
eksisterende bygninger eller ved eksisterende friluftsanlaeg i det abne land.

| Furesg Kommune er der gennem planlaegning udpeget et antal rekreative
stgttepunkter, hvor der gives mulighed for at etablere faciliteter til det almene friluftsliv.

Hjorteggaard ved Sandet ligger ved indgangen og parkringspladsen til Flyvestationen
og fungerer i dag som stgttepunkt med bl.a. naturformidling. Her er informationstavler,
balhytte, picnicomrade m.m.

Omradet ved Furesg Marina/Furesgbad rummer bl.a. sandstrand, badebro og andre
faciliteter til stgtte for det almene friluftsliv, ligesom ogsa flere organiserede
sgsportsaktiviteter og klubber holder til her.

Den nordgstlige del af Flyvestationen er gennem landsplandirektivet for Flyvestationen
udlagt om grent stattepunkt. Det betyder, at der i de eksisterende flyshelters m.m. kan
indrettes aktiviteter med kulturelle formal og fritidsformal samt erhverv i tilknytning
hertil.

Siden sidste kommuneplanrevision er den lille bygning, der ligger pa kanten af

Sendersgs sydlige bred, blevet omfattet af en lokalplan, som giver mulighed for
etablering af stgttepunkt med enkle service- og opholdsfaciliteter for det almene
friluftsliv. Der kan fx etableres fiske- og badebro, toiletter, omkleedning og sauna.

Golfbaner
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Furesg Kommune rummer tre golfbaner. Den eeldste af disse er Furesg Golfklub, som i
1970’erne blev etableret i den davaerende Birkergd Kommune, men i 1980’erne
udvidet ind i daveerende Farum Kommune. Veerlgse Golfklub ved Christianshgjvej kom
til i begyndelsen af 1990’erne, og endnu en golfbane, The Scandinavian, er etableret
inden for de seneste ar, hen over kommunegraensen mellem Furesg og Allerad
kommuner.

Med tre golfbaner beliggende helt eller delvist i Furesg Kommune er vurderingen, at
behovet for golfanlaeg er deekket. | kommuneplanen udleegges der derfor ikke nye
arealer til de pladskreevende fritidsanlseg som golfbaner.

For alle klubberne geelder, at Furesg Kommune leegger veegt pa at sikre
offentlighedens adgang til arealerne. Det sker blandt andet gennem lokalplaner for
hver af golfbanerne med bestemmelser om feerdsel, veje og stier.

Kolonihaver og lignende

| Furesg Kommune findes nytte-/daghaver ved Gregersminde, R@grmosevej og
Jonstrupvangvej. Det er muligt at overnatte i den sakaldte campinghaveforening ved
Damgarden i Bistrup.

Der er i alt ca. 350 nytte-/daghaver og overnatningshaver i Furesg Kommune. Der er
kun fa pa venteliste til en havelod, og da der samtidig er relativ hurtig udskiftning
vurderes det, at der pa nuvaerende tidspunkt ikke er behov for udleegning af nye
kolonihaveomrader.

Skulle der senere opsta behov for nye kolonihaver, vil disse skulle ligge i neerheden af
omrader med etageboliger eller taet-lav bebyggelse. Bade nye og eksisterende
kolonihaver bar integreres i Furesg Kommunes granne struktur og veere knyttet op pa
det rekreative stinet.

Rekreative stier

Adgangen til naturen og det abne land i Furesg Kommune sikres langt overvejende af
det eksisterende veludbyggede rekreative rutenet, som omfatter trafikstier, cykel- og
gangstier samt veje, af bade kommunal, regional og national betydning.
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Mange af de eksisterende rekreative stier gar gennem smukke omrader med
oplevelsesmuligheder undervejs ved naturomrader, rekreative stgttepunkter,
udsigtspunkter eller kulturhistoriske interessepunkter.

Til forskel fra trafikstier ma de rekreative stier gerne veere bugtede og fgre ad omveje,
ligesom fremkommelighed og tilgeengelighed kan variere med arstiderne. De kan veere
befaestede, grusbelagte eller blot markerede trampestier alt efter hvilke omrader, de
lgber igennem, hvor mange der benytter dem, og om de tjener alene som rekreative
stier.

Det rekreative stinetveerk skal bade skabe forbindelse fra byomraderne ud i
landomraderne og mulighed for rundture i landomraderne. Herudover skal det veere
velegnet til bade motions- og udflugtsture og sa vidt muligt veere tilgeengeligt for flere
forskellige brugergrupper, herunder beveegelseshaemmede.

De brugergrupper, som har seerlige gnsker eller behov til stiernes udformning og
forlgb, eksempelvis handicappede, ryttere og mountainbikere, skal ligeledes
indtaenkes i udbygningen af det rekreative stinet i det abne land.

Retningslinjerne for de planlagte rekreative stier sigter pa at fastholde og udbygge det
rekreative stinet ved eksempelvis at skabe nye og bedre forbindelsesstier til de
eksisterende stier og veje, eller at give adgang til interessante omrader, der tidligere
ikke kunne tilgas. Nye stier skal anleegges under hensynstagen til
beskyttelsesinteresserne, herunder iseer til de mere sarbare naturomrader.
Hovedprincipperne for planlaegning af nye rekreative stier er, at de skal indga i et
sammenhaengende, rekreativt stinet bade internt i kommunen og med de
omkringliggende kommuner.

Rekreativ anvendelse af vandlgb og sger

De store sger i Furesg Kommune giver mange muligheder for bade friluftsliv og
naturoplevelser, og hver af sgerne har forskellige ejerforhold, fokusomrader og
regelseet for benyttelse.

Retningslinjerne for anvendelse af vandlgb og s@er, herunder badevandsinteresser,
sigter pa at fastholde og udbygge den gode adgang til og mulighed for rekreativ
benyttelse af de store sger. Hovedprincippet for planleegning af nye faciliteter som
eksempelvis badebroer og andre badefaciliteter er, at de som udgangspunkt skal
placeres pa eksisterende, offentligt tilgaengelige badesteder, eller hvor der er givet
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mulighed for nye badesteder. Faciliteterne skal sa vidt muligt tilgodese flere forskellige
brugergrupper, og at de skal passes ind i balanceringen mellem beskyttelse og
benyttelse af sgerne.

Farum Sg

Farum Sg er ejet af staten. Der findes detaljerede regler for anvendelsen af sgen, der
er forbeholdt rolige aktiviteter som badning og sejlads i robad. Sgen er udpeget til
Natura 2000-omrade, og anvendelsen ma ikke forstyrre de arter eller naturtyper, som
indgar i udpegningsgrundlaget. Af samme grund kan der ikke etableres flere anlaeg til
sejlads udover den allerede eksisterende robadsudlejning (Farum Sg Badudlejning).
Sgen har et lille offentligt tilgeengeligt badested ved Doktorens Bugt, hvor kommunen
farer tilsyn med badevandskvaliteten.

Furesg

Furesg er ligeledes ejet af staten, og ogsa her findes der detaljerede regler for
anvendelsen, hvis primaere fokus er friluftslivet.

Sgsporten er centreret omkring Furesg Marina/Furesgbad, hvor der er lystbaddehavn
og anleeg til kano- og kajakroning. Her er ogsa anlgbsbro for Badfarten samt
restaurant. Sgsportscenteret er hjemsted for flere sgsportsklubber, lgbeklub og
vinderbadeforening. Der findes ogsa s@sportsaktiviteter ved Skallepanden, hvor Farum
Kano- og Kajakklub holder til.

Udover sgsport er der ogsa gode muligheder for badning i Furesg, der er malsat som
badesg. Faciliteterne ved Furesgbad rummer en sandstrand og badebroer samt kiosk,
som gar stedet til et velbesggt udflugtsmal i badesaesonen for bAde kommunens egne
borgere og geester udefra. Kommunen fgrer tilsyn med badevandskvaliteten ved
Furesgbad. Derudover fgrer kommunen ogsa tilsyn med badevandskvaliteten ved en
mindre offentligt tilgaengelig strand ved Hgje Klint .

| lighed med Farum Sg er Furesg udpeget til Natura 2000-omrade, og anvendelsen
ma ikke forstyrre de arter eller naturtyper, som indgar i udpegningsgrundlaget. Derfor
kan der ikke etableres flere anleeg til sejlads i sgen.
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Sgndersg

Sendersg inklusiv bredarealer er ejet af Furesg Kommune. Sgen blev tidligere
anvendt til indvinding af overfladevand, men i dag er indvindingen begreenset til
boringer langs bredden. For Sgndersg og bredarealerne vaegtes hensynet til naturen
hgijt. Dette afspejler sig i de tilladte aktiviteter, der er reguleret i bestemmelserne for
benyttelse af Sgndersg og i Preestesgfredningen, der omfatter den vestlige del af
sgen.

Af hensyn til fuglelivet er Sgndersg opdelt i to zoner.

| aktivitetszonen, som omfatter den gstlige del af sgen, er der bade mulighed for og
faciliteter til badning samt fiskeri fra bred og robad. Fiskeri fra bad er dog kun tilladt for
medlemmer af sports- og lystfiskerforeninger med fiskeret til sgen, der har et mindre
anlaeg ved sgens gstlige bred.

| aktivitetszonen er det muligt at bade fra den offentligt tilgaengelige badebro, der blev
etableret i 2017 ved sgens nordlige bred. Her farer kommunen tilsyn med
badevandskvaliteten. Det er ogsa muligt at bade fra bredden i umiddelbar naerhed af
broen. Kommunen har vedtaget et ordensreglement for badebroen og de brednaere
arealer i naerheden af broen.

Ved Sgndersg gives der mulighed for to nye offentligt tilgaengelige badesteder med
tilhgrende faciliteter. Bl.a. ved den tidligere pumpestation, der har hgrt til Veerket ved
Sendersg, og i sgens gstlige ende, ikke langt fra parkeringspladsen ved Ballerupve,;.
Den naermere placering af eventuelle nye badesteder og tilhgrende faciliteter vil
kommunen arbejdere videre med i et oplaeg til, hvordan de rekreative faciliteter
omkring Sgndersg kan udbygges pa bade den korte og lange bane.

Den vestlige del af sgen, som er omfattet af Preestesgfredningen, er forbeholdt
naturen. Her tillades ingen aktiviteter pa sgfladen bortset fra fiskeri fra robad efterar og
vinter for medlemmer af sports- og lystfiskerforeninger med fiskeret til sgen.

For hele Sgndersg geelder restriktioner for organiserede sportsaktiviteter, bade med
hensyn til antal og tilladte aktiviteter, ligesom det for hele sgen ogsa gaelder, at der
ikke ma sejles i kano og kajak. Derfor er det ikke muligt at etablere flere anlaeg til
sejlads i sgen.

@dvrige sger m.v.
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En ganske lille streekning af sgbredden ved Bagsveerd Sg hgrer til Furesg Kommune.
Der er i 2010 truffet afgarelse om fredning af Bagsveerd Sg, som fastlaegger
muligheder for udvikling af rosport i sgen.

Det er muligt at sejle med kano, kajak og mindre bade pa Fiskebaekken mellem Farum
Sg og Furesg, men sejladsen er underlagt Miljgministeriets regler for feerdsel imellem
de to sger. @vrige vandlgb i Furesg Kommune er for sma til, at de er egnede til
sejlads.

Generelt for alle sger og vandhuller i Furesg Kommune geelder, at det som
udgangspunkt er tilladt at fiske i dem med sngre fra bredden, safremt bredarealer og
vandflade er ejet af Furesg Kommune.

Naturpark Mglleden

Naturpark Mglleden modtog Friluftsradets meerkning som Dansk Naturpark i december
2016. Naturomradet har siden 1938, hvor kredsen omkring Stauning pabegyndte de
farste fredninger, vaeret genstand for interesse, blandt andet pa grund af omradets
geologi. Seerligt den sidste istid har sat sine spor pa landskabet, som er preeget af
tunneldale, der gennemskeerer landskabet. Naturomradet, som straekker sig ind i
Allergd, Egedal og Frederikssund kommuner, har et areal pa naesten 50 km? og
rummer tre store sger og ni starre skove. Omkring halvdelen af omradet er fredet, og
en del af det er udpeget som Natura 2000-omrade.

Korte
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1
[ kommune graenser
[ Naturpark Mglleden

Allerpd Komune
Frederikssund Kommune

Egedal Kommune

¥ ¥ a— s
Kortet viser afgraensningen af Naturpark Mglleden.

Naturpark Mglleden giver med sit forgrenede stisystem gode muligheder for rekreativ
udfoldelse pa cykel og til fods. Med neerliggende S-togsstationer Farum og Q@lstykke er
der let tilgeengelighed til naturoplevelser i Naturpark Mglleden.

Naturpark Mglleden og projekter i naturparken er beskrevet yderligere pa naturparkens
hjemmeside. Siden tilbyder ogsa turbeskrivelser i omradet og aktivitetskalender med
oversigt over arrangementer med blandt andet guidede ture.

Relevante links

Eingerplan 2019

Landsplandirektivet for Flyvestationen

Sammenhaengende planlaegning for Flyvestationen

Bestemmelser for benyttelse af Sgndersg

Badevand

Naturpark Mglleden
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Rammer

Hvad er en kommuneplanramme

Kommuneplanens rammer indeholder overordnede bestemmelser om de enkelte omraders
anvendelse, bebyggelse mv. Den mere detaljerede planlaegning af neermiljget afklares og
fastleegges i den efterfglgende lokalplanlzegning. Der vil ofte veere behov for ajourfarte
registreringer af de eksisterende forhold i et omrade, inden en ny lokalplan udarbejdes. Det
kan fx dreje sig om forekomsten af beskyttede naturtyper og dyrearter, bevaringsveerdige
bygninger og beplantninger, stgjkortlaegning mv. De rammebestemmelser, der fastlaegges i
kommuneplanen, er maksimale rammer. Det vil sige, at nye lokalplaner godt kan indeholde
strengere bestemmelser. Lokalplanerne vil normalt ogsa indeholde bestemmelser om
forhold, der ikke er naevnt i rammerne.

Kommuneplanrammerne er delt op i to typer;

1. Generelle rammer - geelder for kommunen som helhed og_for konkrete anvendelser
2. Specifikke rammer - geelder for konkret afgreensede omrader i kommunen
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Signatur

Redeggarelse

Herunder kan du laese redeggrelsen for kommuneplanens rammedel. Redeggrelsen har
oplysende og forklarende karakter og er ikke direkte bindende for den kommunale
administration. Den udggr baggrundsviden og skal danne grundlag for myndighedernes og
borgernes forstaelse af kommuneplanens retningslinjer.
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Rammer for lokalplanlaegningen

Kommuneplanen forpligter byradet til at arbejde for, at planen realiseres, men den har
ingen direkte retsvirkninger over for grundejere eller bygherrer. Starre bygge- eller
anleegsarbejder og sterre nedrivninger af bebyggelse ma kun gennemfares i
overensstemmelse med en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Lokalplanpligten geelder ogsa for starre om- og tilbygninger og for veesentlige
aendringer i anvendelsen. For at sikre overensstemmelse mellem kommuneplanen og
den fremtidige lokalplanlaegning, skal kommuneplanen indeholde "rammer” for
lokalplanleegningen. Planlovens § 15 indeholder en liste over emner, som sammen
med rammernes indhold — er bestemmende for, hvad der kan og skal skrives i nye
lokalplaner og dermed for, hvad der med bindende virkning kan fastsaettes for den
enkelte ejendom.

Planlovens § 12

| omrader inden for byzone, der ikke er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedteegt
eller udlagt til offentlige formal, kan byradet modsaette sig byggeri eller zendret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, hvis bebyggelsen eller
anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Byradet kan
ogsa i visse tilfaelde nedlaegge forbud mod udstykning og byggeri, der er i strid med
kommuneplanens raekkefglgebestemmelser.

Rammernes gyldighed

Rammerne pavirker ikke geeldende lokalplaner og byplanvedtaegter, der kun kan
aendres ved en ny lokalplan, som ikke ma veere i strid med kommuneplanen. Byradet
kan eendre rammerne, nar kommuneplanen

revideres — eller ved at udarbejde kommuneplantillseg.

Lokalplanernes forhold til gvrig lovgivning

Uanset, hvad der star i kommuneplanen, kan nye lokalplaner ikke tilsideszette gvrig
geeldende lovgivning — og alt byggeri og al arealanvendelse skal overholde anden
lovgivning, uanset om det fremgar af lokalplanen eller ej. Love, der ofte er relevante i
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forbindelse med nye lokalplaner, er bl.a. naturbeskyttelsesloven, museumsloven,
skovloven, jordforureningsloven, miljgbeskyttelsesloven og vejlovgivningen. Byggeri
og anleeg skal ogsa ske i henhold til byggeloven efter reglerne i bygningsreglementet.

| forhold til byggeloven geelder den undtagelse, at en lokalplan godt kan indeholde
regler, der afviger fra bygningsreglementet — og at det i sa fald vil vaere lokalplanens
regler, der geelder. En tilsvarende undtagelse geelder hegnsloven. Det vil sige, at en
lokalplan godt kan indeholde regler for haekke og hegn, der adskiller sig fra
hegnslovens regler — og at det i sa fald vil vaere lokalplanens bestemmelser, der er
geeldende.

Deklarationer/servitutter

Ud over, hvad der geelder for den enkelte ejendom i henhold til lokalplaner,
byplanvedtaegter og gvrig lovgivning, kan der veere tinglyst deklarationer/servitutter
med flere bestemmelser, der ogsa skal overholdes pa den enkelte ejendom eller for et
stgrre byomrade.

Rammedelens opbygning

Rammedelen bestar af en redeggrelse og to afsnit. Farste afsnit indeholder generelle
rammer, der kan gaelde for hele kommunen eller for flere typer af omrader — f.eks. for
alle boligomréader eller alle rekreative omrader. Andet afsnit indeholder 12 underafsnit
med seerlige rammer for hver af de 10 bydele og det abne land. De rammer, der
geelder for et konkret omrade, er de relevante generelle rammer suppleret med de
seerlige rammer for det pagaeldende omrade.

Hvis en bestemmelse for et konkret rammeomrade afviger fra en generel
bestemmelse, er det den seerlige bestemmelse, der geelder. Det kan fx veere, at der i
et omrade, som er forbeholdt ungdomsboliger, saettes et lavere krav til antallet af
parkeringspladser end det generelle krav.

Omradebetegnelser

Rammeomraderne er inddelt i kategorier efter omradets hovedanvendelse:

B: Boligomrade
C: Centeromrade
D: Offentlige formal
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E: Erhvervsomrade
F: Rekreativt omrade
L: Natur/landbrugsomrade

Det er beskrevet naermere, hvad betegnelserne daekker i de generelle rammer for hver
kategori. Da mange rammeomrader rummer arealer med forskellig anvendelse, er
kategoriseringen ikke deekkende. Under overskriften "anvendelse” vil der for hvert
omrade veere en mere uddybende beskrivelse af de formal/funktioner, der kan
planleegges for.

Nummersystem

Nummersystemet for Furesg Kommune er som fglgende eksempel:
1B17

1 = Bydel (Hver bydel eller landomrade har et nummer.)

B = Type (Bogstavet viser, hvilken hovedanvendelse omradet har.)

17 = Lgbenummer (Det sidste nummer adskiller rammeomrader af samme type inden
for samme bydel.)

Vejledning til specifikke rammer

Uddybende information om diverse emner og begreber i kommuneplanens specifikke
rammer.

Bebyggelsesprocenter

De bebyggelsesprocenter, der er anfgrt i rammebestemmelserne, geelder for den
enkelte ejendom. | lokalplanerne vil rammen for bebyggelsens omfang ofte blive
fastlagt med andre bestemmelser end bebyggelsesprocenter. | bebyggelsesprocenten
for den enkelte ejendom vil en andel af et eventuelt feellesareal blive medregnet efter
reglerne i bygningsreglementet. Nar omfanget af bebyggelse pa en ejendom, der er
omfattet af en lokalplan eller byplanvedtsegt, skal fastseettes, sker det ud fra reglerne i
dét bygningsreglement, der var geeldende ved planens vedtagelse.

Bebyggelsens omfang
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| enkelte rammeomrader er der, i stedet for bebyggelsesprocenten, angivet
bebyggelsens omfang, for omradet som helhed. | dette tilfeelde skal omfanget af tilladt
bebyggelse pa den enkelte ejendom fastseettes i en lokalplan. Dette kan godt vaere i
form af en bebyggelsesprocent. Bebyggelsens omfang kan veere angivet, enten ved
en procent af omradets samlede grundareal, eller et samlet antal etagemeter for
omradet som helhed.

Udstykning

Forbud mod yderligere udstykning i boligomrader indebeerer, at der ikke ma etableres
mere end én bolig pa hver ejendom.

Etageantal

Nar der star “én etage med udnyttet tagetage”, skal det forstds synonymt med
udtrykket “1v% etage”. Tilsvarende for “to etager med udnyttet tagetage” osv. Begrebet
en “udnyttet tagetage” behandles efter reglerne i bygningsreglementet og “Handbog
for bygningsmyndigheder”.

Bygningshgjder

Hvis det ikke er preeciseret neermere regnes bygningshgjden fra grundens naturlige
terraen til tagets gverste punkt. Ved skranende terraen eller stgrre niveauforskelle kan
der af kommunen indlaegges et niveauplan. Et niveauplan er en terreenhgjde (kote),
der fastleegges af kommunen efter reglerne i bygningsreglementet.

Hegn

Rammebestemmelser om hegn/hegning geelder udelukkende for hegn mod vej og
hegn i skel.

Aben-lav

Fritiggende boligbebyggelse (parcelhuse), hvor man som oftest kan ga hele vejen
rundt om huset.
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Teet-lav

Dobbelthuse, keedehuse, reekkehuse og lignende helt eller delvis sammenbyggede
enfamiliehuse med lodret lejlighedsskel. Eventuelt ogsa andre huse bygget i ét eller to
lag og sammenbygget eller med kort afstand til andre huse af tilsvarende art.

Supplerende oplysninger

Under rammebestemmelserne er der anfgrt forskellige supplerende oplysninger om
geeldende lokalplaner, fredninger og lignende, som geelder for hele — eller dele af —
rammeomradet. Det skal understreges, at de supplerende oplysninger i mange tilfeelde
ikke er komplette, og at de planer og bestemmelser, der refereres til, kan blive aendret
uafhaengigt af kommuneplanen. Derfor kan supplerende oplysninger ikke sidestilles
med rammebestemmelser, men tjener alene til oplysning.

Seerlige rammer for Farum Hovedgadeomradet

Inden for rammeomraderne 1B5, 1B8, 1C1, 1C2, 1C3, 1C5, 1C6, 1C7, 1C8, 2B6, 2C4
og 2C5 geelder seerlige rammebestemmelser for arealer, der befinder sig inden for den
afgraensning af Farum Hovedgadeomrader, der er vist pa oversigtskortet i Bilag A.
Indenfor disse rammeomrader differentieres der derfor mellem arealer, der befinder sig
inden for og uden for Farum Hovedgadeomradet.

Lokalplaner inden for Farum Hovedgadeafgraensningen skal fastleegge bestemmelser,
der udmgnter de principper, der er fastlagt pa side 22-39 i strategien "Arkitektur og
Byrum — Farum Hovedgade”, vedtaget af Furesg Byrad den 27. april 2016. Disse
principper er gengivet i Bilag A.
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Generelle kommuneplanrammer

Du kan se de generelle kommuneplanrammer herunder;

Krav til beeredygtighed

Furesg Kommune skal i den enkelte lokalplan vurdere, i hvilkket omfang hvert af de
foreslaede krav til beeredygtighed er relevante. Nogle af kravene kan eksempelvis
veere relevante at stille i boligomrader, i byzone eller i stationsnaere omrader, mens de
ikke er relevante i erhvervsomrader eller i landzone. Det betyder, at det for hver enkel
lokalplan skal overvejes, hvilke krav til baeredygtighed, der er relevante at
implementere i den pagaeldende lokalplan.

For en del af kravene er de forhold, der skal sikres via lokalplanbestemmelser, angivet
som eksempler. Der kan veere behov for at eendre eksemplerne i takt med, at der bliver
udviklet nye teknologiske Igsninger.

) Forhold som skal sikres via
Krav der som udgangspunkt skal geelde i

lokalplanbestemmelser, i det omfang det
alle nye lokalplaner

er relevant

Regnvand
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Bygninger skal placeres og koteres i terraenet
med henblik pa at undga oversvgmmelse og

med henblik pa sikring af landskabet.

| omrader, der kan blive udsat for
oversvgmmelse eller erosion, skal der
etableres afveergeforanstaltninger til sikring

mod oversvgmmelse og erosion.
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Fastsaettelse af byggefelter.

Fastsaettelse af omfanget af tilladt

terreenregulering.

Krav om etablering af
afveergeforanstaltninger til sikring mod
oversvgmmelse eller erosion i omrader, der
kan blive udsat for oversvammelse eller
erosion, som betingelse for ibrugtagning af

det, som skal sikres mod oversvgmmelse.

Herunder eksempelvis:

« fastsaettelse af minimumskoter for byggeri
« byggeri uden keeldre

« fastsaettelse af minimums sok-kelhgjder

eller andre bygningstekniske lgsninger.



| omrader, der bebygges eller befaestes, skal
regnvandet sa vidt muligt handteres lokalt,
f.eks. ved genbrug, nedsivning eller lokal
afledning til sger, grafter og

regnvandsbassiner.

Regnvandet skal sa vidt muligt veere synligt i
bybilledet og i naturen, og veere med til at gge
den naturmeessige og rekreative veerdi og/
eller ledes hen, hvor det ggr mindst skade.
Hvis dette ikke er muligt, skal det forsinkes,

inden det ledes til kloak.

De maksimale aflgbskoefficienter i
kommunens spildevandsplan skal sikres
overholdt.
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Krav om udleeg af arealer til at etablere,
f.eks.:

* nedsivningsanlaeg
« grgfter og grgnne rabatter
« kanaler til vandafledning

 regnvandsbassiner

under hensyntagen til risiko for at forurene
grundvandet.

Krav om udformning af vejprofiler med f.eks.
trug/grefter, regnvandsbede og hgje
kantsten til handtering af regnvand, under
hensyntagen til risiko for at forurene
grundvand eller natur med vejsalt samt
tilgeengelighedskrav.

Krav om eller mulighed for at etablere
grenne tage, hvor det er foreneligt med et
arkitektonisk tilfredsstillende udtryk,

herunder hensynet til kulturarven.

Krav om maksimal tilladt befaestelsesgrad,
under hensynstagen til opstigende
grundvand, samt risiko for at forurene

grundvand.

Krav om henvisning i lokalplanens
redeggrelse til at aflgbskoefficienter i

geeldende spildeplan skal overholdes.



Tagvand skal opsamles og genbruges til

toiletskyl og eventuelt tgjvask i maskine.

Natur og landskab

Bygningsteetheden skal veere stor med
henblik pa en effektiv udnyttelse af arealet og
minimering af bebyggelsens pavirkning af
landskabet.
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Krav om etablering af anleeg til opsamling af
regnvand fra tage til toiletskyl og eventuelt
tgjvask som betingelse for ibrugtagning af
ny bebyggelse. Geelder for samlet ny
bebyggelse herunder tilbygninger med et
samlet omfang starre end 350 m2. Kravet

kan ikke fastseettes for:

e smabygninger, f.eks. garager, carporte,
drivhuse og lignende.

¢ tilbygninger, som ikke omfatter etablering
af nye eller ombygning af eksisterende
toiletter og vaskemaskiner.

¢ nye daginstitutioner for bgrn under 6 ar.

¢ hospitaler, sundhedshuse.

e nye beskyttede boliger, plejehjem og

institutioner for seerligt falsomme grupper.

Optimal udnyttelse af byzonearealer,

eksempelvis via krav i stationsnzere omrader

om:

e Sma grundstgrrelser for boliger
o teet-lav eller etageboliger

e Hgj bebyggelsesprocent



Sammenseaetningen af arter skal sikre
variation i det fysiske miljg og understgtte
vores natur. Biodiversitet og udbredelse af
hjemmehgrende arter skal fremmes, iseer i
det dbne land. | bymaessig, szerligt i de mest
befeestede omrader, skal hardfgre plantearter,
der er mest egnet til de mere ekstreme
klimatiske og stedlige forhold, fremmes.
Plantere ma ikke optraede pa de nationale

lister over invasive arter.

Den udendgrs belysning ma ikke pavirke

omgivelserne negativt.

Ressourcer

Der skal sikres mulighed for, at bygninger helt
eller delvist bliver forsynet med vedvarende
energi, eksempelvis varmepumper, solenergi

og jordvarme.
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Krav der sikrer en varieret og hardfer
beplantning egnet til de stedlige forhold.
Dette geelder iseer i bymaessige, befaestede
omrader, hvor hardfgre arter, som er bedst
egnet til de stedlige forhold og vaekstvilkar,
skal fremmes. De valgte arter bgr bidrage til
biodiversiteten og samtidig vaere hardfgre i
forhold til forurening, saltpavirkning, eller
sygdomme og skadevoldere. Der kan
veelges bade hjemmehgrende og ikke-

hjemmehgrende plantearter.

Krav om beplantning af feellesanlaeg inden

ibrugtagning.

Krav om udpegning og beskyttelse af
eksisterende, bevaringsveerdig

beplantning.

Krav i mindre teetbebyggede omrader om

lyshgjde, lysspredning og afstand mellem

armaturer, med mindst mulig pavirkning af
nattehimlen og omgivelserne, men med

ngdvendigt hensyn til sikkerhed og tryghed.

Mulighed for at etablere solenergianleeg,
hvor det er foreneligt med et arkitektonisk
tilfredsstillende udtryk, herunder hensynet til

kulturarven.



Alle nye bolighebyggelser skal have mulighed
for adgang til feelleshuse eller feelleslokaler

samt feellesskure.

Alle nye boliger skal have mulighed for

adgang til tgrrepladser.

Omrader skal fremtidssikres i forhold til
kildesortering, opbevaring og afhentning af
affald, herunder genanvendelige

affaldsfraktioner og storskrald.

Transport

Vej-, sti- og parkeringsbestemmelser for biler
og cykler skal prioritere gaende, cyklister og

kombinationsrejsende.

Forurening

For at mindske forurening af grundvand samt
sger, vandlgb og vadomrader bar
bygningselementer af zink og kobber ikke

anvendes.
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Krav om, at der sikres plads til at etablere
f.eks. feelleshus eller feelleslokaler samt

feellesskure.

Krav om, at der sikres plads til

overdeaekninger.

Krav om tilstreekkeligt areal til
affaldshandtering.

Krav om hensigtsmeessig placering af
beholdere og faciliteter til kildesortering, sa
der er let adgang fra boliger.

Krav om placering, der er hensigtsmaessig

for afhentning af affald.

Krav om at bebyggelser skal disponeres, sa
der er let adgang for cyklister og gaende.
Krav om at grgn mobilitet skal i fokus ved
udformning af veje, stier og parkering.

Krav om plads til attraktive, gerne
overdaekkede, cykelparkeringsmuligheder

teet ved boliger og arbejdspladser mv.

Forbud mod at anvende bygningselementer
af zink og kobber udvendigt, hvor der er
risiko for forurening. Zink kan dog veelges,
hvor det i en afvejning med byggetekniske

krav vurderes at veere den optimale Igsning.



Breendeovne skal af miljighensyn undgas i nye  Forbud mod at etablere skorstene pa nye

boliger. boliger i byzone og landzone.

Ud over Furesg Kommunes krav til beeredygtighed i lokalplaner, fastseetter
Bekendtgarelse om forberedelse til og etablering af ladestandere i forbindelse med
bygninger (ladestanderbekendtggrelsen) bestemmelser om etablering af ladestandere
til elektriske karetgjer og forberedelse til etablering af ladestandere til elektriske
karetgjer. Bekendtgarelsen gaelder for:

1) Bestaende bygninger, der ikke er beboelsesbygninger, med mere end 20
parkeringspladser.

2) Stagrre ombygning af bygninger med mere end 10 parkeringspladser.
3) Nybyggeri med mere end 10 parkeringspladser.

Ladestanderbekendtgarelsen bliver handhaevet i kommunens byggesagsbehandling.

Krav til beeredygtighed ved kommunalt byggeri, kommunalt stgttet byggeri og
kommunalt salg af fast ejendom

Ud over ovennaevnte krav i lokalplaner, stiller Furesg Kommune ved kommunalt
byggeri, stattet byggeri og ved salg af grunde ogsa nedenstaende krav. Kravene
tinglyses pa ejendommen forud for salg.

Desuden tinglyses ovenstaende krav pa ejendommen ved kommunalt salg af fast
ejendom til ikke lokalplanpligtigt byggeri

Lavenergibyggeri Byggeri skal opfares
i ) som lavenergibyggeri, jf.
Lavenergibyggeri )
Bygningsreglementet - aktuelt betyder det

Bygningsklasse 2020.
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Nyt byggeri med en entreprisesum over 20
millioner kr. ekskl. moms, skal
*miljgcertificeres og klassificeres som
baeredygtigt byggeri; safremt der er udviklet
danske miljgcertificeringer for bygningstypen.
Certificeringer
Kommunen fastleegger grund-
baeredygtighedskritierier som skal falges
fremover ved nyt byggeri med en
entreprisesum over 20 millioner kr. ekskil.

moms.

Belysning af stier, veje, pladser og gvrige
offentlig tilgeengelige arealer skal optimeres,

Intelligent sti- og vejbelysning sa der er lys, nar og hvor der er brug for det,
og der sker mindst mulig pavirkning af

nattehimlen og omgivelserne.

Intelligent sti- og vejbelysning. Der skal sikres
_ _ _ mulighed for, at P-pladser kan forsynes med
Forberedt til opladning af el-biler ] o
lade-standere til el-biler. jf.

**ladestanderbekendtgarelsen.

) ) Der skal eventuelt sikres P-pladser til
P-pladser til delebiler _
delebiler.

* Miljgcertificering kan f.eks. veere DGNB, Svanemaerket, BREAM eller LEED.

** Bekendtggrelse nr. 181 af 05. marts 2020 om forberedelse til og etablering af
ladestandere i forbindelse med bygninger.

Parkeringsnormer

Kommuneplan 2021 fastseetter en raekke parkeringsnormer for biler, som vist her
under. Derudover er der enkelte afvigelser, i enkelte kommuneplanrammer hvor der er
fastsat en specifik parkeringsnorm for det enkelte rammeomrade. Pa den enkelte
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ejendom, eller som feelles parkering for et stgrre omrade, skal der reserveres plads til
mindst:

Parkeringsnormer

Teet-lav og aben-lav bolighebyggelse 2 p-pladser pr. bolig

Etageboligbebyggelse 1,5 p-pladser pr. bolig
Kontorerhverv 1 p-plads pr. 50 m? etageareal
Butikserhvery 1 p-plads pr. 25 m? etageareal

Butikker der handler med

1 p-pl : 2 |
pladskraevende varer p-plads pr. 50 m© etagearea

Produktion og lager 1 p-plads pr. 100 m? etageareal

Parkeringsnormen kan fraviges i lokalplanrammer for konkrete omrader, nar det er
begrundet i anvendelsen. | lokalplaner, der giver mulighed for kontorbyggerier over
1500 m? inden for det stationsnaere omrade, men uden for det stationsnaere
kerneomrade, kan udleaegget af parkeringspladser begreenses til max. 1 p-plads pr.
50 2 etageareal. Ved udleeg af parkeringspladser i alle omrader, undtaget aben-lav
boligbebyggelse, skal der stilles krav om, at et ngjere angivet antal p-pladser skal
indrettes til handicapparkering.

Parkeringsnormen er viderefgrt fra Kommuneplan 2017 med henblik pa en
efterfglgende samlet og konkret kommuneplanmaessig vurdering af
parkeringsnormerne i de stationsneaere kerneomrader i hhv. Farum og Veerlgse.

Tilgeengelighed
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Lokalplaner skal sikre god tilgeengelighed til alle til bygninger, anleeg og natur. Det
skal ske ved fglgende krav:

Lokalplaner, der indeholder bestemmelser om udformningen af befeestede arealer,
skal sikre en udformning og befaestelse af disse arealer, der tager hensyn til
beveegelseshaeemmede og blinde/svagtseende.

Lokalplaner, der tillader terreenaendringer, skal indeholde bestemmelser, der sikrer, at
a&ndringerne gennemfgres under hensyn til omgivelserne og til adgangsforhold for
beveegelseshaemmede, hvis arealbenyttelsen gar det aktuelt.

Lokalplaner skal sikre, at der ved udleeg af parkeringspladser i alle omrader, undtaget
aben lav bolighebyggelse, skal der stilles krav om, at et ngjere angivet antal p-pladser
skal indrettes til handicapparkering.

Ubebyggede arealer

Levende hegn

Lokalplaner skal som udgangspunkt stille krav om, at hegn mod vej skal etableres som
levende hegn. Det levende hegn skal etableres min. 50 cm fra skel mod vej, og der
kan opseettes tradhegn i en hgjde pa maksimalt 1,50 cm , nar det opsaettes bag det
levende hegn. | boligomrader med et stgjniveau over 58 dB kan der undtagelsesvis
opseettes en stgjskeerm bag det levende hegn.

Terraeenregulering
Lokalplaner skal sa vidt muligt sikre, at ny bebyggelse samt handtering af udearealer
sikrer oplevelsen af det naturlige terreen. Det kan ske ved krav om:

| omradet ma der maks. terraenreguleres +/- 0,50 m i forhold til eksisterende terraen
samt ikke neermere naboskel end 0,50 m

eller

| omradet skal fremtidigt terraen falge koter angivet pa lokalplanens kortbilag, men med
tilladelse til at fravige +/- 0,50 m.
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Etablering af rekreative anleeg som skaterbaner, legepladser eller etablering af
stgjvolde, LAR lgsninger eller lignende er undtaget herfra..

Udendgrs opholds- og legearealer
Lokalplaner for nye boligomrader skal stille krav til et passende feelles grant friareal.

Ved planleegning af etagebebyggelse, der ikke ligger i centeromrader eller indenfor det
stationsnaere kerneomrade, skal der udleegges udendgrs opholds- og legearealer
svarende til mindst 100 % af boligernes etageareal.

Trygge byomrader

Lokalplaner skal hvor det er relevant indarbejde principper for fysiske
tryghedsfremmende og kriminalpraeventive tiltag.

Det kan ske ved krav om:

« Sikre af uformel overvagning af mennesker gennem blandede anvendelser i
bymidterne samt en naturlig faerdsel gennem omradet

o Sikre at nye boligbebyggelser henvender sig mod gaden/vejen

o Sikre levende og trygge byrum ved at placere de rum, der anvendes mest ud mod
veje og feellesarealer

o Sikre kantzoner der giver oplevelsen af liv mod gader og byrum

o Sikre at gader, stier og byrum er overskueligelige

o Sikre oplyste byrum, gader og stier i byzonen

Stgj

Lokalplaner, der udeleegger stgjbelastede arealer til stgjfalsomme formal, skal
indeholde bestemmelser om afskaermning, der som udgangspunkt sikrer, at
stgjbelastningen ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for den
planlagte anvendelse.
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Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier:

Mandag - fredag kI.
18-22, lgrdag kl. 14-
22, sgndag og
helligdag kl. 07-22.

Mandag -fredag K.
07-18, lgrdag kl. 07-
14

Alle dage kl. 22-07

Erhvervs- og

. . . 70 dB 70 dB 70 dB
industriomrader

Erhvervs- og

industriomrader med

forbud mod 60 dB 60 dB 60 dB
generende

virksomheder

Omréader for blandet

bolig- og

erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centeromrader

(bykerne)

Etageboligomrader 50 dB 45 dB 40 dB

Boligomrader for
aben og lav 45 dB 40 dB 35dB
boligbebyggelse

Offentligt
tilgeengelige 40 dB 35dB 35dB
rekreative omrader

Lokalplaner, der udlaegger arealer til stgjende formal, skal indeholde bestemmelser,
der sikrer, at de vejledende greenseveerdier overholdes i forhold til naboarealerne.

Tagmaterialer

Lokalplaner skal sikre, at

Reflekterende tagmaterialer med glanstal over 20 malt efter Teknologisk Instituts
metode, ma ikke anvendes. Blanke og reflekterende tagmaterialer over 20 malt efter
Teknologisk Instituts metode, ma kun tillades ud fra saerlige hensyn til
bevaringsveerdier eller en seerligt foreskrevet byggestil, hvortil disse tagmaterialer er
seerligt velegnede.
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Glansstandard har fglgende betegnelse:

e Helmat: glanstal 00-10

e Mat: glanstal 10-20

o Halvmat (Silkemat): glanstal 20—40
e Halvblank: glanstal 40—60

e Blank: glanstal 60-80

¢ Helblank (Hgjglans): glanstal 80-100

Man maler glanstal ved at sende en lysstrale i en vinkel pa 60 grader pa teglstenen.
En fotocelle maler det lys, der kastes tilbage. Glanstallet er udtryk for hvor mange
promille af lyset, der tilbagekastes fra denne vinkel. Det vurderes, at tagmaterialer med
glanstal over 20 kan give vaesentlige gener fra refleksion.

Solenergianleeg

Nye lokalplaner skal som udgangspunkt give mulighed for at etablere solenergianlaeg i
form af solfangere og solceller, med mindre det er uforeneligt med hensynet til
bevaringsveerdige bygninger og kulturmiljger og ikke dominerer den visuelle oplevelse
fra det tilstadende landskab.
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Kort over de specifikke kommuneplanrammer. Farverne indikerer typer af anvendelse.
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Specifikke kommuneplanerammer
Relevante Links

Uddybende information om diverse emner og_begreber i kommuneplanens rammer findes
her.
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1B1 - Lindegards- og
Gedevasekvarteret

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 1,5

For bolighebyggelse gaelder maximalt 1 etage med udnyttet tagetage.
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For 'Aben-lav bolighebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

For 'Teet-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 300 m2
For Aben-lav bolighebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 800 m2

For Teet-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstgrrelse 300 m2

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 14.

206



1B2 - Lillevangskvarteret

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 1,5

For boligbebyggelse gaelder maksimalt 1 etage med udnyttet tagetage.

For 'Aben-lav bolighebyggelse' geelder
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Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

For 'Teet-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 300 m2
For Aben-lav bolighebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 800 m2

For Teet-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 300 m2

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 7 med tillaeg.

Seerlige bestemmelser
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1B3 - Ryttergarden

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 1

Omradets nuveerende karakter skal fastholdes.

For 'Aben-lav bolighebyggelse' geelder
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Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

For 'Teet-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 400 m2
For Aben-lav bolighebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 800 m2

For Teet-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 400 m2

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 15.

210



1B4 - Boligomrade i Vestbyen

184 m

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 1,5

For boligomradet gaelder maksimalt 1 etage med udnyttet tagetage.

For 'Aben-lav bolighebyggelse' geelder
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Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

For 'Teet-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 500 m2
For Aben-lav bolighebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 800 m2

For Teet-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 500 m2

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Byplanvedtsegterne nr. 3, 5 og 10.

Seerlige bestemmelser
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1B5 - Nygardsvej og Nordvaenget

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, kontor- og
serviceerhverv

Generelle anvendelsesbestemmelser

Udenfor Farum Hovedgadeomradet: Aben lav boligbebyggelse.
Indenfor Farum Hovedgadeomradet: Aben lav boligbebyggelse, liberale erhverv

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke
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Maksimale antal etager er 1,5

Maximalt 1 etage med udnyttet tagetage

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m2

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 36.

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier

Inden for Farum Hovedgadeomradet: De pa kort 1 i Bilag A, se link under
temaet Byer og centre, viste bygninger med bevaringsveerdi 1-4 udpeges som
bevaringsveerdige.

Seerlige rammer for Farum Hovedgadeomradet

For arealerne indenfor Farum Hovedgadeomradet geelder desuden de seerlige
rammer i Bilag A, se link under temaet Byer og centre.
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1B6 - Omradet omkring Stationsve;

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav bolighebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1,5

For aben-lav boligbebyggelse gaelder maximalt 1 etage med udnyttet tagetage.
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Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 800 m2

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 11.1. og Byplanvedtaegt nr. 12.
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1B7 - Omrade ved Skoveengets Alle

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav bolighbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

Maksimale etageareal er 200 m2, beregnet for den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 1,5

For aben-lav bolighebyggelse geelder maximalt 1 etage med udnyttet tagetage.
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Udstykning

Omradet ma ikke udstykkes

Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Lokalplan nr. 49.
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1B8 - Farum Landsby

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv,
butikker, publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til offentlige
formal

Udenfor Farum Hovedgadeomradet:
Lav boligbebyggelse.

Inden for Farum Hovedgadeomradet:
Boligomrade, butikker, publikumsorienterede serviceerhverv og offentlige
formal.

Matrikler inden for Farum Hovedgadeomradet, Farum By, Farum; 68a, 69a, 70,
71.

onestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8 m

Maksimal bebyggelsesprocent: 30 %.

Dog kan ejendomme under 600 m? grundareal uanset stgrrelse bebygges med
op til 150 m2 bruttoetageareal.

Maksimalt 1 etage med udnyttet tagetage.

Maksimale butiksstarrelser:

Indenfor Farum Hovedgade omradet: Dagligvarer: 150 m2 bruttoetageareal.
Udvalgsvarer: 150 m? bruttoetageareal.

Udstykning

Omradet mé ikke udstykkes

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 44.

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier

Udenfor Farum Hovedgadeomradet: beplantning, befeestelse, ny bebyggelse
samt renovering skal ske i overensstemmelse med Bevaringsvejledning, Farum
Landsby, 1992.

Seerlige rammer for Farum Hovedgadeomradet
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For arealerne indenfor Farum Hovedgadeomradet gaelder desuden de saerlige
rammer i Bilag A, se link under temaet Byer og centre.
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1B9 - Solvang

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 2

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 46 og Byplanvedtaegt nr. 35.
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1B10 - Nordveenget |

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2

Yderveegges hgjde fra terreen til ydervaeggenes nederste skeering med
tagfladens overside ma ikke overstige 7 m.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser
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1B12 - Akaciepark

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 2,5

For teet-lav boligbebyggelse geelder maksimalt 2 etager med udnyttet tagetage.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Lokalplan 149

227



1B11 - Ablelunden

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1

For boligomradet geelder maksimalt 1 etage med udnyttet tagetage
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Lokalplan 149

Seerlige bestemmelser
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1B13 - Sejlgardspark

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 2,5

For teet-lav boligbebyggelse geelder maksimalt 2 etager med udnyttet tagetage.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Lokalplan 149.
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1B14 - Omrade omkring Fredtoftevej

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav bolighebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1,5

For aben-lav boligbebyggelse gaelder maksimalt 1 etage med udnyttet
tagetage.

Bebyggelsens udformning
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Tage skal vaere symmetriske sadeltage med en taghaeldning pa 45-55 grader.
Udvendige bygningssider skal fremtraede i tegl eller vandskuret/pudset mur. Ny
bebyggelse skal udformes i overensstemmelse med den stedlige
byggetradition.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Udstykning
Yderligere udstykning ma kun ske, safremt omradets seerlige karakter ikke
svaekkes.
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1B15 - Plejecenteret Lillevang

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse, omrade til
offentlige formal, dagninstitutioner

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 2

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 31.4.

Seerlige bestemmelser

Udvidelse af plejecentret

Rammeomradet kan udvides med ca. 8.000 m2 mod vest ud til Lillevangsve;j for
at skabe ramme for ca. 30 nye plejeboliger. Arealet, der ligger i landzone, skal
overfares til byzone ved lokalplanleegning af omradet.

Udvidelsen af plejecenteret kreever endvidere Fredningsnaevnets godkendelse,
da omradet er omfattet Farum Vest fredningen. Der skal stilles krav til
bebyggelsens placering og udformning sa den tilpasses landskabet.

Bygninger og parkeringsanlaeg skal holdes sammen og knyttes til de
eksisterende bygninger, sa plejecenteret fremstar som et samlet anlaeg.

Grundvandsforhold

Parkeringspladser og karearealer skal veere befeestede med en teet belsegning,
der er indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning. Der
ma ikke anvendes kobber til udvendige bygningsdele. Frigivelse af kobber kan
medfgre forurening af miljget.

Befeestelse

Der ma max. befeestes 13 % af det ubebyggede areal der planleegges overfart
til byzone. Arealet omfatter dele af matr. nr. 10ez, Lillevangsgéardens jorder.
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1B17 - Boliger og hotel ved
Paltholmvej

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse, erhvervsomrade,
publikumsorienterede serviceerhverv, neerrekreativt omrade, omrade til
offentlige formal

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 75% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 3,5
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Maksimal hgjde er 13,5 m

Maksimalt 3 etager med udnyttet tagetage.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Parkering skal etableres som feelles parkering for lokalplanomradet, der skal
reserveres plads til mindst: 1 pr. 75 m?2 etageareal.

Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Lokalplan 126.

Seerlige bestemmelser
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1B18 - Farum Veenge

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1
Maksimal hgjde er 3,5 m

Det skal sikres, at husene i den teet lave bebyggelse Farum Vaenge stadig har
et ensartet praeg samtidig med, at husene kan moderniseres - ogsa
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isoleringsmaessigt.
Retningslinjer for bebyggelsen er, at:
— husene skal, hvad angér placering pa grunden og ydre fremtreeden, fremsta

som en del af en keedehusbebyggelse
— husene skal opfagres i én etage med flade tage

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Eksisterende offentlige og feelles friarealer skal friholdes for bebyggelse.

Lokalplanlaegning
Omradet er omfattet af Byplanvedtaegt B.03.F.

Seerlige bestemmelser
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1C1 - Farum Hovedgade 14-22 og 9-
15

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade, kontor- og
serviceerhverv, bydelscenter, butikker, publikumsorienterede
serviceerhverv, omrade til offentlige formal

Matr.nr. 1 s Farumgard (Williamsejendommen) ma kun anvendes til liberale
erhverv, hotel, restaurationsvirksomhed, kulturelle formal, klub- og
foreningsformal samt mindre dagligvare- og udvalgsvarebutikker med/uden
mindre reparations- og fremstillingsveerksted.

onestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 45% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1,5

Maksimalt 1 etage med udnyttet tagetage. Farum Hovedgade 14-16 (matr.nr.
18 f Farum By) dog hgjst 2 etager med udnyttet tagetage.

Etageareal for butikker

Indenfor og udenfor Farum Hovedgade omradet: For Farum Hovedgade og
Frederiksborgvej (omraderne 1C1, 1C2, 1C5, 1C6, 1C7 og 2C2) ma det
samlede maksimale bruttoareal til butiksformal ikke overstige 11.000 m2.

Maksimale butiksstarrelser

Indenfor og udenfor Farum Hovedgade omradet: Dagligvarer: 1.000 m2
bruttoetageareal. Udvalgsvarer: 500 m? bruttoetageareal.

Butikker pa matr.nr. 1 s Farumgard (Williamsejendommen) ma hgjst have et
egentligt salgsareal pa 150 mz.

For '‘Boligomrade' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Eksisterende offentlige og feelles friarealer skal frinoldes for bebyggelse.

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 46.
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Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier

Inden for Farum Hovedgadeomradet: De pa kort 1 i Bilag A, se link under
temaet Byer og centre, viste bygninger med bevaringsveerdi 1-4 udpeges som
bevaringsveerdige.

Seerlige rammer for Farum Hovedgade omradet

For arealerne indenfor Farum Hovedgadeomradet gaelder desuden de seerlige
rammer i Bilag A, se link under temaet Byer og centre.
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1C2 - Farum Hovedgade 24-40 og 17-
31 m.fl.

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade, kontor- og

serviceerhverv, bydelscenter, butikker, publikumsorienterede
serviceerhverv, omrade til offentlige formal

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 45% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1,5

243



For omradet geelder maksimalt 1 etage med udnyttet tagetage. Farum
Hovedgade 27-29 (matr.nr. 1 fg Farumgard) dog hgjst 2 etager med udnyttet
tagetage.

Etageareal for butikker

Indenfor Farum Hovedgadeomradet:

For Farum Hovedgade og Frederiksborgvej (omraderne 1C1, 1C2, 1C5, 1C86,
1C7 og 2C2) ma det samlede maksimale bruttoareal til butiksformal ikke
overstige 11.000 mz2,

Maksimale butiksstarrelser

Indenfor Farum Hovedgadeomradet:
Dagligvarer: 150 m2 bruttoetageareal.
Udvalgsvarer: 150 m? bruttoetageareal.

For '‘Boligomrade' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Eksisterende offentlige og feelles friarealer skal frinoldes for bebyggelse.

Lokalplanlaegning
Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 36, 46 og 46.1.

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier:
Inden for Farum Hovedgadeomradet:
De pa kort 1 i Bilag A, se link under temaet Byer og centre, viste bygninger med
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bevaringsveerdi 1-4 udpeges som bevaringsveerdige.
Seerlige rammer for Farum Hovedgadeomradet

For arealerne indenfor Farum Hovedgadeomradet gaelder desuden de saerlige
rammer i Bilag A, se link under temaet Byer og centre.
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1C3 - Boliger ved Nordtoftevej /
Farum Hovedgade

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 2,5
Maksimal hgjde er 11 m

Det samlede antal etagemeter bebyggelse ma ikke overstige 90 % af omradets
areal som helhed.
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For omradet geelder maksimalt 2 etager med udnyttet tagetage.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 46.5.

Seerlige bestemmelser

Seerlige rammer for Farum Hovedgadeomradet
For arealerne indenfor Farum Hovedgadeomradet gaelder desuden de saerlige
rammer i Bilag A, se link under temaet Byer og centre.
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1C6 - Farum Hovedgade 54-86 og 41-
77

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade, kontor- og
serviceerhverv, bydelscenter, butikker, publikumsorienterede
serviceerhverv, omrade til offentlige formal

Udenfor Farum Hovedgadeomradet:

Liberale erhverv, offentlige formal, boliger samt blandet bolig og erhverv.
Indenfor Farum Hovedgadeomradet:

Liberale erhverv, offentlige formal, boliger, blandet bolig og erhverv,
detailhandel samt restaurationsvirksomhed.

onestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 45% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1,5

For omradet geelder maksimalt 1 etage med udnyttet tagetage.
For Farum Hovedgade 43A — 45C geelder maksimalt 2 etager med udnyttet
tagetage.

Etageareal for butikker

Indenfor Farum Hovedgade omradet: For Farum Hovedgade og
Frederiksborgvej (omraderne 1C1, 1C2, 1C5, 1C6, 1C7 og 2C2) ma det
samlede maksimale bruttoareal til butiksformal ikke overstige 11.000 m2.

Maksimale butiksstgrrelser

Indenfor Farum Hovedgade omradet: Dagligvarer: 150 m2 bruttoetageareal.
Udvalgsvarer: 150 m? bruttoetageareal.

For '‘Boligomrade' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Eksisterende offentlige og feelles friarealer skal frinoldes for bebyggelse.

Lokalplanlaegning
Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 35.1, 46 og 46.2.
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Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier:

Indenfor Farum Hovedgade omradet: De pa kort 1 i Bilag A, se link under
temaet Byer og centre, viste bygninger med bevaringsveerdi 1-4 udpeges som
bevaringsveerdige.

Seerlige rammer for Farum Hovedgadeomradet:

For arealerne indenfor Farum Hovedgadeomradet gaelder desuden de seerlige
rammer i Bilag A, se link under temaet Byer og centre.
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1C7 - Akacietorvet

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse,
etageboligbebyggelse, kontor- og serviceerhverv, butikker,
publikumsorienterede serviceerhverv, daginstitutioner, dggninstitutioner

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 45% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 2,5

Maksimale butiksstarrelser
Indenfor Farum Hovedgadeomradet: Dagligvarer: 1.000 m2 bruttoetageareal.
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Udvalgsvarer: 500 m? bruttoetageareal.

Etageareal for butikker

Indenfor Farum Hovedgadeomradet: For Farum Hovedgade og
Frederiksborgvej (omraderne 1C1, 1C2, 1C5, 1C6, 1C7 og 2C2) ma det
samlede maksimale bruttoareal til butiksformal ikke overstige 11.000 m2.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 46. og Byplanvedtaegt nr. 35.

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier

Indenfor Farum Hovedgadeomradet: De pa kort 1 i Bilag A, se link under
temaet Byer og centre, viste bygninger med bevaringsveaerdi 1-4 udpeges som
bevaringsveerdige.

Seerlige rammer for Farum Hovedgadeomradet

For arealerne indenfor Farum Hovedgadeomradet gaelder desuden de szerlige
rammer i Bilag A, se link under temaet Byer og centre.
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1C8 - Farum Hovedgade 94-120 og
89-131 m.fl.

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade, kontor- og
serviceerhverv, bydelscenter, omrade til offentlige formal

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 45% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1,5
For omradet geelder maksimalt 1 etage med udnyttet tagetage.
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For '‘Boligomrade' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Eksisterende offentlige og feelles friarealer skal friholdes for bebyggelse.

Lokalplanlaegning
Omréadet er omfattet af Lokalplan nr. 14.2, 37.1, 46 og 46.4.

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier:

Omradets seerlige karakter skal fastholdes og forsteerkes. De pa kort 1 i Bilag
A, se link under temaet Byer og centre, viste bygninger med bevaringsveerdi 1-
4 udpeges som bevaringsveerdige.

Seerlige rammer for Farum Hovedgadeomradet:

For arealerne indenfor Farum Hovedgadeomradet geelder desuden de seerlige
rammer i Bilag A, se link under temaet Byer og centre.
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1D1 - Gedevasevang

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, daginstitutioner,
dggninstitutioner

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 45% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1

Udstykning
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Omradet ma ikke udstykkes

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 14.1. og Byplanvedteegt nr. 14.
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1D3 - Vandveerk

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal, tekniske
anleeg

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 11.1.
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1F1 - Farumgard Skov

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Omradet ma ikke udstykkes
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Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 11.1.
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1F4 - Farum Park, svemmehal, skole
mv.

AN

1F4

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse, erhvervsomrade,
kontor- og serviceerhverv, butikker til lokalomradets forsyning,
publikumsorienterede serviceerhverv, stgrre rekreativt omrade, sports- og
idreetsanleeg, ferie- og kongrescenter, omrade til offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner

Spejderhytter mv., klubhuse, feelleshuse, fritids- og forsamlingslokaler.
Ferie- og kongrescenter gaelder kun for konference- og hotelvirksomhed,
Butikker til lokalomradets forsyning geelder kun for mindre butikker og
stadepladser, der betjener omradets kunder (brugere og gaester).

Ejendommen Ryttergardsvej 116, matr.nr. 110b Farum By, Farum, ma

herudover anvendes til offentlig og privat administrationsvirksomhed samt
liberalt erhverv.
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onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 20% af omradet som helhed
Maksimal hgjde er 20 m

Kontorer ma maksimalt have en stgrrelse pa 1.500 etagemeter. Det samlede
bruttoetageareal af detailhandel ma ikke overstige 400 m2. Det samlede
bruttoetageareal af den enkelte detailhandelsbutik ma ikke overstige 200 m2.

Bygningshgijde:

Den totale bygningshgjde malt fra terraen ma ikke overstige 20 meter. Undtaget
herfra er dog enkelte tekniske anlaeg i tilknytning til stadion omradet,
eksempelvis lysmaster til belysning af stadion.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 5.2 og 149 samt Byplanvedtaegt nr. 5.

Seerlige bestemmelser

Udstykning
Yderligere udstykning ma ikke finde sted til andre formal end idreet og
rekreative aktiviteter.

Parkering
For den del af rammeomradet, der ligger nord for Ryttergardsvej, ma de

generelle rammer for parkering fraviges, safremt der udleegges specifikke
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arealer, af et passende omfang, til parkering.

Kommuneplanens generelle rammer for parkering geelder fortsat for den del af
rammeomradet, der ligger syd for Ryttergardsve;.
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1L1 - Skovomrade ved Farum Sg

Anvendelse

Generel anvendelse er landomrade

Specifik anvendelse er angivet til trafikanleeg, naturomrade

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Yderligere bebyggelse ma ikke finde sted.

Udstykning

Omradet mé ikke udstykkes
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Lokalplanlaegning

En del af omradet er omfattet af Lokalplan nr. 49.

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier
Eksisterende vandhuller skal bevares.
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1L2 - Farumgard mv.

Anvendelse

Generel anvendelse er landomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, naerrekreativt omrade,

omrade til offentlige formal, religigse institutioner og gravpladser,
jordbrugsomrade

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Yderligere bebyggelse ma ikke finde sted.
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Udstykning

Omradet ma ikke udstykkes

Opholds- og friarealer

Beplantning, befeestelse mv. skal veere i overensstemmelse med
Bevaringsvejledning, Farum Landsby, 1992.

Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Lokalplan nr. 44.

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier:

Bebyggelse der er udpeget pa kommuneplanens kort, der viser
bevaringsvaerdige bygninger og som fremgar af liste i temaet Landskab,
kulturarv og geologi, skal bevares.
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1B16 - Lillevangspark mm.

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1,5

For teet-lav boligbebyggelse geelder maksimalt 1 etage med udnyttet tagetage.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 31.5 og Lokalplan 104.

Seerlige bestemmelser
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1C4 - Omrade ved Gammelgardsvej

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv,
let industri og handveerk, bydelscenter, uddannelsesinstitutioner,
sundhedsinstitutioner, daginstitutioner, kulturelle institutioner

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1,5

Bebyggelse samt om- og tilbygning ma kun gives en udformning, der er i
overensstemmelse med omradets seerlige karakter.
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Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m2

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 36.1
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1C5 - Farum Hovedgade 42-52 og 33-
39

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, etageboligbebyggelse,
erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv, bydelscenter, butikker til

lokalomradets forsyning, butikker, publikumsorienterede serviceerhverv,
omrade til offentlige formal

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 60% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 1,5

272



For boligbebyggelse geelder maksimalt 1 etage med udnyttet tagetage.
For Farum Hovedgade 46, 48, 50A, 50B og 52 geelder hgjst 3 etager.

Bebyggelse samt om- og tilbygning ma kun gives en udformning, der er i
overensstemmelse med omradets seerlige karakter.

Etageareal for butikker

For Farum Hovedgade og Frederiksborgvej (omraderne 1C1, 1C2, 1C5, 1C86,
1C7 og 1C2) ma det samlede maksimale bruttoareal til butiksformal ikke
overstige 11.000 m2.

Maksimale butikstarrelser
Dagligvarer: 1.000 m2 bruttoetageareal, dog 1 butik op til 2.000 m2
bruttoetageareal. Udvalgsvarer: 500 m2 bruttoetageareal.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 46 og 142.

Seerlige bestemmelser

Parkering

Der skal inden for lokalplanomradet reserveres areal til bilparkering i henhold til
folgende normer:

- 1% p-plads pr. bolig for etageboligbebyggelse.

- 1 p-plads pr. 40 m2 butiksareal

- 1 p-plads pr. 50 mz liberalt erhverv

Seerlige bevaringsveerdier

Karakteristisk bevoksning og bebyggelse af seerlig arkitektonisk og/eller
kulturhistorisk veerdi samt karakteristisk bebyggelse skal bevares. Omradets
seerlige karakter skal fastholdes og forsteerkes.
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Indenfor Farum Hovedgadeomradet: De pa kort 1 i Bilag A, se link under
temaet Byer og centre, viste bygninger med bevaringsveerdi 1-4 udpeges som
bevaringsveerdige.
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2B1 - Fensmarkskvarteret mv.

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav bolighbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1,5

For omradet geelder maksimalt 1 etage med udnyttet tagetage.
Syd for Farumsgdal dog maksimalt 1 etage.
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Udstykning

Omradet ma ikke udstykkes

Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 2 med tillaeg.

Seerlige bestemmelser
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2B2 - Lejerbo - Frederiksborgve

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 70% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 4

Maksimal hgjde er 15 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Der skal reserveres plads til mindst 1,35 p-plads pr. 100 m2 boligetageareal.
Parkering skal etableres som feelles parkering for hele rammeomradet.

Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Lokalplan 133.
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2B5 - Farum Midtpunkt

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse, kontor- og
serviceerhverv, let industri og handveerk, butikker, publikumsorienterede

serviceerhverv, omrade til offentlige formal, daginstitutioner,
daggninstitutioner, offentlig administration

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 55% af omradet som helhed

Maksimal hgjde er 15 m
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Det samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal ma ikke overstige
500 m2.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 22.4 og 105.
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2B4 - Nordveaenget |l m.fl.

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse,
etageboligbebyggelse, kontor- og serviceerhverv

Langs Paltholmvej og syd for Nordveenget ma der indpasses raekkehusboliger.
Mod krydset Paltholmvej og Frederiksborgvej ma der indpasses kontorbyggeri.

Generelle anvendelsesbestemmelser

onestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 70% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 4

Yderveaegges hgjde fra terreen til yderveeggenes nederste skeering med
tagfladens overside ma ikke overstige 13 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 1.

Seerlige bestemmelser
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2B6 - Omrade ved Farum Station

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 45% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 4

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 47.

Seerlige bestemmelser

Seerlige rammer for Farum Hovedgadeomradet:
For arealerne indenfor Farum Hovedgadeomradet geelder desuden de seerlige
rammer i Bilag A, se link under temaet Byer og centre.

285



2B7 - EImely og Byparken

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse, feellesanleeg, starre
rekreativt omrade

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 45% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 3

Udstykning

286



Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 1.1.
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2B8 - Boliger Rugmarken

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 75% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 3,5
Maksimal hgjde er 12 m

For omradet geelder maksimalt 3 etager med udnyttet tagetage.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Det skal sikres, at der etableres hegn langs skel mod vej. Hegnet skal
fremtraede gront.

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 31.12.
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2C1 - Farum Bytorv

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv,

bymidte, butikker, publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til
offentlige formal, kulturelle institutioner

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 59% af omradet som helhed
Maksimale etageareal er 45000 m2, beregnet for omradet som helhed

Maksimale antal etager er 4
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Maksimal hgjde er 20 m
Bebyggelse skal placeres i fast byggelinje mod Stavnsholtve;j.

Etageareal for butikker
Det samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal ma ikke overstige
33.300 m?, inklusiv overdeekkede centerarealer.

Maksimale butiksstarrelser
Dagligvarer: En butik a 4.000 m? bruttoetageareal, gvrige 3.000 m2.
Udvalgsvarer: 2400 m? bruttoetageareal.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan 141.

Seerlige bestemmelser

Parkering:
- 1 p-plads pr. 35 m? butiksareal,
- Y2 p-plads pr. etagebolig
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2C2 - Erhvervs- og boligomrade ved
Frede_riksborgvej

L

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade, kontor- og
serviceerhverv, butikker, publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til
offentlige formal, daginstitutioner, dagninstitutioner

Centerformal: Detailhandel, liberale erhverv og offentlige institutioner,

boligbebyggelse samt bebyggelse til blandet bolig og erhverv. Der ma kun
planleegges for detailhandel gst for Frederiksborgvej.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimale antal etager er 2,5
2 etager med udnyttet tagetage.

Etageareal for butikker

For Farum Hovedgade og Frederiksborgvej (omraderne 1C1, 1C2, 1C5, 1C86,
1C7 og 2C2) ma det samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal ikke
overstige 11.000 mz2,

Maksimale butiksstarrelser
Dagligvarer: 500 m2 bruttoetageareal.
Udvalgsvarer: 2.000 m? bruttoetageareal.

For '‘Boligomrade' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

For 'Erhvervsomrade' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 45% af det enkelte jordstykke

Udstykning

Omradet mé ikke udstykkes

Opholds- og friarealer

Der skal indrettes udendgrs opholdsarealer, svarende til mindst 70 % af
boligernes bruttoetageareal og 10 % af erhvervsvirksomhedernes
bruttoetageareal.

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 2.3.
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Seerlige bestemmelser

294



2C3 - Omrade ved Kulturhuset og
Radhuset i Farum

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv,
butikker, publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til offentlige

formal, sundhedsinstitutioner, daginstitutioner, dggninstitutioner,
offentlig administration

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 60% af omradet som helhed
Maksimale etageareal er 30000 m2, beregnet for omradet som helhed
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Maksimale antal etager er 4
Maksimal hgjde er 18 m

Bebyggelse skal placeres i fast byggelinje mod Frederiksborgvej, Stavnsholtvej
og Paltholmvej.

Etageareal for butikker
Det samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal ma ikke overstige
2.000 m2.

Maksimale butiksstarrelser
Dagligvarer: 500 m? bruttoetageareal.
Udvalgsvarer: 2.000 m? bruttoetageareal.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan 26.3, Tilleeg 1 til Lokalplan 26.3 og Lokalplan
146.

Seerlige bestemmelser

Parkering:

- 1 p-plads pr. bolig for teet-lav boligbebyggelse.
- 1 p-plads pr. bolig for etagebolighebyggelse.

- 1 p-plads pr. 50 m2 erhverv.

- 43 p-pladser til offentlige formal.
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2C4 - Sportsveenget og Farum
Hovedgade 2

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse,
etageboligbebyggelse, kontor- og serviceerhverv, bydelscenter

Indenfor Farum Hovedgadeomradet:

Etageboliger og teet-lav boliger. Langs Farum Hovedgade ma der indpasses
reekkehusboliger og liberalt erhverv i begraenset omfang.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 70% af det enkelte jordstykke
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Maksimale antal etager er 4

Indenfor Farum Hovedgadeomradet:
Ydervaegges hgjde fra terraen til ydervaeggenes nederste skaering med
tagfladens overside ma ikke overstige 13 meter.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Indenfor Farum Hovedgadeomradet:
Hegning ma ikke finde sted.

Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 1.

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier
Inden for Farum Hovedgadeomradet:

De pa kort 1 i Bilag A, se link under temaet Byer og centre, viste bygninger med

bevaringsveerdi 1-4 udpeges som bevaringsveerdige.

Seerlige rammer for Farum Hovedgadeomradet

For arealerne indenfor Farum Hovedgadeomradet geelder desuden de seerlige

rammer i Bilag A, se link under temaet Byer og centre.
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2C5 - Stationstorvet

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse, kontor- og
serviceerhverv, publikumsorienterede serviceerhverv, kulturelle
institutioner, parkeringsanleeg, trafikterminal

Station med tilhgrende servicefaciliteter.

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 4

Det samlede antal etagemeter bebyggelse ma ikke overstige 60 % af omradets
areal som helhed.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 47.

Seerlige bestemmelser

Seerlige rammer for Farum Hovedgadeomradet:
For arealerne indenfor Farum Hovedgadeomradet gaelder desuden de saerlige
rammer i Bilag A, se link under temaet Byer og centre.

Supplerende oplysninger

Arealerne omkring stationen og parkeringspladsen kan planlaegges udnyttet
mere intensivt, hvis det kombineres med en udbygning af
parkeringsmulighederne for brugere af den kollektive trafik.
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2C6 - Bybeekarealet

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse,
etagebolighebyggelse, erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv,
butikker, neerrekreativt omrade, gvrige ferie- og fritidsformal, omrade til
offentlige formal, uddannelsesinstitutioner, sundhedsinstitutioner

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 100% af omradet som helhed

Bebyggelsen skal sammen med det udvidede Farum Bytorv udggre den
bymaessige kant, der redefinerer Paltholmvej som Farums nye byport. Der skal
bygges i en fast byggelinie mod Paltholmvej. Stgrstedelen
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af facaderne skal ga til byggefeltets afgraensning.

Bebyggelsens udformning
Bebyggelsens ydre udformning skal danne en helhed med Farum Midtpunkts
cortenstal.

Etageareal for butikker

Det samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal indenfor omradet ma
ikke overstige 800 m2. Der ma etableres mindre butikker og kiosker der
supplerer butikker pa Farum bytorv og betjener plejecenteret i Farum Midtpunkt
og sportshallerne.

Maksimale butiksstarrelser:
Inden for omradet ma butikkernes bruttoetageareal hgjest vaere 100 m2.

For 'Teet-lav boligbhebyggelse' gaelder

Maksimale antal etager er 3

For 'Etageboligbebyggelse' gaelder

Maksimale antal etager er 3

For 'Erhvervsomrade' gaelder

Maksimale antal etager er 4

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Der skal reserveres plads til mindst 1 p-plads pr. bolig. Parkering skal i
overvejende grad etableres under terraen eller etagedaek.
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Lokalplanlaegning
Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 22.4.1 og Lokalplan 124.

Seerlige bestemmelser
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2C7 - Centeromrade i Farum
Erhvervsomrade

2C7

2671

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, let industri og
handveerk, produktionsvirksomhed, bymidte, butikker til lokalomradets
forsyning, butikker med seerligt pladskreaevende varer,
publikumsorienterede serviceerhverv, uddannelsesinstitutioner, kulturelle
institutioner, forsyningsanlaeg

Laboratorier i tilknytning til administration/kontor, lager, engroshandel.
Detailhandel ma kun omfatte butikker med store udvalgsvarer og mindre
butikker med salg af egne produkter.

Uddannelsesinstitutioner geelder kun for voksenundervisning.

onestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 100% af det enkelte jordstykke

Maksimal hgjde er 16,5 m

Maksimale butiksstarrelser

Starre udvalgsvarebutikker skal minimum vaere 800 m2 og maximalt 2.000 m2
bruttoetageareal.

Mindre butikker ma have et salgsareal pa maksimalt 100 m? til salg af egne
produkter.

Etageareal for butikker

Det samlede maksimale bruttoetageareal til stgrre udvalgsvarebutikker ma ikke
overstige 10.000 mz.

Det samlede maksimale bruttoetageareal til sma butikker til salg af egne
produkter i tilknytning til en virksomheds produktionslokaler ma ikke overstige
1.000 m2.

Bebyggelsesprocent

Lokalplanlaegningen kan muligggere, at bebyggelsesprocenten haeves op til 125
%, hvis mindst 1/3 af parkeringen etableres i konstruktion/kaelder.
Lokalplanleegningen kan muligggre, at bebyggelsesprocenten haeves op til 125
% pa ejendomme med et grundareal pa mere end 5.000 m2. Bebyggelse
bortset fra smabygninger som carporte og cykeloverdaekning ma optage hgjst
50 % af grunden.

Bygningernes hgjde og placering

Bebyggelsens hgjde maksimalt 16,5 meter over terraen, undtaget vindmgller og
antennemaster. Enkelte bygninger eller dele af bygninger kan planleegges med
en hgjde indtil 20 meter.

Bygningernes hgjde ma ikke overskride afstand til naboskel plus 3 meter. Ingen
bebyggelse ma placeres neermere naboskel end 5 meter.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 3000 m2
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Opholds- og friarealer

Der skal anlsegges mindst 1 p-plads pr. 75 m?2 etageareal for store
udvalgsvarebutikker.

Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Lokalplan 118.
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2C8 - Farum Midtpunkt lokalcenter

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse, kontor- og
serviceerhverv, let industri og handveerk, butikker, publikumsorienterede
serviceerhverv, omrade til offentlige formal, daginstitutioner,
deggninstitutioner, offentlig administration

Der ma indrettes butikker i stueetagen.

| den vestlige del af bebyggelsen (langs Frederiksborgvej) ma der indrettes
areal til butikker, offentlige institutioner, liberalt erhverv, politi, restauration,
beboerhotel, kunsthandvaerkere med vaerksted og lignende.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 55% af omradet som helhed

Etageareal for butikker

Det samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal indenfor omradet ma
ikke overstige 500 m2,

Maksimale butiksstarrelser: Inden for omradet ma butikkernes bruttoetageareal
hgjst veere 500 m2.

Maksimal hgjde:

| omradet langs Frederiksborgvej ma yderveegges hgjde fra terraen til
ydervaeggenes nederste skeaering med tagfladens overside ikke overstige 15
meter. | det gvrige omrade ma ydervaegges hgjde fra terreen til yderveeggenes
nederste skaering med tagfladens overside ikke overstige 11 meter.
Hgjdegraensen for mindre bygningsdele som f.eks. trappehuse ma ikke vaere
over 14 meter.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 22.4.

Seerlige bestemmelser
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2D4 - Bgrneinstitutioner nord for
Farum Midtpunkt

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til naerrekreativt omrade, omrade til offentlige
formal, daginstitutioner, landskabstekniske anlzeg

Stgjvold

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale etageareal er 2500 m2, beregnet for omradet som helhed
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 22.5.
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2E1 - Farum Erhvervsomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, kontor- og
serviceerhverv, produktionsvirksomhed, butikker med seerligt
pladskraevende varer, publikumsorienterede serviceerhveryv,
uddannelsesinstitutioner, kulturelle institutioner, tekniske anlaeg,
forsyningsanleeg

Laboratorier i tilknytning til administration/ kontor, veerksted, lager,

engroshandel.
Uddannelsesinstitutioner geelder kun for voksenundervisning.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 100% af det enkelte jordstykke
Maksimal hgjde er 16,5 m

Bebyggelsesprocent

Lokalplanleegningen kan muliggere, at bebyggelsesprocenten haeves op til 125
%, hvis mindst 1/3 af parkeringen etableres i konstruktion/keelder.
Lokalplanlaegningen kan muliggere, at bebyggelsesprocenten haeves op til 125
% pa ejendomme med et grundareal pa mere end 5.000 m2. Bebyggelse
bortset fra smabygninger som carporte og cykeloverdaekning méa optage hgijst
50 % af grunden.

Bygningernes hgjde og placering:

Bebyggelsens hgjde ma maksimalt veere 16,5 meter over terraen, undtaget
vindmgller og antennemaster.

Enkelte bygninger eller dele af bygninger kan planleegges med en hgjde indtil
20 meter.

Bygningernes hgjde ma ikke overskride afstand til naboskel plus 3 meter. Ingen
bebyggelse ma placeres neermere naboskel end 5 meter.

Butiksstarrelser

Bruttoetagearealet for butikker, der alene handler med seerlig pladskreevende
varer, ma ikke overstige 16.000 m2. Bruttoetagearealet for den enkelte butik til
seerlig pladskreevende varer, ma ikke overstige 6.000 m2.

Det samlede bruttoetageareal for mindre butikker til slag af egne produkter til

en virksomheds produktionslokaler ma ikke overstige 1.000 m2.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 3000 m2

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan 118.
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2E7 - Butikscenter ved Slangerupvej
("Rostigrunden™)

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv,
produktionsvirksomhed, butikker med seerligt pladskraevende varer,
tankstation, publikumsorienterede serviceerhverv, sports- og
idreetsanleeg, uddannelsesinstitutioner

Engrovirksomhed, produktionsvirksomhed kun med salg af egne produkter,

Uddannelsesinstitutioner geelder kun for voksenundervisning, kun indendgrs
sports- og treeningscentre.

onestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimale etageareal er 24000 m2, beregnet for omradet som helhed

Det samlede etageareal for:

— engrosvirksomhed hgjst 5.000 m?

— kontor-/administration, sports- og traeningscentre og voksenundervisning
hgjst 6.000 m?

— produktionsvirksomhed med butik hgjst 6.000 m?

— tankstation og restaurant hgjst 1.500 m?2.

Butiksstarrelser

Bruttoetagearealet for:

- butikker ma samlet vaere hgjst 22.000 m2,

- den enkelte butik til seerligt pladskraevende varer hgjst 6.000 m?2
- butikker i tilknytning til produktion hgjst 800 m=.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Der skal anlsegges mindst 1 p-plads pr. 75 m2 etageareal for butikker,
engrosvirksomhed og produktionsvirksomhed. Der skal anleegges mindst 1 p-
plads pr. 50 m2 etageareal for kontorerhverv, treeningscentre,
voksenundervisning, tankstation og restauration.

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 100 og 100.1.
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2F2 - Birkhgjmarken, stgjvolde mm.

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til neerrekreativt omrade, sports- og
idreetsanleeg, omrade til offentlige formal, landskabstekniske anleeg

Byggelegeplads, stgjvolde.

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale etageareal er 500 m2, beregnet for omradet som helhed

Der ma kun planleegges for ngdvendig bebyggelse til betjening af omradet, som
gartnerdepot, lege- og opbevaringshuse i tilknytning til institutioner og lignende.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 22.4, 22.5 og 45.
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2L1 - Skovomrade, jernbaneanlaeg og
spejderhytter

Anvendelse

Generel anvendelse er landomrade

Specifik anvendelse er angivet til gvrige ferie- og fritidsformal, trafikanlaeg,
naturomrade

@vrige ferie- og fritidsformal: Spejderhytter

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
Yderligere bebyggelse ma ikke finde sted.
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Udstykning

Omradet ma ikke udstykkes

Seerlige bestemmelser
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2C9 - Togstation ved Bybaekarealet

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade
Specifik anvendelse er angivet til parkeringsanlaeg, trafikterminal

Station med tilhgrende parkeringsanleeg og servicefaciliteter.

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 80% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 3

Maksimal hgjde er 12 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Seerlige bestemmelser

Da grundvandsbeskyttelsen er lav, skal parkeringspladser og karearealer
befaestes med en teet belsegning med fald mod aflab og med kontrolleret
afledning til kloak.
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3B1 - Paltholmpark

3B1

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Bebyggelsen skal indeholde mindst 12 ungdomsboliger.

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m
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For boligbebyggelsen geelder maksimalt 1 etage med udnyttet tagetage.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Der skal anlsegges mindst 2 parkeringspladser pr. familiebolig og 1 pr.
ungdomsbolig.

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 27.7.

Seerlige bestemmelser
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3B2 - Bybaekpark og
Bavnebjeergspark

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1

Udstykning

324



Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 27.2 (Bavnebjsergspark) og
Byplanvedtaegt nr. 27 med tillaeg.

Seerlige bestemmelser
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3B3 - Lyngholmpark

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 2

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 27.8.

Seerlige bestemmelser
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3B4 - Nygardspark

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 2

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 27.3.
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3B5 - Fuglsangpark

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 2,5

Maksimalt 2 etager og punktvis 2 etager med udnyttet tagetage.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer
Parkeringspladser: Anleeg mindst %2 pr. bolig og udleeg mindst %2 pr. bolig.

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 27.6.

Seerlige bestemmelser
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3B6 - Kjeerboveaenge og
Hvilebaekvaenge

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til Aben-lav boligbebyggelse

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1

Udstykning
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Minimum udstykningsstarrelse er 600 m2

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 23.1.

Seerlige bestemmelser
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3B7 - Vejgardspark

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 2

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 300 m2
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Opholds- og friarealer

En del af minimumsgrundarealet kan planlesegges udlagt som feellesareal.

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 23.1.
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3B8 - Enebovange og
Munkehgjvaenge

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til Aben-lav boligbebyggelse

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1,5

For bolighebyggelsen geelder maksimalt 1 etage med udnyttet tagetage.
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Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 800 m2

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 23.1.
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3B9 - Ellegardspark

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1

Udstykning

Omradet mé ikke udstykkes
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Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 23.1.

Seerlige bestemmelser
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3B10 - Hesselbeaekpark og
Duemosepark

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Opholds- og friarealer
Parkering: Anlaeg mindst ¥z pr. bolig og udlaeg mindst ¥z pr. bolig.

Lokalplanlaegning
Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 24.2 og 24.4.

Seerlige bestemmelser
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3B11 - Solhgjpark

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af omradet som helhed

Maksimale antal etager er 2

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 300 m2
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Opholds- og friarealer
Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 24.1.

Seerlige bestemmelser
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3B12 - Omrade ved Dorthesvej

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav bolighebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1,5

For boligbebyggelsen geelder maksimalt 1 etage med udnyttet tagetage.
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Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 800 m2
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3B13 - Furesghg;

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav bolighbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1

Minimums udstykningsstgrrelse nord for Dybedalsvej 800 m2.
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Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 1000 m2

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 18.3.
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3B14 - Furesglund

3814

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 2,5

For reekkehuse geelder maksimalt 2 etager med udnyttet tagetage.
For keedehuse geelder maksimalt 1 etage.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 18.3.

Seerlige bestemmelser
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3B15 - Furesg Haveby

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav bolighebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1,5
For boligbebyggelse geelder maksimalt 1 etage med udnyttet tagetage.

Ingen beboelsesbygning ma opfares med mindre grundareal end 80 mz2.
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Mindste grundbredde (facadelaengde) 20 meter.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 1000 m2

Opholds- og friarealer

Parkering:
Pa hver parcel skal der reserveres plads til mindst 1 garage og 1 bilplads.

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Byplanvedteegt nr. 19.

Seerlige bestemmelser
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3B16 - Brudegarden

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav bolighebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 800 m2
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Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 16.2.

Seerlige bestemmelser

Udstykning:
Minimums grundbredde (facadelsengde) 20 meter. @st for Klintebakken kan
indtil 200 m? af den fastsatte minimums grundstgrrelse udleegges som

feellesareal.
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3B17 - Sggarden

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav bolighebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1,5

For boligbebyggelse geelder maksimalt 1 etage med udnyttet tagetage.
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Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 1000 m2

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 6.

Seerlige bestemmelser

Udstykning: minimums grundbredde (facadeleengde) 17 meter.
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3B19 - Stavnsholt Landsby

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade, omrade til
offentlige formal, jordbrugsomrade

onestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Bebyggelsesomfang

Makimal bebyggelsesprocent: 30 % for omrader til boligformal, offentlige formal
samt blandet bolig- og erhvervsformal.
maksimal bebyggelsesprocent: 50 % for matr.nr. 32.

For '‘Boligomrade' geelder
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Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

For 'Erhvervsomrade' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

For 'Omrade til offentlige formal' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
Omréadet er omfattet af Lokalplan nr. 43, 43.1, 43.3, 43.4 og 43.5.

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier:

Opfarelse, indretning og aendring af bebyggelse ma kun ske og gives en ydre
udformning i overensstemmelse med Bevaringsvejledning for Stavnsholt
landsby, 1979. Ovenstaende gaelder ikke for ny bebyggelse pa matr. nr. 5 en og
5 bi Stavnsholt, der kan opfares pa baggrund af en ny lokalplan.

Bevaringsveerdige bygninger ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made
a&endres.
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3B20 - Stavnsholtveenge

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse, feellesanleeg

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Opholds- og friarealer

Det skal sikres, at der etableres beplantningsbeelter mod Stavnsholtvej og
Stavnsholt Skolesti.

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 25.7.

Seerlige bestemmelser
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3B21 - Stenvadpark

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 27.4.
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3B22 - Stavnsholtpark

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse, feellesanleeg

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1,5

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Seerlige bestemmelser

Anvendelse

Boligformal: Teet lav boligbebyggelse med tilhgrende faellesbygning mv.
Bebyggelsesprocent

Hgijst 35 %.

Etageantal

Hgjst 1 etage med udnyttet tagetage.

Ubebyggede arealer

Der skal fastleegges bestemmelser, der sikrer, at der etableres
beplantningsbaelter mod Stavnsholtvej og Stavnsholt Skolesti.
Solenergianleeg

Etablering af solenergianleeg ma kun ske pa en made, der ikke anfaegter
arkitektoniske veerdier eller den samlede bebyggelses helhedskarakter.
Supplerende oplysninger

Lokalplan nr. 25.8.
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3B23 - Furesggardsvej

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse, feellesanleeg

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1,5

For boligbebyggelse geelder maksimalt 1 etage med udnyttet tagetage.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Ubebyggede arealer
Det skal sikres, at der etableres beplantningsbeelte mod Bistrupvej.

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 24.5.

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier
Eksisterende vandhuller skal bevares.
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3C1 - Erhvervsomrade, Jgrgen
Knudsens Vej

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, let industri og
handveerk

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale etageareal er 11000 m2, beregnet for omradet som helhed

Maksimale antal etager er 3
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Ubebyggede arealer

Der skal fastleegges bestemmelser, der sikrer, at der etableres
beplantningsbaelter mod Paltholmvej, Motorvejen, Stavnsholt Skolesti og
Ringstien.

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 25.9.

Seerlige bestemmelser
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3D1 - Lyngholmskolen

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til sports- og idreetsanleeg,
uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner, dggninstitutioner

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 45% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 2

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 27.6.
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3D2 - Bgrneinstitutioner,
Hvilebeekgardsvej

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til daginstitutioner

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1

Udstykning
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Omradet ma ikke udstykkes

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 27.5.
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3D3 - Skoler og daginstitutioner mm.

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner, tekniske anlaeg

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 75% af det enkelte jordstykke

Maksimal hgjde er 12 m

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 25 samt Lokalplan nr. 25.2, 25.3 og
144.

373



3D4 - Solgaven plejehjem og
rensningsanlaeg

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til dggninstitutioner, rensningsanlaeg

onestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 45% af det enkelte jordstykke

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 28.
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3F1 - Friareal og stgjvold

-arum

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til neerrekreativt omrade, regnvands- og
klimaanleeg, landskabstekniske anlaeg

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Lokalplan nr. 45 og 27.6 og Byplanvedteegt nr. 27 med
tillaeg.

Seerlige bestemmelser
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3F2 - Friareal ved Fuglesangpark

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til feellesanlaeg, neerrekreativt omrade

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 27.6.

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier
Eksisterende vandhuller skal bevares.
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3F3 - Friareal i boligomrader i Farum
ast

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til faellesanleeg, naerrekreativt omrade

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

380



Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 23.1.

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier
Eksisterende vandhuller skal bevares.
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3F4 - Skallepanden gst

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, sports- og
idreetsanlaeg, omrade til offentlige formal

Sports- og idreetsanleeg geelder kun for ro- og sejlsportsanleeg.

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale etageareal er 200 m2, beregnet for omradet som helhed

Maksimale antal etager er 1
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Der ma ikke opfgres yderligere bebyggelse ud over eksisterende
bevaringsveerdige bygning og kano- og kajakbygning.

Udstykning

Omradet ma ikke udstykkes

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan 128.

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier
Den eksisterende kanal skal opretholdes.
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3FS - Hgje klint

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til neerrekreativt omrade, naturomrade

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 6.

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier
Omréadets landskabelige karakter skal bevares.
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3L1 - Nattergalelunden og Sands eng

Anvendelse

Generel anvendelse er landomrade

Specifik anvendelse er angivet til naturomrade

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Yderligere bebyggelse ma ikke finde sted.

Udstykning

Omradet mé ikke udstykkes
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3B18 - Stavnsholt Landsby nord

3B13

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav bolighbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af omradet som helhed
Maksimale etageareal er 300 m2, beregnet for den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 1,5

For bolighebyggelse geelder maksimalt 1 etage med udnyttet tagetage.
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Udstykning

Omradet ma ikke udstykkes

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 28.1.
Omréadets bevaringsveerdier er beskrevet i Bevaringsvejledning for Stavnsholt

landsby, 1979.

Seerlige bestemmelser
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3B24 - Stavnsholtvej 51

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 2

En etage med udnyttet tagetage mod syd og to etager mod nord.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Beplantningsbaelte mod Stavnsholt Skolesti skal bevares. Havekarakteren skal
bevares.

Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af lokalplan nr. 135
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3D5 - Sports- og fritidsomrade ved
Farum @st

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til sports- og idreetsanleeg, omrade til
offentlige formal, kulturelle institutioner

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af omradet som helhed

Maksimal hgjde er 12 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Lokalplan 144 for sports- og fritidsomrade ved Farum
Jst.
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3F6 - Skallepanden vest

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til neerrekreativt omrade

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

For 'Neerrekreativt omrade' geelder

Maksimale etageareal er 200 m2, beregnet for omradet som helhed

Udstykning
Rammen regulerer ikke udstykning
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3D6 - Kirke og skole mm.

306

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner, kulturelle institutioner, tekniske anlaeg

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 75% af det enkelte jordstykke

Maksimal hgjde er 12 m

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 25 og Lokalplan nr. 25.2.
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5B1 - Byomrade pa Farum Kaserne

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse, etageboligbebyggelse, bydelscenter, butikker til

lokalomradets forsyning, omrade til offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 4

Maksimal hgjde er 15,5 m
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Bebyggelsens omfang
Det samlede antal etagemeter bebyggelse ma ikke overstige 30 % af omradets
areal som helhed.

Etageantal

Maksimalt 4 etager, dog ma matr.nr. 98 ak, 98 al, 98 m, 98 au og 98 av Farum
By planlaegges med 5 etager, hvis den nederste etage fremstar delvist
nedgravet og arealet af den gverste etage maksimalt udger 60 % af den
underste.

Det samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal ma ikke overstige
1.000 m2.

Dagligvarer: 1.000 m2 bruttoetageareal.
Udvalgsvarer: 200 m? bruttoetageareal

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan 70, 70A, 70.1, 70.1.1, 70.3, 70.3.1, 70.6,
70.6.1, 70.7, 70.7.1, 70.9, 127, 129, 130 og 140.
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5B2 - Trevang

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav bolighbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 20% af det enkelte jordstykke

Maksimale etageareal er 200 m2, beregnet for den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 1

Maksimal hgjde er 5,5 m
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Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 1200 m2

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 33.1.

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsinteresser
Eksisterende vandhuller skal bevares.
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5B3 - Rgrmosegard

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1,5
Maksimal hgjde er 8,5 m

For boligomrade geelder maksimalt 1 etage med udnyttet tagetage.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Feelles friarealer skal sikres som yngle- og rasteomrader for de beskyttede
dyrearter.

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 32.1.

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsinteresser
Omradets eksisterende vandhuller skal bevares.
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5B4 - Hjortefarmen

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse, etageboligbebyggelse

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 10 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Feelles friarealer skal sikres som yngle- og rasteomrader for de beskyttede
dyrearter.

Lokalplanlaegning
Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 32.2 og Lokalplan 125.

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsinteresser
Omradets eksisterende vandhuller skal bevares.
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5C1 - Farum Nord lokalcenter

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til bydelscenter, butikker til lokalomradets
forsyning, publikumsorienterede serviceerhverv

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 4

Bebyggelsens omfang

Det samlede antal etagemeter bebyggelse ma ikke overstige 30 % af omradets
areal som helhed.

Facadehgjde

Intet punkt af en bygnings facadeveeg ma vaere hgjere end 15,5 meter over
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terreen.
Etageareal for butikker

Det samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal ma ikke overstige
1.000 m2.

Maksimale butiksstarrelser
Dagligvarer: 1.000 m2 bruttoetageareal.
Udvalgsvarer: 200 m? bruttoetageareal.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 70.8.
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11B1 - Vesterbo Il

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse,
etageboligbebyggelse

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 4

Maksimal hgjde er 17 m

For 'Teet-lav boligbebyggelse' gaelder
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Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

For 'Etageboligbebyggelse' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af det enkelte jordstykke

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Del af omradet er omfattet af Lokalplan 123.
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11B2 - Villaer nord for Lille Veerlgse
Skole

{182

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 55% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 4

For etageboligbebyggelse geelder 4 etager med udnyttet tagetage.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Udstykning ma kun ske efter en samlet udstykningsplan for hele omradet.
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11B3 - Bavnehgj Park nord

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Opholds- og friarealer

Eksisterende feelles friarealer skal fastholdes som ubebyggede feellesarealer for
omradets beboere bortset fra mindre bygninger og anleeg til kollektive formal.

Lokalplanlaegning

En mindre del af omradet er omfattet af Lokalplan nr. 68.

Seerlige bestemmelser

Yderligere udstykning ma ikke finde sted. Matr.nr. 7 kg Lille Veerlgse kan dog
udstykkes i 4 parceller efter en samlet udstykningsplan.
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11B4 - Rygetlund, Ngrreskov og
Klostergarden

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

For aben-lav boligbebyggelse geelder 1 etage med udnyttet tagetage.
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For 'Aben-lav bolighebyggelse' geelder

Maksimale antal etager er 1

For 'Teet-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimale antal etager er 2

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 400 m2
For Aben-lav bolighebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 1000 m2

For Teet-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 400 m2

Opholds- og friarealer

Eksisterende feelles friarealer skal fastholdes som ubebyggede feellesarealer for
omradets beboere bortset fra mindre bygninger og anleaeg til kollektive formal.

Lokalplanlaegning

En del af omradet er omfattet af Lokalplan nr. 59
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11B5 - Ngrreskov Park

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 1

For aben-lav bolighebyggelse og taet-lav boligbebyggelse gaelder 1 etage med
udnyttet tagetage.

For 'Aben-lav bolighebyggelse' geelder
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Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

For 'Teet-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Eksisterende feelles friarealer skal fastholdes som ubebyggede feellesarealer for
omradets beboere bortset fra mindre bygninger og anleeg til kollektive formal.

Seerlige bestemmelser

Yderligere udstykning ma ikke finde sted.
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11B7 - Kollekolleparken

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav bolighbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1

Udstykning

Omradet mé ikke udstykkes

418



Opholds- og friarealer

Eksisterende feelles friarealer skal fastholdes som ubebyggede feellesarealer for
omradets beboere bortset fra mindre bygninger og anleeg til kollektive formal.

Seerlige bestemmelser
Yderligere udstykning ma ikke finde sted.
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11B8 - Lille Veerlgsevej og

Syvstjernekvarteret
VETTDSE

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse, trafikanleeg

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

For aben-lav boligbebyggelse geelder 1 etage med udnyttet tagetage.
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For 'Aben-lav bolighebyggelse' geelder

Maksimale antal etager er 1

For 'Teet-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimale antal etager er 2

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 400 m2
For Aben-lav bolighebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 1000 m2

For Teet-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 400 m2

Opholds- og friarealer

Eksisterende feelles friarealer skal fastholdes som ubebyggede feellesarealer for
omradets beboere bortset fra mindre bygninger og anleaeg til kollektive formal.

Lokalplanlaegning

En del af omradet af omfattet af Lokalplan nr. 15, 38 og 61.

Seerlige bestemmelser
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11B9 - Hareskovgard

ard Villaby

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

For aben-lav boligbebyggelse geelder 1 etage med udnyttet tagetage.

For 'Aben-lav boligbebyggelse' geelder
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Maksimale antal etager er 1

For 'Teet-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimale antal etager er 2

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 400 m2
For Aben-lav bolighebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 1000 m2

For Teet-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 400 m2

Opholds- og friarealer

Eksisterende feelles friarealer skal fastholdes som ubebyggede feellesarealer for
omradets beboere bortset fra mindre bygninger og anlaeg til kollektive formal.

Lokalplanlaegning
Omréadet er omfattet af Lokalplan nr. 14, 21 og 69 og Byplanvedtsegt nr. 4.

Seerlige bestemmelser
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11B10 - Sgndersgkvarteret

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

For aben-lav boligbebyggelse geelder 1 etage med udnyttet tagetage.

For 'Aben-lav bolighebyggelse' geelder
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Maksimale antal etager er 1

For 'Teet-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimale antal etager er 2

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 400 m2
For Aben-lav bolighebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 1000 m2

For Teet-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 400 m2

Opholds- og friarealer

Eksisterende feelles friarealer skal fastholdes som ubebyggede feellesarealer for
omradets beboere bortset fra mindre bygninger og anlaeg til kollektive formal.

Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Lokalplan nr. 56 med tillaeg nr. 1 .

Seerlige bestemmelser
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11B11 - Jomfrubakken og Sgndersg
Park

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

For aben-lav boligbebyggelse geelder 1 etage med udnyttet tagetage.
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For 'Aben-lav bolighebyggelse' geelder

Maksimale antal etager er 1

For 'Teet-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimale antal etager er 2

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 400 m2
For Aben-lav bolighebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 1000 m2

For Teet-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 400 m2

Opholds- og friarealer

Eksisterende feelles friarealer skal fastholdes som ubebyggede feellesarealer for
omradets beboere bortset fra mindre bygninger og anleaeg til kollektive formal.

Lokalplanlaegning

En del af omradet er omfattet af Lokalplan nr. 29.

Seerlige bestemmelser
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11B12 - Akandevejkvarteret

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse, trafikanleeg

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

For aben-lav boligbebyggelse geelder 1 etage med udnyttet tagetage.

For 'Aben-lav bolighebyggelse' geelder
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Maksimale antal etager er 1

For 'Teet-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimale antal etager er 2

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 400 m2
For Aben-lav bolighebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 1000 m2

For Teet-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 400 m2

Opholds- og friarealer

Eksisterende feelles friarealer skal fastholdes som ubebyggede feellesarealer for
omradets beboere bortset fra mindre bygninger og anlaeg til kollektive formal.

Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Lokalplan nr. 18.

Seerlige bestemmelser
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11B13 - Hgjeloftsve]

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav bolighebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1,5
Maksimal hgjde er 8,5 m

For aben-lav bolighebyggelse geelder 1 etage med udnyttet tagetage.
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For 'Aben-lav bolighebyggelse' geelder

Maksimale antal etager er 1,5
Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Lokalplan nr. 60.
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11B14 - Hesselbo og Ngrgards
Plantage

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af omradet som helhed

Maksimale antal etager er 2

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Eksisterende feelles friarealer skal fastholdes som ubebyggede feellesarealer for
omradets beboere bortset fra mindre bygninger og anleeg til kollektive formal.

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 11

Seerlige bestemmelser
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11B15 - Vesterbo Veenge m.m.

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse, erhvervsomrade

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 9 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Mindst 20 % af omradet skal anvendes som feelles opholdsareal.

Lokalplanlaegning

En del af omradet er omfattet af Lokalplan nr. 19

Seerlige bestemmelser
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11B17 - Borgerbo |, Trekanten,
Toftebo og Bavnehgj Park syd

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 55% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 4

Maksimal hgjde er 14 m
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For etageboligbebyggelse geelder 4 etager med tagboliger.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Eksisterende feelles friarealer skal fastholdes som ubebyggede feellesarealer for
omradets beboere bortset fra mindre bygninger og anleeg til kollektive formal.

Lokalplanlaegning

En del af omradet er omfattet af Lokalplan nr. 74.
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11B16 - Ryethave og Espebo

o e

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 55% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 4
Maksimal hgjde er 14 m

For etageboligbebyggelse geelder 4 etager med tagboliger.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Eksisterende feelles friarealer skal fastholdes som ubebyggede feellesarealer for
omradets beboere bortset fra mindre bygninger og anleeg til kollektive

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Byplanvedteegt nr. 5

Seerlige bestemmelser
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11B18 - Ryetbo

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse, dggninstitutioner

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 80% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 4
Maksimal hgjde er 16 m

For etageboligbebyggelse geelder 4 etager med tagboliger.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Mindst 20 % af omradet skal udleegges som faelles opholdsareal.

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 75

Seerlige bestemmelser
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11B19 - Skovlinien

—

11819

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse,
etageboligbebyggelse

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 3

Maksimal hgjde er 12 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 107
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11C1 - Veerlgse Bymidte

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, feellesanlzaeg, kontor- og

serviceerhverv, bymidte, butikker, publikumsorienterede serviceerhverv,
omrade til offentlige formal, kulturelle institutioner

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 97% af omradet som helhed
Maksimale etageareal er 115000 m2, beregnet for omradet som helhed

Maksimale antal etager er 4
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Maksimal hgjde er 20 m

For Veerlgse Bymidte og Leessevej (omraderne 11C1 og 11C2) ma det samlede
maksimale bruttoetageareal til butiksformal ikke overstige 32.000 m2.

Butiksstarrelser
Hgjst 3.000 m?2 pr. dagligvarebutik dog én butik hgjst 3.500 m2.
Hgjst 2.000 m?2 pr. udvalgsvarebutik.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Mindst 25 % af omradet skal udlaegges som offentligt friareal (granne omrader,
torve, legepladser og fodgeengerarealer).

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 10, 13, 33, 36, 39, 47, 71 og 79 og
Byplanvedteegt nr. 11.
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11C2 - Laessevej

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, feellesanlaeg, bymidte,
butikker, omrade til offentlige formal

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 100% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 4,5
For bebyggelse geelder 4 etager med udnyttet tagetage

For Veerlgse Bymidte og Laessevej (omraderne 11C1 og 11C2) ma det samlede
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maksimale bruttoetageareal til butiksformal ikke overstige 32.000 m2.
Butiksstarrelser

Hgjst 1.200 m?2 pr. dagligvarebutik.
Hgjst 1.500 m?2 pr. udvalgsvarebutik.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Mindst 25 % af omradet skal udlaegges som offentligt friareal (granne omrader,
torve, legepladser og fodgaengerarealer).

Lokalplanlaegning
Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 20, 20a og 108.

Seerlige bestemmelser
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11C3 - Centeromrade ved Toftebo

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, feellesanlaeg, bymidte,
omrade til offentlige formal

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 80% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 3

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Der skal etableres feelles friarealer for omradets beboere.

Parkering anleegges efter en samlet plan for hele omradet.
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11C4 - Veerlgse Bymidte,
"Spejderhytten”

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse, erhvervsomrade,
kontor- og serviceerhverv, bymidte, parkeringsanleeg, trafikterminal

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 80% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 3
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Der skal fastleegges bestemmelser som sikrer, at beplantning, terreenregulering
og hegning sker efter en samlet plan.

Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Lokalplan 132.

Seerlige bestemmelser
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11C5 - Veerlgse Bymidte, krydset
Kollekolleve] og Fiskebaekve]

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, faellesanleeg,

erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv, bymidte, omrade til offentlige
formal

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 80% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 3

452



Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Der skal fastleegges bestemmelser som sikrer, at beplantning, terreenregulering
og hegning sker efter en samlet plan.
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11D1 - Lille Veerlgse Skole

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 55% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 3

Maksimal hgjde er 13,5 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 8 og Byplanvedtsegt nr. 5.
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11D2 - Syvstjerneskolen

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 55% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 3

Maksimal hgjde er 13,5 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 4.
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11D3 - Veerlgse Svgmmehal og
Sgndersgskolen m.m.

1103

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til sports- og idreetsanleeg, omrade til
offentlige formal, uddannelsesinstitutioner, regnvands- og klimaanlaeg

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 45% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 15 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Der skal vaere mulighed for at etablere et regnvandsbassin pa de ubebyggede
arealer ved Sgndersg Skole pa matr. nr. 12 b LI. Veerlgse By, Veerlgse mellem
stien og det gstlige skel.

Lokalplanlaegning

Lokalplan nr. 62 med tilleeg nr. 1

Seerlige bestemmelser

459



11D4 - Veerlgse Kirke og Veerlgse
Museum m.m.

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal, kulturelle
institutioner, religigse institutioner og gravpladser

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 8,5 m
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Maksimal hgjde for Veerlgse Kirke er op til 10,5 meter.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Karakteren af det eksisterende grgnne areal skal fastholdes.

Lokalplanlaegning

En del af omradet er omfattet af Lokalplan nr. 65
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11D5 - Radhuset og Veerlgsehallerne
m.m.

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, etageboligbebyggelse,

sports- og idreetsanleeg, omrade til offentlige formal, offentlig
administration

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 70% af omradet som helhed

Maksimale antal etager er 3

462



Maksimal hgjde er 15 m

For boligbebyggelse geelder en maksimal hgjde pa 12 meter.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Eksisterende friarealer skal i omrade for boligbebyggelse fastholdes til feelles
friarealer. Dog kan mindre arealer anvendes til kollektive formal for omradets
beboere.

Lokalplanlaegning
Omréadet er omfattet af Lokalplan nr. 16, 16a, 53 og 70
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11D6 - Veerlgse ldraetsanleeg m.m.

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til sports- og idreetsanleeg, omrade til
offentlige formal

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 10% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 1
Maksimal hgjde er 9,5 m

For bebyggelse geelder 1 etage med udnyttet tagetage.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
Omradet er omfattet af Lokalplan 51 og 53, og Byplanvedtaegt nr. 10.
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11D7 - Skovhuset m.m.

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, naerrekreativt omrade,
omrade til offentlige formal, kulturelle institutioner

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 10% af omradet som helhed
Maksimale etageareal er 500 m2, beregnet for omradet som helhed
Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m
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For bebyggelse geelder en etage med udnyttet tagetage

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 54.

Seerlige bestemmelser

Der skal fastholdes stiforbindelse fra Ballerupvej til stien langs Sgndersg.
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11E1 - Erhvervsomrade ved Kirke
Veerlgsevej

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, kontor- og
serviceerhverv, let industri og handveerk, omrade til offentlige formal

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 90% af det enkelte jordstykke
Rumfangsbestemmelse (m3 pr. m2) 3 beregnet den enkelte grund
Maksimale antal etager er 4
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Maksimal hgjde er 15 m

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 2500 m2

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Byplanvedtsegt nr. 1.
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11F1 - Ngrreskov Park byfeelled

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til naerrekreativt omrade

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Seerlige bestemmelser
Ny bebyggelse ma ikke finde sted.

Omradets karakter som grant omrade skal fastholdes. Dog ma mindre arealer
anvendes til kollektive formal for omradets beboere.
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11F2 - Baunesletten

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til koloni- og nyttehaver, naerrekreativt
omrade, sports- og idraetsanlaeg

onestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Seerlige bestemmelser

P4 arealet mellem S-banen og vejen til Baunegarden ma der opfgres enkelte
bygninger til fritidsformal samt indrettes p-pladser. Derudover ma ny
bebyggelse ikke finde sted bortset fra mindre bygninger og anlaeg, der knytter
sig til omradets anvendelse til rekreative formal.

Under hensyn til de landskabelige veerdierfastholdes omradet som offentligt
tilgeengeligt med landskabsstier.
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11B6 - Mosegard Park, Gammelgard
og Ng@grreskovhusene

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 1

For aben-lav bolighebyggelse og taet-lav boligbebyggelse gaelder 1 etage med
udnyttet tagetage.
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For 'Aben-lav bolighebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

For 'Teet-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Eksisterende feelles friarealer skal fastholdes som ubebyggede feellesarealer for
omradets beboere bortset fra mindre bygninger og anleeg til kollektive formal.

Seerlige bestemmelser

Yderligere udstykning ma ikke finde sted, bortset fra matr.nr. 10 km Lille
Veerlgse, som ma udstykkes efter en udstykningsplan.
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11T1 - Hilleradmotorvejen

Farum

11T

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg

Specifik anvendelse er angivet til vejanlaeg

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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12B1 - Boligomrade i Hareskovby,
Nordvest

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse,
teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal hgjde er 8,5 m

For aben-lav boligbebyggelse geelder 1 etage med udnyttet tagetage.
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For 'Aben-lav bolighebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1,5

For 'Teet-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 300 m2
For Aben-lav bolighebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 1000 m2

For Teet-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstgrrelse 300 m2

Opholds- og friarealer

Eksisterende feelles friarealer skal fastholdes som ubebyggede feellesarealer for
omradets beboere bortset fra mindre bygninger og anleeg til kollektive formal.

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 116

Seerlige bestemmelser

Udstykkede grunde skal have en minimums bredde pa 25 m langs offentlig vej.
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12B2 - Ravnekrogen

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Eksisterende feelles friarealer skal fastholdes som ubebyggede feellesarealer for
omradets beboere bortset fra mindre bygninger og anleeg til kollektive formal.

Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Lokalplan nr. 116

Seerlige bestemmelser

Udstykkede grunde skal have en minimums bredde pa 25 m langs offentlig ve;j.
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12B3 - Omrade ved Tibbevangen

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1

Maksimal hgjde er 8,5 m
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Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 300 m2

Opholds- og friarealer

Eksisterende feelles friarealer skal fastholdes som ubebyggede feellesarealer for
omradets beboere bortset fra mindre bygninger og anleeg til kollektive formal.

Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Lokalplan nr. 67.

Seerlige bestemmelser

Udstykkede grunde skal have en minimums bredde pa 25 m langs offentlig ve;j.
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12B4 - Villaomrade i Hareskovby

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
bolighebyggelse, butikker til lokalomradets forsyning

Der kan etableres én dagligvarebutik med et bruttoetageareal til butiksformal pa
indtil 1100 m2 p& matr.nr. 1ch Hareskov By (Gammel Hareskovvej 233).

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal hgjde er 8,5 m

For aben-lav boligbebyggelse gaelder 1 etage med udnyttet tagetage.
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For 'Aben-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1,5

For 'Teet-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2

For '‘Butikker til lokalomradets forsyning'
geelder

Maksimale etageareal er 800 m2, beregnet for det enkelte jordstykke

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 300 m2
For Aben-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 1000 m2

For Teet-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstgrrelse 300 m2

Opholds- og friarealer

Eksisterende feelles friarealer skal fastholdes som ubebyggede faellesarealer for
omradets beboere bortset fra mindre bygninger og anlaeg til kollektive formal.

Lokalplanlaegning
Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 111, 115, 116, 136.
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12B5 - Ravnehusparken og Birkevang

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke
Maksimale etageareal er 1000 m2, beregnet for omradet som helhed
Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 6,5 m
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Bebyggelsesprocent
Hgjst 30 % syd for Birkevang.
Hgjst 35 % nord for Birkevang.

For bolighebyggelse gaelder 1 etage med udnyttet tagetage.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Mindst 10 % af omradet skal anvendes som feelles opholdsareal

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 116.

Seerlige bestemmelser

Udstykkede grunde skal have en minimums bredde pa 25 m langs offentlig ve;j.
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12C1 - Hareskovby Centeromrade

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv,
let industri og handveerk, bydelscenter, butikker til lokalomradets
forsyning, butikker, publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til
offentlige formal

Maksimale butiksstgrrelser
Butiksstarrelse hgjst 300 m2.

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 80% af det enkelte jordstykke
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Maksimale antal etager er 2,5
Maksimal hgjde er 10,5 m

Hajst 50% og for Matr.nr. 249, 250a,
250b, 321a og 323a hgijst 80 %.

For 'Butikker' geelder

Maksimale etageareal er 1700 m2, beregnet for omradet som helhed

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 116.

Seerlige bestemmelser

Udstykkede grunde skal have en minimums bredde pa 25 m langs offentlig vej.
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12D1 - Boldbane nord for
Ravnehusvej

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til sports- og idreetsanleeg, omrade til
offentlige formal

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 116.

Seerlige bestemmelser
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12D2 - Hareskov Kirke

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, religigse institutioner og
gravpladser

Boligomrade: Enkelte boliger for kirkens og kirkegardens personale

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ny bebyggelse kan kun finde sted i det omfang, det er nadvendigt for omradets
anvendelse til kirkelige formal.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 116.

Seerlige bestemmelser
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12D3 - Hareskov Skole og Bibliotek

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, teet-lav boligbebyggelse,
etageboligbebyggelse, uddannelsesinstitutioner, kulturelle institutioner

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 60% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2,5
Maksimal hgjde er 10,5 m

For bebyggelse geelder 2 etager med udnyttet tagetage.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Lokalplan nr. 116

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier
Den bevaringsveerdige bebyggelse Annexgarden pa matr. 328a ma ikke
nedrives.
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12D4 - Hareskovhallen og
ldraetsanleegget

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, taet-lav boligbebyggelse,
sports- og idreetsanlaeg, daginstitutioner

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 10,5 m
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For bebyggelse geelder to etager med udnyttet tagetage.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 116.
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12E1 - Skovlyst

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, publikumsorienterede
serviceerhverv

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ny bebyggelse kan ikke finde sted bortset fra mindre bygninger og anlaeg, der
knytter sig til omradets hidtidige anvendelse.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser
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12E2 - Erhvervsomrade i Hareskovby

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv,
let industri og handvaerk

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 45% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1,5
Maksimal hgjde er 8,5 m

For bebyggelse geelder 1 etage med udnyttet tagetage.

500



Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 2.

Seerlige bestemmelser

Udstykkede grunde skal have en minimums bredde pa 25 m langs offentlig ve;j.
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12F1 - Grgnt omrade ved Birkevang

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, naturomrade

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ny bebyggelse kan ikke finde sted bortset fra evt. mindre bygninger og anleeg,
der knytter sig til omradets anvendelse som grgnt omrade.

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 116

Seerlige bestemmelser
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13B1 - Jonstruphgj

13BT

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

For aben-lav boligbebyggelse geelder 1 etage med udnyttet tagetage.

For 'Aben-lav boligbebyggelse' geelder
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Maksimale antal etager er 1

For 'Teet-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimale antal etager er 2

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 400 m2
For Aben-lav bolighebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 1000 m2

For Teet-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 400 m2

Opholds- og friarealer

Eksisterende feelles friarealer fastholdes som ubebyggede feellesarealer for
omradets beboere bortset fra evt. mindre bygninger og anleeg til kollektive
formal.

Lokalplanlaegning
Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 41, 58 og 134

Seerlige bestemmelser
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13B2 - Jonstruphusene

13B2

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Eksisterende feelles friarealer skal fastholdes som ubebyggede feellesarealer for
omradets beboere bortset fra mindre bygninger og anleeg til kollektive formal.

Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Lokalplan nr. 35.

Seerlige bestemmelser
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13B3 - Arealet gst for det tidligere
Jonstrup Seminarium

13B3

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse,
etageboligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 8,5 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Mindst 10 % af omradet skal anvendes som feelles opholdsareal.

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 119.

Seerlige bestemmelser
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13B4 - Arealet nord for det tidligere
Jonstrup Seminarium

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m
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For boligbebyggelse geelder 1 etage med udnyttet tagetage.

Det samlede antal etagemeter bebyggelse
for omrade 13B4 og 13B5 ma ikke
overstige 17 % af omradernes samlede
areal

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Mindst 10 % af omradet skal udleegges som feelles friarealer, og de sma
vadomrader skal sikres som del af friarealerne.

Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Lokalplan nr. 119.

Seerlige bestemmelser
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13B5 - Sydvagten

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse, erhvervsomrade,
omrade til offentlige formal

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 1,5
Maksimal hgjde er 8,5 m
For boligbebyggelse geelder 1 etage med udnyttet tagetage.

Det samlede antal etagemeter bebyggelse

513



for omrade 13B4 og 13B5 ma ikke
overstige 17 % af omradernes samlede
areal.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Mindst 10 % af omradet skal udleegges som faelles friarealer.

Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Lokalplan nr. 119.

Seerlige bestemmelser

Der skal fastleegges en samlet plan for udstykning af hele omradet.
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13B6 - Jonstrup vest

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
bolighebyggelse, omrade til offentlige formal, daginstitutioner

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

For aben-lav boligbebyggelse geelder 1 etage med udnyttet tagetage.

For 'Aben-lav boligbebyggelse' geelder
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Maksimale antal etager er 1,5

For 'Teet-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimale antal etager er 2

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 400 m2
For Aben-lav bolighebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 1000 m2

For Teet-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 400 m2

Opholds- og friarealer

Eksisterende feelles friarealer skal fastholdes som ubebyggede feellesarealer for
omradets beboere bortset fra mindre bygninger og anlaeg til kollektive formal.

Lokalplanlaegning
Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 64 og 78.

Seerlige bestemmelser

En del af grundarealet ma udlaegges som faelles opholds- og parkeringsarealer.
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13C1 - Jonstrup lokalcenter

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, dben-lav boligbebyggelse,
teet-lav boligbebyggelse, feellesanleeg, kontor- og serviceerhverv,
bydelscenter, butikker, publikumsorienterede serviceerhverv,
naerrekreativt omrade, omrade til offentlige formal, daginstitutioner,
kulturelle institutioner

Der kan indrettes en dagligvarebutik pa Jonstrupvangvej 149 (matr. nr. 1 d
Jonstrup Vang) og detailhandel med smabutikker, kiosker, restauration og
liberale erhverv pa op til 300 m2 i bygninger, der ligger i stuetagen langs
Jonstupve;.

Der kan indrettes butikker i det tidligere Jonstrup Seminarium, hvis det sker i
overensstemmelse med en bevarende lokalplan for omradet.

onestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

Maksimale butiksstarrelser

Der kan etableres 1 dagligvarebutik pa indtil 850 m2 pa Jonstrupvangvej 149
(matr. nr. 1d, Jonstrup Vang).

Der kan indrettes smabutikker pa indtil 300 m2.

Etageantal og hgjde
| Jonstrup (bydel nr. 13) ma det samlede maksimale bruttoetageareal til butiks-

formal ikke overstige 1.700 m2

For Jonstrup Seminarium geelder
folgende:

Bebyggelsens udformning
Der skal fastsaettes bestemmelser, der sikrer, at ny bebyggelse kun ma omfatte

mindre bygninger, der ved placering, udformning og materialevalg tager hensyn
til den eksisterende veerdifulde bebyggelse og beplantning.

For 'Aben-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimale antal etager er 1,5

For 'Teet-lav boligbhebyggelse' gaelder

Maksimale antal etager er 2

Udstykning

Minimum udstykningsstgarrelse er 400 m2
For Aben-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 1000 m2
For Teet-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstgrrelse 400 m2
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Opholds- og friarealer

Eksisterende feelles friarealer skal fastholdes som ubebyggede feellesarealer for
omradets beboere bortset fra mindre bygninger og anlaeg til kollektive formal.

Lokalplanlaegning
Lokalplan nr. 35 og delvis lokalplan nr. 119
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13D1 - Sgndersg plejeinstitutioner

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til taet-lav boligbebyggelse, omrade til
offentlige formal, degninstitutioner

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 45% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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13D2 - Det central_e_ areal

1302

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til sports- og idreetsanleeg, omrade til
offentlige formal

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 15% af omradet som helhed

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Lokalplan nr.35 og 58,
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13D3 - Det tidligere Jonstrup
Seminarium parkomrade

1303

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til naerrekreativt omrade, omrade til offentlige
formal, kulturelle institutioner

Den tidligere Jonstrup Seminarium:

Offentlige, kulturelle, rekreative og sociale formal. Offentlige og private
institutioner af almennyttig karakter, udstillingsvirksomhed, park, skole eller
lignende med enkelte boliger tilknyttet samt eksisterende boliger, kollektive
anlaeg, aktivitetshus, torv, parkering og busstop.

onestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Lokalplan nr. 119.

Seerlige bestemmelser
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13D4 - Ny kirkegard

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal, religigse
institutioner og gravpladser, jordbrugsomrade

onestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ny bebyggelse kan kun finde sted i det omfang, det er ngdvendigt for
kirkegardens drift eller jordbrugserhvervet.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 109.

Seerlige bestemmelser
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13E1 - Walgerholm

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, let industri og
handveerk

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale andel af grundarealet der ma bebygges er 50%
Rumfangsbestemmelse (m3 pr. m2) 2 beregnet den enkelte grund
Maksimale antal etager er 2,5

Maksimal hgjde er 6,5 m
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Nord for Walgerholm ma det bebyggede areal ikke overstige halvdelen af
grundarealet, og bebyggelsens rumfang ma ikke veere over 2% m3 pr. m? af
grundarealet. Syd for Walgerholm ma det bebyggede areal ikke overstige en
tredjedel af grundarealet, og bebyggelsens rumfang ma ikke vaere over 2 m3 pr.
m2 af grundarealet.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 2000 m2

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 23.

Seerlige bestemmelser

Mindste grundstgrrelse 4.000 m2 i omradet nord for Walgerholm og 2.000 m?2
syd for Walgerholm.
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13F1 - Grgnt omrade ved Tyskervejen

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ny bebyggelse kan ikke finde sted bortset fra evt. mindre bygninger og anleeg,
der knytter sig til omradets anvendelse som grgnt omrade.

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 7.

Seerlige bestemmelser

Stiforbindelse fra Jonstrup Vang til stien langs Sendersg skal bevares.
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14B1 - Birkegarden

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 800 m2
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Opholds- og friarealer

Eksisterende feelles friarealer skal fastholdes som ubebyggede feellesarealer for
omradets beboere bortset fra mindre bygninger og anleeg til kollektive formal.

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Byplanvedtsegt nr. 8.

Seerlige bestemmelser

Langs omradets nordskel mellem feellesarealet og omradets vestskel og langs
hele vestskellet skal et henholdsvis 10 meter og 5 meter bredt
beplantningsbeelte bevares.
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14B2 - Kirke Veerlgse landsby

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1,5
Maksimal hgjde er 8,5 m

For bolighebyggelse geelder 1 etage med udnyttet tagetage
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Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 400 m2
For Aben-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 700 m2

For Teet-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 400 m2

Lokalplanlaegning
Omradet er omfattet af Byplanvedteegt 13, Lokalplan 27, 31, 34

Seerlige bestemmelser
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14C1 - Kirke Veerlgse lokalcenter

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse, bydelscenter, butikker

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m
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For bebyggelse geelder 1 etage med udnyttet tagetage.

Det samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal ma ikke overstige
1.700 m2,

Hgjst 100 m2, dog hgjst 1100 m2 for 1 dagligvarebutik pa Bygaden 26-28

For 'Bydelscenter' geelder

Maksimale etageareal er 1700 m2, beregnet for omradet som helhed

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
Omradet er omfattet af Byplanvedteegt 6, Lokalplan nr. 27, 40
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14D1 - Kirke Veerlgse kirke m.m.

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav

bolighbebyggelse, omrade til offentlige formal, religigse institutioner og
gravpladser

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ny bebyggelse ma kun finde sted i det omfang, det er ngdvendigt for omradets
anvendelse til kirkelige formal.
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Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 400 m2
For Aben-lav bolighebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 700 m2

For Teet-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 400 m2

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 6 og Lokalplan nr. 27

Seerlige bestemmelser
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14E1 - Erhvervsomrade ved Lejrvej

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, kontor- og
serviceerhverv, let industri og handveerk, sports- og idraetsanleeg

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af det enkelte jordstykke
Rumfangsbestemmelse (m3 pr. m2) 2 beregnet den enkelte grund
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 12
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14F1 - Friarealet vest for Kirke
Veerlgse

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ny bebyggelse ma ikke finde sted bortset fra evt. mindre bygninger og anleeg,
der knytter sig til omradets anvendelse som grant omrade.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 6.

Seerlige bestemmelser

Stiforbindelse som forbinder Sgndersg og Oremosen skal bevares.
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15 Veerlgse Vest
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15B1 - Ryget Skovby

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse, omrade til
offentlige formal

Solbjerggard kan anvendes til offentlige formal.

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af omradet som helhed

Maksimale antal etager er 3
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Mindst 10 % af omradet skal udleegges som samlede friarealer, og de sma
vadomrader skal sikres som del af friarealerne. Den indre grgnning skal
bevares.

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 48, 55 og 73a.
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15B2 - Dalsg Park

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
bolighebyggelse, etageboligbebyggelse, omrade til offentlige formal,
daginstitutioner

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale etageareal er 180 m2, beregnet for det enkelte jordstykke
For aben- lav bolighebyggelse geelder 1 etage med udnyttet tagetage.

Pa hver parcel ma bebyggelsens bruttoetageareal
ikke overstige 180 m2.
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For 'Aben-lav bolighebyggelse' geelder

Maksimale antal etager er 1,5

For 'Teet-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimale antal etager er 2

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 400 m2

Opholds- og friarealer

Eksisterende feelles friarealer skal fastholdes som ubebyggede feellesarealer for
omradets beboere bortset fra mindre bygninger og anlaeg til kollektive formal.

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Byplanvedtsegt nr. 9.
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1_5F1 - Friareal ved Dalsg Park_

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til neerrekreativt omrade

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ny bebyggelse ma ikke finde sted bortset fra evt. mindre bygninger og anleeg,
der knytter sig til omradets anvendelse som grgnt omrade.

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 9.

Seerlige bestemmelser
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15F2 - Sgkilen

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til neerrekreativt omrade, jordbrugsomrade

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ny bebyggelse ma ikke finde sted bortset fra evt. mindre bygninger og anleeg,
der knytter sig til omradets anvendelse som grgnt omrade.

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning
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15F3 - Friareal ved Kirke Veerlgsevej

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til neerrekreativt omrade, jordbrugsomrade

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ny bebyggelse ma ikke finde sted bortset fra evt. mindre bygninger og anleeg,
der knytter sig til omradets anvendelse som grgnt omrade.

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 48 og 55.

Seerlige bestemmelser
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16B1 - Nyt boligomrade ved
Nordlejren

LadanNst

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav

boligbebyggelse, etagebolighebyggelse, erhvervsomrade, neerrekreativt
omrade, omrade til offentlige formal, trafikanlaeg

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 14% af omradet som helhed

Maksimale antal etager er 2
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
Omradet er omfattet af Lokalplan nr.. 72 samt tilleeg nr. 1, 112 og 122

Seerlige bestemmelser
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16B2 - Boligomrade i Sydlejren vest

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse,
etageboligbebyggelse

onestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

| omraderne 16B2 og 16B3 ma der ved omdannelse og nybyggeri etableres
et samlet etageareal pa hgjst 63.900 m2.

Antallet af boliger ma udggre hgjst 430 med et samlet etageareal pa hgjst

559



51.600 m2 (svarende til en gennemsnitlig boligstarrelse pa 120 m2).

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 121

Seerlige bestemmelser
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16B3 - Bolig- og fritidsomrade i
Sydlejren gst

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, taet-lav boligbebyggelse,
etageboligbebyggelse, feellesanleeg, kontor- og serviceerhverv, butikker,
omrade til offentlige formal, kulturelle institutioner, regnvands- og
klimaanleeg

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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omraderne 16B2 og 16B3 ma der ved omdannelse og nybyggeri etableres
et samlet etageareal pa hgjst 63.900 m2. Antallet af boliger ma udggre hgjst
430 med et samlet etageareal pa hgjst 51.600 m2 (svarende til gennemsnitlig
boligstarrelse pa 120 m2).

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Mindst 25 % af omradets samlede areal skal udleegges som offentligt
tilgeengelige friarealer og nord/sydgaende spredningskorridorer.

Lokalplanlaegning
Omradet omfatter Lokalplan nr. 121 og 121-1.

Seerlige bestemmelser
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16D1 - Kultur- og friluftsomrade pa
den tidligere Flyvestation Veerlgse

Laansngj

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til gvrige ferie- og fritidsformal, omrade til
offentlige formal, kulturelle institutioner, naturomrade

Omradet kan anvendes som stattepunkt til friluftsliv.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Ny bebyggelse kan kun finde sted i begreenset omfang i tilknytning til de
eksisterende bygninger og anlaeg. Ny bebyggelse skal med hensyn til placering
og udformning tilpasses de landskabelige forhold pa stedet.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Omradets karakter som tidligere militzert omrade skal fastholdes.
Bebyggelse, der er udpeget pa kommuneplanens kort, der viser
bevaringsvaerdige bygninger og som fremgar af liste i temaet Landskab,

kulturarv og geologi, skal bevares."

Ved seerlige arrangementer kan abnes for vejadgang fra syd via eksisterende
tveerforbindelse.
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16E1 - Erhvervsomrade i Sydlejren

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, kontor- og
serviceerhverv, let industri og handveerk, bydelscenter, butikker,
publikumsorienterede serviceerhverv, neerrekreativt omrade,
uddannelsesinstitutioner, kulturelle institutioner

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 4

Maksimal hgjde er 16,5 m
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Milighensyn og hensyn til den omkringliggende natur vil indga som en
planparameter ved byggeri og omdannelse af eksisterende bygninger

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 121
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16F1 - Skreentomrade ved Nordlejren

Laan:

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til naturomrade

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ny bebyggelse ma ikke finde sted bortset fra evt. mindre bygninger og anleeg,
der knytter sig til omradets anvendelse som naturomrade.

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

En del af omradet er omfattet af Lokalplan nr. 72 og 122.

Seerlige bestemmelser
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16F2 - Bringe mose

Laa

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til naturomrade

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ny bebyggelse kan ikke finde sted bortset fra evt. mindre bygninger og anleeg,
der knytter sig til omradets anvendelse som naturomrade.

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Landskabsstierne skal fastholdes.
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16F3 - Friluftsomrade omkring
landingsbanen

Laanshaj

JOi

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, naturomrade

Omradet kan anvendes som aktivitetslandskab. Eksisterende bygninger ma
anvendes til natur-, kultur- og fritidsformal eller som depot.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Ny bebyggelse kan ikke finde sted bortset fra evt. mindre bygninger og anlaeg,
der knytter sig til omradets anvendelse som naturomrade. Mobile og
midlertidige anleeg kan opseettes i forbindelse med seerlige arrangementer og
aktiviteter.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Bebyggelse, der er udpeget pa kommuneplanens kort, der viser
bevaringsveerdige bygninger og som fremgar af liste i temaet Landskab,
kulturarv og geologi, skal bevares.
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16F4 - Naturomrade mellem Jonstrup
0g Sgndersg

16F4

16F4

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til gvrige ferie- og fritidsformal, naturomrade

onestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
Ny bebyggelse kan ikke finde sted bortset fra evt. smabygninger og anleeg, der

knytter sig til omradets anvendelse som naturomrade. Eksisterende bygninger
ma anvendes til natur-, kultur- og fritidsformal.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

En mindre del af omradet er omfattet af Lokalplan nr. 26.

Seerlige bestemmelser

Omradets karakter som naturomrade med sma vandhuller og smabakker skal
fastholdes. Slettens abne karakter skal fastholdes.
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16F5 - Naturomrade ved Jonstrup A

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til naturomrade, militaere anlaeg

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ny bebyggelse kan ikke finde sted bortset fra evt. mindre bygninger og anleeg,
der knytter sig til omradets anvendelse.

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Omradets karakter som naturomrade skal fastholdes under hensyn til
Forsvarsministeriets aktiviteter i omradet.
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20B2 - Bregnergd Landsby nord

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade,
erhvervsomrade, jordbrugsomrade

Erhvervsomrade: Erhverv, der kan indpasses i landsbymiljaet.

For omradet geelder maksimalt 1 etage med udnyttet tagetage.

onestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

Maksimale etageareal er 200 m2, beregnet for den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 51 og 51.1

Seerlige bestemmelser

Supplerende oplysninger
Landzone.
Lokalplan nr. 51 og 51.1.
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20B3 - Sommerhusbebyggelse ved
Hestetangsvej

Anvendelse

Generel anvendelse er sommerhusomrade

Specifik anvendelse er angivet til sommerhus- og fritidsboligbebyggelse

onestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale etageareal er 110 m2, beregnet for den enkelte grund

Maksimale antal etager er 1

Udstykning
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Omradet ma ikke udstykkes

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 48.1.

Seerlige bestemmelser
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20B4 - Gregersminde

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav bolighebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale etageareal er 250 m2, beregnet for den enkelte grund
Maksimale antal etager er 1,5

Maksimalt etageareal for matr.nr. 9@, 9p, 9fee og 9fg Farum By, Farum er 150
m2.

For bebyggelse geelder maksimalt 1 etage med udnyttet tagetage.
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Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 3500 m2

Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Lokalplan nr. 53.

Seerlige bestemmelser
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20B5 - Bregnergd Landsby syd

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade,
erhvervsomrade, jordbrugsomrade

Erhvervsomrade: erhverv, der kan indpasses i landsbymiljzet.

onestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 25% af det enkelte jordstykke

Maksimale etageareal er 250 m2, beregnet for den enkelte grund

Maksimale antal etager er 1,5
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Maksimal hgjde er 8,5 m

For bebyggelse geelder maksimalt 1 etage med udnyttet tagetage

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 1200 m2

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 54.1.
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20F3 - Daghaver ved Gregersminde

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til koloni- og nyttehaver, naerrekreativt
omrade, omrade til offentlige formal

onestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 1

Der ma kun opfares:

- Bebyggelse i form af sma nyttehuse.Det enkelte nyttehus ma hgjst vaere pa 6
m2.

- Feellesbygninger, som er ngdvendige for omradets anvendelse. Det samlede
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etageareal for feellesbygninger ma hgjst vaere 80 m2.

Udstykning

Omradet ma ikke udstykkes

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 39.1.

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier
Eksisterende vandhuller skal bevares.
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20F6 - Fritidsomrade ved Stavnsholt
Gydevej

20F6

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til neerrekreativt omrade, gvrige ferie- og
fritidsformal

@vrige ferie- og fritidsformal: spejderhytter

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 1
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Der ma kun opfares hytter, feellesbygninger og lignende, som er nagdvendige for
omradets anvendelse.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier
Eksisterende vandhuller skal bevares.
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20F7 - Golfbane | Stavnsholtkilen

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til neerrekreativt omrade, golfbaneanlaeg

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Der ma ikke opfares nogen former for bebyggelse.

Udstykning

Omradet mé ikke udstykkes
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Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 52.

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier
Eksisterende vandhuller skal bevares. Levende hegn skal bevares.
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20F8 - Farum Overdrev

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til neerrekreativt omrade, omrade til offentlige
formal

onestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 1

Der ma ikke opfares bebyggelse ud over evt. toiletbygning eller lignende, som
er ngdvendig for omradets anvendelse.

Taget pa en evt. toiletbygning skal udfgres med en rejsning pa 15-30 grader og
daekkes med tegl eller graestarv.
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Udstykning

Omradet mé ikke udstykkes

Opholds- og friarealer

Ubebyggede arealer skal henligge som graesfeelled med naturpraeg.

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier
Eksisterende vandhuller skal bevares.

Solenergianleeg
Der ma ikke etableres solenergianlaeg.
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20F9 - Damgarden

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til koloni- og nyttehaver

Campinghaver.

onestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
Der kan opstilles campingvogne og opfgres bebyggelse i form af sma

redskabsskure samt evt. feellesbygninger, som er ngdvendige for omradets
anvendelse.
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Det enkelte redskabsskur méa hgjst vaere pa 8 m2.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier
Eksisterende vandhuller skal bevares.
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20F10 - Natur- og golfomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, stgrre rekreativt omrade,
golfbaneanlaeg, naturomrade

Stattepunkter til friluftslivet.

For boligomradet gaelder, at der ma etableres 1 bolig til helarsbeboelse (den
eksisterende Hgjgarden).

onestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
For boligbebyggelse geelder maksimalt 1 etage med udnyttet tagetage.
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Der ma opfagres bygninger til omradets brug og drift, herunder smabygninger
med et areal pa hgjst 30 m2 samt materielbygning til golfanlzeg.

For '‘Boligomrade' geelder

Maksimale etageareal er 250 m2, beregnet for omradet som helhed
Maksimale antal etager er 1,5
Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Starre rekreativt omrade' gaelder

Maksimale antal etager er 1
Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Golfbaneanlaeg’ geelder

Maksimale antal etager er 1
Maksimal hgjde er 8,5 m

For '‘Naturomrade' geelder

Maksimale antal etager er 1
Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Omradet ma ikke udstykkes

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan 56.
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20F11 - Naturlegepladsen

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til neerrekreativt omrade, omrade til offentlige
formal, naturomrade

Naturlegeplads

onestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Omradet skal friholdes for bebyggelse og anleeg til bymaessige formal.
Bebyggelse og anleeg til ikke bymaessige fritidsformal, herunder naturlegeplads,
ma ikke fremtreede med en bymeessig karakter.
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Udstykning

Omradet ma ikke udstykkes

Lokalplanlaegning
Omradet er omfattet af Lokalplan 70.4 og 70.4.1.

Seerlige bestemmelser

Ubebyggede arealer

Omradets karakteristiske landskabstreek og eksisterende sg/vandhul skal
bevares, og omradets funktion som spredningskorridor skal respekteres.
Terraenregulering ma ikke finde sted.

Ny beplantning ma kun ske med plantearter, der er naturlige for omradet.
Inden for omradet ma ikke opsaettes faste hegn. Dog ma der etableres
naturstensgeerder, der kan tjene som levested for dyr og planter.

Solenergianlaeg
Der ma ikke etableres solenergianleeg i omradet.
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20L1 - Furesg-Stavnsholtkilens
forleengelse, Farum vest (Lillevang)

Anvendelse

Generel anvendelse er landomrade

Specifik anvendelse er angivet til jordbrugsomrade, naturomrade

onestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Omradet skal friholdes for yderligere bebyggelse og anlaeg til bymaessige
formal.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier

Omradets karakteristiske landskabstreek skal bevares. Omradet er
karakteriseret ved det markante tunneldalsystem, som udggr den gverste del af
Mglleddalen. Fra den hgijtliggende moreeneflade og den vestlige del af Farum
har man et uhindret udsyn over selve tunneldalen. Den abne moraene-flade
udnyttes til landbrugsformal. Mod nord er omradet karakteriseret af skov.
Bebyggelse, der er udpeget i hovedstruk-turens kort 6.1 og i Bilag B, skal
bevares

Solenergianlaeg

Etablering af solenergianleeg ma kun ske pa en made, der sikrer, at det ikke
dominerer den visuelle oplevelse fra det tilstgdende landskab.
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20L2 - Landomrade i Farum Nord

Anvendelse

Generel anvendelse er landomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, naerrekreativt omrade,
jordbrugsomrade

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Der kan i den kommunale planlaegning udleegges ny byzone, nar det
respekterer en raekke overordnede interesser. Ny byudvikling skal
tilretteloegges, saledes at der skabes sammenhaeng med de eksisterende
byomrader og en klar greense mellem by og land.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier

Omradets karakteristiske landskabstreek skal bevares.

Omradet er karakteriseret ved at veere et dbent og kuperet landbrugsomrade
med mange mindre sger og mosetr.

Bebyggelse der er udpeget pa kommuneplanens kort, der viser

bevaringsveerdige bygninger og som fremgar af liste i temaet Landskab,
kulturarv og geologi, skal bevares.
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20L 3 - Furesg-Stavnsholtkilens
forleengelse, Stavnsholtkilen nord

Anvendelse

Generel anvendelse er landomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, naerrekreativt omrade,
jordbrugsomrade

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
Omradet skal friholdes for yderligere bebyggelse og anleeg til bymaessige
formal. For omradet gaelder hidtidig lovlig anvendelse af eksisterende boliger

0g andre bygninger.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier

Omradets karakteristiske landskabstreek skal bevares. Den nordlige del af
Stavnsholtkilen er karakteriseret ved at veere et steerkt kuperet
moraenelandskab med mange sger og vandhuller og omkranset af skov.

Bebyggelse, der er udpeget pa kommuneplanens kort, der viser

bevaringsveerdige bygninger og som fremgar af liste i temaet Landskab,
kulturarv og geologi, skal bevares.
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20L4 - Furesg-Stavnsholtkilen,
Stavnsholtkilen syd

Anvendelse

Generel anvendelse er landomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, naerrekreativt omrade,
jordbrugsomrade

Boligomrade geelder for hidtidig lovlig anvendelse af eksisterende boliger.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Omradet skal friholdes for yderligere bebyggelse og anlaeg til bymaessige
formal.

Store areal- og bygningskreevende anleeg til fritidsformal ma ikke etableres eller
udvides i omradet.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier

Omradets karakteristiske landskabstreek skal bevares. Moraenefladen, som
skraner ned mod Furesgen, er fortrinsvist udnyttet til landbrug, skovbrug og
gartneri.

Bebyggelse, der er udpeget pa kommuneplanens kort, der viser

bevaringsvaerdige bygninger og som fremgar af liste i temaet Landskab,
kulturarv og geologi, skal bevares.
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21B1 - Vangmosen

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse

For aben-lav boligbebyggelse geelder 1 etage med udnyttet tagetage.

onestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

Maksimale etageareal er 250 m2, beregnet for det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1,5
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser
Yderligere udstykning ma ikke finde sted.

Bebyggelse, der er udpeget pa kommuneplanens kort, der viser

bevaringsveerdige bygninger og som fremgar af liste i temaet Landskab,
kulturarv og geologi, skal bevares.
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21D1 - Veerlgse Golfbane m.m.

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade,
naerrekreativt omrade, sports- og idreetsanleeg, golfbaneanleeg, omrade til
offentlige formal

Omradet kan anvendes til stgttepunkt til friluftsliv.

onestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Omradet friholdes for anden bebyggelse bortset fra eventuelle mindre
bygninger i forbindelse med omradets anvendelse til rekreative formal.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 44 og nr. 44 med tillaeg 1.

Seerlige bestemmelser

Bebyggelse, der er udpeget pa kommuneplanens kort, der viser
bevaringsvaerdige bygninger og som fremgar af liste i temaet Landskab,
kulturarv og geologi, skal bevares.
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21D2 - Furesgbad

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til publikumsorienterede serviceerhverv,
lystbadehavn, omrade til offentlige formal

Stattepunkt for friluftsliv ved Marinaen/Furesgbad

onestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ny bebyggelse kan ikke finde sted bortset fra evt. mindre bygninger og anlaeg,
der knytter sig til omradets anvendelse.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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21D3 - Genbrugsstationen

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal,
deponeringsanleeg

onestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ny bebyggelse kan ikke finde sted bortset fra evt. bygninger og anleeg, der
knytter sig til omradets anvendelse som genbrugsstation.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser
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21E1 - Kollekolle Kursuscenter

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, publikumsorienterede
serviceerhverv, ferie- og kongrescenter

onestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 10 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser
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21F1 - Ryethgj

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til gvrige ferie- og fritidsformal, naturomrade

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ny bebyggelse kan ikke finde sted.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Seerlige bestemmelser

Landsskabstier i omradet skal fastholdes.
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21F2 - Preestesg

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til naturomrade

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ny bebyggelse kan ikke finde sted.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Seerlige bestemmelser

Der ma ikke etableres solenergianleeg.
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21F3 - Sydvest for Sgndersg

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til naturomrade

Stettepunkt for natur ved Hjortggaard.

onestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ny bebyggelse kan ikke finde sted bortset fra evt. mindre bygninger og anlaeg,
der knytter sig til omradets anvendelse som naturomrade.

Der ma ikke etableres solenergianleeg.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Landsskabstier gennem omradet skal fastholdes.
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21F4 - Sgndersg

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal, tekniske
anleeg, naturomrade

Stattepunkt til friluftsliv ved den tidligere pumpestation, der har hart til vaerket
ved Sgndersg.

Anleeg til rekreative formal kan eksempelvis omfatte bade-, udsigts-, picnic-, og
fiskebroer.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Ny bebyggelse kan ikke finde sted bortset fra eventuelle ngdvendige anlaeg til
eksisterende vandindvindingsaktiviteter (pumpestationer mv.) samt evt. mindre
bygninger og anlaeg, der knytter sig til omradets anvendelse som natur- og
friluftsomrade.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 150

Seerlige bestemmelser

Seerlig bevaringsveerdier

Omradet fastholdes som offentligt tilgaengeligt med landskabsstier. Omradets
karakter som naturomrade fastholdes. Den vestlige ende af Sgndersg indgar i
fredningen "Preestesg, Laanshgj og del af Sgndersg”, som fastlaeegger omradet
som forbeholdt naturen, bl.a. med forbud mod sejlads med kano og kajak. Mod
gst fastholdes en aktivitetszone, som understgtter friluftsanvendelse til bl.a.
badning og fiskeri.

Bebyggelse, der er udpeget pa kommuneplanens kort, der viser

bevaringsveerdige bygninger og som fremgar af liste i temaet Landskab,
kulturarv og geologi, skal bevares.
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21F5 - Nyttehaver ved Jonstrupvang

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til koloni- og nyttehaver

Bebyggelse kan ikke finde sted bortset fra sma redskabsskure samt en bygning
til faellesfaciliteter pa hajst 50 m2.

onestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 9 og nr. 26.

Seerlige bestemmelser
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21F6 - Nyttehaver ved Sandet

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til koloni- og nyttehaver, gvrige ferie- og
fritidsformal, jordbrugsomrade

onestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale etageareal er 150 m2, beregnet for omradet som helhed
Maksimal hgjde er 6 m

Bebyggelse kan ikke finde sted bortset fra sma redskabsskure og drivhuse
samt en bygning til spejderformal pa hgjst 150 m2 med en bygningshgjde ikke
over 6 meter.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omréadet er omfattet af Lokalplan nr. 57.

Seerlige bestemmelser
Matr.nr. 25 d og 25 c, Kirke Veerlgse By er byzone.
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21D5 - Sgndersg Vandveerk

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, gvrige ferie- og fritidsformal,
omrade til offentlige formal, kulturelle institutioner, tekniske anleeg

onestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 15% af omradet som helhed

Maksimal hgjde er 11,5 m

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan 131.

Seerlige bestemmelser

Bebyggelse, der er udpeget pa kommuneplanens kort, der viser
bevaringsveerdige bygninger og som fremgar af liste i temaet Landskab,
kulturarv og geologi, skal bevares.
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21L1 - Vest for Bunds A

Anvendelse

Generel anvendelse er landomrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, jordbrugsomrade

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Omradet skal friholdes for yderligere bebyggelse og anlaeg til bymaessige
formal.

Der ma ikke etableres solenergianlaeg.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier
Omradets karakter skal fastholdes. Omradet er bl.a. karakteriseret ved at vaere

et abent, lavtliggende landbrugsomrade uden bebyggelse, som graenser op til
Bunds A og Bringe Mose.
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2112 - Syd for Kirke Veerlgse

Laanshoj

Anvendelse

Generel anvendelse er landomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, jordbrugsomrade

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Matr.nr. 24 a og 24 p, Kirke Veerlgse By er byzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Omradet skal friholdes for yderligere bebyggelse og anlaeg til bymaessige
formal.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier

Omradets karakter skal fastholdes. Omradet er bl.a. karakteriseret ved at veere
et landbrugsomrade med markant skranende terraen mod Bundsmosen og
Bunds A og med vide udsigter.

Bebyggelse, der er udpeget pa kommuneplanens kort, der viser

bevaringsveerdige bygninger og som fremgar af liste i temaet Landskab,
kulturarv og geologi, skal bevares.
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21L3 - Oremosen og et areal nord for
golfbanen

2113

Anvendelse

Generel anvendelse er landomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, sports- og idreetsanleeg,
jordbrugsomrade, naturomrade

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ny bebyggelse kan kun finde sted i det omfang, det er ngdvendigt for
jordbrugserhvervet / rideskolen eller af hensyn til den rekreative anvendelse
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier

Omradets karakteristiske landskabstreek skal bevares. Omradet er bl.a.
karakteriseret ved mod vest at vaere et abent og kuperet landbrugsomrade.
Nord for Birkegarden ligger Oremosen, der er et lavtliggende moseomrade med
spredt bevoksning og smasger. Omradet mod @st, nord for golfbanen er
karakteriseret ved at veere et steerkt kuperet og hgijtliggende landbrugsomrade.

Bebyggelse, der er udpeget pa kommuneplanens kort, der viser

bevaringsveerdige bygninger og som fremgar af liste i temaet Landskab,
kulturarv og geologi, skal bevares.
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21L4 - Ost for Kirke Veerlgse

Anvendelse

Generel anvendelse er landomrade

Specifik anvendelse er angivet til jordbrugsomrade

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ny bebyggelse kan kun finde sted i det omfang, det er ngdvendigt for
jordbrugserhvervet eller af hensyn til den rekreative anvendelse.

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Séeerlige bevaringsveerdier

Omradets landskabelige karaktertreek skal bevares. Omradet er bl.a.
karakteriseret ved at vaere et hgjtliggende, abent, bakket landskab med vide
udsigter og med bygreense mod Ryget Skovby, Dalsg Park og Kirke Veerlgse.

Bebyggelse, der er udpeget pa kommuneplanens kort, der viser

bevaringsvaerdige bygninger og som fremgar af liste i temaet Landskab,
kulturarv og geologi, skal bevares.
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21L5 - Hjortespringkilen

Anvendelse

Generel anvendelse er landomrade

Specifik anvendelse er angivet til trafikanleeg, jordbrugsomrade

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ny bebyggelse kan kun finde sted i det omfang, det er ngdvendigt for
skovbrugs- og landbrugsdriften samt eventuelle mindre bygninger i forbindelse
med omradets anvendelse til rekreative formal. Der kan dog etableres
bebyggelse, der er ngdvendig for anvendelsen til trafikanlaeg.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier

Omréadets karakteristiske landskabstreek skal bevares. Hovedparten af omradet
er statsskove med offentlig adgang. De abne arealer mellem Frederiksborgve;j
og Furesgen (Kollekollesletten) skal friholdes for skovrejsning.

Bebyggelse, der er udpeget pa kommuneplanens kort, der viser

bevaringsveerdige bygninger og som fremgar af liste i temaet Landskab,
kulturarv og geologi, skal bevares.
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21D6 - Bevaringsveerdig bygning pa
Stationsvej | Hareskovby

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv,

publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner, kulturelle institutioner

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale etageareal er 75 m2, beregnet for den enkelte grund
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan 138.

Seerlige bestemmelser

Seerlige bevaringsveerdier
Den eksisterende bygning er bevaringsveerdig og ma ikke nedrives eller flyttes.
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Om planen

Hvad er en kommuneplan?

Alle kommuner skal udarbejde og vedtage en kommuneplan, som omfatter hele
kommunens omrade. For en periode pa 12 ar skal kommuneplanen fastlaegge de
overordnede mal og retningslinjer for kommunens udvikling i svel byerne som det abne
land. Planen omfatter hele kommunens geografiske omrade og angiver rammerne for
udviklingen af de fysiske forhold i byerne og landomraderne.

Byradet skal vedtage og offentliggare en planstrategi hvert 4. ar inden udgangen af den
farste halvdel af den kommunale valgperiode. Af planstrategien skal det fremga, hvordan
kommuneplanen skal revideres. Plan- og Agenda 21-strategien blev vedtaget den 27.
januar 2021.

Planloven forpligter Byradet til at arbejde for, at planen virkeligggres. Hovedstruktur,
retningslinjer og rammer er bindende for Byradets lokalplanlaegning (se lokalplaner her) og
administration af anden lovgivning. Retningslinjer er planens overordnede principper for
arealanvendelsen. Kommuneplanen har derimod ingen direkte retsvirkning over for
grundejere eller bygherrer.

Kommuneplanen tager udgangspunkt i en reekke af kommunens gvrige planer og_politikker,
som du kan leese mere om pa kommunens hjemmeside.

646



Kommuneplanens opbygning

Del 1 Del 2

Specifikke

Temaer Generelle

rammer rammer

L

e Kort med

Kommuneplanens forhold til

andre planer og strategier, r

udpegninger andre sektorplaner og Gelder for kommunen som Galder for et konkret
Overordnedetrek politikker. helhed og for konkrete afgrznsede omrade i
= Eai = anvendelser som skal tages kemmunen, og setter
Byer og Centre Retnmgsllnjer hejde for | Iokalplanlagns:rg rammen for den konkrete
T delse | st omrade.
Boliger
De overordnede principper
Erhvery for kommunens planizgning,
herunder emner, der ifalge
Veje, stier og rrafik planloven skalbehandles |
kommuneplanen. Knytter sig
Landskab, kulursrvog ofte til en udpegning i kortet
geologi tilkrvyttet til temaet.
Natur, vandog
klimatilpasning Redeggrelse

Fritid og rilumtsiiv —
Den udger baggrundsviden og

skal danne grundlag for
forstaelse af
kommuneplanens
retningslinjer.

Kommuneplanens forhold til anden lovgivning og andre
planer og strategier

Kommuneplanen er omfattet af planlovens princip om rammestyring. Det betyder, at
kommuneplanen skal veere i overensstemmelse med overordnet planleegning. Pa den
made sikres sammenhaeng mellem tiltag pa det kommunalpolitiske niveau og de
overordnede landspolitiske intentioner.

Den overordnede planlaegning, som er relevant for Furesg Kommune, er
landsplandirektiver, herunder Fingerplan 2019 og Landsplandirektiv for detailhandel 2018,
Grgnt Danmarkskort, Natura 2000-planen og andre statslige sektorplaner.

Kommunerne er herudover forpligtede til at sikre, at der tages hgjde for forhold, som gar pa
tveers af kommunegraenserne.

Endelig skal kommunen sikre sig, at gennemfgrelsen af kommuneplanen ikke beskadiger
eller gdelaegger yngle- og rasteomrader for dyrearter eller gdeleegger plantearter pa
habitatdirektivets bilag IV.

Planloven
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| februar 2020 vedtog Folketinget eendringer af planloven, der bl.a. omfatter et nyt
redegarelseskrav for Grant Danmarkskort, mulighed for at planleegge for boliger pa
lugtbelastede arealer, overfarsel af fleksboligordningen fra boligreguleringsloven til
planloven og mulighed for fristforlaengelser for forsggsprojekter. Lovaendringerne er
tradt i kraft den 1. april 2020.

Loven skal sikre en sammenhgengende planlsegning, der forener de
samfundsmaessige interesser i arealanvendelsen, medvirker til at vaerne om landets
natur og miljg og skaber gode rammer for veekst og udvikling i hele landet, sa
samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets
livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og @get skonomisk velstand.

Loven tilsigter seerlig:

o At der ud fra en planmaessig og samfundsgkonomisk helhedsvurdering sker en
hensigtsmaessig udvikling i hele landet de enkelte kommuner og lokalsamfund.

o At der skabes og bevares veerdifulde bebyggelser, bymiljger og landskaber.

o At skabe gode rammer for erhvervsudvikling og veekst.

« At de abne kyster fortsat skal udgare en vaesentlig natur- og landskabelig veerdi.

¢ At biodiversiteten understgttes, og at forurening af luft, vand og jord samt
stgjulemper forebygges.

» At offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planlsegningsarbejdet.

o At alsidighed i boligsammensaetningen fremmes gennem mulighed for planlaegning
for almene boliger i byerne.

Kystnaerhedszonen

Kystneerhedszonen er fastlagt i planloven og daekker som udgangspunkt
kyststreekningen fra strandkanten og ca. 3 km ind i landet. Furesg Kommune er ikke
omfattet af kystnaerhedszonen.

Landsplandirektiver

Landsplanredeggrelse 2019 "Veekst og udvikling gennem fysisk planlaegning - Bedre
rammer for virksomheder, borgere og kommuner i hele landet” udstedt den 23. januar
2019, er regeringens politiske udmelding om den fremtidige fysiske og funktionelle
udvikling i landet.

Kommuneplan 2021 er i overensstemmelse med de overordnede landspolitiske
visioner og pejlemaerker.
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Landsplandirektiv Fingerplan 2019

Det vigtigste landsplandirektiv i hovedstadsomradet er Fingerplan 2019. Siden 1947
har Fingerplanen dannet den overordnede ramme for fysisk planleegning i
hovedstadsomradet. De 34 kommuner i omradet udfylder efterfalgende rammerne
med bl.a. kommune- og lokalplaner.

Fra 2017-2019 blev Fingerplanen revideret. Det resulterede i Fingerplan 2019, som
bl.a.:

» Udvider Fingerplanens byfingre ved Herfglge, Kage, Solrad, Roskilde, Hgje-
Taastrup, Hillerad og Helsingar.

 Udvider hovedstadsomradets granne kiler med ca. 400 hektar og erstatter ca. 160
hektar eeldre kilearealer med beskeden rekreativ veerdi — fx arealer indeklemt
mellem motorveje og jernbaner — med ca. 170 hektar nye grgnne kiler.

« Abner ggede muligheder for at udvikle Kage Bugt Strandpark til et rekreativt
strandomrade.

 Udvider det stationsneere kerneomrade omkring stationerne i hovedstadsomradets
fem kebsteeder (Helsinger, Hillergd, Frederikssund, Roskilde og Kage) og i Haje-
Taastrup.

e Udpeger tre nye omrader reserveret til transport- og logistikerhverv ved Niva, Greve
0g Hgje-Taastrup.

Med Fingerplan 2019 sker der ikke grundlaeggende aendringer af bestemmelser i
Fingerplan 2017. Fingerplan 2019 fastholder saledes bl.a. udformningen af
stationsnaerhedsbestemmelserne. Endvidere foretages der ikke vaesentlige
indskraenkninger af fingerplanens gr@gnne Kiler.

Landsplandirektivet fastsaetter rammerne for udviklingen i hovedstadsomradet.
Fingerplanen udger det overordnede grundlag for kommunernes planlaegning af
byudvikling, granne kiler, trafikanlseg mv. i Hovedstadsregionen. Fingerplanen skal
sikre, at udviklingen i Hovedstadsregionen sker pa grundlag af en vurdering af
udviklingen i hovedstadsomradet som helhed. Fingerplanen fastseetter, at
kommuneplanlaegningen skal sikre, at hovedprincipperne i den overordnede
fingerbystruktur viderefares.

Fingerplanens overordnede struktur er den sakaldte fingerbystruktur. Planens
hovedidé er, at byudviklingen skal ske i byfingre i tilknytning til S-togslinjerne og det
radiale vejnet. Imellem byfingrene er der gragnne kiler, der friholdes for byggeri i starst
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muligt omfang. Byfingrene straler ud fra centrum af Kgbenhavn. Fingerplanen har til
formal at sikre:

o Atder er et rigeligt og varieret udbud af gode lokaliseringsmuligheder for
erhvervene.

o At der er et rigeligt og varieret udbud af boligbyggemuligheder.

« At eksisterende byomrader kan fornys eller omdannes.

« At byspredning undgas og udlaegning af ny byzone begreenses.

« At det indre storbyomrade, de neere forstaeder og de ydre dele af byfingrene far del i
den regionale veekst.

« At lokalisering bidrager til at undga yderligere treengsel pa vejnettet og fremmer
brugen af kollektiv transport og cykel.

o At @resundsintegrationen kan videreudvikles.

o At de rekreative og landskabelige kvaliteter videreudvikles.

o At der er en klar greense mellem by og land.

Seerligt relevant for Furesg Kommune er stationsnaerhedsprincippet og
bestemmelserne om grgnne kiler. Fingerplanens bestemmelser er indarbejdet i
kommuneplanen i det omfang, det er relevant, og Furesg Kommuneplan 2021
vurderes at veere i overensstemmelse med Fingerplan 2019.

Fingerplan 2019 indeholder ikke regler vedrgrende detailhandel i hovedstadsomradet.
Disse regler er fortsat fastlagt i Landsplandirektivet for detailhandel i
hovedstadsomradet (16. april 2018).

Landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet 2018

Landsplandirektivet fastleegger den overordnede detailhandelsstruktur i
hovedstadsomradet og udpeger 57 bymidter, der ogsa omfatter de tidligere regionale
centre. Hver kommune har mindst én bymidte, og i Furesg Kommune er det centrale
omrade i Farum og Veaerlgse udpeget som bymidter. | bymidterne fastszetter byradet
den maksimale ramme for detailhandel og de maksimale butiksstgrrelser inden for
lovens rammer.

Furesg Kommuneplan 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
landsplandirektivet.

Landsplandirektiv om afgreensning og ramme for anvendelsen af den grgnne
kile gennem Flyvestation Veerlgse
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Landsplandirektivet fastleegger afgraensningen af den grgnne kile gennem
Flyvestationen, som en del af Hjortespringkilens forleengelse |f. fingerplanen. Ud over
de bestemmelser, der geelder for alle ydre gr@nne kiler, indeholder direktivet flere
saerlige bestemmelser for Flyvestationen, herunder at der ikke ma etableres stgjende
friluftsanleeg, der kraever miljggodkendelse, og at den abne landskabelige karakter pa
sletten skal fastholdes.

Kommuneplan 2021 indeholder retningslinjer, som sikrer, at landsplandirektivets
bestemmelser er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Den regionale udviklingsplan — Greater Copenhagen

Den regionale vaekst- og udviklingsstrategi er en lovbunden opgave og er vedtaget af
regionsradet med inddragelse af Veekstforum Hovedstaden. Strategien redegar for
den fremtidige udvikling i hovedstadsregionen og indeholder derfor bade veekstrettede
og udviklingsrettede dele. Strategien bygger pa dialog med politikere, kommuner,
virksomheder, organisationer, videninstitutioner og borgere.

Greater Copenhagen bygger videre pa de senere ars teette samarbejder og effektive
indsatser inden for eksempelvis sundhed, forskning, klima, miljg og energi samt
infrastruktur og turisme. Samarbejdet fokuseret pa at sikre veekst for at skabe
arbejdspladser og have rad til velfeerd, service og uddannelse til borgerne i hele
Greater Copenhagen. Med Greater Copenhagen inviterer hovedstadsregionen
interesserede parter ind i samarbejdet om en fokuseret vaekstdagsorden —
erhvervslivet, arbejdsmarkedets parter, forsknings- og uddannelsesinstitutioner, de
regionale veekstfora og staten.

Greater Copenhagen har to indsatsomrader:

1) Internationalisering, fordi internationale virksomheder, investeringer, turister og hgjt
uddannet arbejdskraft skaber vaekst og beskeeftigelse i hele regionen.

2) Sammenhangende arbejdsmarked og erhvervsudvikling, fordi en velfungerende
region med god infrastruktur, plads til erhvervslivet og hgj attraktivitet er
grundlaeggende for vaekst og beskeeftigelse.

Den regionale udviklingsplan er ikke en fysisk plan, og den seetter ikke faste rammer
for den kommunale planlaegning, men udviklingsplanen skal indga i grundlaget for
kommuneplanen og kommuneplanen ma ikke stride mod udviklingsplanens
beskrivelse af den gnskelige fremtidige udvikling i regionen.

Kommuneplan 2021 har en god sammenhaeng med Greater Copenhagen.
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Plan- og Agenda 21 Strategi 2020

Byradet har den 27. januar 2021 vedtaget en ny Plan- og Agenda 21-strategi.
Strategien saetter rammerne for Furesgs udvikling de naeste tolv ar og er afseettet for
Furesgs Kommuneplan 2021-2033. Strategien var i offentlig hgring fra den 25. juni til
den 6. september 2020.

Kommuneplan 2021 tager udgangspunkt i, at det i Plan- og Agenda 21 Strategi 2020
blev besluttet, at der skulle foretages en fuld revision af kommuneplanen.
Planstrategiens temaer er:

e Byer, centre og lokalsamfund
* \Veje, stier og trafik

e Natur og landskab

e Agenda 21 - grgn omstilling

For hvert af disse temaer har byradet opstillet en raekke mal.

Temaerne og emnerne i Plan- og Agenda 21 Strategi 2020 gar delvist pa tveers af
kapitlerne i Kommuneplan 2021.

Statslige vandplaner

Vandomradeplanerne er en samlet statslig plan for at forbedre det danske vandmilja.
De skal sikre renere vand i Danmarks kystvande, sger, vandlgb og grundvand i
overensstemmelse med EU’s vandrammedirektiv. Vandomradeplanerne for anden
planperiode er baseret pa en opdatering og viderefarelse af vandplanerne for farste
planperiode og geelder fra 2015 — 2021.

Furesg Kommune er omfattet af plan for Vandomradedistrikt Sjeelland. |
vandomradeplanen er der krav til renere vandkvalitet i Furesg og Farum Sg samt krav
til renovering af vandlgbsstraekninger i Bunds A, Tibberup A og Jonstrup A. Sendersg
er i 2014-15 blevet restaureret for at opna en bedre gkologisk tilstand og Furesg iltes
lgbende for at skabe bedre forhold for flora og fauna.

Furesg Kommuneplan 2021 vurderes at veere i overensstemmelse med den statslige
vandomradeplan.

Natura 2000-planer
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Staten har forpligtet sig til at udarbejde Natura 2000-planer for alle Natura 2000-
omraderne (EU-fuglebeskyttelsesomrader og EU-Habitatomrader). Natura 2000-
planerne skal fastlaegge malsaetninger og retningslinjer for den indsats, som er
ngdvendig for at sikre eller genoprette gunstig bevaringsstatus i Natura 2000-
omraderne.

Den gvre del af Mglleddalen med Furesgen og Farum Sg samt de starre skovomrader
i kommunen er udpeget til EU-fuglebeskyttelsesomrade og EU-habitatomrade. De to
omrader udggr tilsammen Natura 2000-omradet '@vre Mglleddal, Furesg og
Frederiksdal Skov’, og omradet straekker sig ind i Frederikssund, Egedal, Allergd,
Rudersdal og Lyngby-Taarbaek kommuner.

Den nordligste del af kommunen med Ravnsholt Skov er udpeget til EU-habitatomrade
og udger Natura 2000-omradet "Kattehale Mose”. Omradet straekker sig ind i Allerad
Kommune.

Kommunen har i 2017 i samarbejde med Allergd, Egedal, Frederikssund, Lyngby-
Taarbaek og Rudersdal kommuner samt Naturstyrelsen udarbejdet en Natura 2000-
handleplan for Natura 2000-omradet "@vre Mglleddal, Furesg og Frederiksdal Skov”,
der beskriver og prioriterer, hvordan indsatserne skal realiseres i planperioden 2016-
2021. Den statslige Natura 2000-plan for den kommende planperiode er forsinket, og
den eksisterende handleplan vil derfor geelde indtil der vedtages nye planer. Der er
ikke udarbejdet en handleplan for Natura 2000-omradet "Kattehale Mose", der er
udpeget i lgbet af den foregaende planperiode. Natura 2000-planer har bindende
forudsaetninger for kommunens planlaegning fremover. De skal ikke som vandplanerne
erstatte regionplanens retningslinjer for de pagaeldende omrader.

Furesg Kommuneplan 2021 vurderes at veere i overensstemmelse med Natura 2000
handleplanen.

Habitatdirektivet

Ifglge bekendtgarelsen om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter skal kommunen vurdere
kommuneplanforslaget for, om planen medfgrer forringelse eller vaesentlig forstyrrelse
af de seerligt beskyttede naturforhold i internationale naturbeskyttelsesomrader eller for
de strengt beskyttede arter pa habitatdirektivets bilag IVa og b.
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Furesg Kommuneplan 2021 er primaert en viderefarelse af eksisterende indhold i
Kommuneplan 2017, og aendringer foretaget i Furesg Kommuneplan 2021 er af
mindre karakter. Der er dog udpeget Grgnt Danmarkskort samt lavbundsarealer.
Udpegningerne sikrer den fortsatte beskyttelse af bade naturomrader og arter i
kommunen.

Furesg Kommuneplan 2021 vurderes derfor ikke at have en negativ pavirkning pa de
seerlige naturforhold i internationale naturbeskyttelsesomrader eller for de strengt
beskyttede arter pa habitatdirektivets bilag IVa og b.

Rastofplan

Regionsradet har den 12. oktober 2021 vedtaget den nye rastofplan - Rastofplan
2016/2020. Rastofplan 2016/2020 er en plan for den fremtidige indvinding og forsyning
med rastoffer, der omfatter sand, grus og ler. Rastofplanen fastleegger en reekke
graveomrader. Ingen af disse omrader er beliggende i Furesg Kommune.

Vedtagelsen af Rastofplan 2016/2020 er udskudt, og det er pa nuveerende tidspunkt
ikke fastlagt, hvornar planen forventes vedtaget.

Samarbejde med nabokommunerne

Furesg Kommunes placering pa overgangen mellem det samlede storbyomrade i
Kabenhavn og hovedstadsomradets abne landomrader betyder, at flere af de
forskellige problematikker, som knytter sig til planlsegningen i de to omrader, er
relevante for kommunen.

Furesg Kommune har en Igbende dialog med nabokommunerne pa konkrete
sagsomrader. Kommuneplan 2021 har ikke skabt uoverensstemmelser om
planlaegningen i forhold til nabokommunerne.

Screening for Miljgvurdering

Furesg Kommune har gennemfgrt en screening for miljgvurdering efter Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 973 af 25.
juni 2020 med senere aendringer) 88, stk. 2, af indholdet i Kommuneplan 2021.
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Pa baggrund af screeningen for miljgvurdering vurderes det, at der ikke vil blive behov for
yderligere miljgvurdering i forbindelse med en naermere planlaegning i relation til de
aendringer der er indarbejdet i forslag til kommuneplan 2021. Seerligt fordi Kommuneplan
2021 primeert er en viderefgrelse af eksisterende indhold i Kommuneplan 2017, og de
aendringer der er foretaget er af mindre karakter. Det er derfor vurderet, at sendringerne ikke
vil have en vaesentlig pavirkning pa miljget.

Miljgscreeningen har veeret sendt ud i hgring hos bergrte myndigheder i 14 dage.
Forvaltningen modtog to hgringssvar, som ikke gav anledning til at eendre afggrelsen af
miljgscreeningen. Indholdet i kommuneplanen er efterfalgende blevet aendret og tilpasset
hgringssvarene.

Hgringssvar

Haringssvar 1 - Allerad Kommune

Allerad Kommune kom med en bemaerkning om at kortene i tema 7 viste foreeldede
GIS-lag for indsatsomrade mht. nitrat og nitratfglsomme indvindingsomrader (NFI).

Forvaltningen har efterfglgende rettet det, sa det er de korrekte GIS-lag i kortet der
fremgar.

Haringssvar 2 - Novafos
Novafos indsendte en bemaerkning vedrgrende opsamling af regnvand.

1. Anleeg til anvendelse af opsamlet regnvand i de gamle feelleskloakerede omrader
kan have en positiv effekt nar der sker skybrud efter en tgrkeperiode. Tankene til
opsamling af regnvandet vil i disse perioder veere tomme og kan aflaste
feelleskloakken, og derved afveerge nogle oversvgmmelser. Men i vade perioder vil
tankene veere fyldte nar der kommer et skybrud, og vil derfor ikke have en aflastende
effekt pa kloaksystemet. | nye omrader hvor der etableres separatkloak, bliver
regnvandssystemet dimensioneret mere robust og tankene vil derfor ikke have samme
positive effekt pa aflabssystemet.

2. Novafos opfordrer til, at CO2-aftrykket undersgges for produktion, anlaeggelse og
drift af anlaeg til opsamling af regnvand, sa det kan vurderes i forhold til anlaeggenes
gvrige positive og negative virkninger pa miljg og klima.
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3. Fra 2022 skal opsaettes malere pa det opsamlede og anvendte regnvand, som
afledes til kloakken. En undtagelse er én-familieboliger, hvor ejer i stedet kan veelge at
blive opkreevet for et fast arligt belgb pa 20 m3 pr. husstand for det regnvand, der
opsamles i tanke og anvendes til toiletskyl og tgjvask. Novafos har brug for at
opseetning af malere pa regnvandsanlaegget bliver en del af ibrugtagningstilladelsen,
og at Novafos bliver oplyst om alle nye ejendomme med anlaeg til opsamling og
anvendelse af regnvand til toiletskyl og tajvask, sa der kan ske en korrekt afregning af
vandafledningsbidraget.

4. Novafos driver ikke vandforsyningen i Furesg kommune, men Novafos -
vandforsyning er generelt bekymret for, at der kan ske fejlkoblinger med risiko for
forurening af drikkevandet, nar der installeres anlaeg til opsamling og anvendelse af
regnvand i private boliger.

Kravet om opsamling af regnvand er lempet i det endelig forslag til kommuneplan 2021
til kun at geelde for samlet ny bebyggelse herunder tilbygninger med et samlet omfang

starre end 350 m2.

Relevante links
Plan- og Agenda 21-strategi 2020

Furesg Kommunes 2030-mal
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Offentlig haring

Pa denne side kan du laese de indsigelser, bemaerkninger og aendringsforslag, som er
indkommet via 'Din kommentar' i forbindelse med den offentlige hgring.

02-11-2021 id:13
Forslag til Kommuneplan 2021

Vedlagt hgringssvar pa forslag til Kommuneplan 2021 Furesg kommune fra Jonstrup '89.
Med venlig hilsen

pva Jonstrup '89

Bo Sggaard og Inge Livbjerg

Vedheeftet fil

02-11-2021 id:12
Hgringssvar pa forslag til Furesg Kommuneplan2021
Se venligst det tilhaeftede dokument (2 sider)

Vedheeftet fil

02-11-2021 id:11
Landzoner

Kommuneplanen lsegger op til, at fremtidig byudvikling primaert skal ske gennem forteetning, seerligt i
bymidterne og de stationsnaere kerneomrader, i stedet for at udleegge nye byudviklingsomrader i
eksisterende landzoner.

Farum Kasernes Grgnne Venner foreslar, at kommuneplanen udformes pa en sddan made, at det vil
veere muligt at etablere skole pa op til 180 elever i landzone.

Farum Kasernes Grgnne Venner foreslar endvidere, at Fladsgvej 1 aendres til byzone og at
dispensationen til at drive skole pa grunden, som vi forstar der er givet, p& den made gares til en
permanent tilstand.

02-11-2021 id:10

Kommentarer til forslag til Kommuneplan 2021
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Folgende afsnit:

Erhverv

Landskab, kulturarv og geologi (herunder visionen, som byradet arbejder for)
Jordbrugsmaessig anvendelse

Grgnt Danmarkskort

Natura 2000-omrader

Potentielle naturomrader

Realisering af Grgnt Danmarkskort

Planlagte rekreative stier

vedrarer alle mere eller mindre det abne land og i seerdeleshed landbrugsomrader, og derfor bar
landbrugsomader prioriteres hgjere, da de repraesenterer 20% af kommunens jordarealer. | visionen
for Erhverv bgr der ogsa veere en vision for landbruget som med ikke mindre end ca. 44
landbrugsejendomme i kommunen bidrager til en lokal fedevareproduktion og til turisme med dertil
falgende arbejdspladser. Ligeledes bidrager landbruget til pasning af naturarealer og dermed
biodiversiteten ved afgraesning heraf. Husdyr- og planteproduktion er ikke statiske starrelser, da de
hele tiden eendrer sig pga. en naturlig rotation samt sendringer af markedsvilkar og nye ejere. Derfor
kan et jordbrug ikke saettes i bas en gang for alle, da dette begraenser produktionstypen, f.eks.
husdyrbrug som er vigtig for at bevare en sund planteproduktion, hvis der skal kunne skaffes
organisk ggdning.

Vi vil ogsa gerne minde om Naturradets generelle anbefaling under 2.1 Dialog med lodsejerne i
Naturrad nr. 12s rapport: Naturradet anser lodsejerinddragelse som et grundleeggende element i
processen med Grgnt Danmarkskort. Radet indstiller derfor til kommunerne, at de i deres fremtidige
arbejde med konkrete udpegninger til Grant Danmarkskort, tager kontakt til lodsejerne inden
udpegningen.

Vedr. kommuneplanrammen for 20L2 - Landomrade i Farum Nord forstar vi ikke kilen, som falger
motorvejen i syd til sgerne? Hvad har den med et landomrade at gagre?

Omrade 20F8 - Farum Overdrev har nu faet nyt anvendelses formal, idet “omrade til offentlige
formal” kan daekke over tekniske anleeg og iht. “Notat vedr. arealer til offentlige funktioner i
forbindelse med kommuneplanrevision” (se vedheaeftede) kan dette deekke over en udflytning af
Driftsgarden. Arealet er ikke egnet til udflytning af Driftsgarden, da tung trafik ikke er forenelig med
gaende skolebgrn, hesteridende og cyklister, som bruger vejen forbi omradet. Anvendelsen
“Omréde til offentlige formal” ber udga.

Omrade 2C9 - Farum Midt - Togstation ved Bybaekarealet er udlagt til udflytning af Farum Station.
Med de knappe ressourcer vi har i dag, kan et sddant mastodont projekt neeppe siges at gavne miljg
og klima. En hurtig el-bus langs Hillerad motorvejen er bade en billigere og mere klimavenlig
lgsning.

Vedheeftet fil

01-11-2021 id:9

Furesg Kommuneplan 2021
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DSB Ejendomme har falgende bemaerkninger til kommuneplanen:

Planramme 11C1 - Veerlgse Bymidte: Denne planramme omfatter ogsa Veerlgse Station og det
foreslas derfor, at anvendelsen suppleres med "trafikterminal, parkeringsanleeg”.

Planramme 11C5 - Veerlgse Bymidte, krydset: Omradet ser ogsa ud til at omfatte cykelparkering for
og adgangsve;j til Veerlgse Station og det foreslas, at anvendelsen suppleres med "parkeringsanleeg”
eller evt. "omrade til offentlig formal”.

Planramme 21L5 - Hjortespringkilen: Planrammen omfatter bl.a. Hareskov Station. Det foreslas i den

forbindelse, at der i rammens bebyggelsesomfang suppleres med, at der kan etableres ny
bebyggelse, der er ngdvendig for anvendelsen til trafikanleeg.

01-11-2021 id:8
Movias hgringssvar til Furesg Kommunes forslag til kommuneplan 2021

Vedlagt fremsendes Movias hgringssvar til Furesg Kommunes forslag til kommuneplan 2021.

Vedheeftet fil

31-10-2021 id:7
Veje, Stier og trafik

Farum S-banens forleengelse mod Hillerad, vil ikke gge brugen af den kollektive trafik til og fra
Kagbenhavn. Mere fyldte tog, af Allergd og Hillerad borgere, vil fa flere furesgborgere, til at benytte
anden transport end tog til/fra kebenhavn. Bane forleengelsen bar skrottes - dvs. kommune planen
ikke skal tage hgjde for denne. Kommune planen og de byplaner som pavirkes, af forleengelsen, bar
enten udelades, eller ogsa skal skinnefgring igennem Farum tydeliggares. Kommuneplanen anviser
ikke hvad der skal ske med omradet ved Farum station, nar stationen flyttes til Farum Midtpunkt.
Kommuneplanen belyser ej hvilke boliger og naturomrader, i Bregnergd som skal omdannes til
skinner. _ Sgren Bronér - Byradsmedlem - Liberal Alliance.

30-10-2021 id:6
kommunewplan 2021

Hgringssvar vedlagt

Vedheeftet fil

10-10-2021 id:5

11C4 - Veerlgse Bymidte, "Spejderhytten”
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Det er gnskeligt, at biltrafikken til Kgbenhavn reduceres, og det er derfor helt afggrende, at der er
tilstreekkeligt med parkeringspladser ved Veerlgse Station. Det kniber ofte, og problemet er
voksende. | stedet for at udlaegge den stationsnaere "spejdergrund" til centerformal, ber den derfor
helt eller delvist anvendes til udvidelse parkeringsmulighederne for det stigende antal pendlere.

10-10-2021 id:4
Sti langs Bundsé

Det foreslas, at stien, der gar langs Bundsa fra Bundsvej og vest om Kirke Veerlgse, forlaenges frem
til sammenlgbet med Jonstrup A. P& det vedhaeftede kortudsnit er forleengelsen markeret med en
sort stiplet linje. Det vil give mulighed for attraktive naturoplevelser i den tgrlagte Borup S@ og en

skabe bedre sammenhaeng mellem Oremosen og naturen pa Flyvestationen.

Vedheeftet fil

21-09-2021 id:3

Hgringssvar fra Energinet Eltransmission A/S vedr. forslag til Kommuneplan 2021 for Furesg
Kommune.

Se vedheeftet: HORINGSSVAR fra Energinet Eltransmission A/S vedr. forslag til Kommuneplan 2021
for Furesg Kommune_1.pdf.

Vedheaeftet fil
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Mindretalsudtalelser
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Politiske behandlinger

Forslag til Kommuneplan 21

Udvalg for Byudvikling og Bolig den 19. august 2021

Pa made i Udvalg for Byudvikling og Bolig den 19. august 2021, fremsatte
Socialdemokratiet aendringsforslag om, at arealer ved Ganlgsevej og Hestetangsvej
ikke overfares til byzone. For stemte et flertal bestdende af Socialdemokratiet.

@konomiudvalget den 1. september 2021

Pa mgde i @konomiudvalget den 1. september 2021 fremsatte Venstre forslag om at
fastholde forvaltningens forslag om, at arealer ved Ganlgsevej og Hestetangsvej
overfares til byzone. Et flertal bestdende af Socialdemokratiet, Radikale Venstre og
Enhedslisten stemte imod, og forslaget indgik dermed ikke i @konomiudvalgets
anbefaling af forslag til kommuneplan.

Venstre finder, at arealerne bgr overga til byzone, fordi ejerne af de pageeldende
arealer er stillet dette i udsigt.

Opsamling af regnvand

Pa mgde i Fkonomiudvalget den 1.september 2021 foreslog Konservativ Folkeparti i
forhold til bestemmelsen om genanvendelse af regnvand fra tage, at gvrige tekniske
lgsninger skal sidestilles med opsamling af regnvand. Konservative Folkeparti mente,
at forslaget er teknologisk last, og ser hellere at der er valgfrihed mellem alle
nuveerende og fremtidige lgsninger til fastholdelse af regnvand pa egen grund. Et
flertalt bestdende af Socialdemokratiet, Radikale Venstre og Enhedslisten stemte
imod. Forslaget indgik dermed ikke i @konomiudvalgets samlede anbefaling af forslag
til kommuneplan.

| forhold til bestemmelsen om opsamling af regnvand foreslar Enhedslisten, at kravet
om at etablere anleeg til opsamling af regnvand til tgjvask og toiletskyl kommer til at
omfatte alt relevant nybyggeri — og ikke kun bygninger over 350 m2. Et flertal
bestaende af Socialdemokratiet, Radikale Venstre, Konservative Folkeparti og Venstre
stemte imod, og forslaget indgik dermed ikke i @konomiudvalgets anbefaling til
kommuneplan.
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Enhedslisten gnsker at udvide kravet om opsamling af regnvand til tgjvask og toiletskyl
til at omfatte alle relevante bygninger — f.eks. familieboliger — da det mindsker
forbruget af vores rene drikkevand, som allerede i dag er ved at blive en knap
ressource.

Byradsmgade 1. september 2021

Pa byradsmgde den 1. september 2021, blev den den samlede kommuneplan sendt i
hgring som indstillet af @konomiudvalget. For stemte 20: Socialdemokratiet, Radikale
Venstre, Konservative Folkeparti, Dansk Folkeparti, Venstre og Enhedslisten. Imod
stemte 1: Liberal Alliance.

Liberal Alliance stemmer imod, idet Kommuneplanen skal tage afstand fra en flytning
af Farum Station.

Vedtagelse af Kommuneplan 21

Udvalg i byudvikling og bolig den 2. december 2021

Konservative kom med andringsforslag om at beeredygtighedskrav om
genanvendelse af regnvand skal udga. Konservative, Venstre og Liberal Alliance (3)
stemte for forslaget. Socialdemokratiet stemte imod (4). Z£ndringsforslaget blev ikke
vedtaget.

Der blev rejst eendringsforslag fra Konservative, om at et krav om forbud mod
skorstene erstattes af krav til reduktion af partikelforurening. Her

stemte, Socialdemokratiet, Liberal Alliance og Venstre i mod (6). Forslaget blev ikke
vedtaget.

@konomiudvalget den 8. december 2021

Konservative kom med aendringsforslag om, at baeredygtighedskrav om
genanvendelse af regnvand skal udga. Socialdemokratiet og Enhedslisten stemte i
mod (4). Radikale Venstre og Venstre undlod at stemme (2). Forslaget blev ikke
vedtaget.

Byradet den 15. december 2021

Konservative kom med aendringsforslag om, at beaeredygtighedskrav om
genanvendelse af regnvand skal udga. Konservative, Liberal Alliance, Dansk
Folkeparti og Venstre stemte for (9). Socialdemokratiet og Enhedslisten stemte i mod
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(11). Radikale Venstre undlod at stemme. Forslaget blev ikke vedtaget.

Konservative, Venstre, Dansk Folkeparti og Liberal Alliance kom med en
mindretalsudtalelse om at; genanvendelse af regnvand ikke lgser et miljgproblem fordi
vi ifglge Novafos har rigeligt med regnvand, og der dispenseres erfaringsmaessigt fra
kravet, hvilket udfordrer bygherrernes retssikkerhed.

Folgende stemte for forslaget til kommuneplan 21: Socialdemokratiet, Radikale
Venstre, Konservative, Liberal Alliance, Venstre og Enhedslisten (20). Dansk
Folkeparti stemte imod (1).

Dansk Folkeparti stemmer imod Kommuneplanen, da erhvervslivets
udfoldelsesmuligheder og frihed bliver endnu mere begreenset.
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