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Indledning

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser om den ejendom, som planen omfatter, er bindende for enhver. | hen-
hold til planloven ma der ikke etableres noget forhold i strid med planens bestemmelser, med min-
dre Byradet har givet dispensation efter planlovens bestemmelser herom. Overtradelse af planens

bestemmelser er strafbart.

En lokalplan fastleegger saledes bindende bestemmelser for den fremtidige anvendelse, bebyggelse
og udformning af lokalplanomradet. Planen medfarer dog ikke handlepligt. Det betyder, at eksiste-
rende lovlige forhold ma fortsette uforandrede, men at enhver &ndring af de eksisterende forhold
skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

| afsnittet om lokalplanens retsvirkninger star der mere om lokalplanens betydning, herunder om
muligheder for dispensation, ekspropriation og erstatning.

Lokalplanens kort og tegninger

Lokalplanens kort og tegninger er en grafisk fremstilling af lokalplanens bestemmelser og er en del
af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virkning. Derimod viser planens il-
lustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af omradet i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke bindende virkning. Alle kort har nord opad.

Redegarelsen

Planloven fastleegger, at en lokalplan skal ledsages af en redegerelse. | denne lokalplan bestar rede-
garelsen dels af bemarkninger, der - under samme overskrift - labende folger lokalplanens be-
stemmelser, dels af bilagsdelen "Redegorelsen” bagest i haeftet. | bilagsdelen findes bl.a. en samlet
beskrivelse af, hvordan lokalplanen forholder sig til kommuneplanen og gvrig planlaegning for om-
radet, samt for hvilke tilladelser eller dispensationer, der eventuelt skal indhentes fra andre myndig-
heder, far lokalplanen ma realiseres.

Lokalplanens indhold - kort fortalt

Lokalplan 121-1 er et tilleeg til Lokalplan 121 og supplerer denne med bebyggelsesregulerende be-
stemmelser for fire storparceller i Sydlejrens gstlige del. Lokalplanen muligger etablering af fire
nye samlede boligbebyggelser. Planen justerer endvidere bestemmelserne om veje og stier inden for
lokalplanens omrade. Kortet herunder viser lokalplanomradets afgreensning med rgdt.

NATUROMRADE PA DEN TIDLIGERE
FLYVESTATION VARLGSE

g
BALLERUP KOMMUNE




Lokalplanbestemmelser

Bemarkninger

Lokalplan 121 - For fire boligbebyggelser i Sydlejren pa Flyvestationen

I henhold til Lov om planlagning, jf. lovbe-
kendtgarelse 1529 af 23. november 2015 med
senere &ndringer fastsettes herved fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

8 1 Formal

11

Lokalplanens formal er:

At sikre, at byudviklingsomradet Sydlejren
udvikles til et attraktivt grent byomrade pa
kanten af naturen.

At supplere Lokalplan 121 med narmere be-
stemmelser for udformningen af de gstlige bo-
lighebyggelser. Jf. 8 3.1.1 i Lokalplan 121.

At sikre, at omradet inspirerer til en beeredyg-
tig livsstil med hgj livskvalitet, hvor beboere
0g besggende inviteres til at anvende beredyg-
tige transportformer.

At omradets og tilgreensende naturarealers re-
kreative vardier udnyttes med henblik pa be-
boernes og de besggendes sundhed og livskva-
litet.

At sikre, at omradets kulturhistoriske serpraeg
fastholdes og bevares.

§ 2 Omradets afgraensning og zoneforhold

2.1

2.2

Lokalplanomradet afgraeenses som vist pa
Kortbilag 1 og omfatter dele af matr.nr. 6t
Bringe By samt alle ejendomme, der efter den
1. juni 2017 udstykkes fra den navnte ejen-
dom.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og
forbliver i byzone.

Ad 1.1 Lokalplan 121 fra 2016 har for dele af
Sydlejren karakter af en rammelokal-
plan, der skal efterfalges af en eller
flere detaljerede lokalplaner for de
enkelte omrader. Omradet til Enghu-
sene i Sydlejrens nordgstlige hjgrne
kan fortsat ikke bebygges uden en
supplerende lokalplanlegning.

Ad 2.1 Lokalplanomradet er en del af delom-
rade 3 i Lokalplan 121.
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8§ 3 Omradets anvendelse

3.1

3.11

3.2

3.3

Lokalplanomradet ma kun benyttes til bolig-
formal i form af tat lavt og etageboligbyggeri
og tilhgrende fellesanlaeg, feelleshuse, friarea-
ler, parkering mv.

Boligerne ma kun benyttes til helarsbeboelse.

Lokalplanomradet ma tillige anvendes til re-
kreative formal samt regnvandsgrefter og -
sger.

De to bevaringsverdige bygninger med til-
greensende jordstykker ma endvidere anvendes
til ikke-stgjende erhverv, feelleshuse for lokal-
planomradets boligbebyggelser, fritidsformal,
kulturelle formal, liberale erhverv, caféer, of-
fentlige formal i form af kulturinstitutioner,
begrneinstitutioner, undervisning mv. samt be-
boelse.

Udnyttelsen af de bevaringsvardige bygninger
ma alene ske pa grundlag af Byradets sarlige
tilladelse.

§ 4 Udstykningsforhold

4.1

De pa Kort 2 viste fire storparceller til bolig-
byggeri (Bringegardene, Officershusene,
Gardhavehusene og Staldhusene) ma udstyk-
kes i princippet som vis pa kortet.

Bemarkninger

Ad 3.1 Erstatter §3.1.1,3.1.2 0g 3.1.3i Lo-
kalplan 121.

Ad 3.1.1 Enhver indehaver af en bolig ma, uan-
set anvendelsesbestemmelserne i en
lokalplan, udgve erhverv i egen bolig,
nar der ikke beskaftiges andre end
boligens beboere, og nar ejendommen
ikke, f.eks. ved skiltning, parkering,
stgj eller lugtgener, endrer karakter
af beboelsesejendom.

Ad 3.3 Kontroltarnet i Gardhavehusene og
dele af skolebygningen i Officershuse-
ne er i Lokalplan 121 udpeget som be-
varingsvardige.

Erstatter § 3.5 i Lokalplan 121.

Ad 4.1 Erstatter 8 4.1 i Lokalplan 121.
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4.2 Storparceller til nyt boligbyggeri ma kun ud-
stykkes yderligere i overensstemmelse med
fglgende princip:

Den enkelte bolig ma udstykkes med en tilhg-
rende privat zone langs ankomst- og bagfaca-
den. Denne zones maksimale samlede ud-
streekning ma ikke overstige:

e 11 m for Bringegardene,

10 m for Officershusene

6 m for Gardhavehusene

10 m for Staldhusene

4.2.1 For Officershusene ma arealet mellem vejen
og forhaven tillige indga i den private zone.

4.3 Feelleshuse med tilhgrende jordstykker samt
de to bevaringsveerdige bygninger med tilhg-
rende jordstykker og parkering ma udstykkes
fra storparcellerne.

8 5 Veje, stier, parkering

Vejtilslutning og vejadgang

5.1 Lokalplanomradet vejbetjenes via Perimeter-
vej, der er udlagt i Lokalplan 121 og vist med
markegregn farve pa Kort 3.

5.2 De med orange farve pa Kort 3 viste vejstraek-
ninger udlaegges som boligveje med en princi-
piel udformning som vist pa Tegning 1 og
Kort 5a, 5b, 5¢ og 5d.

Stier

5.3 De med bla linjer pa Kort 4 viste streekninger
udlegges som befastede stier for cyklende
og/eller gdende. Stierne udformes principielt
som angivet pa Tegning 2.

Bredden af disse stier skal vaere 3 -5 m.
5.3.1 De med gren farve pa Kort 4 viste streekninger
udlaegges som naturstier. Med en principiel

udformning som angivet pa Tegning 2.

Bredden af disse stier skal veere 1 - 3 m.

Bemarkninger

Ad 4.1 Arealer langs bygningsgavle indgar

Ad4.21

Ad5.2

Ad 5.3

ikke i boligparcellen.
En privatzone pa 10 meter han fx for-

deles med 5,4 m fra ankomstfacaden
og 4,6 m fra bag-facaden.

Princippet fremgar af Kort 5b.

Erstatter § 5.2.1 i Lokalplan 121 for
lokalplanomradet.

Erstatter 8 5.3 i Lokalplan 121 for lo-
kalplanomréadet.

Erstatter § 5.3.2 i Lokalplan 121 for
lokalplanomrédet.

“Naturstier” er mindre grusstier,
trampestier og grasstier.
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5.3.2

5.3.3

5.34

5.4

5.5

5.5.1

5.5.2

De pa Kort 4 med lys bla farve viste streeknin-
ger angiver stiforbindelser via interne boligve-
je.

Med henblik pa at gge tilgengeligheden for
fodgeaengere og cyklister til omradet kan der
etableres supplerende stianleg.

Belysning af stierne ma kun udformes som lav
lavenergi-belysning med begranset pavirkning
af omgivelserne. Lyset skal vaere blgdt og med
blgde overgange mellem belyste og ikke-
belyste omrader

Veje og befastede stier skal udformes med
henblik pa tilgeengelighed for alle - herunder
gangbesvearede og synshandicappede.

Parkering

Der skal for boligbebyggelserne etableres par-
keringspladser for biler svarende til mindst 2
P-pladser pr. bolig.

Mindst halvdelen af P-pladserne skal anleegges
som faellesparkeringspladser.

Parkeringspladserne for Bringegardene, Offi-
cershusene, Gardhavehusene og Staldhusene
skal placeres i overensstemmelse med princip-
perne pa Kort 5a, 5b, 5¢ og 5d.

De falles parkeringsarealer ma overdakkes i
overensstemmelse med principperne pa Kort
5a, 5¢ 0og 5d. Dog ma kun én P-plads pr. bolig
overdaekkes jf. § 6.4

| officershusene ma overdaekning af parke-
ringspladser kun etableres pa de private parke-
ringspladser tilknyttet hver bolig.

Parkeringspladser skal anlaeegges med en bred-
de pad mindst 2,5 m, en lengde pa mindst 5 m
og et mangvreareal pa mindst 7 m i forlengel-
se af parkeringspladserne. Handicapegnede
parkeringspladser har et brugsareal pa 3,5 x 5
m og 4,5 x 8 m for kassevogne.

Ad 5.5

Ad55.2

Bemarkninger

Denne bestemmelse supplerer parke-
ringsbestemmelserne i Lokalplan 121.

Bemaerk, at bebyggelserne Gardhave-
husene og Staldhusene er feelles om
parkeringsarealerne pa de to storpar-
celler.

Det falger af byggelovgivningen, at et
passende antal parkeringspladser skal
udformes, sa de kan anvendes af per-
soner med handicap.
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5.6 Der skal etableres overdakket cykelparkering
for mindst fire cykler i neer tilknytning til hver
bolig.

8 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 I lokalplanomradet ma der maksimalt bygges
154 boliger med et samlet etageareal pa hgjst
18.420 m2. Dette areal fordeles mellem de fire
boligbebyggelser som angivet i det fglgende.
De to bevaringsverdige bygninger indgar ikke
I disse antal og arealer.

6.2 Ny boligbebyggelse og falleshuse i storparcel-
lerne Bringegardene, Officershusene, Gardha-
vehusene og Staldhusene ma kun placeres som
vist pa Kort 5a, 5b, 5¢ og 5d.

6.2.1  Bebyggelsen ma kun etableres efter de pa Kort
5a, 5b, 5¢ og 5d samt Tegning 3a, 3b, 3c og 3d
viste principper for de enkelte byggefelter.

6.2.2 Bebyggelsen ma ikke overstige fglgende area-
ler og antal:
Bringegardene: 5.460 m2 fordelt pd maksimalt
42 boliger.
Officershusene: 4.810 m2 fordelt pa maksimalt
37 boliger.
Gardhavehusene: 3.950 m2 fordelt pa maksi-
malt 29 boliger.
Staldhusene: 4.200 m2 fordelt pa maksimalt 43
boliger.

6.3 Herudover ma dertil hver bolig etableres ud-
huse pa maksimalt 8 m2 pr. bolig samt over-
daekkede arealer pa maksimalt 8 m2 pr. bolig.
Sadanne skure skal placeres i overensstem-
melse med principperne pa Kort 5a, 5b, 5¢ og
5d og Tegning 3a, 3b, 3c og 3d.

Der ma ikke etableres overdakkede terrasser.
Dog ma gardhavehusene udfgres med store
tagudhaeng med et samlet areal for alle boli-
gerne pa op til 720 m2

Bemarkninger

Ad 5.6 Der kan etableres supplerende cykel-
parkeringspladser i feelles cykelskure
med plads til bl.a. ladcykler.

Ad 6.1 Lokalplan 121 angiver den samlede
ramme for nybyggeri og omdannelse i
Sydlejren.

Ad 6.3 En del af de nevnte 8 + 8 m2 skure og
overdakninger skal disponeres til cy-
kelparkering jf. § 5.6

Terrasseoverdakninger i form af
stofmarkiser, der kan rulles ud og ind
betragtes ikke som overdeakning.
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6.4

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

Pa boligbebyggelsernes storparceller ma der
herudover ikke etableres ny bebyggelse bortset
fra de i § 5.5.1 naevnte overdaekkede parke-
ringsarealer samt mindre feelles udhuse, over-
daekninger, legehuse og lignende med et sam-
let bebygget areal, der ikke overstiger 2 m2 pr.
bolig og en hgjde, der ikke overstiger 3 m.

Bebyggelsen Gardhavehusene ma forsynes
med et felleshus pa maksimalt 380 m2 og 90
m2 overdaekning placeret inden for det pa Kort
5c principielt viste byggefelt til feelleshus.

Bebyggelsen Staldhusene ma forsynes med et
feelleshus pa maksimalt 450 m2 placeret inden
for det pa Kort 5d principielt viste byggefelt til
feelleshus.

Byradet kan tillade, at der i Bringegardene
etableres et feelleshus pa maksimalt 450 m2
fordelt pa maksimalt to etager med en princi-
piel beliggenhed som vist pa Kort 5a

Byradet kan tillade, at der i Officershusene
etableres et feelleshus pa maksimalt 450 m2
fordelt pa maksimalt to etager med en princi-
piel beliggenhed som vist pa Kort 5b.

8 7 Bebyggelsens udformning

7.1

7.2.

7.2.1

Ny boligbebyggelse ma med hensyn til struk-
tur, form og hgjde kun udformes i overens-
stemmelse med de pa Tegning 3a, 3b, 3¢ og 3d
viste principper for de enkelte storparceller.

Boligbebyggelsen Bringegardene (Kort 5a) ma
kun forsynes med facadematerialer i tegl i
mgarke rgde og brune farvenuancer. Mindre
felter af andre materialer er tilladt.

Herudover ma skure og udhuse udfgres med
naturfarvet eller sort treebeklaedning og tage
daekket af tagpap eller samme tagbeklaedning
som boligbebyggelsen. Alternativt” gronne”
tage.

Bemarkninger

Ad 6.4 Bestemmelsen muligger fx etablering
af feelles affaldsskure, redskabsrum og
overdakkede tgrre pladser.

Ad 7.2 Se Tegning 3a med angivelse af krav
til variation mellem de to dele ag be-
byggelsen.
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7.3

7.3.1

7.4

74.1

7.5

7.5.1

7.6

1.7

10

Boligbebyggelsen Officershusene (Kort 5b)
ma kun forsynes med facadematerialer i tegl i
mgrke rgde og brune farvenuancer i overens-
stemmelse med principperne pa Tegning 3b.
Mindre felter af andre materialer er tilladt.

Herudover ma skure og udhuse udfgres med
naturfarvet eller sort treebeklaedning og tage
daekket af tagpap eller samme tagbeklaedning
som boligbebyggelsen. Alternativt” grenne”
tage.

Boligbebyggelsen Gardhavehusene (Kort 5¢)
ma kun forsynes treefacader i marke farvenu-
ancer, dog ma indhak og nicher udfares i lyst
tree. Tagfladerne mod de grgnne felles arealer
ma kun vare “gronne tage” daekket med se-
dum eller lignende. Tagfladerne mod bebyg-
gelsens interne straeder ma kun beklaedes med
tree eller listedeekket tagpap.

Herudover ma skure og udhuse udferes med
naturfarvet eller sort treebeklaedning og tage
daekket af tagpap eller samme tagbeklaedning
som boligbebyggelsen.

Boligbebyggelsen Staldhusene (Kort 5d) ma
kun forsynes traefacader i lyse farvenuancer
uden dekkende malerbehandling. Tagene ma
kun beklades med gra pandeplader eller lig-
nede.

Herudover ma skure og udhuse udfgres med
naturfarvet eller sort treebeklaedning og tage
daekket af tagpap eller samme tagbeklaedning
som boligbebyggelsen. Alternativt” grenne”
tage.

Der ma ikke etableres skorstene pa boligbe-
byggelse i lokalplanomradet.

For hele lokalplanomradet gelder, at der ikke
ma anvendes udvendige bygningselementer
med overflader af kobber eller stgrre byg-
ningselementer med overflader af zink.

Ad 7.3

Ad 7.6

Ad 7.7

Bemarkninger

Se Tegning 3b med angivelse af krav
til variation mellem de enkelte raekke-
husblokke.

Forbuddet mod skorstene umuliggar
etablering af breendeovne, pejse og
lignende i boligbebyggelserne.

Bestemmelsen skal mindske forure-
ning af grundvand samt sger, vandlgb
og vadomréder. Zink ma anvendes til
bl.a. inddaekninger og tagrender.
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7.8

7.8.1

7.8.2

7.9

For hele lokalplanomradet geelder, at der ikke
ma anvendes blanke og reflekterende tagmate-
rialer med et glanstal over 15 malt efter Tek-
nologisk Instituts metode.

Paraboler, antenner og andre tekniske anlaeg,
herunder solenergianlaeg, ma kun placeres, sa
de ikke kan ses fra nertliggende veje og of-
fentligt tilgeengelige arealer.

Solenergianlaeg med antirefleksbehandlet glas
ma dog placeres pa alle sider af bygningen,

nar de etableres som en integreret del af byg-
ningens tag eller er tilpasset bygningens faca-
der og ikke giver refleksioner, der medfarer
gener for omgivelserne. De navnte anleg ma,
nar de opsattes pa terraen, ikke overstige 1% m
over terren.

Solceller skal indga som en integreret del af
bygningens arkitektur. Pa skranende tagflader
skal de falge tagets farve og haldning, og sa
vidt muligt ligge i plan med tagoverfladen. Sa-
fremt det ikke er hensigtsmeaessigt at under-
senke solpanelerne helt, ma hgjdeforskellen
maks. veere 10 cm, og solpanelet skal forsynes
med en kantning, som gar, at det opfattes som
en integreret del af tagfladen.

Der ma ikke uden Byradets sarlige tilladelse
etableres synlige tekniske anlag, herunder sol-
energianlag, pa de bevaringsverdige bygnin-
ger i Officershusene og Gardhavehusene.

Tekniske anleeg ma kun placeres og udformes
efter Byradets naermere godkendelse. Forsy-
ningsnet skal nedgraves.

Ad 7.8

Ad 7.8.2

Bemarkninger

Maling af glanstal (Teknologisk Insti-
tut): Der sendes en lysstrale i en vin-
kel pa 60 grader pa teglstenen. En fo-
tocelle maler det lys, der kastes tilba-
ge. Glanstallet er udtryk for, hvor
mange promille af lyset, der tilbage-
kastes fra denne vinkel.

Det vurderes, at tagmaterialer med
glanstal over 15 kan give vaesentlige
gener fra refleksion.

Bestemmelsen indeholder ikke noget
maksimalt tal for lysrefleksion fra sol-
energianlag, da der ikke findes nogle
standarder for refleksionsmalinger pa
solenergianlag.

Den &ldste del af den tidligere skole-
bygning i Officershusene er i Lokal-
plan 121 udpeget som bevaringsvear-
dig. Det samme geelder for kontroltér-
net i Gardhavehusene.

11
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§ 8 Belysning og skiltning

8.1

8.2

8 9 Ubebyggede arealer, hegning og beplantning

9.1

9.2

9.3

12

Udenders belysning i lokalplanomradet ma
kun ske i det omfang, det er ngdvendigt for
sikker og tryg feerdsel. Belysning skal oriente-
res vaek fra det abne land og ma ikke genere de
omgivne grenne friarealer, naturomrader og
bebyggelser. Lyset skal veere blgdt og med
blade overgange mellem belyste og ikke-
belyste omrader.

Skiltning ud over almindelig navne- og hus-
nummerskiltning samt vej- og stiskilte ma ikke
finde sted.

Beplantningen af de feelles friarealer i de fire
storparceller til boligbebyggelse jf. Kort 2 skal
understgtte omradets brug som ankomstrum,
opholdsrum og passage med rekreative lege-
og opholdsmuligheder. Beplantningen skal
fremstd som aben, lav vildgraesbeplantning
med treegrupper eller soliteere treeer og/eller
buske. Felles friarealer skal fremsta med et
vildt, varieret og naturligt udtryk.

Der ma ikke anvendes planter, der optraeder pa
Naturstyrelsens lister over invasive arter.

Disponeringen og beplantningen af de felles
friarealer i de fire storparceller til boligbyggeri
skal ske i overensstemmelse med principperne
pa Kort 5a, 5b, 5¢ og 5d.

Fodgangerforbindelser frem til de enkelte bo-
liger samt fodgaengerarealer pa P-pladserne
ma kun udfgres med en fast beleegning, der er
egnet til karestole og rollatorer mv.

Der ma pa de ubebyggede arealer etableres
regnvandsgrefter, -bede og -sger, i princippet
som viste pa Kort 6.

Ad 9.1

Ad 9.1

Ad 9.2

Ad 9.3

Bemarkninger

Den udendgrs belysning skal skabe
sikkerhed og tryghed, uden at pavirke
omgivelserne negativt.

Freja ejendomme A/S har ladet udar-
bejde en designmanual for hele lokal-
planomradet. Designmanualen rum-
mer en raekke forslag og principper
for disponering og beplantning af
storparcellernes felles friarealer.

Lokalplan 121 udpeger i Gardhavehu-
sene og Staldhusene nogle traebe-
plantninger, der ikke méa fjernes. Be-
stemmelserne herom er fortsat geel-
dende.

Lokal afledning af regnvand (LAR)
skal udformes i overensstemmelse med
Furesg Kommunes spildevandsplan-
leegning og under hensyntagen til om-
radets jordforureninger.



Lokalplanbestemmelser

9.4

9.5

951

9.6

9.7

9.7.1

Ubebyggede arealer skal fremtraede med et or-
dentligt og ryddeligt udseende, og udendars
oplagring, herunder henstilling af motorbade,
kelbade og uindregistrerede keretgjer og lig-
nende, ma ikke finde sted.

Dog er midlertidigt oplag af materialer og red-
skaber til almindelig drift og vedligeholdelse
af den enkelte ejendom tilladt, hvis det ikke
virker skemmende og ikke er til gene for om-
givelserne.

Alle feerdselsarealer for fodgaengere og cykli-
ster mellem veje og bebyggelse ma kun befz-
stes med fliser, klinker eller asfalt. En fast
grusbelaegning suppleret af spor i ovennavnte
materialer er ogsa tilladt.

Uoverdakkede parkeringsarealer ma anleegges
som armeret graesparkering, hvis der kan op-
nas nedsivningstilladelse efter miljglovgivnin-
gen. Af hensyn til bevaegelsesheemmede skal
der etableres ganglinjer i fliser, klinker eller
asfalt.

Parkeringsarealer skal anleegges med mini-
mum 2 treeer. Ved p-anlaeeg med mere end 20
pladser skal der plantes 1 trae pr. 10 p-pladser.
Hvert tree skal have plads svarende til 10 m2.
Byradet kan tillade at treeer erstattes af andre
beplantningselementer.

Hegning

Der ma ikke opsattes hegn. Dog ma boligers
private havearealer hegnes i overensstemmelse
med principperne pa Tegning 3a, 3b, 3¢ og 3d
for henholdsvis Bringegardene, Officershuse-
ne, Gardhavehusene og Staldhusene.

Byradet kan tillade, at der i tilknytning til de
bevaringsverdige bygninger jf. 8 8 kan etable-
res en hegning, der er tilpasset omgivelserne.
Tilsvarende kan der gives tilladelse til hegning
af legepladsen til en eventuel barneinstitution i
skolebygningen.

Bemarkninger

Ad 9.5 Ferdselsarealer udformes under hen-
syntagen til gangbesverede og syn-
hemmedes brug af arealerne jf. § 5.4.

Ad 9.7 Principperne for hegning af private
havearealer tager sigte pa et sikre en
visuel kontakt mellem bygningerne og
de omkringliggende friarealer og sam-
tidig muliggere en afskeermning mel-
lem de enkelte boligers terrassearea-
ler.
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Lokalplanbestemmelser

9.8

9.8.1

9.8.2

9.8.3

9.9

Terranregulering

Terrenregulering pa mere end +/- % meter ma
ikke finde sted. Terrenregulering ma ikke re-
sultere i skraningsanleeg, der er stejlere end
1:4.

Der ma ikke foretages terraenregulering neer-
mere end 1 m fra skel etableret efter § 4.2.

Byradet kan tillade, at der i forbindelse med
byggemodning, anleeg af stgjafskeermning og
veje samt ved anlag til lokal afledning af
regnvand sker starre terreenregulering og etab-
leres stejlere skraningsanleg.

Byradet kan tillige tillade starre terreenregule-
ring i forbindelse med afskaermning af tekni-
ske anlag, herunder afveergeforanstaltninger
for jordforurening.

Tekniske anlaeg

| overensstemmelse med de geldende affalds-
regulativer skal der pa den enkelte ejendom
sikres de nagdvendige arealer til handtering af
affald.

Bemarkninger

Ad 9.8.2 Dette kan bl.a. ske med henblik pa op-
naelse af god tilgengelighed til alle
boliger samt fjernelse af jordforure-
ning.

8 10 Forudseatning for ibrugtagelse af ny bebyggelse

10.1

10.1.1

10.2

14

Ny bebyggelse ma ikke ibrugtages, for der er
etableret de i § 5 n&vnte veje og parkerings-
pladser samt de i § 9 naevnte beplantningsele-
menter.

Byradet kan tillade, at ny bebyggelse ibrugta-
ges, selvom en mindre del af P-pladserne ikke
er anlagt med endelig beleegning.

Ny boligbebyggelse ma ikke tages i brug far
der er etableret feelleshuse for hver af de i § 6
neaevnte fire boligbebyggelser eller et feelles
feelleshus for alle boligerne.

Ad 10.1.1 Tilladelsen vil veere tidsbegreanset
med henblik pa at P-pladserne anlaeg-
ges senere, hvis Byradet finder, at der
er behov herfor.



Lokalplanbestemmelser

8 11 Grundejerforeninger

111

Der skal oprettes en grundejerforening for
hver af de fire storparceller til boligbyggeri
med medlemspligt for alle ejere inden for de
enkelte bebyggelser.

Grundejerforeningen har ret og pligt til at tage
skade pa og foresta drift og vedligeholdelse af
feellesarealer og anlaeg i de enkelte bebyggel-
ser.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godken-
des af Furesg Kommune.

Bemarkninger

Ad 11.1 Pligten til medlemskab af grundejer-
forening bliver tillige tinglyst pa alle
ejendomme inden for lokalplanomra-
det (undtagen matr.nr. 4b).

Der bliver desuden tinglyst krav om,
at alle grundejerforeninger skal veere
medlem af en samlet Grundejerfor-
ening for alle Sydlejrens boligomra-
der. Den felles grundejerforening skal
eje og drive de falles naturomrader i
Sydlejren.
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Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmel-
se med planens bestemmelser. Lokalplanen medfarer
ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv.,
der er indeholdt i planen. Ligeledes ma eksisterende,
lovlige forhold fortseette som hidtil. Men ved &n-
dring af anvendelsen af bygninger eller ubebyggede
arealer, ved opfarelse af ny bebyggelse eller nye an-
leeg og ved stgrre om- og tilbygninger traeder lokal-
planen i kraft over for den enkelte, jf. planlovens 8
18.

Fravigelser fra planen, dispensation

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, medmindre der er tale
om fravigelser, der vil stride mod principperne i pla-
nen. Sadanne fravigelser kan kun gennemfares ved
en ny lokalplan, jf. planlovens § 19. Som hovedregel
kan Byradet farst meddele dispensation efter, at By-
radet ved orientering af naboer m.fl. har givet disse
mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf.
planlovens § 20.

Ekspropriation

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller
private rettigheder over ejendomme, nar ekspropria-
tionen er ngdvendig for at sikre virkeliggerelsen af
en lokalplan, jf. planlovens § 47.

16

Lokalplanen gelder for alle bygge-
rier og anlag, uanset, om disse
kreever byggetilladelse eller anmel-
delse efter byggelovgivningen. Kree-
ver byggeriet eller anlaegget serlig
tilladelse eller dispensation efter
anden lovgivning, kan en sadan til-
ladelse eller dispensation kun ud-
nyttes, hvis byggeriet eller anleegget
ikke strider mod lokalplanens be-
stemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at
private tilstandsservitutter, der ale-
ne er uforenelige med planens ind-
hold, fortreenges af planen. Private
tilstandsservitutter, der alene er
uforenelige med planens formal,
ophzves af lokalplanen, nar dette i
medfer af planlovens § 15, stk. 2,
nr. 16 udtrykkeligt er anfert i pla-
nen.

Principperne i planen er de be-
stemmelser, der er fastsat ud fra
formalet med planen. Dispensatio-
ner fra sddanne bestemmelser kan
som hovedregel ikke meddeles. Der-
imod har byradet som hovedregel
mulighed for at dispensere fra be-
stemmelser, der mere detaljeret re-
gulerer bebyggelsens omfang og
placering, medmindre de detaljere-
de bestemmelser netop er udformet
for at fastholde en seerlig udform-
ning af bebyggelsen. Ved ansggning
om dispensation foretager byradet
en konkret vurdering pa baggrund
af lokalplanens formal.



Retsvirkninger

Erstatning

Ejeren af en privat ejendom, der udleegges til offent-
ligt formal, kan forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning, nar ejendommen ikke
leengere kan udnyttes pa en gkonomisk rimelig made
i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af
de omliggende ejendomme, jf. planlovens § 48.

Bestemmelserne i en lokalplan med-
farer som altovervejende hovedre-
gel ikke erstatningspligt for kommu-
nen.
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Forelgbig vedtagelse
Forslag til Lokalplan 121-1 er vedtaget offentliggjort af Furesg Byrad den 7. september 2017.

Offentlig bekendtgarelse

Forslag til Lokalplan 121-1 er offentligt bekendtgjort den 15. september 2017 med en hgringsperio-
de indtil den 12. november 2017.

Endelig vedtagelse
Lokalplan 121-1 er vedtaget endeligt af Furesg Byrad den 20. december 2017.

Pa vegne af Furesg Byrad

Niels Thygesen Asbjern Gade-Nielsen
By- og Kulturdirektaer Byplankonsulent
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Kort 1: Lokalplanomradets afgraensning
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Kort 1 viser:

= Afgrensning af lokalplanomradet (red polygon).
= Matrikelskel (sorte linjer).

=  Matrikelnumre (sort tekst).

= Luftfoto, foraret 2017.

Mal: 1:5.000 (A4)

19



Kort 2: Fire storparceller til boligbyggeri

Kortet viser:

= Lokalplangransen (red stiplet linje)

= Lokalplanens fire storparceller til bolighyggeri (gra omrader med red kontur).

= Mulighed for udskillelse af den bevaringsveerdige skole fra Officershusene (tynd red stipling).
= Mal: 1:3.500 (A4).
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Kort 3: Veje

Kort 3 viser:

= Afgrensning af lokalplanomradet (red polygon).

= Principiel linjefgring for Perimetervej mv. (mgrkegrgnne linjer).
= Principiel linjefgring for nye boligveje mv. (orange linjer)

MAl: 1:3.500 (A4).

21



Kort 4: Stier

Kort 4 viser:

= Afgrensning af lokalplanomradet (red polygon).

Principiel linjefgring for befestede stier (bla linjer).

Principiel linjefgring for stiforbindelser via boligveje (lys bla linjer)
Principiel linjefaring for grusstier og naturstier (grgnne linjer).

Mal: 1:3.500 (A4).
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Kort 5a: Byggefelter, parkering og udstykning i Bringegardene

!
1
1
1
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) v Sydlejrens feelles friargaler

Officerskolen

—

Kortet viser:

Storparcel for teet lav boligbebyggelse (red afgraensning).

Principiel placering af boligveje og parkering.

Faelles friarealer for Bringegardene (lys gren flade)

Principiel placering af 42 raekkehuse i én eller to etager (hvide rektangler med sort kontur).
Principiel placering af skure (sma hvide rektangler).

Udstykningsprincip for boligparceller med for- og baghaver (grenne flader).

MA&l: 1:5.000 (Ad)
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Kort 5b: Byggefelter, parkering og udstykning i Officershusene

If

Kortet viser:

Storparcel for teet lav boligbebyggelse (rad afgraensning).

Mulighed for udskillelse af den bevaringsverdige skole fra Officershusene (rad afgrensning).
Principiel placering af boligveje og parkering.

Feelles friarealer for Officershusene (lys gren flade)

Principiel placering af 37 raekkehuse i én eller to etager (hvide rektangler med sort kontur).
Principiel placering af skure og zoner til disse (sma hvide rektangler og stiplet tynd sort af-
graensning).

= Udstykningsprincip for boligparceller med for- og baghaver (grgnne flader).

MA&l: 1:5.000 (Ad)
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Kortet viser:

Storparcel for teet lav boligbebyggelser (red afgreensning).

Principiel placering af boligveje og parkering.

Feelles friarealer Gardhavehusene (lys gran flade)

Principiel placering af 29 boliger (hvide rektangler med sort kontur).
Principiel placering af smaskure og falleshus i én etage.
Udstykningsprincip for boligparceller med for- og baghaver (granne flader).
Mal: 1:5.000 (A4)
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Kort 5d: Byggefelter, parkering og udstykning i Staldhusene

Sydlejrens
feelles
“friarealer

/B efeestet sti

Kortet viser:

Storparcel Staldhusene til teet lav og etageboligbebyggelse (rad afgraensning).
Principiel placering af boligveje og parkering.

Feelles friarealer for Staldhusene (lys gren flade).

Principiel placering af 11 boligblokke i to etager (hvide rektangler med sort kontur).
Principiel placering af feelleshus i én til to etager.

Principielle zoner til skure (stiplet tynd sort afgraensning).

Udstykningsprincip for boligparceller med for- og baghaver (grenne flader).

MA&l: 1:5.000 (Ad)
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Kort 6: Lokal afledning af regnvand

— 1 P2 88 Oy |—

Kortet viser:
» Lokalplanomradets afgreensning (red stiplet polygon)
= Principiel udformning af regnvandsgrefter og -sger (bla linjer og flader)

Bemaerk, at kortet ogsa viser ikke planlagte regnvandsanlaeg uden for lokalplanomradet.

De granne flader uden for lokalplanomradet er omrader omfattet af § 3 i naturbeskyttelsesloven.
De gra flader uden for lokalplanomradet viser kortlagte jordforureninger

Mal: 1:3.500 (A4)
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Tegning 1: Veje

w G —
== | com—
[P . - == -
Engparken Deltsti  Grgnt Ny perimetervej Grgnt Delt sti Sletten
3m im 6,5m im 3m
Total
14,5m

LAR Sti Grgnt
2m

Boligvej Grgnt

Total
55m

Tegningen viser:
= Principiel udformning af Perimetervej mv. Vejen vil stedvist rumme midterheller.
= Principiel udformning af lokale boligveje mv. (Bredden varierer jf. Kort 5a, 5b, 5¢ og 5d).
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Tegning 2: Stier

fast befaestet og belyst sti, 3-5m

belyst sti,2-3 m

—_—

natursti, 1-3m

Tegningen viser:

Principiel udformning af fast befaestede og belyste stier 3 -5 m.
Principiel udformning af belyste stier 2 - 3 m.
Principiel udformning af naturstier 1 - 3 m.
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Tegning 3a: Bebyggelsesprincipper for Bringegardene

DOBBELTHUSE

Bebyggelsen udferes i 1- og 2-plans
boliger. Alle boliger opferes som
dobbelthuse med flade tage.

KLYNGERNES OPDELING
Klyngen har to primaere abninger,

og sekundzre abninger mellem
dobbelthuse.

X+y=10m

PRIVATE UDERUM

Alle boliger har 10 m private uderum som kan placeres

pa to sider af boligen: x +y =10 m.

Forhave med ankomstsituation kan afgraenses ved
belaegningsskifte og evt hegn i skel op til 1,8 m, 1,8 m
fra facade. Der er mulighed for placering af privat skur
i forhaven og private/faellesskure pa faelles friarealer for

bebyggelsen.

PRINCIP FOR PLACERING AF BOLIG
Bebyggelsen arrangeres i to
boligklynger med 18 - 24 boliger i
hver.

Bebyggelsens 1-plans huse
prioriteres en placering mod sletten
(NV) mens evt. 3-plans boliger skal
placeres i den sydestlige del af
klyngen.

DET FALLES GARDRUM

Hver boligklynge samler sig omkring
et centralt faelles gardrum, hvor den
primaere ankomst til boligen er.

MATERIALER

Helhed understreges i overordnet
materialevalg / farvetone. Tegl i rede
- brune - morke nuancer

Mulighed for etabering af grenne
tage.

GARDRUM FRITHOLDT PARKERING
Boligvejen fores gennem klyngerne
og parkeringen placeres udenfor
klyngerne.

Primaer have med orientering mod V kan afgraenses med

raftehegn (ikke afbarkede rafter) med klatreplanter pa,

1,8 m.

pa maks 1,2 m. 1,8 m fra facade kan hegnet etableres pa

Haver tet pa Perimetervej og offentlig cykelsti kan
etableres med hegn op til 1,8 pa alle tre sider.
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Tegning 3b: Bebyggelsesprincipper for Officershusene

2 boliger

5 boliger

SAMMENHANGENDE BYGNING

1- og 2- plans boliger placeres i forskudte raekker af min
3 og maks 5 boliger med flade tage. Hver bolig forskydes
min 1 meter.

Ankomst sker primaert fra intern

MATERIALER

Alle boliger udferes i tegl i rede, brune, merke nuancer.
Hver bebyggelse har egen fremtoning, markeret med et
skift i farvenuance. Op til 5 varianter i farveskifte.
Mulighed for etabering af grenne tage.

PARKERING
Alle boliger har 1 parkeringsplads pa

have er egen grund. Mulighed for carport.

RETNING ANKOMST
Bebyggelsen  orienteres  efter

retningen pa den eksisterende fallesvej og boligens
Officerskole. orienteret mod vest.

FORHAVE
Forhave med primaer ankomst anlzegges op til 6 m fra
facade og kan inkludere overdakket parkeringsareal til
1 bil og 4 cykler samt mulighed for privat skur.
Forhavens afgraensning kan markeres med
belaegningsskifte og evt hegn i skel mod nabo pa maks
1,2 m.

Pa falles friarealer kan opfares faellesskure.

BAGHAVE
Privat have pa 5 m kan afgraenses med hegn (mulighed
for levende) pa maks 1,2 m. 1,8 m fra facade kan
hegnet etableres pa 1,8 m. Haver taet pa Perimetervej
kan etableres med hegn op til 1,8 pa alle tre sider - se
kortbilag.
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Tegning 3c: Bebyggelsesprincipper for Gardhavehusene

ST@RRELSE FORSKUDTE DOBBELTHUSE ASYMMETRISK TAGPROFIL

Bebyggelsen udferes som teet- Bebyggelsen udferes overordnet Bebyggelsen udferes med

lavi1og 2 etager. 2-etager i sammenbyggede klynger asymmetrisk taghzeldning med stejl
bygninger placeres, sa de ikke har af to med en forskydning i hzldning mod straederne og fladere
skyggevirkning for lavere bygninger.  sammenbygningen. taghzldning mod de grgnne kiler.

SELEVEJEN KONTROLTARN SOM FALLESHUS

Selevejen fungerer som redningsvej  OMDREJNINGSPUNKT Der etableres et faelleshus for
med mulighed for lejlighedsmaessig Bebyggelsen er opdelt af beboerne ved Gardhavehusene.
kearsel. Man ankommer fra faelleshus ~ grenne kiler og udformet sa det Fzelleshuset indgar, sammen med
og parkeringsplads og gar til sin eksisterende kontroltarn fremstar kontroltédrnet, som bebyggelsens
bolig. som et centrum for bebyggelsen. centrum.

MATRIALER ' PRIVATE ZONER

Facader og gavle udferes i samme materiale (trze) i Private opholdsarealer kan anlaegges op til 3 m ud

merke nuancer. Taget mod de grenne kiler etableres  fra husets tagudhaeng, pa to sider af huset. Der kan

med grenne tage og evt. tagvinduer. Den stejle tagside  etableres en let beplantning eller afskaermning op

ind mod straederne beklaedes med tagpap. til 1,5 m hejde, vinkelret pa facaden, indtil 3 m ud fra

Indhak og nicher kan udferesi lys trze. husets tagudhaeng. Der ma ikke etableres hak eller
lukket hegn mellem privat omrade og grenne omrader.
Flytbare hegn, blomsterkummer, enkeltstdende buske
eller smatraer kan accepteres.
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Tegning 3d: Bebyggelsesprincipper for Staldhusene

ST@RRELSE
Bebyggelsen udferes i 2 etager og
kan bestd af bade raekkehuse og
lejligheder.

SAMMENHANGENDE BYGNING

De enkelte bygninger kan bestd af
maks 6 og min 2 sammenhangende
boliger.

Bygningskroppen har lavt saddeltag
og fremstar slank i sit grundmodul.

VARIATION

Der er mulighed for tilvalg af
moduler, hvis en bolig @nskes storre.
Der kan dog ikke ligge 2 tilvalg ved
siden af hinanden.

KLYNGER
Bebyggelsen arrangeres i 3 klynger
af ca. 15-20 boliger. Klyngerne

henvender sig mod faelleshuset som
hele bebyggelsens generator.

DET FALLES GARDRUM

Hver boligklynge samler sig omkring
et centralt faelles gardrum, hvor den
primaere ankomst til boligen er.

SELEVEJEN

Selevejen fungerer som
redningsvej med mulighed for
lejlighedsmaessig kersel. Man
ankommer fra faelleshus og
parkeringsplads og gar til sin bolig.

MATERIALER

Facader bekleedes med materiale (gerne trae) i lys
nuance. Tagflader etableres med panelplader eller lign.
Alle boligbebyggelser fremstar ens i materialitet.
Faelleshuset kan udfares i sorte plader / sort malet trae,
med elementer af gul tegl. Felleshuset samles af et

vaeksthus.

PRIVATE ZONER
Private opholdsarealer kan anlzeegges op til 7 m fra
facade, dog maks 10 m private uderum pr. bolig malt
fra facaden. Private uderum kan afgraenses vinkelret pa
facaden af et 1,5 m hgjt hegn i trae eller levende hegn.
1,8 m fra facaden kan afgransning haeves til 1,8 m.
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Illustrationsplan for hele Sydlejren

Ilustration af hele Sydlejren udbygget efter Lokalplan 121 og Lokalplan 121-1.

MA&l: 1:10.000 (A4).
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Lokalplanens redegorelse

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplan 121 fra 2016 omfatter hele Sydlejren i den sydlige del af Flyvestationen. Lokalplanen
fastsatte ikke neermere retningslinjer for nyt boligbyggeri i den gstlige del af Sydlejren. Neervaeren-
de Lokalplan 121-1 omfatter fire storparceller til boligbyggeri i omradets gstlige del. Lokalplanen er
et tilleeg til Lokalplan 121 og supplerer denne med bestemmelser for omfanget og udformningen af
fire nye boligbebyggelser med ca. 150 nye boliger.

Freja ejendomme har som ejer af omradet indgaet aftale med to bofallesskaber og et privat bygge-
firma om de fire bebyggelser.

Byradet gnsker at Sydlejren skal omdannes til en ny og spendende bydel med attraktive boligomra-
der i respektfuldt samspil med naturen. Der skal bygges med udgangspunkt i stedet og historien, og
at der bygges beredygtigt, samt at der bygges med henblik pa identitet og faellesskab.

Byradet gnsker et varieret byggeri med forskellige boligstarrelser og udformninger. Boligerne skal
etableres i mindre enheder, som abner mulighed for tette faellesskaber. En del af boligerne skal vee-
re senior-egnede, dvs. overkommelige i starrelse og uden trapper.

Byradet leegger veegt pa, at planleegningen af Sydlejren og udformningen af de enkelte bebyggelser
sker pa en velovervejet made i forhold til terreenet og omgivelserne, herunder til naerliggende byg-
ninger. Nybyggerier skal vare baret af en arkitektonisk idé, som tilfgrer omgivelserne verdi.

| redegarelsen i Lokalplan 121 er naermere redegjort for den samlede planleegning af Sydlejren. Lo-
kalplan 121 kan ses her: http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20 3155754 1482399736049.pdf.
Her kan man ogsa lase lidt om omradets historie og tidligere anvendelse.

De fire boligbebyggelser bestar af to byggerier syd for Perimetervej: Bofallesskabet Magelgse
(Gardhavehusene) med 29 teet lave boliger og et faelleshus samt bofallesskabet Eco Village (Stald-
husene) med 43 boliger og et feelleshus. Nord for Perimetervej etablerer en privat bygherre to reek-
ke-husbyggerier Bringegardene med 40 boliger og Officershusene med 42 boliger.

Byggerierne falger intentionerne fra Lokalplan 121 og Helhedsplanen, men bebyggelsernes dispo-
nering er endret noget - specielt de to bofalleskaber, der begge ensker et helt bilfrit boligmilja.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er omfattet
af rammeomrade 16B3i Kom-
muneplan 2013 med Tillaeg 8.

De specifikke rammer for lo-
kalplanlaegningen er gengivet
her pa siden.

Lokalplan 121-1 er i overens-

stemmelse med kommunepla-

nens rammer for lokalplanlaeg-
ning.

Kommuneplanen udpeger en
reekke bevaringsveerdige byg-
ninger i Sydlejren. To af disse
ligger i lokalplanomradet:
Kontroltarnet i Gardhavehuse-
ne og skolebygningen i Offi-
cershusene. Efter Lokalplan
121 ma ingen af disse bygnin-
ger nedrives eller vaesentligt
ombygges uden Byradets ser-
lige tilladelse. Lokalplanen
@ndrer ikke ved dette forhold.
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16B3

Bolig- og fritidsomrade
i Sydlejren ost

Anvendelse:

Tet lavt og etageboligbyggeri samt
tilherende feellesanlag, felleshuse, fri-
arealer, parkering mv. Mindst 40 boliger
skal opferes som almene boliger.
Institutions-, kultur- og undervisnings-
formal samt ikke-stejende erhverv, som
kontor, liberale erhverv, caféer, produk-
tion, lager og veerksted. Mindre butikker
til salg af egne produkter i tilknytning til
en virksomheds produktionslokaler.
Offentlige formal i form af kulturinst-
itutioner, borneinstitutioner, undervis-
ning mv.

Fritidsformal og rekreative formal samt
regnvandsgrofter og -soer.

Bebyggelsens omfang:

| omraderne 16B2 0g16B3 ma der ved
omdannelse og nybyggeri etableres

et samlet bruttoetageareal pa hojst
63.900 m2. Antallet af boliger ma udgere
hojst 430 med et samlet bruttoetage-
areal pa hojst 51.600 m? (svarende til en
gennemsnitlig boligsterrelse pa120 m2).
Mindst 25 % af omradets samlede areal
skal udlaegges som offentligt tilgaen-
gelige friarealer og nord/sydgaende
spredningskorridorer.

Bebyggelsens udformning

Ny bebyggelse skal med hensyn til place-
ring og udformning tilpasses de landska-
belige forhold og de bevaringsvardige
bygninger. Miljghensyn og hensyn til den
omkringliggende natur vilindga som en
planparameter ved byggeri og omdan-
nelse af eksisterende bygninger.

Sarlige bevaringsvardier

Der skal optages bevaringsbestemmelser
for de bygninger, som pa kortbilag A er
markerede som bevaringsverdige.

Rakkefolgeplan

Op til 300 boliger ma etableres i perioden
frem til og med 2016 i omraderne 16 B2
0g16 B3.

Andet

Omradet skal vejbetjenes via den sydlige
del af "Perimetervejen”. Inden for omra-
det ma etableres nye lokale veje. Mod
nord skal omradet afgraenses af en bred
promenade for fodgaengere og cyklister.
Bebyggelse skal placeres under hensyn-
tagen til, at omradet graenser op til et
rensningsanleg i Ballerup Kommune.

Solenergianlaeg

Etablering af solenergianlaeg ma kun
ske pa en made, der sikrer, at det ikke
dominerer den visuelle oplevelse fra det
tilstodende landskab, og ikke anfeegter
arkitektoniske veerdier eller samlede
bebyggelsers

helhedskarakter.
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Zoneforhold
Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

Trafik, veje og stier

Efter kommuneplanen vejbetjenes det nye byomrade i Sydlejren via Perimetervej, der er forsvarets
gamle vej pa Flyvestationen. Perimetervej forlgber gennem hele Sydlejren fra Jonstrup i gst til de
nye boligomrader i vest. Redegarelsen til Lokalplan 121 rummer flere oplysninger om Sydlejren
overordnede trafikbetjening.

De fire nye boligbebyggelser vil i henhold til denne lokalplan blive koblet pa Perimetervej via to
nye boligveje- en mod nord og en mod syd. Lokalplan 121s princip om vejbetjening af de enkelte
boliger er i de to sydlige bebyggelser afveget lidt, idet de to bofeellesskaber ansker et bilfrit bolig-
miljg. Lokalplanen udlegger derfor en parkeringsvej mellem Gardhavehusene og Perimetervej,
hvor de alle parkeringpladserne til de to bebyggelse samles. Herfra gar man hen til de enkelte boli-
ger. Dette betyder at ”vejen” gennem de to bebyggelser kan friholdes for biltrafik.

Varmeforsyning

Lokalplan omradet er beliggende i et omrade, der i henhold til redeggrelsen i Kommuneplan 2013
er udlagt som et naturgasomrade. Da det forventes, at alt nybyggeri i lokalplanomradet opfares som
lavenergibyggeri bliver der nzppe behov for ekstern varmeforsyning i starre omfang. Lokalplanen
muligger solenergianlaeg og varme pumper, men ikke pejse og brendeovne.

Miljgforhold

Lokalplanomradet og dets neermeste omgivelser rummer et antal
jordforureninger, der er kortlagte efter jordforureningsloven.
Kortskitsen til hgjre viser jordforurening kortlagt pa vidensniveau
1 med rade flader og jordforurening kortlagt pa vidensniveau 2
med orange flader. Omraderne er omfattet af jordforureningslo-
ven, der opstiller vilkar for anvendelse og handtering af forurenet
jord. Realisering af Bringegardene forudsatter en hel eller delvis
oprensning af en forurening fra Forsvarets tid.

Handicapforhold

Bygningsreglementets tilgeengelighedskrav sikrer, at nyt byggeri indrettes pa en hensigtsmeessig
made i forhold til personer med handicap. Lokalplanen a&ndrer ikke ved dette, men supplerer med
bestemmelser om, at de fleste feerdselsarealer med henblik pa god tilgeengelighed skal befaestes med
en fast belegning. Furesg Kommune vil som vejmyndighed sikre, at veje og stier udformes pa en
made, der muligger, at personer med funktionsnedszttelse kan feerdes pa betrykkende made.

En reekke stier i lokalplanomradet forsynes kun med en beskeden belysning, hvilket er udtryk for en
afvejning af hensynet til svagtseende og hensynet til den omgivende natur.

Renovation

Kommunens affaldsplan og affaldsregulativ indeholder en raekke krav til placering af renovations-
stativer mv. Lokalplanen indeholder ingen seerlige bestemmelser herom, men bebyggelsesplanerne
for de enkelte boligenklaver er disponeret med plads til affaldssystemer med kildesortering.
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Aflgbsforhold

Efter kommunens spildevandsplan er lokalplanomradet udlagt til separat kloakering eller spilde-
vandskloakering. Efter spildevandsplanen tilstreebes det generelt, at tag- og overfladevand i videst
muligt omfang, og hvor det er teknisk og miljgmaessigt forsvarligt, nedsives eller tilbageholdes via
faskiner og regnvandsbassin. Furesg Spildevand A/S fastsztter de tekniske krav til omradets kloak-
forsyning.

Lokalplanen muligger anleeg af regnvandsgrafter og -seer med henblik pa lokal afledning af regn-
vand. Regnvandssger skal sikre, at regnvandet udledes til Jonstrup A i et tempo, der ikke medfarer
overbelastning af aen. Nedenstaende illustration viser et eksempel pa et sadan forsinkelsesanleg.

Spulebrgnd Aflgb gennem filterlag

med dykket med dran og
indlgb provetagningsbrgnd

—

Tillgb — Natursti
- Max. haldning
pa25%

3

Forbassin Bringe A/

Forsinkelsesbassin Recipient

Nedsivning og udledning af regnvand til Jonstrup A forudseetter henholdsvis nedsivnings- og ud-
ledningstilladelse af Furesg Kommune som spildevandsmyndighed. Dele af anleegget ligger uden
for lokalplanomradet, hvorfor der skal opnas tilladelse fra grundejer og zonemyndighed for sa vidt
angar arealer i landzone.

Beaeredygtighed i gvrigt

Furesg Kommune har vedtaget nogle krav til baeredygtighed i lokalplaner. Kravene omfatter en
reekke forhold, som, idet omfang de er relevante i dette omrade, er kommenteret i forhold til lokal-
planen i skemaet herunder.

Krav vedrgrende regnvand Lokalplan 121-1

Bygninger skal placeres og koteres i terreenet | Lokalplanen angiver byggeriets placering pa area-
med henblik pa at undga oversvemmelse og |ler med beskeden risiko for oversvemmelser ved
med henblik pa sikring af landskabet. skybrud.

| omrader, der bebygges eller befaestes, skal | Lokalplanen muligger etablering af kanaler til
regnvandet sa vidt muligt handteres lokalt, og |vandafledning og regnvandsbassiner.

veere synligt i bybilledet og i naturen. Lokalplanen indeholder mulighed for at etablere
grgnne tage og kraever det pa Gardhavehusene.

De maksimale aflgbskoefficienter i kommu- | Krav om maksimal tilladt befeestelsesgrad samt
nens spildevandsplan skal sikres overholdt. henvisning i lokalplanens redeggarelse til, at aflabs-
koefficienter i geeldende spildevandsplan skal
overholdes.
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Krav vedrgrende natur og landskab

Lokalplan 121-1

Bygningstaetheden skal vaere stor med henblik
pa en effektiv udnyttelse af arealet og mini-
mering af bebyggelsens pavirkning af land-
skabet.

Lokalplanen nye bebyggelser er relativt kompakte
med sma private boligparceller og udlaeg af store
feelles friarealer, der suppleres af Sydlejrens gvrige
friarealer.

Der skal plantes treeer og buske og sikres bio-
diversitet og udbredelse af hjemmehgrende
arter skal fremmes. Planterne ma ikke optraede
pa de nationale lister over invasive arter.

Lokalplanen udleegger store friarealer, der muligger
stor artsrigdom, samt et forbud mod invasive arter.
Det er et krav, at beplantning af feellesanleeg inden
ibrugtagning.

Den udendars belysning ma ikke pavirke om-
givelserne negativt.

Lokalplanen indeholder krav der begranser uden-
darsbelysningen.

Krav vedrgrende ressourcer

Lokalplan 121-1

Der skal sikres mulighed for, at bygninger helt
eller delvist bliver forsynet med vedvarende
energi, eksempelvis varmepumper, solenergi
0g jordvarme.

Mulighed for at etablere solenergianlaeg, hvor det
er foreneligt med et arkitektonisk tilfredsstillende
udtryk, herunder hensynet til kulturarven.

Alle nye bolighebyggelser skal have mulighed
for adgang til feelleshuse eller felleslokaler
samt feellesskure.

Lokalplanen sikres plads til at etablere f.eks. feel-
leshus eller feelleslokaler samt faellesskure.

Alle nye boliger skal have mulighed for ad-
gang til tarrepladser.

Lokalplanen sikrer plads til f.eks. overdekkede tar-
repladser.

Omrader skal fremtidssikres i forhold til Kil-
desortering, opbevaring og afhentning af af-
fald.

Lokalplanen angiver mulighed for falles affalds-
lgsninger for de enkelte bebyggelser.

Krav vedrgrende transport

Lokalplan 121-1

Vej-, sti- og parkeringsbestemmelser for biler
og cykler skal prioritere gaende, cyklister og
kombinationsrejsende.

Lokalplanen boligbyggerier er disponeret med hen-
blik pad muligheden beredygtig livsstil. Fx er de to
byggerier syd for Perimetervej bilfrie boligmiljger.
Lokalplanen stiller krav om plads til overdaekkede
cykelparkeringsmuligheder taet ved boligerne.

Krav vedrgrende forurening

Lokalplan 121-1

For at mindske forurening af grundvand samt
sger, vandlgb og vadomrader bar bygnings-
elementer af zink og kobber ikke anvendes.

Lokalplanen indeholder forbud mod udvendige
bygningselementer af kobber og sterre udvendige
bygningselementer af zink.

Braendeovne skal af miljghensyn undgas i nye
boliger.

Lokalplanen tillader ikke skorstene pa nye boliger

Det er endvidere aftalt med grundejeren Freja ejendomme, at alt nybyggeri skal opferes som lav-
energibyggeri, og at regnvand skal sgges handteret lokalt via ovennavnte LAR-anl&g.

Anden lovgivning
Byggelovgivningen

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen,

gelder de almindelige bebyggelsesregulerende be-

stemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilladelse og
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anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gealder uanset lokalplanen. Det fremgar af
Bygningsreglementets kapitel 2, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser ikke finder anvendel-

se, hvis en lokalplan fastsatter andre bestemmelser om de pagaldende forhold. Dette betyder fx, at
bygningernes placering og hgjde i forhold til skel og veje mv. reguleres af lokalplanen.

Vejlovgivningen

Alle vejanlag i lokalplanomradet vil vaere omfattet af vejlovgivningens vejregler og skal anlaegges i
overensstemmelse hermed og godkendes af Furesg Kommune som vejmyndighed. Myndigheds-
godkendelsen skal bl.a. sikre god tilgengelighed for alle trafikanter og hgj sikkerhed.

Museumsloven

Findes der under jordarbejder spor af fortidsminder, skal arbejdet i henhold til museumslovens § 27
standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og fundet skal straks anmeldes til museumsmyn-
digheden, Museum Nordsjeelland. Der er for dele af omradet allerede foretaget arkeologiske forun-
dersggelser.

Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanomradets omgivelser rummer et antal arealer, der er beskyttet af naturbeskyttelseslovens §
3. Det drejer sig om overdrevsarealer og en lille mose. Disse er vist pa kortet pa naste side med
henholdsvis orange og rad flade. Kortet viser med grgn priksignatur tillige fredskovsarealet gst for
lokalplanomradet.

Efter naturbeskyttelseslovens § 17 ma der ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lignende in-
den for en afstand af 300 m fra skove. For privatejede skove geelder dette kun, hvis arealet udger
mindst 20 ha sammenhangende skov. Kortet herunder til hgjre viser to sma statsejede skove og de
tilharende skovbyggelinjer (lys gren skygge).

8

8§ 3 omrader Skovbyggelinjer
Lokalplanens realisering forudsatter, at de viste skovbyggelinjer reduceres til 30 meter. Nar der fo-
religger en endelig vedtaget lokalplan, vil Furess Kommune anmode Miljgministeriet om at reduce-
re de viste skovbyggelinjer inden for lokalplanens omrade. Det fremgar af miljgvurderingen til for-
slag til Lokalplan 121, at det ikke vil veere forbundet med veesentlige miljg- eller naturmaessige
konsekvenser at ophaeve byggelinjerne med henblik pa realisering af lokalplanens bebyggelse. En

stor del af Sydlejrens eksisterende bebyggelse ligger inden for skovbyggelinjerne.
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Miljevurdering

Efter lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (LBK nr. 448 af 10.
maj 2017) skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der skal tilvejebringes planer inden for fysisk
planleegning, hvis planen fastleegger rammerne for fremtidige anleeg eller arealanvendelser for pro-
jekter omfattet af lovens bilag 1 eller 2, eller hvis det vurderes, at planen kan fa vaesentlig indvirk-

ning pa miljget. Lokalplan 121-1 omfatter ikke forhold der er omfattet af lovens bilag 1 eller 2.

Hvis en lokalplan kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller fastleegger
rammerne for fremtidige anleegstilladelser, skal kommunen gennemfgre en vurdering af, om planen
kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget og i givet fald gennemfare en miljgvurdering heraf.

Furesg Kommune har derfor foretaget en screening af de forventede miljgkonsekvenser som fglge af
denne lokalplan. Screeningen er fortaget med udgangspunkt i kriterierne i Lov om miljgvurdering,
bilag 3.

Lokalplan 121-1 for fire boligbebyggelser i den gstlige del af Sydlejren er et tilleeg til Lokalplan 121,
der omfatter hele Sydlejren. VVed udarbejdelsen af Lokalplan 121 i 2016 blev der i samarbejde med
NIRAS udarbejdet en miljgrapport om lokalplanen miljgmaessige konsekvenser inden for en reekke
emner:

» Landskabelige interesser
* Kulturarv og arkaologi

* Natur, plante og dyreliv
* Jord og grundvand

* Vandmilje

* Trafik

* Stoj

Lokalplan 121-1 er et supplement til Lokalplan 121 og e&ndrer ikke principielt ved grundlaget for
denne, hvorfor det ikke vurderes at veere forngdent at udarbejde yderligere miljgvurdering.

Miljgvurderingen af Lokalplan 121 fra 2016 forudsatte, at hele lokalplanomradet blev bebygget med
i alt 430 boliger. Dermed er de miljgmaessige konsekvenser af omdannelsen af Sydlejren til en ny
bydel med 430 boliger allerede belyst. Lokalplan 121 fastsatter dog ikke bebyggelsesregulerende
bestemmelser for de fem gstlige storparceller, og det fremgar planen, at bebyggelsen af disse stor-
parceller fastseatter en supplerende lokalplanleegning med bebyggelsesregulerende bestemmelser.

De nye forhold, der med den aktuelle Lokalplan 121-1 fastlegges, omhandler alene den detaljerede
disponering af fire af de fem gstlige storparceller. Bebyggelsernes omfang, hgjder, materialer og be-
liggenhed afviger ikke vaesentligt fra de principper, der var forudsat i Lokalplan 121. Lokalplan 121-
1 skeerper miljokravene til nybyggeriet, idet planen ikke tillader, at der anvendes udvendige byg-
ningselementer med overflader af kobber eller stgrre bygningselementer med overflader af zink.

Som supplement til den tidligere gennemfgrte miljevurdering af Lokalplan 121 screenes det aktuelle
lokalplanforslag i skemaet pa naste side.
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Titel

Lokalplan 121-1 For fire boligbebyggelser i Sydlejren

Beskrivelse af planen

Planerne skal fastsaette bebyggelsesregulerende bestemmelser for
fire storparceller til boligbyggeri.

Lokalplanen fastsaetter neermere retningslinjer for fire gstlige boli-
genklaver. Lokalplanforslaget muligger etablering af 154 nye boliger.
Sammen med de 270 boliger fra Lokalplan 121 er kommuneplanens
ramme pa 430 boliger neesten fuldt udnyttet.

Realisering af planen forudseetter, at Miljgministeriet reducerer
skovbeskyttelseslinjen til 30 m pa inden for lokalplaneomradet, jf.
naturbeskyttelseslovens bestemmelser herom.

Indledende screening

Ja |Nej |Bemeerkninger

Er planerne omfattet af lov
om miljgvurdering af planer
0g programmer, bilag 1
og/eller 2?

X |Forslaget til lokalplan 121-1 fastleegger alene anvendelsen
af et mindre omrade pa lokalt plan. Det betyder, at der kun
skal gennemfgres miljgvurdering, hvis planerne ma anta-
ges at fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Kan planerne pavirke et in-
ternationalt beskyttelses-
omrade vaesentligt?

X |Neermeste internationale beskyttelsesomrade er @vre Mgl-
leddal, Furesg og Frederiksdal Skov, der er beliggende ca.
3,5 km nord for planomradet.

Planen eller programmets | Pavirkning

indvirkning pa miljget

Miljgparametre Bemeerkninger

Planens indvirkning pa eller Ingen Planen supplerer Lokalplan 121-1.

relevans for andre projekter

og aktiviteter samt anden Planens realisering forudseetter tilladelse efter na-
planlaegning og lovgivning turbeskyttelsesloven.

Vurdering af veesentlighe- Ingen Der er alene tale om etablering af fire boligbebyg-
den af karakteren af pla- gelser pa storparceller udlagt i Lokalplan 121.
nernes miljgmaessige ind-

virkning i forhold til starrel- Positiv Planerne kan i et vist omfang bidrage til udvikling af
se, geografisk udbredelse byomradet Sydlejren/Jonstrup i retning af stgrre so-
og indbyrdes pavirkning. cial baeredygtighed - i kraft af starre befolkningstal.
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samt trafikstgj og trafiksik-
kerhed

By- og kulturmiljg Pavirkning

Bymiljg Ingen Planerne pavirker kun det bestaende bymilj@ i ube-
tydelig grad.

Bygninger Ingen Lokalplanen muliggar ikke sendringer af de beva-
ringsveerdige bygninger udpeget i Lokalplan 121.

Fortidsminder Ingen Der er i lokalplanomradet gennemfart arkaeologiske
forundersggelser.

Befolkningens sundhed /

sikkerhed

Handicappede og mobili- Ingen Denne gruppe borgere vurderes ikke at veere bergrt

tetshaemmede personer. af planlaegningen. Fodgaengerarealer skal, hvor det
er muligt, etableres med fast belaegning af hensyn
til handicappedes mulighed for at feerdes i omradet.

Brand, eksplosion, giftpa- Ingen Der gives ikke mulighed for anvendelse af omradet

virkning til aktiviteter, der kan udggre risiko for brandfare,
eksplosion eller giftpavirkning.

Forurening

Jordforurening, jordhandte- Ingen Omradet er ikke omradeklassificeret. Der er regi-

ring og flytning streret jordforurening indenfor omradet. En realise-
ring af planen med nyt boligbyggeri forudseetter, at
dele af arealet oprenses efter lovgivningens regler.

Vand

Grundvandsforhold Ingen Lokalplanomradet er registreret som Omrade med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og Nitratfgl-
somt indvindingsomrade (NFI).
Lokalplanen vurderes ikke at pavirke grundvands-
forholdene.

Trafik

Trafikafvikling / belastning (Ingen) Planen vil give mulighed for nye boliger i omradet

med deraf fglgende ggede trafikmaengder. Hermed
vil trafikken pa adgangsvejene Perimetervej, Jon-
strupvangvej og Jonstrupvej ogsa gges. Dette for-
hold blev vurderet i forbindelse med Lokalplan 121.
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Lokalplanens redeggarelse

Natur Pavirkning
Internationale naturbeskyt- Ingen Naermeste Natura 2000 omrade er beliggende
telsesomrader dvs. habitat- ca.3,5 km nord for planomradet. Pa grund af af-
omrader og fuglebeskyttel- standen til omradet vurderes der hverken at ske en
sesomrader direkte eller en indirekte pavirkning omradet.
Sjeeldne, udryddelsestrue- Ingen Planen pavirker hverken beskyttede arter direkte el-
de el. fredede dyr, planter ler indirekte. Der er i miljgvurderingen af Lokalplan
el. naturtyper 121 redegjort for Sydlejrens naturindhold.
Naturbeskyttelse Ingen Planens realisering forudsaetter, at Miljgministeriet
vurderer, at fredskovene gst for lokalplanomradet
ikke pavirkes veesentligt af planen, og reducerer
skovbyggelinjerne i omradet til 30 m.
Spredningskorridorer Ingen Der er herudover ingen gkologiske forbindelser, el-
ler interesseomrader for vad eller tar natur indenfor
planomradet.

Konklusion pa miljgscreening og afggrelse om miljevurdering og miljerapport
Sammenfattende er det Furesg Kommunes vurdering, at planen kun vil have fa og uveesentlige mil-
jokonsekvenser. Byradet har derfor efter lovens § 10 den 7. september 2017 truffet afgerelse om, at
Lokalplan 121-1 ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering.
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