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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser om de ejendomme, som planen omfatter, er bindende for enhver. I hen-
hold til planloven ma der ikke etableres noget forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre
Byrédet har givet dispensation efter planlovens bestemmelser herom. Overtradelse af planens be-
stemmelser er strafbart.

En lokalplan fastleegger saledes bindende bestemmelser for den fremtidige anvendelse, bebyggelse
og udformning af lokalplanomradet. Planen medferer dog ikke handlepligt. Det betyder, at eksiste-
rende lovlige forhold ma fortsette uforandrede, men at enhver endring af de eksisterende forhold
skal veaere 1 overensstemmelse med lokalplanen. I afsnittet om lokalplanens retsvirkninger star der
mere om lokalplanens betydning, herunder om muligheder for dispensation, ekspropriation og er-
statning.

Lokalplanens kort og tegninger

Lokalplanens kort og tegninger er en grafisk fremstilling af lokalplanens bestemmelser og er en del
af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virkning. Derimod viser planens il-
lustrationer kun eksempler pd en mulig udformning af omradet i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke bindende virkning.

Redegorelsen

Planloven fastleegger, at en lokalplan skal ledsages af en redegerelse. I denne lokalplan bestar rede-
gorelsen dels af bemarkninger, der — under samme overskrift — lobende folger lokalplanens be-
stemmelser, dels af bilagsdelen "Redegorelse” bagest i haeftet. I bilagsdelen findes bl.a. en samlet
redegerelse for, hvordan lokalplanen forholder sig til kommuneplanen og evrig planlegning for om-
radet, samt for hvilke tilladelser eller dispensationer, der evt. skal indhentes fra andre myndigheder,
for lokalplanen ma realiseres.

Lokalplanens indhold — kort fortalt
Denne lokalplan skal muliggere modernisering af bygninger pd Verket ved Senderse. Omréadet er
pa luftfotoet herunder vist med rod indramning.

Lokalplanen er udarbejdet af NIRAS Byplanlegning for Furesg Kommune.
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1.1

§2

2.1
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§3

3.1

Lokalplanbestemmelser

Forslag til Lokalplan
Modernisering af Varket ved Sonderseo

I henhold til lov om planlegning, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 1529 af 23.11.2015, fastsettes
herved folgende bestemmelser for deti § 2
naevnte omrade i Furesg Kommune.

Formal

Det er lokalplanens formal:

at fastlegge anvendelse til offentligt formal 1
form af vandverk og til fritids- og kulturformal
og erhverv i tilknytning til disse formal,

at sikre at modernisering af det eksisterende
vandverk sker med respekt for omréadets serlige
karakter,

at fastlegge bevaringsbestemmelser for beva-
ringsvaerdig bebyggelse og beplantning,

at fastsaette principper for ombygning af beva-
ringsvaerdig bebyggelse,

at sikre, at ny bebyggelse i sin udformning og
placering fremstér i arkitektonisk sammenhaeng
med den evrige bebyggelse inden for lokalplan-
omradet 1 et samspil mellem nyt og gammelt og
1 et formsprog, der udtrykker samtiden.

Omréadets afgraensning og zonestatus

Lokalplanomrédet afgraenses, som vist pa kort 1
og omfatter ejendommene matr. nr. 1a, Sender-
se, Verlgse og de ejendomme, der efter den 1.
juni 2016 udstykkes i lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er og forbliver beliggende i
landzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1 og
2 som vist pa kortbilag 1.

Bemarkninger
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§ 4

4.1

§5

5.1

Lokalplanbestemmelser

Delomréde 1

Delomradet ma kun anvendes til offentligt for-
mal i form af vandverk og dertil relaterede an-
vendelser, der er nedvendige for vandvarkets
drift.

Desuden ma delomradet anvendes til offentlige
rekreative stier som vist pa kortbilag 1.

Delomrade 2

Delomrade 2 méa kun anvendes til offentligt
formal i form af vandverk og dertil relaterede
anvendelser, der er nedvendige for vandverket
drift.

Desuden ma eksisterende bygninger inden for
delomrddet anvendes til kulturelle formal og fri-
tidsformal sa som vandrehjem, shelter til over-
natning, foreningslokaler til idreet- og frilufts-
foreninger, fzlleslokaler for nerliggende kolo-
nihaver, badskure, lokaler til udflytterberneha-
ve, naturstation, naturskole eller lign. samt er-
hverv i tilknytning til disse formal, sdsom trak-
torsted, ishus eller lign.

Uanset ovenstdende ma der inden for lokalplan-
omrédet opferes transformerstationer og andre
mindre tekniske anleag til sikring af den ned-
vendige forsyning af lokalplanomradet.

Udstykning og lignende

Der ma kun ske udstykning eller arealoverforsel
og sammenlagning sdledes, at nye matrikelskel
folger delomradeafgraensningen. Desuden mé
den del af delomrade 2, der er beliggende nord
for adgangsvejen udstykkes til en ny selvsten-
dig ejendom.

Vejforhold og parkering

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun etable-

Bemarkninger

Bestemmelsen skal sikre, at der fort-
sat kan drives vandvcerk inden for
delomrddet, men at der er mulighed
for at anvende bygningerne til andre
formadl, hvis de ikke lcengere skal an-
vendes til vandvcerk.

Ad 4.1 Udstykning betyder etablering af

nye, selvsteendige ejendomme.

Ved arealoverforsel forstds overfor-
sel af areal fra en eksisterende ejen-
dom til en anden eksisterende ejen-
dom.

Ved sammenleegning forstds sam-
menleegning af to eller flere ejen-
domme til én ejendom.

Bestemmelsen skal sikre, at det bli-
ver muligt at frastykke den del af
omrddet, der ikke leengere anvendes
til offentligt formdl i form af vand-
veerk.

Ad 5.1 Der er tale om et bevaringsveerdigt
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Lokalplanbestemmelser

res som angivet pa kortbilag 2.

Der ma kun udleegges nyt feerdselsareal syd og
vest for Byggefelt A og B som vist pa kortbilag
2.

Kerebaner og parkeringsarealer ma kun anlaeg-
ges 1 asfalt.

Vejarealet syd for byggefelt B md desuden an-
leegges 1 graesarmering.

Arealerne syd og vest for Byggefelt A og B, der
ikke anvendes til vej, ma kun fremsta som grees.

Delomréade 1

Der udlaegges areal til parkering som vist pa
kortbilag 2. Parkering ma kun etableres inden
for disse parkeringsarealer. Der skal etableres
mindst 10 p-pladser.

Hver parkeringsplads skal veere mindst 2,5 m
bred og 5 m lang, og mangvrearealet ved 790
graders” vinkelparkering skal vaere mindst 7 m.

Delomréade 2

Der udlaegges areal til parkering som vist pa
kortbilag 2. Parkering ma kun etableres inden
for disse parkeringsarealer. Der skal etableres
mindst 24 p-pladser.

Hver parkeringsplads skal vere mindst 2,5 m
bred og 5 m lang, og mangvrearealet ved 790
graders” vinkelparkering skal vaere mindst 7 m.

Inden for delomrade 2 skal der etableres mindst
2 almindelige handicap p-pladser og 1 handicap
p-plads til kassevogn. Disse pladser ma kun
etableres ud for /langs vestfacaden pa maskin-
huset.

Almindelige handicap p-pladser skal have en
bredde pa mindst 3,5 m og en leengde pa mindst
5 m. Handicap p-plads til kassevogn skal have
en bredde pa mindst 4,5 m og en lengde pa
mindst 8 m.

Bemarkninger

miljo. Vejbredder tager derfor ud-
gangspunkt i eksisterende vejbred-
der.

Veje forudscettes dimensioneret efter
vejlovgivningen.



54

§6

6.1

§7

7.1

7.2

7.3

Lokalplanbestemmelser

Der skal etableres mindst 20 p-pladser til cykler
inden for delomrade 2.

Cykelparkering ma kun placeres som vist pa
kortbilag 2.

Ledningsanlaeg
Ledningsanleeg ma kun fremfores under terren.
Bebyggelsens omfang og placering

Delomréade 1

Inden for delomrade 1 ma ny bebyggelse kun
placeres inden for byggefelterne A , B, C ogD
som vist pa kortbilag 2. Der ma kun etableres en
mellembygning inden for Byggefelt D som vist
pa kortbilag 2.

Byggefelt A (ny bebyggelse)
Bebyggelse mé kun etableres med facadelinje i

byggefeltets afgraensning mod nord, som vist pa
kortbilag 2.

Bebyggelse ma kun etableres med bygnings-
fremspring i et omfang pa hejst 35 % af den
samlede facadeleengde. Bygningsfremspring ma
kun placeres med facadelinje i byggefeltets af-
grensning mod nord som vist pa kortbilag 2.

Bygningshegjden ma ikke overstige 8,5 m over
terreen malt efter byggelovgivningens regler.
Dog ma den del af byggefeltet hvor bygnings-
fremspring er tilladt opferes i op til 11,5 m malt
efter bygningsreglementets regler som vist pa
kortbilag 2. .

Symmetrisk sadeltag ma kun etableres med en
taghaeldning pa mellem 6 og 9 graders hald-
ning.

Byggefelt B (ombygning af eksisterende bebyg-
gelse)

Ombygning af den eksisterende bebyggelse ma
kun forega efter principperne vist pa bilag 3 og
4.

Ad 7.1

Ad 7.2

Ad. 7.3

Bemarkninger

Bestemmelsen skal sikre, at grund-
vandsbygningen og det nye vand-
veerk med blodgoringsanleg opleves
som 2 selvsteendige bygninger.

Bestemmelsen om facadelinje skal
sikre, at nybyggeri placeres, sd an-
leeggets stramme aksiale plan opret-

holdes.

Bestemmelsen om bygningsfrem-
spring og haojde skal sikre, at der er
en arkitektonisk sammenhceng mel-
lem byggefelt A og B. Det skal desu-
den sikre, at der kan etableres hoje
tanke i kommende blodgoringsan-
leeg.

Efter byggelovgivningens regler md-
les hojder ud fra et niveauplan der
fastscettes i byggetilladelsen.

Bestemmelsen skal sikre at tilbyg-
ning/ombygning placeres, sd anleg-
gets stramme aksiale plan oprethol-
des.



7.4

7.5

7.6

§8

8.1

Lokalplanbestemmelser

Bygningshgjden ma ikke overstige eksisterende
hejde over terreen pa 7,5 m for den langsgdende
bygningsdel og 11, 5 m for det tvaeergaende mid-
terparti.

Langsgéende taghaldninger ma kun etableres
som symmetrisk sadeltag med en taghaldning
pa mellem 6 og 9 graders haldning. Tvargaen-
de taghaeldninger pa det forhgjede midterparti
og pa yderflgje ma kun etableres med en tag-
healdning pa 22 grader.

Byggefelt C (mellembygning)
Bygningshgjden ma ikke overstige 4 m over ter-
ren malt efter bygningsreglementets regler.

Byggefelt D (drifisgdrd)

Skure og overdaekninger til vandverkets drift og
CO2 beholdere ma kun etableres inden for byg-
gefelt C vist pa kortbilag 2.

Bygningshgjden ma ikke overstige 5 m over ter-
ren malt efter bygningsreglementets regler.

Delomrade 2

Inden for delomrdde 2 mé bebyggelse kun opfe-
res pa eksisterende sokkel som vist pa kortbilag
2.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Delomréade 1

Byggefelt A (ny bebyggelse)

Inden for byggefelt A ma facader kun fremsta i
gulbrune bledstregne mursten opmuret 1 for-
bandt, der udtrykker sig i et moderne form-
sprog. Der ma kun anvendes enten skarende
forbandter, relieffer, fremspring og/ eller stan-
der- og rulleskifte efter principperne vist pa bi-
lag 4.

Mindre facadepartier ma dog fremsta i glas,
aluminium eller tree. Tree og aluminium ma kun
fremsta farvebehandlet enten i sort, hvid eller
gra nuancer. Porte ma kun fremsta farvebehand-
let i enten, sort, hvid eller gra nuancer.

Ad 7.6

Bemarkninger

Bebyggelsen inden for delomrdde 2
er bevaringsveerdig, og md derfor
ikke nedrives. Bestemmelsen skal
sikre, at bebyggelse ved f.eks. brand
kan genopfores det samme sted.
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Bebyggelsen mé kun fremstd med enten fladt
tag eller sadeltag med en haldning mellem 6 og
9 grader. Fladt tag ma kun fremsté enten med
beplantede tage eller beklaedt med tagpap eller
zink. Sadeltag ma kun fremsté beklaedt med

tagpap.

Der ma dog etableres solenergianlag pa tage.
Solenergianlaeg mé ikke placeres pa tage sa de
er synlige set fra sgen.

Byggefelt B (ombygning af eksisterende bebyg-
gelse)

Bebyggelsen inden for byggefelt B udpeges som
bevaringsveardig. Den eksisterende bebyggelse
ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden ma-
de a@ndres uden Byradets tilladelse.

Byradets tilladelse til ombygning, nedrivning og
endring ma kun ske efter principperne vist pa
bilag 3 og 4 og som folgende:

- Facaden mod syd ma nedrives helt. Facaden
mod vest ma nedrives pa nar 2 m fra facaden
mod nord. @vrige facader ma ikke nedrives.

- Facader og forhgjet midterparti ma kun frem-
sta 1 gulbrune bledstregne mursten opmuret i
murveerk, der 1 udtrykker sig i et moderne form-
sprog. Der ma kun anvendes enten skarende
forbandter, relieffer, fremspring og/ eller stan-
der- og rulleskifte efter principperne vist pa bi-
lag 4.

- Tage pa yderflgjene ma kun forlaenges svaren-
de til udvidelsen.

-Placering af den langsgaende tagryg ma kun
placeres som vist pa bilag 3.

-Det forhgjede midterparti pa den eksisterende
bygning skal ved udvidelse mod syd fores helt
ud til sydfacaden.

-Det ma kun etableres port pa syd- og vestsiden
af bygningen. Porte ma kun fremsta farvebe-
handlet i enten, sort, hvid eller gra nuancer.

Ad 8.2

Bemarkninger

Bebyggelsen inden for byggefelt B er
registreret efter SAVE metoden.

Byrddets ncermere godkendelse sva-
rer til dispensation efter planlovens
$ 19 0g 20.
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8.5

8.6

§9

9.1

92

Lokalplanbestemmelser

Byggefelt C (driftsgard)

Bebyggelsen vist pa kortbilag 2 udpeges som
bevaringsvardig. Bebyggelsen mé ikke nedri-
ves, ombygges eller pa anden made andres
uden Byradets tilladelse.

Alle andre bygninger end de udpegede beva-
ringsvaerdige bygninger ma kun fremsta i tree i
farven sort eller merk naturgren .

Tage ma kun fremsta med sadeltag i tagpap eller
fladt tag som beplantede tage eller beklaedt med

tagpap.

Byggefelt D (mellembygning)

Bebyggelsen mé kun fremsté som en let byg-
ning med facader i1 enten glas, aluminium eller
tree. Tre og aluminium ma kun fremsta farvebe-
handlet enten i sort, hvid eller gra nuancer.

Tage ma kun fremsta med sadeltag i tagpap eller
fladt tag beklaedt med tagpap.

Delomrade 2

Bebyggelsen inden for delomréde 2 er beva-
ringsveerdig og ma ikke ombygges, nedrives el-
ler pd anden méde &ndres uden Byradets tilla-
delse.

Ubebyggede arealer og beplantning

Udendors oplag

Ubebyggede arealer skal fremtreede med et or-
dentligt og ryddeligt udseende, og udenders op-
lagring ma kun finde sted inden for byggefelt D
(driftsgarden).

Henstillen af campingvogne, uindregistrerede
keretojer, kelbade og lignende ma ikke finde
sted.

Beplantning

De bevaringsvardige treeer der er vist pa kortbi-
lag 2, ma ikke feeldes uden Byradets seerlige til-
ladelse.

10

Bemarkninger

8.4 Bestemmelsen skal sikre, at skure
og overdeekninger fremstar diskret i
forhold til kulturmiljoet og i forhold
til den omgivende natur. Byradets
neermere godkendelse svarer til di-
spensation efter planlovens § 19 og
20.

Tagbeplantningen kan f.eks. veere
sedum (en stenurt) eller mos. Be-
plantningen kan tilbageholde noget
af regnvandet, og derved belastes
kloaksystemet ikke i samme omfang

Ad 8.6 En tilladelse til ombygning, nedriv-
ning eller cendring skal behandles
som en dispensation efter planlovens
s 19 0g 20.

Ad 9.2 Bestemmelsen er ikke til hinder for,
at der kan foretages en udtynding i
lovveeksten.
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9.5

9.6

Lokalplanbestemmelser

Inden for delomrade 1 udlagges areal til gres-
areal som vist pa kortbilag 2. Arealet mé ikke
beplantes yderligere ud. Jf. dog 9.4.

Hegning

Der ma etableres hegn langs afgransningen af
vandverkets areal. Al hegning i lokalplanomra-
det ma kun veare levende hegn enten som slden,
hvidtjern eller en blanding heraf. Der ma dog
opsettes tradhegn 1 op til 1,8 m, séfremt dette
skjules af levende hegn.

Der ma dog etableres adgangslager, der hindrer
offentlig adgang til vandvarkets omréde.

Hegning omkring driftsgdrd ma desuden frem-
sta i tree enten i farven sort eller merk naturgren.

Terrcen

For alle ubebyggede arealer, der tjener som ad-
gangs-, tilkersels- og parkeringsarealer gelder,
at terrenhaeldninger ikke ma overstige 1:20.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke foreta-
ges terreenregulering pa mere end +/- 0,3 m.

Vest for byggefelt A ma der dog udferes terren-
regulering op til +/- 2 m. under folgende forud-
setninger:

-Sti vest for byggefelt A fastholdes 1 nuvarende
kote. Jf. kortbilag 2

- Terreen mellem stien vest for byggefelt A og
feerdselsareal vest for byggefelt A skal overhol-
de en healdning pa maksimalt 1:2.

- Terreen mellem stien vest for byggefelt A og
feerdselsareal vest for byggefelt A skal, hvor der
terreenreguleres, beplantes med stedherende be-

11

Ad 9.3

Ad 9.4

Bemarkninger

Bestemmelsen skal sikre, at den
gronne pleene fortsat fremstdr dben
uden yderligere beplantning. Jf. SA-
VE registreringen.

Pd arealer inden for sobeskyttelses-
linjen md der i henhold til Naturbe-
skyttelseslovens § 16 ikke beplantes.
Etablering af hegn forudscetter di-
spensation.

Billedet viser blomstrende slaen-

busk. Slden og hvidtjorn er tornede
buske som er uigennemtreengelige og
som blomstrer smukt.

Etablering af hegn inden for sobe-
skyttelseslinjen forudscetter dispen-
sation. Det er Fureso Kommune, der
er myndighed.

Etablering af adgangsldger skal sik-
re, at der ikke er offentlig adgang til
vandveerket.



9.7

9.8

§ 10

10.1

10.2

Lokalplanbestemmelser

plantning.

Inden for drypzonen af de bevaringsvaerdige
treeer ma det eksisterende terren ikke @ndres, jf.
kortbilag 2.

Tekniske anlceg

Inden for delomrade 1 méa der kun etableres tek-
niske anleeg sasom slambassiner, slambede uden
for arealer vist som plane pa kortbilag 1. Inden
for plaenen vist pé kortbilag 1 ma evrige tekni-
ske anleeg til vandveaerkets drift etableres under
terreen. Daksel pa plaenen ma dog etableres 1 op
til 0,5 m over terraen.

Belysning, skiltning og inventar i fri-
arealer

Belysning

Inden for lokalplanomradet ma belysning kun
fremsta som parkbelysning med afskermet ned-
adrettet lys 1 en hojde til lyskilden pa maksimalt
3,5 m eller som pullertbelysning med nedadret-
tet belysning i en hgjde pa maksimalt 1,2 m.

Inden for de Byggefelterne A og B ma der dog
suppleres med vaeglamper monteret pa byg-
ningsfacader 1 en hejde til lyskilden pa maksi-
malt 3,5 m. Belysningen pa facaderne méa kun
fremstd som nedadrettet og ikke bleendende.
Lyskilden skal afskermes, sé lyset ikke er gene-
rende for omgivelserne.

Inden for Byggefelt A ma der desuden opszattes
vaglamper pa bygningen mod vest og syd i en
hejde til lyskilden pa maksimalt 6,5 m over ter-
ren. Belysningen mé kun fremstd som nedadret-
tet og ikke blaendende.

Skiltning

Skiltning ud over almindelig navne-, henvis-
nings- og husnummerskiltning mé ikke finde
sted.

12

Bemarkninger

Ad 9.7 Bestemmelsen skal sikre, at arealets
karakterfastholdes. I henhold til na-
turbeskyttelseslovens § 16 ma der
ikke foretages nogen form for ter-
reenregulering inden for sobeskyttel-
seslinjen.

Ad 10.1 Bestemmelsen skal sikre, at belys-
ningen ikke blender eller generer i
forhold til det omkringliggende na-
turomrdde og den neerliggende so.

Ad 10.2 Bestemmelsen skal sikre, at der ved
en anvendelse til kultur- og fritids-
formdl kan opscettes skiltning.



10.3

§ 11

11.1

Lokalplanbestemmelser

Dog ma der inden for delomrade 2 pa én byg-
ningsfacade opsattes facadeskiltning. Facade-
skiltningen ma kun fremsta som enkeltbogstaver
og / eller logo opsat direkte pa facaden. Belys-
ningen af facadeskiltningen skal enten veere 1
form af spots rettet mod facaden eller som inte-
greret, bagudrettet lys pa facaden (coronabelys-

ning).

Inventar
Inden for delomrade 2 ma der opstilles borde,
banke og affaldsbeholdere.

Bonusvirkning

For den 1 lokalplanen beskrevne anvendelse,
udformning af bygninger, anleg og ubebygge-
de arealer erstatter lokalplanen de landzonetil-
ladelser, der er ngdvendige efter planlovens §
35.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offent-
liggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun bebygges og anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser. Lokal-
planen medferer ikke 1 sig selv pligt til at ud-
fore den bebyggelse m.v., der er indeholdt i
planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold
fortsette som hidtil. Men ved endringen af
anvendelsen af bygninger eller ubebyggede
arealer, ved opforelse af ny bebyggelse eller
nye anleg og ved sterre om- og tilbygninger
traeder lokalplanen i kraft over for den enkelte,
jf. planlovens § 18.

Fravigelser fra planen, dispensation

Byréadet har mulighed for at meddele dispensa-
tion fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride
mod principperne i planen. Sadanne fravigel-
ser kan kun gennemfores ved en ny lokalplan,
jf. planlovens § 19.
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Bemarkninger

Lokalplanen geelder for alle bygge-
rier og anleeg, uanset, om disse krce-
ver byggetilladelse eller anmeldelse
efter byggelovgivningen. Kreever
byggeriet eller anleegget scerlig tilla-
delse eller dispensation efter anden
lovgivning, kan en sddan tilladelse
eller dispensation kun udnyttes, hvis
byggeriet eller anleegget ikke strider
mod lokalplanens bestemmelser.

Det folger af planlovens § 18, at pri-
vate tilstandsservitutter, der alene er
uforenelige med planens indhold
fortreenges af planen. Private til-
standsservitutter, der alene er ufor-
enelige med planens formdl, ophce-
ves af lokalplanen, nar dette i med-
for af planlovens § 15, stk. 2, nr. 16
udtrykkeligt er anfort i planen.

Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser, der er fastsat ud
fra formadlet med planen. Dispensa-
tioner fra sadanne anvendelsesbe-
stemmelser kan kun meddeles i me-
get begreenset omfang



Lokalplanbestemmelser

Som hovedregel kan byradet forst meddele di-
spensation efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at
udtale sig om dispensationsensket, jf. planlo-
vens § 20.

Ekspropriation

Byradet kan ekspropriere private ejendomme
eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen er ngdvendig for at sikre vir-
keliggarelsen af en lokalplan, jf. planlovens §
47.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

De ejendomme, der er omfattet af et forslag til
lokalplan, ma ikke anvendes, udstykkes, be-
bygges, eller i gvrigt udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Nar offentlighedsfasen om planforslaget er ud-
lebet, kan byrédet dog under visse forudseet-
ninger give tilladelse til, at en ejendom udnyt-
tes 1 overensstemmelse med planforslaget.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra of-
fentliggerelsen af planforslaget til den endeligt
vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort —
dog hejst ét ar, jf. planlovens § 17.
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Bemarkninger

Derimod har byrddet som hovedre-
gel mulighed for at dispensere fra
bestemmelser, der mere detaljeret
regulerer bebyggelsens omfang og
placering, medmindre de detaljerede
bestemmelser netop er udformet for
at fastholde en scerlig udformning af
bebyggelsen. Ved ansogning om di-
spensation foretager byrddet en kon-
kret vurdering pd baggrund af lo-
kalplanens formdl.

De omtalte "visse forudscetninger”
bestar i, at planforslaget er overens-
stemmende med kommuneplanen, at
der ikke er tale om at pabegynde et
lokalplanpligtigt forhold, og at der
ikke er fremsat indsigelse mod plan-
forslaget fra en offentlig myndighed.

Evt. cendringer i planforslaget

Ved den endelige vedtagelse af lo-
kalplanen kan byrddet foretage cen-
dringer i det offentliggjorte lokal-
planforslag, jf- § 27, stk. 3 i planlo-
ven. Andringer i planforslaget, der
forer til, at planforslaget helt skifter
karakter sdledes, at der reelt fore-
ligger et nyt planforslag, kreever ef-
ter planlovens § 27, stk. 3, at der af-
holdes en ny offentlighedsfase om
lokalplanforslaget.




Vedtagelsespategning
Forelobig vedtagelse

Forslag til Lokalplan 131 og Tilleeg 10 til Kommuneplan 2013 er vedtaget til offentliggerelse af Fu-
resg Byrad den 26.10.2016.

Pé vegne af Furese Byrad

Niels Thygesen Elisabeth Gadegaard Wolstrup
Direktor Centerchef

Offentlig bekendtgerelse

Forslag til Lokalplan 131 og Tilleg 10 til Kommuneplan 2013 er offentligt bekendtgjort den 11.
november 2016 med en heringsperiode indtil den 13. januar 2017.
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Kortbilag 1
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maks. 8 meter

Nye bygningsdele

Eksisterende bygningsdele

Nye bygningsdele Eksisterende bygningsdele

Bilag 3

Principper for udbygning af byggefelt B
Lokalplan 131

Veerket ved Sgndersg

Forslag af 25.09 2016
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* Tagets kip centreres i forhold til den B
nye bredde, hvorved der skabes en
symmetrisk tagkonstruktion

Maks. 8 meter

Bilag 4

Principper for arkitektonisk udtryk og materialekarakter
Lokalplan 131

Veerket ved Sgndersg
Forslag af 25.09 2016




Volumenmodel af eksisterende grundvands- og overfladevandsanlaeg Volumenmodel af nyt vandvaerk med blgdggringsanlaeg ved maksimal udnyttelse af
byggeret

Bilag 5

Volumenstudier
Lokalplan 131
Veerket ved Sgndersg
Forslag af 25.09 2016




Lokalplanens redegoarelse

Lokalplanens baggrund, formél og indhold
Lokalplanomradet er beliggende pa Ballerupvej 70 F ved Sendersg.

Veerket ved Sﬂnd@, beliggenhed er vist med rod signatur.

Baggrund for lokalplanen

Baggrunden for denne lokalplan er, at forsyningsselskabet HOFOR Vand Kegbenhavn A/S ensker at
modernisere Varket ved Senderse. Det skal ske ved dels at opfere en ny bygning og dels ved at
ombygge eksisterende bygninger.

Den nye vandvearksbygning med bledgeringsanlaeg placeres pa en made, sa den friholdes fra det
eksisterende grundvandsanlag saledes at hovedbygningens oprindelige symmetri genskabes, og de
bevaringsverdige akser 1 anlegget respekteres.

Den nye vandverksbygning ma opferes i op til 8,5 m over terraen. Op til 35 % af bygningen vil dog
blive opfert i op til 11, 5 m over terreen. Den eksisterende bevaringsvardige bygning, der rummer
grundvandsanlegget er opfort med et forhgjet midterparti, og et forhgjet parti pa det nye vandveerk
vil skabe en arkitektonisk sammenhang mellem den nye og den eksisterende bygning.

Den nye vandvarksbygning patenkes opmuret 1 gulbrune bledstregne sten, der udtrykker sig i et
moderne formsprog, som spiller sammen med den fine ornamentik og detaljering 1 den eksisterende
grundvandsbygning. Den nye bygning fér enten fladt tag beklaedt med tagpap, zink eller som be-
plantet tag. Eller bygningen féar sadeltag med lav tagheldning, der svarer til taghaldningen pa
grundvandsbygningen og beklaedes med tagpap som grundvandanlagget. Der enskes mulighed for
at opsatte solenergianlag pa begge bygninger, som vil blive placeret sa de ikke bliver synlige fra
Senderse.
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Lokalplanens redegoarelse

Beliggenhed af nyt vandveerk
med blodgoringsanleeg i forhold
til bevaringsveerdige akser i an-

ABENT GRONT RUM leeggel.

Hllustrationen redegor alene for
bygningernes placering i for-
hold til akserne og er ikke en il-
lustration af det kommende
vandveerk med blodgoringsan-
leeg.

Hllustration Gottlieb og Palu-
dan.

NYT VANDVARK M BLODG@RINGSANLAEG GRUNDVANDSANLAEG

Efter feerdiggerelse af det nye vandvark med bledgeringsanleg kan HOFOR Vand Kebenhavn A/S
pabegynde ombygningen af det eksisterende grundvandsanleg. Rentvandsbeholderne, udpump-
ningsanlag og skyllevandsbeholdere enskes placeret i grundvandsanlaegget.

Facaden af den eksisterende bevaringsverdige grundvandsanleeg mod nord mod Sendersg bibehol-
des, men af tekniske arsager udvides bygningen mod syd og bagfacaden flyttes op til 8 meter mod
syd. Hele den gstlige gavl bevares og mindst 2 m af den vestlige gavl bevares mod nord, saledes at
den bevarede facade ikke fremstar som et kulissebyggeri, men derimod danner en fin overgang mel-
lem eksisterende og nyt byggeri.

Den eksisterende maskinbygning og blandekammer tages ud af drift, nar grundvandanlegget er
ombygget og bladgeringsanlaegget er opfort.

Fureso Kommune onsker, at eksisterende tiloversblevne bygninger pa leengere sigt anvendes til kul-
tur- og fritidsformal i overensstemmelse med Furese Kommuneplan 2013.
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Lokalplanens redeggarelse

Referencebillede, der viser brugen
af murveerk i nyt byggeri med re-
spekt for det oprindelige byggeri.
Reference Gottlieb og Paludan.
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Lokalplanens redegorelse

Eksisterende forhold

Vearket ved Sendersg er beliggende pa den sydlige bred af Senderse en smule nordest for Varlase
Flyvestation. Varket er mod est og vest omgivet af skovbeplantning. Mod syd er der et mindre om-
ride med nyttehaver og et moseomrade med et par sper. Tibberup A gennemskarer omridet mellem
vandverkets grund og Sendersg. Langs Sendersg og i den vestlige del af grunden er der offentlige
stier, der er populere for friluftslivets brugere.

Verket ved Sendersg er opfert over to perioder 1941-1943 og 1947-51. Vandvarket er tegnet af ar-
kitekten Ove Huus, der ogsa tegnede Varket ved Marbjerg og Verket ved Lejre. 1 1961 blev vaerket
udvidet med et anleg til indvinding af overfladevand, der blev sammenbygget med den oprindelige
bygning med et glasparti. Herved blev vaerkets oprindelige symmetri brudt.

Oprindeligt var bebyggelsen opfert med flade betontage. De blev 1 1989 udskiftet til tage med lav
haeldning bekledt med tagpap.
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Oversigt over eksisterende og.kommende anvendelse af vandveerkets bygninger samt lokalplanomrddets afgreensning.

Det samlede vandverk bestar af den oprindelige hovedbygning kaldet filteranlegget, overfladean-
leeg og mindre bygninger som maskinhuset, blandekammeret, slampumpehus, sandvaskebygning,
slamtanke, udhus, sevandsanleg og ventilbygning.

Det oprindelige anleg bestod desuden af et sevandsanleaeg, 2 tidligere tjenesteboliger i en etage med
udnyttet tagetage og en tidligere funktionaerbolig i 2 etager med udnyttet tagetage. Disse bygninger

er ikke medtaget 1 denne lokalplan.

Alle veerkets bygninger er opfert 1 varieret gult murverk pa ner ejendommen med de tidligere funk-
tionaer/ tjenesteboliger, der er opfert 1 pudset murveaerk.

Alle bygningerne er fint disponeret i en gst/vest og nord/ syd akse omkring en stor fzlles plaene.
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Lokalplanens redeggarelse

Foto 1
Den eksisterende grundvandsbygning
og tilbygget overfladanlceg.

Foto 2

Sammenbygning mellem grund-
vandsbygning og eksisterende over-
fladeanliceg.

Foto 2

Foto 3

Anleeggets karakteristiske gule
varierede flammede murveerk.

Foto 3
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Lokalplanens redeggarelse

Foto 4
Grundvandsanleggets
gavl mod ost og facade
mod syd.

Foto 5
Fremskudt bygningsdel i
grundvandsanlegget.

Foto 6
Maskinbygning.
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Lokalplanens redegoarelse

Foto 7

22

Foto 7
Blandekammer.

Foto 8
Blandekammeret pa den store
dbne plene.



Lokalplanens redegorelse

SAVE registrering

Verket ved Sendersg er SAVE registreret i 2013. SAVE registrering er en kortlagning af arkitek-
toniske vardier, bygninger og bymiljeer. Karaktererne 1-3 gives til huse med hej bevaringsverdi.
4-6 gives til huse med middel bevaringsverdi og 7-9 til huse med lav bevaringsverdi.

{ [

| .| I

':| o ! Dominerende traek og bebyggelsesmonster

| I yo=="  Primr
7 Uds

| Pl

n samlende elam

Fritstdende troaer med bevaringsveardi
- = j

1 = l
Hllustration fra SAVE registreringen. Registreringen er udfort af Bygningsarv og Fureso Kommune

Registreringen bestar af en helhedsbeskrivelse og af en registrering af de enkelte bygninger.

I helhedsbeskrivelsen beskrives Varket ved Senderse bl.a. som et velbevaret vandvark fra midten
af det 20. arhundrede. Helheden i bygningsanleegget er i store trek velbevaret. De barende beva-
ringsveerdier 1 anlegget er bl.a. den aksiale hovedplan og plenen som det samlende element.

Anlagget er bl.a. sarbart overfor strukturelle endringer 1 helheden, f.eks. udvidelse og tilfgjelse
med nye bygninger, der ikke tilpasses det eksisterende. Det gaelder serligt formgivning, proportio-
ner, materialer og placering af nye bygninger pa grunden, der ikke forholder sig til de to hovedakser
ost/vest og nord/syd.

Lokalplanen fastleegger byggefelter, der sikrer at ny bebyggelse bliver placeret inden for den

ost/vestlige hovedakse. Og lokalplanen fastlegger bestemmelser, der skal sikre, at nybygning og
ombygning i formgivning og materialer tilpasses omradets serlige karakter.
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Lokalplanens redegorelse

SAVE registreringen beskriver udsigter, der ber bevares.

)

- Bevaringsvardi 3 (hej) - Bevaringsvardi 6 (lav)

- Bevaringsvaerdi 4 (middel) Bevarningsveerdi 8 (lav)

Kortet viser SAVE registreringens bevaringsveerdier pd de enkelte bygninger.

I registreringen af enkeltbygninger har de bygninger, der er omfattet af lokalplanen felgende beva-
ringsveerdi:

Hej bevaringsveerdi: - Filteranleegget(bevaringsvardi 3), - Maskinbygning (bevaringsverdi 3), -
Nedgangsbygning til vandtanke/ blandekammer (bevaringsverdi)

Middel bevaringsverdi: - Sandvaske- og maskinbygning (bevaringsverdi 4), - Slambygning (beva-
ringsveerdi 4), - Sevandsanleeg (bevaringsveerdi 4)

Lav bevaringsverdi: - Det tilbyggede overfladeanlaeg (bevaringsverdi 6), - Slamtanke (bevarings-
veerdi 6), - Udhus-( bevaringsveardi 8)

Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen muligger ombygning og modernisering af det eksisterende vandvark. Lokalplanen op-
deler omradet i 2 delomrader.

Inden for delomrade 1 fastleegges anvendelsen til offentligt formal i form af vandveerk og dertil re-
laterede anvendelser for vandvarkets drift og til rekreative stier.

Inden for delomrade 2 fastleegges anvendelsen til offentligt formal i form af vandveerk og dertil re-
laterede anvendelser for vandverkets drift.
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Lokalplanens redegearelse

Desuden fastleegges anvendelsen af eksisterende bygninger til kulturelle formal. Og anvendelsen af
eksisterende bygninger inden for delomradet fastlegges ogsa til fritidsformal i form af vandrerhjem,
shelter til overnatning, foreningslokaler til idraet- og friluftsforeninger, fzlleslokaler for narliggen-
de kolonihaver, badskure, lokaler til udflytterbernehave, naturstation, naturskole eller lign. samt er-
hverv i tilknytning til disse formal, sa som traktersted, ishus eller lign.

Delomrdde 1

Lokalplanen fastsatter principper for ombygning af det eksisterende, bevaringsvaerdige grund-
vandsanleg, saledes at ny og gammel bebyggelse kan medes i et moderne formsprog i en materia-
lekarakter, der spiller sammen med det bevaringsveerdige anlaeg.

Bygningens eksisterende facader mod nord og @st skal bevares. Mod @st skal 2 m af den vestlige
gavl bevares. Mod syd ma den eksisterende udvides op til 8 m. Det forhgjede midterparti pa den ek-
sisterende bygning skal ved udvidelse mod syd feres helt ud til sydfacaden. Murvearket i den udvi-
dede bygningsdel udferes i murveerk, der udtrykker sig i et moderne formsprog. Det gelder for gav-
le, facader pa den lave bygningsdel og pa den forhgjede bygningsdel.

s s B s U e

il

Princip for udvidelse af bygningen inden for Princip for udvidelse af bygningen inden for
Byggefelt B set fra nordost. Byggefelt B set fra sydost
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Lokalplanens redegorelse

T

Wiaks, B menr

Tage pa yderflajene forlenges svarende til udvidelsen, mens heeldning forbliver ucendret, sdledes at gavlmotivet bevares mest muligt.
Hllustration Gottlieb og Paludan.

R LGt RN R ERRERRRTE

ALLCHCEETTELTEAARRTE
[HI1] TS
ATV
UEEL AR
T
: [T

it TR TRV TR AR
T T TR TR
8 T IR EEE R
; TV
T ETEATRTTYRATETTTATITINn
LU TR

HOTCET T E T
(LT

TTHTSITYETEETTTEATAIATI |

Facaderne pa alle nye bygninger og bygningsudvidelser udfores i blodstrogne tegl i gule/brune nuancer med farvespil. Det nye mur-

veerk skal udtrykke sin forskellighed fra det eksisterende, ved eksempelvis at anvende skeerende forbandter, relieffer og fremspring
og/eller vendte sten. Illustration Gottlieb og Paludan.

Lokalplanen fastsatter bevaringsbestemmelser for maskinbygningen og for blandekammeret, som

begge har en hgj bevaringsverdi. Lokalplanen fastleegger bevaringsbestemmelser for de treer, som
er udpeget 1 SAVE registrering.

Lokalplanen fastsatter bestemmelser for veje og parkering og evrige ubebyggede arealer, der sikrer
anleeggets bevaringsverdige karakter. Hegning i omradet ma kun fremsta om levende hegn i form

af slden og tjernebuske. Lokalplanen muligger, at der ma opsattes tradhegn, séfremt de skjules af
det levende hegn.
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Lokalplanens redegorelse

Lokalplanen fastlaegger ogsa principper for placering, omfang og udformning af det nye vandvark
med bledgeringsanlag, séledes at bebyggelsen pa vellykket vis indgar 1 det bevaringsverdige an-
leeg.

Delomrade 2

Inden for delomrade 2 fastlegges der bevaringsbestemmelser for de eksisterende bygninger og for
treeer udpeget i SAVE registreringen.I dag er udsigterne beskrevet i SAVE-registreringen tilgroet og
udsigten mod Sendersg opleves derfor ikke leengere. Furesg Kommune har 1 forbindelse med udar-
bejdelsen af denne lokalplan besluttet ikke at feelde skov for at reetablere disse udsigter.

Hidtidige lokalplaner
Lokalplanomradet er ikke tidligere lokalplanlagt.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning

Fingerplan 2013 — Landsplandirektiv for hovedstadsomradets planleegning

Miljeministeren har efter planlovens § 5j, stk. 4, fastsat konkrete regler for planlaegningen i hoved-
stadsomradet i form af et landsplandirektiv Fingerplan 2013. Landsplandirektivet opdeler hoved-
stadsomradet i fire geografiske omréder: Det indre storbyomréade (Fingerbyens handflade), det ydre
storbyomrade (Byfingrene), de gronne kiler og det gvrige hovedstadsomrade.

Lokalplanomradet er beliggende i indre gren kile. Her skal kommuneplanlagningen bl.a. sikre, at
omréderne forbeholdes overvejende almen, ikke bymassig friluftsanvendelse med mulighed for
jordbrugsmeessig anvendelse og at omraderne ikke inddrages til byzone. Der kan i den indre grenne
kile etableres mindre anlag som stettepunkter til det almene friluftsliv og ske mindre udvidelser af
eksisterende anlaeg til det almene friluftsliv.

I forbindelse med udarbejdelsen af Kommuneplan 2013 er der sket en redaktionel fejl, og vandveer-
ket benavnes som et tidligere vandvark. Vearket ved Senderseg har pa intet tidspunkt vaeret nedlagt.
Fureso Kommune kontaktede efterfalgende Naturstyrelsen for at rette op pa denne fejl. Naturstyrel-
sen har tilkendegivet, at kommuneplanens tidligere rammebestemmelse for vandverket kan blive
tilfojet igen.
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Lokalplanens redegorelse

Furess Kommuneplan 2013
Lokalplanomradet er omfattet af folgende rammebestemmelser:

Rammeomrade Sendersg Vandvark
21F7

Anvendelse: Fritidsformal. Omradet med det tidligere vand-
veerk skal udvikles til bynert stettepunkt for fri-
luftslivet.

En lokalplan skal nermere fastlegge udvikling
af et stottepunkt for friluftslivet.

Eksisterende bygninger kan anvendes til bl.a.
kulturelle formal og fritidsformal samt erhverv i
tilknytning til denne anvendelse.

Bebyggelsesprocent Hgjst 15 % for omradet som helhed.
Etageantal og hojde Hgjst 2 etager og ikke over 8,5 meter.
Bebyggelse Ny bebyggelse skal med hensyn til placering og

udformning tilpasses de landskabelige forhold
pa stedet. Omradet er bl.a. karakteriseret ved
store abne pleener med udsigt over Sendersg.

Solenergianlzeg Etablering af solenergianleeg ma kun placeres pa
en made, der sikrer, at det ikke dominerer den
visuelle oplevelse fra det tilstedende landskab.

Supplerende oplysninger Landzone.
Omradet er omfattet af Fingerplanens retnings-
linjer for indre grenne kiler og skovbyggelinje
og sebeskyttelseslinje.

Lokalplan 131 er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne for sd vidt den maksimale
hejde pa 8,5 m. Lokalplanen muligger et byggeri i op til 11,5 m over terreen. Der er derfor udarbe;j-
det kommuneplantilleeg, Kommuneplantilleeg 23, som kan ses pa sidste side.
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Lokalplanens redegorelse

Strategi for arkitektur og byrum

Fureso Kommune har vedtaget en Strategi for Arkitektur og Byrum. Strategien har tre overordnede
mal for bebyggelser og byrum, som altid skal vaegtes hejt. Malene er klar identitet, hej kvalitet og
velfungerende funktioner. Malene understottes af folgende syv principper:

Helhed og sammenhang

Kulturarv som fundament

Byggeri som arkitektur

Attraktive byrum

Veje og stier der samler

Rammer for fellesskaber

Natur og vand 1 byen

Nookr~wN-=

Lokalplanen er vurderet 1 forhold til principperne om at ”skabe helhed og sammenhang”, “kulturarv
som fundament” og "byggeri som arkitektur”. Det handler bl.a. om at nybyggeri og ombygning til-
passes omgivelsernes eksisterende byggeri og landskab, om bevaring af bygningsdetaljer og om an-
vendelse af karakteristiske materialer ved ombygning. Og at ombygning af bevaringsvardig be-
byggelse udformes med respekt for fortiden og samspillet mellem nyt og gammelt og gerne i et
formsprog, der udtrykker samtiden.

Modernisering af vandvarket bevarer den eksisterende bevaringsvardige facade mod nord og mod
ost pa det eksisterende grundvandanlag. Facaden mod vest bevares delvist for den del af facaden,
der steder op mod nordfacaden. Det skal sikre, at den bevarede facade ikke fremstir som en kulisse.
Ovrige facader nedrives. Lokalplanen fastsatter principper for mgdet mellem nyt og eksisterende

byggeri.

Tilleeg nr. 1 til Kommuneplan 2013

Pa baggrund af de seneste ars voldsomme skybrud har Staten og Kommunernes Landsforening ind-
géet en aftale om, at alle kommuner skal udarbejde en klimatilpasningsplan 1 forhold til hindtering
af regnvand. Denne klimatilpasningsplan skal optages i kommuneplanen. Tilleeg 1 til Fureso Kom-
munes kommuneplan omhandler klimatilpasning. Kommuneplantillegget bererer ikke direkte lo-
kalplanomradet ved Varket ved Senderse.

Zoneforhold

Lokalplanomradet er beliggende 1 landzone og forbliver i landzone. Lokalplanen giver bonusvirk-
ning efter planlovens § 15 stk. 4.
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Stejforhold

:] Beregningsomrade
[ B
-5 a

68-73db
63-68db

58 - 63 db

53 - 58 db

Udsnit af redegorelseskort 5.1, Stejniveau, fra Kommuneplan 2013

I Bygningsreglementet (BR15) er det et grundlaeggende krav, at bygninger og deres installationer
skal udformes, sa generende lyd fra tilgrensende rum, fra bygningens installationer samt fra neer-
liggende veje og jernbaner begraenses. Dette skal ske 1 det omfang, som den planlagte anvendelse af
bygningerne kraever, og sa de, som opholder sig i bygningerne, ikke generes af lyden.

I den vejledning og de anvisninger, som er knyttet til Bygningsreglementet, er der krav om stejni-
veauet fra trafik, som skal overholdes indenders, nar vinduerne er lukkede. Kravene er: Ly, 33 dB 1
undervisnings- og daginstitutionsbygninger. Vejledningen indeholder nermere bestemmelser om
malemetoder mv. Lokalplanomradet er ikke pévirket af stoj.

Miljeforhold — jordforurening

Lov om forurenet jord, § 71, medferer pligt for ejeren af en ejendom, for bygherre og for de ansvar-
lige firmaer, der deltager i et bygge- eller anleegsarbejde til at standse bygge- eller anlegsarbejdet,
hvis der under arbejdet konstateres jordforurening. Miljebeskyttelseslovens § 21 medferer pligt til
at underrette kommunen om den konstaterede forurening.

Lov om forurenet jord § 72b fastlegger, at for en grundejer &ndrer anvendelse af arealet til bolig/
berneinstitution/offentlig legeplads/kolonihave/sommerhus, skal ejeren sikre, at de gverste 50 cm

jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet, eller at der er en varig fast belaegning.

Safremt der udferes bygge- og anlegsarbejder pa en ubebygget del af et areal, der anvendes til bo-
lig, berneinstitution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus skal ejeren/brugeren sikre at
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de gverste 50 cm jordlag, pa det af arbejdet bererte areal, ikke er forurenet eller at der er etableret
varig belegning. Dette gaelder dog ikke ved tilbygning og mindre bygge- og anlaegsarbejde af én-
eller tofamilieshuse.

Der er ingen kendt viden om jordforurening inden for lokalplanomradet.

Grundvandsbeskyttelse
Hele Furese Kommune er udpeget som et "Omrade for Serlige Drikkevandsinteresser" (OSD) og
store dele af kommunen som Nitratfelsomt Indvindingsomrade (NFI).

Anvendelsesbestemmelserne for lokalplanomradet vurderes ikke at fore til negative @ndringer af
grundvandsbeskyttelsen og vil dermed vere i overensstemmelse med de statslige vandplaner.

Trafik
Der er vejadgang til vis Ballerupvej ost for omradet Vejadgangen vil pa langere sigt bade vil betje-
ne Vearket ved Sendersg og et eventuelt kommende kultur- og fritidsanleg inden for delomrade 2.

I delomrade 2 udlaegges der arealer til 1 alt 24 parkeringspladser, samtidig med at der gives mulig-
hed for &ndret anvendelse af eksisterende bygninger til kultur- og fritidsformal. Det vurderes at dis-
se forhold kan give anledning til eget trafik.

Der forventes til- og frakersel af cirka 200 lastbiler arligt, der varierer mellem 2 til 6 ugentlige ture.,
nar vandverket er moderniseret.

Affaldshiandtering / Renovation
Kommunens affaldsplan og affaldsregulativ indeholder en reekke krav til placering af renovations-
containere mv.

Teknisk forsyning / Aflebsforhold
Varmeplanen fastleegger ikke bestemmelser for lokalplanomradet.

Lokalplanomrédet er omfattet af Spildevandsplan 2014-2017 for Furesg Kommune. Lokalplanen er
spildevandskloakeret.

Byggelovgivningen

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen galder de almindelige bebyggelsesregulerende be-
stemmelser 1 byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilladelse og
anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gaelder uanset lokalplanen.

Museumsloven

Findes der under jordarbejder spor af fortidsminder, skal arbejdet 1 henhold til museumslovens § 27
standses, 1 det omfang det bergrer fortidsmindet, og fundet skal straks anmeldes til Museum Nord-
sjeelland.

Kulturarvsareal
Arealet vist pa nedenstdende kort er registreret som kulturarvsareal.
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Et kulturarvsareal er et kulturhistorisk interesseomrade med skjulte fortidsminder. Der er udpeget
1348 kulturarvsarealer i Danmark. Kulturarvsarealer kan vere af national og regional betydning, og
er en indikator for, at der er vaesentlige fortidsminder i et aktuelt omrade. Kulturarvsarealer er ikke 1
sig selv fredede, men kan indeholde fredede fortidsminder. Arealerne kan ses pa databasen Fund &
Fortidsminder og pa Miljeportalen. Kulturarvsarealerne har som funktion at advare potentielle byg-
herrer om, at der er vaesentlige fortidsminder 1 et omrade.
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Naturbeskyttelsesloven og Skovloven

So er vist med bla skravering, overdrev med gul skravering og mose med brun skravering.
Fredskov er vist med grov gron signatur.

Tibberup A er et beskyttet vandleb, der dog ikke afkaster nogen beskyttelseslinjer.

Stort set hele omradet er omfattet af sebeskyttelseslinje og skovbyggelinje. Opferelse af den nye
vandvearksbygning med bledgeringsanlegget og smabygninger forudsatter dispensation fra Natur-
beskyttelsesloven § 16 og § 17. Det er Furese Kommune, der er myndighed.

Fureso Kommune har ikke kendskab til forekomsten af beskyttede plante og dyrearter inden for lo-
kalplanomréadet.

Der er registreret fredskov pa en del af arealet.
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gron signatur.

Handicappolitik
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgengelighed i
bygningsreglementet. I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er det blevet undersegt, pa

hvilken méade tilgeengelighedshensyn eventuelt kan tilgodeses yderligere inden for de muligheder,
som planloven giver. Lokalplanen bestemmer herefter, at veje og evrige offentlig tilgengelige

Sobeskyttelseslinjen er vist med bla signatur og skovbeskyttelseslinjen er vist med

feerdselsarealer kun mé etableres med fast beleegning.
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Miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer Lovbekendtggrelse 1533 af 10/12/2015 skal
myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Planen er omfattet af lovens §3, stk. 2, idet den alene fastleegger anvendelse af et mindre omrade pa en
lokalplan. Det betyder, at der skal gennemfgres en screening og vurdering af de ventede miljgkonsekvenser
ved planens gennemfgrelse.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere miljgrapport
og —vurdering, skal andre bergrte relevante myndigheder hgres, inden der treeffes endelig afggrelse. Hvis
Byradet derimod finder, at der kan veere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en naermere
miljgrapport og —vurdering gennemfgres. Skemaet pa de naste sider viser resultatet af den foretagne

screening.

Screening af Forslag til Lokalplan 131 og Tillaeg nr. 10 til Furesg Kommuneplan 2013

Omfatter planen forhold, der efter lovens & 3, stk. 1, nr. 1 og 2 betyder det, at der ska/ udarbejdes
miljgrapport og -vurdering:

Planen fastlaegger rammerne for
fremtidig arealanvendelse for
fremtidige anlaegstilladelser og er
omfattet af lovens bilag 4, pkt. 13.a)
4ndringer eller udvidelser af
projekter i bilag 3 eller bilag 4, som
allerede er godkendt, er udfart eller
er ved at blive udfert, nar de kan

Er planen omfattet af lovens bilag 3 og 4? JA  |veere til skade for miljget (eendring
eller udvidelse, som ikke er omfattet
af bilag 3).

Da det eksisterende anlaeg er
omfattet af lovens bilag 4, pkt. 10.1)
Arbejder i forbindelse med
indvinding af grundvand og kunstig
tilfersel af grundvand, som ikke er
omfattet af bilag 3.

Pavirker planen et internationalt beskyttelsesomrade? NEJ

Har planen i gvrigt vaesentlig indvirkning pa miljget jeevnfor lovens § 3, stk. 1, nr. 3, jeevnfor
kriterierne i lovens bilag 2:

Miljpparametre Pavirkning Bemazerkninger
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Har planen vaesentlig
indvirkning pa/ eller relevans for
andre projekter og aktiviteter
samt anden planlaegning og

lovgivning?

Lokalplanomradet er ikke tidligere lokalplanlagt.

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade
21F7 Sendersg Vandveerk i Furesg Kommuneplan
2013, som giver anvendelse for udvikling af et
byneert stgttepunkt for friluftslivet ved vandveerket.

Er karakteren af planens
miljgmaessige indvirkning
vaesentlig (i forhold til stgrrelse,
geografisk udbredelse, varighed
og indbyrdes pavirkning)?

Planen fastleegger alene anvendelsen af et
lokalplanomrade pa 111.077 m? og muligggr mindre
nedrivninger og tilbygninger, samt renovering af
eksisterende byggeri. Den ny bebyggelse vurderes
ikke at have et samlet omfang, der er stgrre, end at
den kan indpasses i den eksisterende
bebyggelsesstruktur og kan rummes af det

omgivende omrade.

Omfanget af de samlede bygningseendringer er
saledes begraensede i stgrrelse og vurderes,
ligesom den sendrede anvendelse af eksisterende
bygninger, ikke at medfgre vaesentlige

miljgpavirkninger.




Pavirker planen pa vaesentlig
made menneskers sundhed og
sikkerhed?

Planen er beliggende inden for OSD omrade, samt
kildepladszone og indvindingsopland for Sgndersg
Vandveerk. Anvendelsesbestemmelserne for
lokalplanomradet vurderes ikke at fgre til negative
a&ndringer af grundvandsbeskyttelsen og vil derfor
veere i overensstemmelse med de statslige
vandplaner. Herved vurderes planen ikke at fgre til
negative pavirkninger af menneskers sundhed og
sikkerhed.

Planen giver mulighed for anvendelse af
eksisterende bygninger til rekreative formal, som
vurderes at kunne have en indirekte positiv virkning
pa brugernes sundhed.

| delomrade 2 udleegges der arealer til i alt 24
parkeringspladser, samtidig med at der gives
mulighed for eendret anvendelse af eksisterende
bygninger til kultur- og fritidsformal. Det vurderes at
disse forhold kan give anledning til gget trafik.

Der forventes til- og frakgrsel af cirka 200 lastbiler
arligt, der varierer mellem 2 til 6 ugentlige ture. Det
vurderes, at dette forhold ikke giver anledning til
gget trafikmeessig belastning.

Lokalplanomradet far vejadgang fra den
eksisterende adgang fra Ballerupvej. Vejen udvides
ikke, men der skal muligvis etableres vigepladser,
som etableres med hensyntagen til naturinteresser i
omradet. | forbindelse med etablering vil det blive
vurderet, hvorvidt broen over Tibberup a er
tilstraekkelig forsteaerket til at modsta trykket fra
lastbilerne.




Pavirker planen pa vaesentlig
made veerdien og sarbarheden
af karakteristiske naturtreek,
kulturarv, andre
bevaringsvaerdier eller
granseveerdier?

Dele af lokalplanomradet er beliggende inden for
kulturarvsareal. Lokalplanen muligger ikke byggeri
inden for disse arealer.

Anlaegget inden for lokalplanomradet er SAVE
registreret. Lokalplanen fastseetter bestemmelser,
som skal sikre den bevaringsveerdige bebyggelse og
anleeggets baerende bevaringsveerdier.

En del af den nordgstlige del af lokalplanomradet er
udlagt som kulturarvsareal. Der vil blive gennemfgrt
antikvarisk kontrol inden byggeriet pabegyndes, og
eventuelle fuld er omfattet af Museumsloven.

Omradet giver unikke muligheder for at opleve sg
og skov i én forening, langs stisystemet omkring
Sendersg, hvor det gamle vandvzerk tilfgrer en
kulturel vaerdi til omradet. Lokalplanen har til formal
at stgtte op om disse veerdier og vurderes derfor
ikke at pavirke dem negativt.

Har planen vaesentlig
indvirkning pa beskyttede arter,
naturomrader, landskaber
herunder nationale

beskyttelsesomrader?

Store dele af omradets nordvestlige skovbevoksning
er underlagt bestemmelserne i skovlovens §3 stk. 1
om fredskov, og sterstedelen af lokalplanomradet
er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 17 stk. 1
(skovbyggelinje). Opfarelse af den nye
vandvaerksbygning inkl. blgdggringsanlaegget og evt.
andre smabygninger forudsatter dispensation
skovbyggelinjen.

Store dele af omradet er ydermere omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 16 stk. 1
(ssbeskyttelseslinjen). Lokalplanen muligger ikke
yderligere bebyggelse end den eksisterende inden
for sgbeskyttelseslinjen.

| lokalplanomradets vestligste del er et lille omrade
registreret som et overdrev beskyttet af
naturbeskyttelseslovens § 3. Lokalplanomradet
raekker mod sydgst og nordgst fa meter ind over en
mose beskyttet af naturbeskyttelslovens § 3. Ingen
af de 2 omrader vil blive pavirket ved det projekt




lokalplanen giver mulighed for at gennemfgre.

Umiddelbart syd for den eksisterende
vandvaerksbygning, var der tidligere registreret et
overdrev. Ved besigtigelse af omradet, har Furesg
Kommune vurderet, at der ikke eksisterede
overdrev pa arealet, hvorfor registreringen er
udgaet.

Indenfor lokalplanomradet er der ikke registreret
forekomster af beskyttede arter pa
Habitatdirektivets IV og det vurderes ikke at
ovenstaende arter bliver pavirket af planen

Det haermeste Natura 2000-omrade er beliggende
mere end 2 km fra lokalplanomradet, og det
vurderes derfor, at der ikke sker en pavirkning af

disse omrader ved planens gennemfgrelse.

X Det vurderes, at de landskabsmeessige forhold ikke
pavirkes negativt, da der kun bliver givet mulighed
for mindre nedrivninger og tilbygninger, samt
a&ndringer i anvendelsen af eksisterende bygninger.
Af sikkerhedsmaessige arsager, gives der mulighed
for opfersel af tradhegn. Af hensyn til landskabet,
vil dette blive skaermet af egnstypisk beplantning,
som er hgjere end hegnet.

Afgorelse om miljpvurdering

Byradet har pa baggrund af foranstaende screening vurderet, at det byggeri og anvendelser, som planen
abner mulighed for, ikke vil medfgre indvirkning pa miljget. Byradet har pa den baggrund truffet afggrelse
om, at lokalplanen og det tilhgrende kommuneplantillaeg nr. 10 ikke skal miljgvurderes.
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Forslag til Tilleeg nr. 10 til Kommuneplan 2013

Lokalplan 131 er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne for sd vidt den maksimale
hejde pé 8,5 m. Desuden er anvendelsen til offentligt formél i form af vandverk ved en redaktionel
tejl faldet ud ved revision af Kommuneplan 2013.

Tilfejelser den eksisterende tekst er vist med red. Slettet tekst er overstreget.

Rammeomrade Senderse Vandvark
21F7

Anvendelse: Offentlige formal: Vandindvinding.
Boligformal: Enkelte eksisterende boliger med
tilknytning til vandverket.

Fritidsformal. Omradet med det tidligere vand-
veerk skal udvikles til byneert stettepunkt for fri-
luftslivet.

En lokalplan skal nermere fastlegge udvikling
af et stottepunkt for friluftslivet.

Eksisterende bygninger kan anvendes til bl.a.
kulturelle formal og fritidsformal samt erhverv i
tilknytning til denne anvendelse.

Bebyggelsesprocent Hojst 15 % for omradet som helhed.

Etageantal og hejde Hejst2-etager—ogtlkke-over- 851 Hojst 11,5
meter.

Bebyggelse Ny bebyggelse skal med hensyn til placering og

udformning tilpasses de landskabelige forhold
pa stedet. Omradet er bl.a. karakteriseret ved

store dbne pleener mod med-udsigt-ever Sonder-

$Q.
Solenergianlzeg Etablering af solenergianlaeg ma kun placeres pa

en made, der sikrer, at det ikke dominerer den
visuelle oplevelse fra det tilstedende landskab.
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Seerlige bevaringsveerdier De bygninger der pa kortbilaget er markeret
som bevaringsveardige, skal sikres bevaret.

Supplerende oplysninger Landzone.
Omradet er omfattet af Fingerplanens retnings-
linjer for indre grenne kiler og skovbyggelinje
og sebeskyttelseslinje.
Der er foretaget en SAVE kortleegning af Veer-
ket ved Sendersg.

Oversigt over bygninger med bevaringsvardi 3(hej) og 4(middel), som skal bevares.

]

- Bevaringsvaerdi 3
- Bevaringsvaerdi 4
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