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Lokalplan 121 - Sydlejren pa den tidligere Flyvestation Varlese.

§ T FOIIMAL....c.uiiiiiieieie ettt e e e ettt e et e e e v e e ebeeeabeeeabeeeabeeeaseeeabeeeasaeeateeeseeeataeetaeeataeeabeetaeebaeetaeeaabeeteeeaareearas 4
§ 2 Omradets afgreensning 0g Zoneforhold ......... ..ottt s 5
§ 3 OMIAAEtS ANVENAECISE .....eocuviiiiiiieiieiieeeiee ettt et e et e et e e et e e ebeeebeeeaeeeateeeaaeeabesesseesseesseentasesseensseesaseensseessseeenes 5
§ 4 UdStyKningSTOTROLA ... oottt ettt ettt e ae e sb et e et e e te e e bt eatesaeesbeenbe e teeneeens 8
§ 5 VEJC, SHET, PATKEIINE. .....eeiuieiieiietieieeteeteetestt e et eteesteeetesseesseenseesseessesssesseesseenseanseesseesseassensaenseensesssesssessnesssasseenseensenns 9
§ 6 Bebyggelsens omfang 0 PACETIINE .......eeuiriiiieiieiiee ettt ettt ettt ettt ebte bt et e e bt enteentesaeesaeenees 11
§ 7 Bebyggelsens UAOIMINING ..........ccoeciieiieiieieciecieet ettt ettt et esteesbessaessaesseesseesseesseessesssesaenseensennsenssesssesnsenens 15
§ 8 Bevaring af DeDYZEEISE 0Z ANLEE .......ccuieiieieiieiieiieit ettt ettt esae st e st e st esseesseesaessaesseenseenseensesnnesneenns 17
§ 9 Belysning 0 SKIITINE ......eoiuiiiiiieie et ettt ettt e b et e bt e bt et e e st e ebeeebe et e enbeenteenteeneesaeenaie 18
§ 10 Ubebyggede arealer, hegning 0g beplantining..............cccvecueeierienieniieniieieeie e see st eseeeteeeessaesseesseenseessesssesnsesssesens 19
§ 11 Forudsatning for ibrugtagelse af ny DeDYZEEISE ....couiiiiiiiiiiiee e e e e 23
§ 12 GrUNAEJEITOTCIINGZET .. ..evvivieeietietieteeteeiestestee st eteeteesteessesseesseesseasseassesssesseesseenseenseanseassesssanssenseensennsennsesssesnsessns 23
LoKalplanens reESVITKIINZET .......cc.eeuieiieieitieitiertientt ettt ettt et et et et e e et e sb e e s bt e bt e bt emeeeaeeehee b eenbeenteemtesmeesbeenbeenseenseenteans 24
ENACIIE VEATAZEISE ...uveeevieiie ettt sttt ettt ettt et e e e st e esbeesaessaesseesseenseasseassesseenseensaenseassesssesssenseenseenseansens 25
Kort 1: Lokalplanomradets afSraenSIing ..........ccceerierurerieeieeieetiesteeie et st et e st et e e eseeeteesteenteenteentesneesseesseenseenneeneeans 26
KOTE 21 DRIOMIAACT ...ttt sttt sttt ettt b et s b et b et s b e s be e s e 27
0] (I TRV [ PSSRSO 28
KCOTE 42 SHET .ottt ettt sttt bbbt bt e b e e e b e e b e bt s bt ae b e bt s b e eae s bt et he e been e ne e 29
Kort 5: Ni storparceller til DOIIZDYZEEIT .. .oouuiiuiiiieiiei ettt ettt ettt sete et e saeenaeeeeenee e 30
Kort 6a: Byggelinjer, parkering og udstykning i delomrade 1 - Filmhusene...........cccoecvveviriiniienieniieieeie e 31
Kort 6b: Byggefelter, parkering og udstykning i delomréde 1 - UdsSigtShusSene...........ccoecverierieiieieniienie e 32
Kort 7: Byggefelter, Delomrade 2 0g 4 - ErhVervSOmMIAAEt..........cccvevvieiiiieiiiiierieesie ettt eve e ebesae e e sseesneesne e 33
Kort 8a: Byggefelter, parkering og udstykning, Delomrade 3 - SKOVIUSENE .......c.cevuieiiiiiiiiiiieiieeee e 34
Kort 8b: Byggefelter, parkering og udstykning, Delomrade 3 - Laengehusene ...........ccveeveriereeniieniieieiiesieseesve e 35
Kort 9: Parkeringsareal vest for erhvervsomrédet og beskyttelseszone ved en...........ccoeviriiiieiieiiniiee e 36
Kort 10: Bevaring af bygninger, anlaeg 0g Deplantiing............cccuevieriieiieiiieiiieiieereesie et eeeeeesteesbeesessseseaessaesseesseesseesseans 37
0] A 2 4 3 (S 1 (<) RSOSSN 38
Kort 12: Lokal afledning af r€ZNVANG...........c.eovieiiiiieiiiie ettt sttt et steeste e beesseessessaessaesseeseenseessens 39
TEENING 12 VEJC ettt ettt ettt et e a e e e et e bt en e em e e es e e es e e sseeaae e et emeeemeeeae e s e et e enteemteemeesseenaeenseenneeneeens 40
TEENING 22 SHIET .veveevieieiie et et et et et e eteeteettesteesseesseesseasseessassaessaesseassasssesssesseesseenseanseasseassanssensaessesssesssesssenseensennsenssenss 41
Tegning 3a: Bebyggelse i delomrade 1 - FIIMNUSENE ..........cooiiiiiiiiieiieieee e 42
Tegning 3b: Bebyggelse i delomrade 1 - UdSIZESNUSENE .........cocvieriieiiieiiiieiie ittt ettt ebe e esbeseaesreesreesseesseennenes 43
Tegning 3c: Bebyggelse i delomrade 3 - SKOVIUSENE ........coouiiiiiiiieiieieee et 44
Tegning 3d: Bebyggelse i delomrade 3 - LENZENUSENE ........cccocveviieiiieiiiieiie ettt eve e ssbe e see e e sveesseesseees 45
Tegning 4: Bebyggelse 1 DElomMIAde 2 0 4......ooouiiiiieiiei ettt ettt ettt et e teentesneeseeesaeesseenneeneeens 46
Tegning 5: BelySniN@SPIiNCIPPET ....c..eevieveeierierteesteesteeteeteetesseesseesseessesssesssesseesseesseesseassesssesseessesssesssesssesssesseessessseesenss 47
Tegning 6a: Stejvold og overdaekket parkering ved FIIMhUSENe........c.ccocvevieiirininiiiiicicencceeccee e 48
Tegning 6b: Overdakket parkering ved Langehusene 0g SKOVRUSENE ..........coeeiieiiiiiiiiiiieceeeeee e 49
Tegning 7: Friarealernes beplantningSpPrinCiPPer MV, ........c..ccueeeerreerreerrerueseeseesseesseessesssesseesseessesssesssessesssesseessesssesssenss 50
Tegning 8: Disponerings- og plantningsprincipper for storparcellernes friarealer .............ocoeeeiieiiniiriiiiieiiesceeee 51
Tegning 9: Principper for disponering af for- 0g DANAVET ..........cccvevvieiiiiiiiiiiiereee et es 52
Tegning 10: Principiel disponering af rullearealerne nord for Hangar 1-4............coooiiiiiiiiiiieie e 53
THTUSTEALIONSPIAN .....viiivieiiicie ettt ettt s et e e et e eteeeteeese e beesbeessesssesseesseesseesseesseasseessasssessaessaessesssesssesseensennseassens 54
Lokalplanens baggrund 0g fOIMAL .............oouiiiiiiiiiee ettt ettt et e st e b e e teentesneesseesaeenseeneenneens 55
Lokalplanens forhold til anden planlaegning..............ccvevuieiieierierienieeteeteseeseesteesseeseeseesteesseesseessesssessnesssesseesseesseesseans 57
ANACN LOVEIVIIIE ...ttt ettt ettt ettt e et et et e eateeseesseesaee st eneeemeeeaeeeaeeeseenseanseemseemsesmeesseeseenseenseeneeeneenseanseensenn 62
ML BVULAEIING ...ttt ettt et ettt e et et este e beesbeesseeseeese e saessaessaessesssesssesseesseesseesseasseessasssessaessaessessnesssesseessennseassess 65
Miljovurdering, sammenfattende rede@OTEISE. ........coeiiririiiiiriiriiiiereeeetet ettt ettt 65

Bilag: Tilleeg nr. 8 til Furess Kommunes Kommuneplan 2013

Lokalplanen er udarbejdet af Furese Kommune og rettighederne til kort og foto tilherer kommunen.



Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser om den ejendom, som planen omfatter, er bindende for enhver. I hen-
hold til planloven ma der ikke etableres noget forhold i strid med planens bestemmelser, med min-
dre Byradet har givet dispensation efter planlovens bestemmelser herom. Overtredelse af planens

bestemmelser er strafbart.

En lokalplan fastleegger saledes bindende bestemmelser for den fremtidige anvendelse, bebyggelse
og udformning af lokalplanomradet. Planen medferer dog ikke handlepligt. Det betyder, at eksiste-
rende lovlige forhold mé fortsette uforandrede, men at enhver endring af de eksisterende forhold
skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

I afsnittet om lokalplanens retsvirkninger stir der mere om lokalplanens betydning, herunder om
muligheder for dispensation, ekspropriation og erstatning.

Lokalplanens kort og tegninger

Lokalplanens kort og tegninger er en grafisk fremstilling af lokalplanens bestemmelser og er en del
af de bestemmelser, der henviser til dem. Disse kort og tegninger har derfor bindende virkning. Der-
imod viser planens illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af omradet i overensstem-
melse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke bindende virkning. Alle
kort har nord opad.

Redegorelsen

Planloven fastleegger, at en lokalplan skal ledsages af en redegorelse. I denne lokalplan bestér rede-
gorelsen dels af bemarkninger, der - under samme overskrift - labende folger lokalplanens be-
stemmelser, dels af "Redegerelsen” bagest 1 haftet. I redegorelsen findes bl.a. en samlet beskrivelse
af, hvordan lokalplanen forholder sig til kommuneplanen og evrig planlaegning for omradet, samt
for hvilke tilladelser eller dispensationer, der eventuelt skal indhentes fra andre myndigheder, for
lokalplanen maé realiseres.

Lokalplanens indhold — kort fortalt

Lokalplan 121 omfatter den sydlige del af den tidligere Flyvestation Varlese — Sydlejren og fast-
leegger omradets hoveddisponering. Lokalplanen muligger etablering af nogle nye taet-lave boligbe-
byggelser. Planen fastsatter endvidere bestemmelser for en erhvervsbebyggelse, herunder fortseat-
telse af de aktuelle erhvervsaktiviteter inden for film- og Tv-produktion mv. samt Forsvarets Labo-
ratorium.



Lokalplan 121 - Sydlejren pa den tidligere Flyvestation Varlese

I henhold til Lov om planlaegning, jf. jf. lov-
bekendtgerelse 1529 af 23. november 2015
fastsettes herved folgende bestemmelser for
det 1 § 2 naevnte omrade:

§ 1 Formal

1.1

Lokalplanens formél er:

At sikre, at byudviklingsomradet Sydlejren
udvikles til et attraktivt grent byomrade omgi-
vet af vaerdifulde naturomréder.

At give mulighed for byomradet kan besta af
tet lave boligbebyggelser, etageboliger, er-
hverv og den for omradet nedvendige privat
og offentlige service.

At sikre, at dele af omradet kan anvendes til
erhvervsformal herunder ogsa "filmby" med
film- og Tv-produktion.

At sikre, at omradet inspirerer til en baredyg-
tig livsstil med hej livskvalitet, hvor beboere
og besogende inviteres til at anvende baredyg-
tige transportformer.

At omradets og tilgreensende arealers rekreati-
ve vaerdier udnyttes med henblik pd beboernes
og de bespgendes sundhed og livskvalitet.

At sikre, at omradets kulturhistoriske serpraeg
fastholdes og bevares.

At sikre, at en rekke eksisterende bygninger i
omréadet bevares.

At fastleegge omradets vej- og stistruktur 1 re-
spekt for bl.a. den eksisterende natur.

At sikre friarealer til fritids- og rekreative
formal samt parkering.

Ad 1.1 Lokalplanen har for dele af Sydlejren
karakter af en rammelokalplan, der
skal efterfolges af en eller flere detal-
jerede lokalplaner for de enkelte om-
rdder.



§ 2 Omréadets afgrensning og zoneforhold

2.1

2.2

23

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa
Kortbilag 1 og omfatter dele af matr.nr. 4b og
6b Bringe By og vejarealet matr.nr. 7000a
Bringe By samt alle ejendomme der efter den
24. februar 2016 udstykkes fra de naevnte
ejendomme.

Med Byradets offentlige bekendtgerelse af
den vedtagne lokalplan overferes hele lokal-
planomrédet til byzone

Lokalplanomradet deles i fire delomréader 1, 2,
3 og 4 som vist pa kortbilag 2.

§ 3 Omréadets anvendelse

3.1

3.1.1

Delomrade 1 og 3.

Delomrade 1 og 3 méa kun benyttes til bolig-
formal i form af taet lavt og etageboligbyggeri
og tilherende fellesanlaeg, felleshuse, friarea-
ler, parkering mv.

Mindst 40 boliger skal opferes som almene
boliger.

Delomréde 1 og 3 maé tillige anvendes til re-
kreative forméal samt regnvandsgrefter og
-S@er.

Mindst 25 % af hvert af delomraderne 1 og 3
skal disponeres som fzlles friarealer med mu-
lighed for, at fodgengere kan faeerdes sammen-
hangende gennem omradet og med visuel for-
bindelse til det omgivende landskab.

Den ostlige del af Delomréade 3, hvor der ikke
er angivet bebyggelseszoner, mé kun benyttes
til nyt boligbyggeri pd grundlag af en ny lo-
kalplan.

Ad 3.1 Kravet om mindst 40 almene boliger
forudscetter, at Fureso Kommune gi-
ver tilsagn om grundkapital hertil.

De 40 almene boliger indgdr som en
del af Skovhusene

Ad 3.1.1 For den ostlige del af Delomrdade 3

kan udnyttes til ny boligbyggeri skal
der tilvejebringes en ny lokalplan for
dette omrdde.



3.2

Delomrade 3 ma endvidere anvendes til ikke-
stagjende erhverv, som kontor, liberale erhverv,
produktion, lager og vaerksted. Offentlige for-
mal i form af kulturinstitutioner, berneinstitu-
tioner, undervisning mv. samt fritidsformal.

Udnyttelsen af de bevaringsvardige bygninger
1 delomrade 3 ma alene ske pa grundlag af By-
radets saerlige tilladelse.

Hangar 1, 2 og 3 alene mé benyttes til offent-
lige formal 1 form af kulturinstitutioner, berne-
institutioner, undervisning, udstillinger mv.
samt fritidsformal og lignende. Hangarene kan
endvidere anvendes til ikke trafiktung og ikke-
stgjende erhverv, som kontor, liberale erhverv,
produktion, lager og verksted, som ikke gene-
rerer intensiv trafik.

De pé kort 11 viste landskabelige friarealer og
boligenklavernes fzlles friarealer udlaegges
som fzlles friarealer.

Delomrade 2 og 4

Delomréde 2 og 4 mé der kun opfores eller
indrettes bebyggelse til fremstillings-, lager-,
administrations- og servicevirksomhed 1 til-
knytning til film-, teater-, TV-, computerspils-
og lignende underholdningsproduktion samt
kunst- og designvirksomhed, herunder vark-
steder, atelierer, studier og kontorer.

Der kan endvidere opfores eller indrettes be-
byggelse til uddannelsesformaél, kursus- og ho-
telvirksomhed og lignende institutioner med
tilknytning til erhvervsmiljeet samt til kultur-
og fritidsformal, herunder inden- og udenders
scener, gallerier og cafeer med tilknytning til
det kreative erhvervsmiljo eller det tilstadende
fritidslandskab.

Aktiviteter og kulturelle events som forestil-
linger, optagelser og transmissioner kan ske
med publikumsdeltagelse.

Ad 3.1.2 De vejledende stajgreenser for virk-

somheders eksterne staj skal overhol-
des.

Delomrade 2 anvendes i dag af Film-
stationen A/S.

Miljolovgivningen fastscetter greenser
for virksomheders emissioner herun-
der stoj, lugt, stov eller lignende.

Store dele af delomrdde 2 og 4 er
kortlagt som forurenet (V2) og begge
delomrdder er beliggende i et omrdde
med scerlige drikkevandsinteresser
(OSD) og i indvindingsoplandet til
Bogagaard kildeplads.

Det kreever tilladelse efter § 8 i jord-
forureningsloven at cendre anvendel-
sen til rekreativt omrdade og alment
tilgcengeligt omrdde, som er folsom
anvendelse. Det er den faktiske an-
vendelse af arealet, der er afgorende
for vurderingen af, om anvendelsen er
folsom. Hvis et privat areal rent fak-
tisk er alment tilgeengeligt, er der tale
om folsom anvendelse.

Det kreever tilladelse efter § 8 i jord-
forureningsloven at udfore bygge- og
anleegsarbejde for erhvervsbyggeri og
gravearbejde pa erhvervsarealer, ndar
disse ligger i et OSD-omrdde.



3.2.1

33

3.3.1

3.4

34.1

3.5

Delomrade 2 og 4 mé desuden anvendes som
rekreativt omrade - herunder publikumsorien-
terede kulturelle events som fx film- og teater
forestillinger.

Delomrade 4 mé endvidere anvendes til ikke-
stojende erhverv i form af laboratorier, lager
og administration. Matr.nr. 4b Bringe By kan
fortsat anvendes til Forsvarets militere formal.

Det midterste af de tre byggefelter i delomrade
4 jf. Kort 7 ma bebygges med en erhvervsbyg-
ning til de 1 § 3.3 navnte anvendelser. Bygge-
feltet angiver tillige placeringen af en fremti-
dig dagligvarebutik. Dette forudsatter dog til-
vejebringelse af en ny lokalplan, der fastsatter
narmere bestemmelser for butiksbyggeriet.

Der mé i Delomrade 2 og 4 ikke etableres
virksomhed, der medferer en ekstern stgj, der
overstiger nedenstdende greensevaerdier malt i
lokalplanens arealer udlagt til boligbyggeri
med tilknyttede opholdsarealer.

45 dB(A) mandag-fredag k1.07.00-18.00 og
lordag kl. 07.00-14.00.

40 dB(A) mandag-fredag kl. 18.00-22.00 og
lordag kl. 14.00-22.00 samt sen- og helligdag
kl. 07.00-22.00.

35 dB(A) alle dage kl. 22.00-07.00.

Den eksterne stoj fra en virksomhed ma ikke
overstige 55 dB(A) malt i skel mod andre er-
hvervsejendomme.

Hele lokalplanomrddet

Byrédet kan tillade, at de pa Kort 10 viste be-
varingsvardige bygninger anvendes til ikke
stgjende erhverv, faelleshuse for lokalplanom-
radets boligbebyggelser, offentlige og kultu-
relle formal samt liberale erhverv, caféer, un-
dervisning og lignende.

Ad 3.2.1

Ad 3.3

Ad 3.3.1

Ad 3.4

Ad 3.6

Ad 3.1.1

Delomrdde 2 rummer et overdrevs-
areal der er omfattet af naturbeskyt-
telseslovens § 3, og delomrdde 4
rummer et areal med fredskov, der er
omfattet af skovioven.

Se note til § 3.2 om jordforurening.

Delomrade 4 rummer i dag Forsvarets
Laboratorium.

Byggefeltet angiver placeringen af en
eventuel dagligvarebutik pd op til
1.000 m? til lokalomradets daglige
forsyning.

Miljostyrelsens vejledning 5/1984
"Ekstern staj fra virksomheder" inde-
holder neermere bestemmelser for md-
lemetoder mv..

For ejendomme der ligger tcet ved
stojfolsomme anvendelser, geelder
skeerpede stajkrav, jf. miljolovgivnin-
gen.

Byrddets scerlige tilladelse forudscetter
dispensationsbehandling efter planlo-
vens § 19 og 20.

§ 3.1.2 angiver den mulige anvendelse
af Hangar 1, 2 og 3. Sidstncevnte for-
ventes indrettet med feelleshus for om-
rddets boligbebyggelser.



3.5.1

3.6

3.7

3.8

Der ma etableres mindre butikker til salg af
egne produkter 1 tilknytning til en virksomheds
produktionslokaler. Den enkelte butik ma ikke
overstige et bruttoetageareal pa 100 m?, og det
samlede areal inden for lokalplanomradet til
denne type butiksformal ma ikke overstige et
bruttoetageareal pa 1.000 m?.

Uanset ovenstaende bestemmelser kan der op-
fores, indrettes eller placeres de transformer-
stationer, teknikskabe og lignende tekniske an-
leeg, som er nedvendige for at sikre det omlig-
gende byomrédes forsyning samt afveergean-
leg for jordforurening.

Under hensyntagen til det &bne land kan Byra-
det tillade, at der etableres varslingssirener
samt master til radiokeedeforbindelser og an-
dre teleformal, herunder sendemaster til mo-
biltelefoni og telekommunikation. For at be-
grense antallet af master kan Byradet kreve
faeelles losninger for flere operaterer eller ejen-
domme.

Der ma ikke etableres grundvandstruende ak-
tiviteter og anlaeg, med mindre sarlige lokali-
seringsmassige hensyn nedvendigger place-
ringen. I givet fald mé en sddan etablering fol-
ges op med krav til indretning, overvdgning og
drift, som sikrer mod forurening.

§ 4 Udstykningsforhold

4.1

De pé Kort 5 viste ni storparceller til bolig-
byggeri ma udstykkes som vist pd kortet.

Ad 4.1 Storparcellerne omfatter udover bo-
ligparcellerne ogsa de enkelte bolig-
bebyggelsers feelles friarealer.



4.2

4.3

4.3.1

44

4.5

I delomrade 1 og 3 mé storparceller til nyt bo-
ligbyggeri kun udstykkes yderligere 1 overens-
stemmelse med dette princip:

Den enkelte bolig mé udstykkes med en tilheo-
rende privat zone langs facaden. Denne zones
maksimale samlede udstraekning ma ikke
overstige:

e 10,2 m for Filmhusene,

e 9.2 m for udsigtshusene og Skovhusene,

e 10,9 m for Lengehusene.

I delomrade 2 og 4 mé ingen ejendomme gen-
nem matrikulare forandringer gives et grund-
areal, der er mindre end 1.000 m2.

Ved sammenlagninger/samnoteringer med til-
stedende matrikler uden for lokalplanomradet
gelder arealkravet den samlede ejendom.

Byradet kan tillade, at bygninger, der i hen-
hold til denne lokalplan skal bevares, kan ud-
stykkes med et tilherende grundstykke af pa-
sende storrelse efter bygningens anvendelse.

Naturomrader, der er beskyttet af naturbeskyt-
telseslovens § 3 ma ikke opdeles matrikuleert.

§ 5 Veje, stier, parkering

5.1

52

5.2.1

Vejtilslutning og vejadgang

Lokalplanomradet vejbetjenes via de pa Kort 3
viste adgangsveje fra syd og ost.

De med merkegron farve pa Kort 3 viste vej-
streekninger udlegges som vej med en 6,5 bred
kerebane og fortov/cykelsti. Vejen skal princi-
pielt udformes som vist pa Tegning 1.

De med lys orange farve pa Kort 3 viste vej-
strekninger udlaegges som boligveje med en
principiel udformning som vist pa Tegning 1.

Ad 4.1

Ad 4.3.1

Ad 4.4

Ad 4.5

Ad 5.2

Arealer langs bygningsgavle indgdr
ikke i boligparcellen.

En privatzone 10,2 meter han fx forde-
les med 5,4 m fra ankomstfacaden og
4,8 m fra bag-facaden.

Bestemmelsen skal sikre en samlet og
hensigtsmeessig udnyttelse af arealer-
ne pa begge sider af kommunegreen-
sen.

Byrddets scerlige tilladelse forudscetter
dispensationsbehandling efter planlo-
vens § 19 og 20.

Det er hensigtsmeessigt, at de enkelte
overdrev mv. ikke deles mellem flere
ejere.

Et vejudlceg pa 15 m muliggor etable-
ring af delt cykelsti og fortov langs
korebanen.

En lille del af vejstreekningen berorer
et overdrevsareal, der er beskyttet af §
3 i naturbeskyttelseslove. Realiserin-
gen af denne streekning forudscetter
derfor tilladelse efter lovens § 65.
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5.3.1

532

533

54

5.5

10

De med merkebla farve pa Kort 3 viste veje i
delomrade 2 og 4 udlegges som veje med en
principiel udformning som vist pa Tegning 1.

Stier

De med rode farve pa Kort 4 viste straekninger
udlegges som befastede stier for cyklende og
géende. Med en principiel udformning som
angivet pa Tegning 2.

Bredden af disse stier skal mindst vaere 3 m.

De med bla farve pa Kort 4 viste straekninger
udlegges som grusstier. Med en principiel ud-
formning som angivet pa Tegning 2.

Bredden af disse stier skal mindst vaere 2 m.

De med gron farve pa Kort 4 viste straekninger
udlegges som naturstier for fodgengere. Med
en principiel udformning som angivet pa Teg-
ning 2.

Den generelle bredde af disse stier ma maksi-
malt vaere 2 m.

Med henblik pa at ege tilgeengeligheden til
omradets friarealer kan der etableres supple-
rende stianlaeg.

Veje og stier skal udformes med henblik pé
tilgaengelighed for alle - herunder gangbesvae-
rede og synshandicappede.

Parkering

Der skal for boligbebyggelserne etableres par-
keringspladser for biler svarende til: Mindst 2
P-pladser pr. bolig.

Vejene og stierne i delomrdde 2 kan af
hensyn omrddets virksomheder lejlig-
hedsvist lukkes for offentligheden.

Vejene og stierne i delomrdde 2 kan af
hensyn omrddets virksomheder lejlig-
hedsvist lukkes for offentligheden

Ad 5.4 Vejkryds udformes som heevede flader.
Feerdselsarealer, der benyttes af fod-
geengere, forsynes med ledelinjer og
opmeerksomhedsfeltet.



5.5.1  Mindst halvdelen af P-pladserne skal anlaegges
som fzllesparkeringspladser.

Parkeringspladserne skal placeres i overens-
stemmelse med principperne pa Kort 6a, 6b,
8a og 8b.

De faelles parkeringsarealer ma overdakkes i
overensstemmelse med principperne pa Kort 6
og 8 samt Tegning 6a og 6b.

5.5.2  Der skal etableres parkeringspladser for biler
svarende til: Mindst 1 p-plads pr. 50 m? etage-
areal for kontorerhverv og detailhandel, og
mindst 1 p-plads pr. 100 m? etageareal for
produktion mv.

5.5.3  Parkeringspladser skal anleegges med en bred-
de pd mindst 2,5 m, en leengde pé mindst 5 m
og et manevreareal pd mindst 7 m 1 forlengel-
se af parkeringspladserne. Handicapegnede
parkeringspladser har et brugsareal pd 3,5 x 5
m og 4,5 x 8 m for kassevogne.

5.5.4  Parkeringsomrader skal udformes pa en mide,
der sikre gode feerdselsmuligheder for gangbe-
svaerede.

5.6 Der skal i delomrade 1 og 3 etableres over-
daekket cykelparkering for mindst fire cykler 1
direkte tilknytning til hver bolig.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 I delomrade 1 og 3 mé der ved omdannelse og
nybyggeri etableres et samlet etageareal pa
hejst 63.900 m?. Heraf ma boligbebyggelse
maksimalt omfatte 430 boliger med et samlet
boligareal pa 51.600. Dette boligareal fordeles
mellem byggefelterne i delomraderne 1 og 3
som angivet 1 det felgende.

Delomrade 1

6.2 I delomréde 1 ma ny boligbebyggelse og fel-
leshuse kun placeres inden for de pa Kort 6a
og 6b viste byggelinjer.

Ad 5.5.3

Ad 5.6

Det folger af byggelovgivningen, at
et passende antal parkeringspladser

skal udformes, sa de kan anvendes af

personer med handicap.

Der kan etableres supplerende cykel-

parkeringspladserne i feelles cykelsku-

re med plads til bl.a. ladcykler..

Det samlede boligareal er baseret pd
430 boliger med en gennemsnitsstor-
relse pa 120 m>.

Delomrdde 1 og 3 rummer i dag et
antal ikke-bevaringsveerdige bygnin-
ger, der forventes fjernet eller gen-
brugt i overensstemmelse med denne
lokalplan.
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6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.3.1

6.2.3.2

6.2.4

6.2.5

12

Bebyggelsen ma kun placeres efter de pa Kort
6a og 6b samt Tegning 3a og 3b viste princip-
per.

Bebyggelsens samlede boligareal ma ikke
overstige de pa Kort 6a og 6b angivne boligtal
og boligarealer for henholdsvis Filmhusene
(100 boliger og 12.000 m?) og Udsigtshusene
(30 boliger og 3.600 m?).

Herudover ma der i tilknytning til hver bolig
etableres udhuse pa maksimalt 8 m? pr. bolig
samt overdaekkede arealer pa maksimalt 8 m?
pr. bolig.

Der ma ikke etableres overdakkede terrasser.

Skur/overdaekning til Filmhusene placeres pa
den side af bygningen som vender mod ad-
gangsarealerne. De placeres i naboskel med en
samlet l&engde pa ikke over 7,2 m, m og en
dybde pé ikke over 1,8 m jf. Tegning 9.

Skur/overdekning til Udsigtshusene placeres
pa den side af bygningen som vender mod ad-
gangsarealerne. De placeres 1 naboskel med en
samlet leengde pa ikke over 5,5 m og en dybde
pa ikke over 2,1 m jf. Tegning 9.

Der kan yderligere etableres skur eller drivhus
pa den side af bygningen som vender vek fra
adgangsarealet. Et evt. skur udfores efter ret-
ningslinjerne for gvrige skure, og placeres 1
skel med en lengde pé ikke over 3,0 m og en
dybde pé ikke over 1,6 m. Et evt. drivhus ma
ikke etableres naermere naboskel eller bygning
end 0,6 m og mé ikke vare storre end H 3,0 m,
B 1,5m L 2,0 mjf. Tegning 9.

Byrédet kan - inden for rammen angiveti § 6.1
- tillade, at etagearealet for de enkelte bebyg-
gelser gges med op til 10 %

Der ma inden for hver af de to bebyggelser 1
Delomrade 1 etableres et felleshus med et
etageareal pd maksimalt 125 m?.

Ad 6.2.2

Ad 6.2.3

Ad 6.2.4

Ad 6.2.3

En del af den ncevnte 8+8 m? skure og
overdekning skal disponeres til cykel-
parkering jf. § 5.5.

Terrasseoverdcekninger i form af
stofimarkiser, der kan rulles ud og ind
betragtes ikke som overdcekning

Sdfremt denne bestemmelse benyttes

vil efterfolgende lokalplaner i Sydlej-
ren indeholde tilsvarende feerre byg-

gemuligheder.

Feelleshuse kan etableres som feelles
huse for flere boligbebyggelser i Syd-
lejren.



6.2.6

6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.3.4

6.4

6.4.1

Uden for byggelinjerne mé der ikke etableres
ny bebyggelse bortset fra de 1 § 5.4.1 nevnte
overdaekkede parkeringsarealer samt mindre
feelles udhuse, overdaekninger, legehuse og
lignende med et samlet bebygget areal, der ik-
ke overstiger 2 m? pr. bolig og en hgjde, der
ikke overstiger 3 m.

Delomrdde 2 og 4

I delomrade 2 og 4 mé ny bebyggelse kun pla-
ceres inden for de pa Kort 7 viste byggefelter
til erhvervsbebyggelse.

Bebyggelsen ma ikke opferes med en hejde,
der overstiger de pé kort 7 angivne hejder for
de enkelte byggefelter.

Bebyggelsens samlede etageareal i delomrade
2 ma ikke overstige 70.000 m?.

Bebyggelsens samlede etageareal i delomréade
4 mé ikke overstige 7.700 m?. Heraf 2.700 m?
placeret pa matr.nr. 4b, Bringe By.

Bebyggelsen 1 delomride 2 og 4 ma kun place-
res efter de pa Kort 7 og Tegning 4 viste prin-
cipper for de enkelte delomréader.

Uden for byggefelterne mé der ikke etableres
ny bebyggelse bortset fra mindre overdeknin-
ger med et samlet bebygget areal, der ikke
overstiger 100 m? i delomrdde 2 og 100 m? i
delomrade 4.

Delomrade 3

I delomrade 3 ma ny boligbebyggelse kun pla-
ceres inden for de pa Kort 8a og 8b viste byg-
gelinjer til teet lav bebyggelse og etagebolig-
bebyggelse. Yderligere boligbebyggelser mé
kun opferes pa grundlag af en ny lokalplan,
der fastlegger nermere retningslinjer for ny
bebyggelse.

Bebyggelsen ma kun placeres efter de pa Kort
8a og 8b samt Tegning 3c og 3d viste princip-
per.

Ad 6.3 Ny bebyggelse inden for 300 m fra
statsskov forudscetter, at skovbyggelin-
jen er reduceret jf. lokalplanens rede-
gorelse.

Ad 6.4 Denne lokalplan giver kun byggeret til
nyt boligbyggeri i den vestlige del af
Delomrdde 3.

Ny bebyggelse inden for 300 m fra
statsskov forudscetter, at skovbyggelin-
jen er reduceret jf. lokalplanens rede-
gorelse.
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6.4.2

6.4.3

6.4.3.1

6.4.4

6.4.5

6.4.6

6.5

14

Bebyggelsens samlede etageareal ma ikke Ad 6.4.2 En del af den neevnte 8 + 8 m? skure
overstige det pa Kort 8a og 8b angivne arealer og overdeekning skal disponeres til
til boligbyggeri for henholdsvis Skovhusene cykelparkering Jf. § 3.6.

(80 boliger og 7.200 m?) og Langehusene (60

boliger og 7.200 m?).

Herudover ma der i tilknytning til hver bolig Ad 6.4.3 Terrasseoverdeekninger i form af
etableres udhuse pa maksimalt 8 m? pr. bolig Ztofmar k’szc’ der kan r “al/e}i ud og ind
samt overdekkede arealer pd maksimalt 8 m? clragtes ikke som overdcekning

pr. bolig.

Der ma ikke etableres overdaekkede terrasser.

Skur/overdaekning til Lengehusene placeres
pa den side af bygningen som vender mod ad-
gangsarealerne. De placeres 1 naboskel med en
samlet leengde pa ikke over 6,9 m og en dybde
pa ikke over 2,1 m jf. Tegning 9.

Der ma inden for hver af de to bebyggelser i Ad 6.2.3 Felleshuse kan etableres som feelles
Delomrade 3 (Kort a og 8b) etableres 1 felles- huse for flere boligbebyggelser i Syd-
hus med et etageareal pd maksimalt 200 m?. lejren.

Byridet kan - inden for rammen angiveti § 6.1

- tillade, at etagearealet for de enkelte bebyg-

gelser oges med op til 10 %.

Uden for byggelinjerne mé der ikke etableres

ny bebyggelse bortset fra de 1 § 5.4.1 nevnte

overdekkede parkeringsarealer samt mindre

feelles udhuse, overdakninger, legehuse og

lignende med et samlet bebygget areal, der ik-

ke overstiger 2 m? pr. bolig og en hejde, der

ikke overstiger 3 m.

I delomréade 3 kan Byradet inden for rammen Ad 6.5 1§ 8 er angivet, hvilke bygninger, der
angivet i § 6.1 tillade, at der i tilknytning til er i henhold til denne lokalplan er be-
eksisterende bevaringsvardige bygninger varingsverdige.

etableres mindre tilbygninger og overdaknin- Ny bebyggelse inden for 300 m fra
ger. Det samlede etageareal for tilbygninger statsskov forudscetter, at skovbyggelin-
ma ikke overstige 10 % af bygningens etage- jen er reduceret jf. lokalplanens rede-
areal. gorelse.



§ 7 Bebyggelsens udformning

7.1

7.2.

7.2.1

7.3

7.3.1

7.4

7.4.1

Ny boligbebyggelse i delomrade 1 og 3 ma
med hensyn til struktur, form og hegjde kun ud-
formes i overensstemmelse med de pa Tegning
3a, 3b, 3c og 3d viste principper for de enkelte
byggefelter.

Boligbebyggelsen Filmhusene” i Delomrade

1 (Kort 6a) ma kun forsynes med naturlige fa-
cadematerialer i morke farvenuancer s som
natursten, skifer, tegl eller tree. Mindre felter af
andre materialer er tilladt.

Skure og udhuse mé herudover udferes med
natur eller sort trebekledning med tage dek-
ket af tagpap eller samme tagbeklaedning som
boligbebyggelsen. Alternativt” grenne” tage

Boligbebyggelsen ”Udsigtshusene” i Delom-
rade 1 (Kort 6b) mé kun forsynes med naturli-
ge tag- og facadematerialer i lyse farvenuancer
sd som tekkespén, trebekledning, tegl, og fi-
bercement. Mindre felter af andre materialer er
tilladt.

Skure og udhuse mé herudover udferes med
natur eller sort trebeklaedning med tage dek-
ket af tagpap eller samme tagbeklaedning som
boligbebyggelsen. Alternativt ”grenne” tage.

Boligbebyggelsen ”Skovhusene” i Delomrdde
3 (Kort 8a) ma kun forsynes med naturlige fa-
cadematerialer i morke farvenuancer si som,
skifer, tegl, eller trae. Mindre felter af andre
materialer er tilladt. Tage ma kun udferes med
sort eller markegré listedeekket tagpap.

Skure og udhuse ma herudover udferes med
natur eller sort trebeklaedning med tage dek-
ket af tagpap eller samme tagbeklaedning som
boligbebyggelsen. Alternativt ”grenne” tage.

15



7.5

7.5.1

7.6

7.7

7.7.1

16

Boligbebyggelsen "Langehusene” i Delomra-
de 3 (Kort 8b) méa kun forsynes med naturlige
facadematerialer sa som skifer, tegl, fiberce-
ment eller tree 1 farver dannet af hvidt, sort el-
ler jordfarver (okker, terra de sienna, umbra,
engelskradt, dodenkop) eller sidstnevnte far-
vers blanding med hvidt, grét eller sort. Min-
dre felter af andre materialer er tilladt.

Skure og udhuse mé herudover udferes med
natur eller sort treebeklaedning med tage daek-
ket af tagpap eller samme tagbeklaedning som
boligbebyggelsen. Alternativt grenne” tage.

Der mé ikke etableres skorstene pa boligbe-
byggelse i Delomréade 1 og 3.

Ny erhvervsbebyggelse i delomrade 2 og 4 ma
med hensyn til struktur, form og hgjde kun ud-
formes i overensstemmelse med de pa Tegning
4 viste principper for de enkelte byggefelter.

Erhvervsbebyggelse i delomrade 2 og 4 ma
kun forsynes med naturlige facadematerialer
som tegl, puds, skifer, glas og fibercement i
farver dannet af hvidt, sort eller jordfarver
(okker, terra de sienna, umbra, engelskredt,
dodenkop) eller sidstnavnte farvers blanding
med hvidt, grat eller sort.

Ad 7.6 Forbuddet mod skorstene umuliggor
etablering af breendeovne, pejse og
lignende i bolighebyggelserne.



7.7

7.7.1

7.8

For hele lokalplanomradet gelder, at der ikke
ma anvendes blanke og reflekterende tagmate-
rialer med et glanstal over 15 malt efter Tek-
nologisk Instituts metode.

Paraboler, antenner og andre tekniske anleg,
herunder solenergianlaeg, ma kun placeres, sé
de ikke kan ses fra naertliggende veje og of-
fentligt tilgaengelige arealer.

Solenergianlaeg med antirefleksbehandlet glas
ma dog placeres pa alle sider af bygningen,
nar de etableres som en integreret del af byg-
ningens tag eller er tilpasset bygningens faca-
der og ikke giver refleksioner, der medforer
gener for omgivelserne. De n@vnte anleeg ma,
nar de opsattes pa terren, ikke overstige 12 m
over terreen. Der mé ikke uden Byradets sarli-
ge tilladelse etableres synlige tekniske anlag,
herunder solenergianlag, pa bebyggelse, der
er udpeget som bevaringsverdig jf. § 8.

Solceller skal indgd som en integreret del af
bygningens arkitektur. Pa skrdnende tagflader
skal de folge tagets farve og haldning, og sa
vidt muligt ligge i plan med tagoverfladen. Sa-
fremt det ikke er hensigtsmaessigt at under-
senke solpanelerne helt, ma hejdeforskellen
maks. vaere 10 cm, og solpanelet skal forsynes
med en kantning, som ger, at det opfattes som
en integreret del af tagfladen.

Tekniske anlaeg mé kun placeres og udformes
efter Byradets naermere godkendelse. Forsy-
ningsnet skal nedgraves.

§ 8 Bevaring af bebyggelse og anlaeg

8.1

8.1.1

Bebyggelse, som er markeret pd Kort10 som
bevaringsvardige ma ikke rives ned eller ve-
sentligt ombygges uden byradets sarlige tilla-
delse 1 hvert enkelt tilfelde.

For de fem hangarer (1-5) der ligger langs na-
turomradet pé den tidligere Flyvestation Var-
lose, gelder nedrivningsforbuddet ikke de lave
sidebygninger, men alene selve hangaren.

Ad 7.4 Maling af glanstal (Teknologisk Insti-

tut): Der sendes en lysstrdle i en vin-
kel pa 60 grader pa teglstenen. En fo-
tocelle maler det lys, der kastes tilba-
ge. Glanstallet er udtryk for, hvor
mange promille af lyset, der tilbage-
kastes fra denne vinkel.

Det vurderes, at tagmaterialer med
glanstal over 15 kan give veesentlige
gener fra refleksion.

Bestemmelsen indeholder ikke noget
maksimalts tal for lysrefleksion fra
solenergianleg, da der ikke findes
nogle standarder for refleksionsmad-
linger pa solenergianlceg.

Byrddets tilladelse til nedrivning samt
veesentlige ombygning, forudscetter
dispensation efter planlovens § 19 og
20.

17



8.2

De pa Kort 10 viste felthangarer skal bevares
som kulturhistoriske spor, der ikke ma slores
af bevoksning.

§ 9 Belysning og skiltning

9.1

9.1.1

9.2

9.2.1

923

18

Udendersbelysning skal udformes med hen-
blik pd at minimere gener for omgivelserne
herunder nattehimlen.

Udenders belysning i lokalplanomradet ma
kun ske 1 overensstemmelse med principperne
angivet pa Tegning 5. Belysning skal oriente-
res vaek fra det 4bne land og ma ikke genere de
omgivne bolig- og erhvervsbebyggelser.

I Delomréde 2 og 4 skal belysning af arbejds-
arealer primert ske fra armaturer monteret pa
bygningernes facade.

Skiltning ud over almindelig navne- og hus-
nummerskiltning ma ikke finde sted, og der
ma ikke opstilles flagsteenger og lignende med
reklameflag.

I delomrade 2 og 4 mé der dog etableres ét fa-
cadeskilt pr. ejendom. Skiltet mé ikke virke
dominerende og skal afstemmes efter bygnin-
gens udseende.

I lokalplanomrédet kan der, efter en af Byridet
godkendt samlet model, opstilles ensartede
henvisningsskilte pa udvalgte steder ved om-
radets adgangsveje.

Sadanne faelles henvisningsskilte ma kun in-
deholde firmanavne og -logoer.

Skiltene mé ikke indeholde reklame for en-
keltprodukter og mé ikke udformes som lys-
skilte.

Sterrelsen af sddanne henvisningsskilte skal
afpasses efter omgivelserne, men hgjden og
bredden af skiltets flade ma ikke overstige 1,2
m.

Ad 9.1 Den udendors belysning skal skabe
sikkerhed og tryghed, uden at pavirke
omgivelserne negativt



924

Byréadet kan dog tillade yderligere skiltning,
der er tilpasset til bebyggelsens udformning.

Ad 9.2.4

§ 10 Ubebyggede arealer, hegning og beplantning

10.1

10.1.1

10.1.2

Sydlejrens landskabelige felles friarealer jf.
Kort 11 ma med hensyn til befastelse og be-
plantning kun anlagges i overensstemmelse
med de pa Tegning 7 viste principper.

De abne landskabelige felles friarealer skal
fremstd med et vildt, varieret og naturligt ud-
tryk. Graesflader skal vare varieret med sléede
og uslaede omrader med hjemmeheorende arter.
Arealerne kan disponeres med opholdsarealer
og grasboldbaner mv. fx pd arealet mellem
Hangar 3 og Hangar 4 som vist pd Tegning 7.

Graesboldbaner mé kun etableres i den pa
Tegning 10 viste kultur- og fritidsakse, og ba-
ner ma kun belyses med kunstlys, som ikke vil
medfere gener for omgivelserne.

Beplantningen af de falles friarealer i de ni
storparceller til boligbebyggelse jf. kort 5 skal
understotte omradets brug som ankomstrum,
opholdsrum og passage med rekreative lege-
og opholdsmuligheder. Beplantningen skal
fremstar som aben, lav vildgrasbeplantning
med traegrupper eller solitere traeer og eventu-
elt buske. Falles friarealer skal fremsta med et
vildt, varieret og naturligt udtryk.

Der mé ikke anvendes planter, der optraeder pa
Naturstyrelsens lister over invasive arter, og
traeer, hekke og buske skal vaere artstilpasset
til lokale forhold, fremtidssikret 1 forhold til
klimaforandringer og veare biodiversitets-
fremmende.

Ad 10.1

Ad 10.1.2

Byrddets scerlige tilladelse forudscetter
dispensationsbehandling efter planlo-
vens § 19 og 20.

Disponeringen af disse friarealer skal
fastholde landskabets dbne, gronne og
aeronautiske karakter. Samtidig skal
unadig biltrafik pad de store befeestede
arealer i delomrdde 2 og 3 forhindres

Freja ejendomme AS har ladet udar-
bejde en designmanual for hele lokal-
planomradet. Designmanualen en
reekke forslag og principper for dispo-
nering og beplantning af storparcel-
lernes feelles friarealer.
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10.1.3

10.2

10.2.1

10.3

10.4

10.5

20

Disponeringen og beplantningen af de felles
friarealer i Filmhusene, Udsigtshusene, Skov-
husene og Langehusene skal ske i overens-
stemmelse med principperne pa Tegning 8.

Fodgengerforbindelsen frem til de enkelte bo-
liger ma kun udferes med en fast belaegning,
der er egnet til korestole og rollatorer mv.

De store befastede rullearealer (gra flader pa
Kort 11) langs den nordlige afgreensning af lo-
kalplanomradet skal bevares som befastede
friarealer til leg og ikkemotoriseret faerdsel.

Rullearealerne ma ikke hegnes mod nord.
Mindre arealer til fx boldspil ma dog hegnes
med transparent tradhegn eller lignende. Til-
svarende ma der foretages udsparinger i be-
leegningen med henblik pé rekreative anlaeg
som fx legepladser. I princippet som vist pa
tegning 10.

Der mé pé de ubebyggede arealer etableres
regnvandsgrefter, -bede og -s@er, 1 princippet
som viste pa Kort 12.

Ubebyggede arealer skal fremtrede med et or-
dentligt og ryddeligt udseende, og udenders
oplagring, herunder henstilling af motorbade,
kelbdde og uindregistrerede keoretojer og lig-
nende, ma ikke finde sted.

Dog er oplag af materialer og redskaber til al-
mindelig drift og vedligeholdelse af den enkel-
te ejendom tilladt, hvis det ikke virker skaem-
mende og ikke er til gene for omgivelserne.

I delomréde 4 ma en zone pa 15 m langs Jon-
strup A kun anvendes som rekreativt friareal
med natursti som vist pa Kort 9.

Ad 10.2

Ad 10.2.1

Ad 10.3

Jf. § 5 udlegges der vejareal pa den
syd og vestlige del af rullearealet i
delomrdde 2.

Arealer med forbud mod motoriseret

trafik skal fysisk sikres mod dette.

Rullearealerne udgor en form for kul-
tur- og fritidsakse pd kanten mellem
Sydlejren og de store rekreative fri-
arealer nord for lokalplanomrddet.

Lokal afledning af regnvand (LAR)
skal udformes i overensstemmelse med
Fureso Kommunes spildevandsplan-
leegning og under hensyntagen til om-
rddets jordforureninger.

Anleeg til LAR uden for lokalplanom-
rddet forudscetter landzonetilladelse
og tinglyste aftaler. Eventuelle anleeg i
$ 3 naturomrdder kreever tilladelse
efter naturbeskyttelsesloven.



10.6

10.7

10.7.1

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

I delomréde 2 og 4 er midlertidig opstilling af
effekter til brug for omradets virksomheders
film- og medieproduktion tilladt.

Det pa Kort 9 angivne areal til parkering og
voldanlaeg/-afskermning i Delomrade 1 mé
ikke benyttes til stgjfolsomme aktiviteter.

Udformningen af voldanlaeg og parkering skal
ske sa de indgér i samspil med det eksisteren-
de landskab i princippet som vist pa Tegning
6a.

Alle feerdselsarealer for fodgaengere og cykli-
ster mellem veje og bebyggelse mé kun befz-
stes med fliser, klinker eller asfalt. En fast
grusbelagning suppleret af spor 1 ovennavnte
materialer er ogsa tilladt.

Pé de enkelte storparceller til boligbyggeri jf.
kort 5 skal mindst 65 % af grundarealer vaere
ubefzstet eller befastet med en permeabel be-
leegning.

Parkeringsarealer skal anleegges med mini-
mum 2 treeer. Ved p-anleeg med mere end 20
pladser skal der plantes 1 tra pr. 10 p-pladser.
Hvert tree skal have plads svarende til 10 m?.
Byrédet kan tillade at traeer erstattes af andre
beplantningselementer.

Eksisterende treebeplantning vist pa Kort 10
med gron markering mé ikke fjernes.

Hegning

Der mé 1 Delomréade 1 og 3 ikke opsattes
hegn. Dog ma boligers private havearealer
hegnes 1 overensstemmelse med principperne
pa Tegning 3a, 3b, 3¢ og 3d for henholdsvis
Filmhusene, Udsigtshusene, Skovhusene og
Langehusene.

Hegn skal placeres med den ene ende ikke
leengere end 0,1 m fra bygningens facade, og
ma ikke udferes hgjere en 1,8 m, ikke l&ngere
end 2 m ud fra bygningens facade, og ikke
bredere end 0,6m.

Ad 10.8

Ad 10.9

Ad 10.12

Feerdselsarealer udformes under hen-
syntagen til gangbesveerede og syn-
heemmedes brug af arealerne jf. § 5.4.

Bestemmelsen bidrager til et gront
miljo og begreenser meengden af regn-
vand der skal bortledes.

Principperne for hegning af private
havearealer tager sigte pd et sikre en
visuelkontakt mellem bygningerne og
de omkringliggende friarealer og sam-
tidig muliggore en afskcermning mel-
lem de enkelte boligers terrassearea-
ler.
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10.12.1 Eventuelle hegn mod grenne friarealer ma kun
etableres som levende hegn. Levende hegn,
der orienterer sig mod Sydlejrens landskabeli-
ge friarealer eller mod det d4bne land ma etab-
leres som ikke formklippede buskbeplantnin-
ger.

10.12.2 Byrédet kan tillade, at der i tilknytning til de
bevaringsvardige bygninger jf. § 8 kan etable-
res en hegning, der er tilpasset omgivelserne.

10.12.3. Hegning i Delomrade 2 ma kun besta af trans-
parente metalhegn som fx tradhegn.

10.12.4 Overdrevsarealet 1 Delomride 2, der er beskyt-
tet efter naturbeskyttelseslovens § 3, ma ikke
hegnes.

10.12.5 Hegning i Delomride 4 ma kun besta af le-
vende hegn i1 form af haekke eller af transpa-
rente hegn som fx trddhegn.

Terrcenregulering

10.13  Terrenregulering pd mere end +/- 2 meter ma
ikke finde sted. Terreenregulering ma ikke re-
sultere 1 skrdningsanleg der er stejlere end 1:4.

10.13.1 Der ma ikke foretages terr@enregulering neer-
mere end 1 m fra skel etableret efter § 4.2.

10.13.2 Byrédet kan tillade, at der i forbindelse med
byggemodning, anleg af stejafskermning og
veje sker storre terrenregulering og etableres
stejlere skraningsanlaeg.

10.13.3 Byradet kan tillige tillade storre terreenregule-
ring 1 forbindelse med afskermning af tekni-
ske anlaeg, herunder afvaergeforanstaltninger
for jord- og grundvandsforurening.

Tekniske anlceg

10.14 I overensstemmelse med de geldende affalds-
regulativer skal der pa den enkelte ejendom
sikres de nedvendige arealer til hndtering af
affald. Dette kan ogsa ske 1 form af felles af-
faldsinstallationer om vist pa Kort 6a, 6b, 8a
og 8b.
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Ad 10.12.5

Ad 10.13.2

Bestemmelsen er ikke til hinder for at
Forsvaret kan opretholde hegnet om-
kring sin laboratorieejendom.

Dette kan bl.a. ske med henblik pa op-
ndelse af god tilgeengelighed til alle
boliger samt fjernelse af jordforure-
ning.



§ 11 Forudszetning for ibrugtagelse af ny bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse mé ikke ibrugtages, for der er
etableret de 1 § 5 navnte veje, stier og parke-
ringspladser samt de i § 10.1.2 nevnte be-
plantningselementer.

11.2 Ny boligbebyggelse i delomrade 1 og 3 ma ik-
ke tages 1 brug for der er etableret faelleshuse
for hver af de i § 6 naevnte fire boligbebyggel-
ser eller et fzlles felleshus for alle boligerne.

§ 12 Grundejerforeninger

12.1  Der skal oprettes grundejerforeninger for alle Ad 12.2 Pligten til medlemskab af grundejer-
nye boligbebyggelser i Delomrade 1 og 3 med Z‘”Z ening Zliver ’il_lif'ie ”'”gb;s; pld ;‘”e
medlemspligt for alle ejere inden for de enkel- 0;;%331 omme inden for lokalplan-
te bebyggelser.

Der bliver desuden tinglyst krav om at
Grundejerforeningen har ret og pligt til at tage alle grundejerforeninger for boligom-
skade pé og forestd drift og vedligeholdelse af ; jtdgr ’Z; jiléqelr]vffrr:n’i’;eilgque]; lee’; :r“e”;:
feellesarealer og anlaeg i1 de enkelte bebyggel- lerne, der i 1. har 15 Yormdl at cje
S€T. feellesarealerne og forestd fornyelse,

vedligeholdelse og renholdelse af feel-
Grundejerforeningens vedtegter skal godken- lesarealerne og bygningerne pd feel-
des af Furese Kommune. lesarealerne.
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Lokalplanens retsvirkninger

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges og anvendes i1 overensstemmel-
se med planens bestemmelser. Lokalplanen medferer
ikke 1 sig selv pligt til at udfere den bebyggelse m.v.,
der er indeholdt i planen. Ligeledes ma eksisterende,
lovlige forhold fortsatte som hidtil. Men ved @n-
dring af anvendelsen af bygninger eller ubebyggede
arealer, ved opferelse af ny bebyggelse eller nye an-
leeg og ved storre om- og tilbygninger traeder lokal-
planen i kraft over for den enkelte, jf. planlovens §
18.

Fravigelser fra planen, dispensation

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, medmindre der er tale
om fravigelser, der vil stride mod principperne 1 pla-
nen. Sédanne fravigelser kan kun gennemfores ved
en ny lokalplan, jf. planlovens § 19. Som hovedregel
kan Byradet forst meddele dispensation efter, at By-
radet ved orientering af naboer m.fl. har givet disse
mulighed for at udtale sig om dispensationsensket, jf.
planlovens § 20.

Ekspropriation

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller
private rettigheder over ejendomme, nar ekspropria-
tionen er nodvendig for at sikre virkeliggerelsen af
en lokalplan, jf. planlovens § 47.
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Lokalplanen geelder for alle bygge-
rier og anlceg, uanset, om disse
kreever byggetilladelse eller anmel-
delse efter byggelovgivningen. Krce-
ver byggeriet eller anleegget scerlig
tilladelse eller dispensation efter
anden lovgivning, kan en sadan til-
ladelse eller dispensation kun ud-
nyttes, hvis byggeriet eller anleegget
ikke strider mod lokalplanens be-
stemmelser.

Det folger af planlovens § 18, at
private tilstandsservitutter, der ale-
ne er uforenelige med planens ind-
hold, fortreenges af planen. Private
tilstandsservitutter, der alene er
uforenelige med planens formdl,
opheeves af lokalplanen, nar dette i
medfor af planlovens § 15, stk. 2,
nr. 16 udtrykkeligt er anfort i pla-
nen.

Principperne i planen er de be-
stemmelser, der er fastsat ud fra
formdlet med planen. Dispensatio-
ner fra sadanne bestemmelser kan
som hovedregel ikke meddeles..
Derimod har byrddet som hovedre-
gel mulighed for at dispensere fra
bestemmelser, der mere detaljeret
regulerer bebyggelsens omfang og
placering, medmindre de detaljere-
de bestemmelser netop er udformet
for at fastholde en scerlig udform-
ning af bebyggelsen. Ved ansagning
om dispensation foretager byrddet
en konkret vurdering pa baggrund
af lokalplanens formal.



Erstatning

Ejeren af en privat ejendom, der udlegges til offent-
ligt formal, kan forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning, nar ejendommen ikke
leengere kan udnyttes pd en ekonomisk rimelig made
1 overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af
de omliggende ejendomme, jf. planlovens § 48.

Forelobig vedtagelse

Bestemmelserne i en lokalplan med-
forer som altovervejende hovedre-
gel ikke erstatningspligt for kommu-
nen.

Forslag til Lokalplan 121 blev vedtaget til offentliggerelse af Fureso Byréd den 1. juni 2016 2016.
Forslag til Lokalplan 121 blev offentligt bekendtgjort den 7. juni 2016 med en heringsperiode

indtil den 22. august 2016.

Endelig vedtagelse

Lokalplan 121 er i henhold til planlovens § 27 vedtaget endeligt af Furese Byrdd den 30. november

2016

Forslag til Lokalplan 121 blev offentligt bekendtgjort den 7. juni 2016 med en heringsperiode

indtil den 22. august 2016.

Offentlig bekendtgorelse

Lokalplan 121 er offentligt bekendtgjort pa Fureso Kommunes hjemmeside den 23. december 2016.
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Kort 1: Lokalplanomradets afgraensning

Kort 1 viser:

Afgrensning af lokalplanomradet (red polygon).
Matrikelskel (brune linjer).

Matrikelnumre (bla tekst).

Fredskov (grenne flader)

Eksisterende bebyggelse (orange flader)

Mal: 1:10.000 (A4)
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Kort 2: Delomrader

Kort 2 viser:
= Lokalplanens fire delomrader (bla polygoner).
= Baggrundsfoto forar 2016. MaAl: 1:10.000 (A4).

5|1 Delomrade | 2 Delomrade | 3 Delomréade | 4
707.320,17 | 6.184.856, 44 707.406,67 | 6.184.687,70 707.969,92 | 6.184.461,23 707.822,64 | 6.184.560,79
707.424,07 | 6.185.011,46 707.621,68 | 6.184.918, 96 707.933,52 | 6.184.503, 38 707.822,64 | 6.184.560,79
707.481,57 | 6.185.027,48 707.734,03 | 6.184.831,94 707.918,01 | 6.184.535,62 707.884,17 | 6.184.580,86
707.574,36 | 6.184.955,61 707.739,07 | 6.184.752,47 707.899,91 | 6.184.540,96 707.899,91 | 6.184.540, 96
707.621,68 | 6.184.918, 96 707.743,81 | 6.184.736,94 707.884,17 | 6.184.580,86 707.918,01 | 6.184.535,62
707.327,39 | 6.184.602,42 707.759,44 | 6.184.725,54 707.822,64 | 6.184.560,79 707.933,52 | 6.184.503,38
707.324,34 | 6.184.601,47 707.770,83 | 6.184.721,31 707.822,64 | 6.184.560,79 707.969,92 | 6.184.461,23
707.297,11 | 6.184.644,94 707.874,03 | 6.184.682,92 707.884,17 | 6.184.580,86 707.938,82 | 6.184.449,90
707.297,16 | 6.184.644,99 707.887,07 | 6.184.681,22 707.993,28 | 6.184.617,11 707.863,14 | 6.184.435,29
707.283,88 | 6.184.727,46 707.905,51 [ 6.184.685,49 707.955,91 | 6.184.706,41 707.786,07 | 6.184.420,42
707.320,17 | 6.184.856,44 707.926,92 [ 6.184.693,26 708.160,03 | 6.184.798,99 707.689,59 | 6.184.417,20
707.955,91 6.184.706,41 708.455,69 | 6.185.047,83 707.689,58 6.184.417,20
707.993,28 6.184.617,11 708.474,47 6.185.028,43 707.674,58 6.184.423,47
707.884,17 | 6.184.580,86 708.902,86 | 6.185.113,44 707.659,03 | 6.184.425,33
707.822,64 | 6.184.560,79 708.931,70 | 6.185.037,61 707.647,69 | 6.184.426,85
707.822,62 | 6.184.560,79 708.931,99 | 6.185.036,82 707.632,74 | 6.184.428,91
707.819,27 | 6.184.559,70 708.908,84 | 6.185.033,91 707.608,34 | 6.184.432,71
707.691,52 6.184.517, 64 708.867,17 6.185.028,70 707.587,92 6.184.436,14
707.657,03 [ 6.184.519,93 708.861,56 | 6.185.025,04 707.560,57 | 6.184.499,14
707.606,79 [ 6.184.524,11 708.853,34 | 6.185.019,71 707.536,96 | 6.184.515,00
707.544,68 | 6.184.547,84 708.829,43 | 6.184.959,81 707.522,22 | 6.184.528,05
707.509,79 | 6.184.564,59 708.802,40 | 6.184.945,01 707.507,72 | 6.184.540,54
707.482,58 | 6.184.590,41 708.814,83 | 6.184.915,29 707.492,22 | 6.184.547,80
707.449,78 | 6.184.630,18 708.827,99 | 6.184.908,63 707.461,51 | 6.184.545,23
707.411,24 | 6.184.681,62 708.824,68 | 6.184.791,83 707.425,69 | 6.184.530,96
707.411,41 | 6.184.681,81 708.824,64 | 6.184.791,79 707.369,14 | 6.184.540,18
707.411,40 | 6.184.681,82 708.783,23 | 6.184.753,42 707.354,20 | 6.184.543,43
707.411,23 | 6.184.681,63 708.785,41 | 6.184.744,13 707.353,97 | 6.184.547,36
707.406,67 | 6.184.687,70 708.761,10 | 6.184.714,59 707.353,74 | 6.184.552,13
707.406,67 | 6.184.687,70 708.780,23 | 6.184.697,50 707.353,63 | 6.184.554,86
708.819,58 | 6.184.661,33 707.353,04 | 6.184.555,65
708.723,82 | 6.184.610, 36 707.324,34 | 6.184.601,47
708.636,98 | 6.184.627,38 707.327,39 | 6.184.602,42
708.609,45 | 6.184.653,33 707.406,67 | 6.184.687,70
708.368,58 | 6.184.462,93 707.411,23 | 6.184.681,63
708.202,72 | 6.184.478,62 707.411,24 | 6.184.681,62
708.177,37 6.184.487,85 707.449,78 6.184.630,18
I i i j 708.137,75 | 6.184.492,59 707.482,58 | 6.184.590,41
Dette skema angiver X- og Y -koordinater til af- 708.078, 96 | 6.164.488,10 707.509, 79 | 6.184.564,59
. ° . . 708.019,16 | 6.184.479,17 707.544, 68 6.184.547,84
| grensningen af de fire delomrader anglvet 1 det 707.972,51 | 6.184.462,17 707.606,79 | 6.184.524,11
. 707.969,92 | 6.184.461,23 707.657,03 | 6.184.519,93
| danske koordinatsystem UTM Zone 32 Euref89. 707.691,52 | 6.184.517, 64
L T T T 707.822,64 | 6.184.560,79




Kort 3: Veje

Kort 3 viser:

= Afgrensning af lokalplanomradet (red polygon).

Adgangsveje til lokalplanomradet (gule pile)

Principiel linjeforing for Perimetervej mv. (merkegrenne linjer).
Principiel linjeforing for nye boligveje mv. (orange linjer og flader)
Principiel linjefering for veje i erhvervsomradet (merkebla linjer).

MAL: 1:10.000 (A4)
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Kort 4: Stier

Kort 4 viser:

= Afgrensning af lokalplanomradet (sort polygon).

= Principiel linjeforing for befestede stier (rade linjer).

= Principiel linjeforing for grusstier (bla linjer)

= Principiel linjeforing for naturstier for fodgangere (gronne linjer).

MAL: 1:10.000 (A4)

Bemark: Kortet viser ogsa forslag til stier uden for lokalplanomradet.
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Kort 5: Ni storparceller til boligbyggeri

Kortet viser:
= Afgrensning af lokalplanomradet (red polygon).
Ni storparceller til nyt boligbyggeri (gré flader).
(Den angivne bygningsstruktur i storparcellerne er blot en illustration).

Mal: 1:10.000 (A4)
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Kort 6a: Byggelinjer, parkering og udstykning i delomrade 1 - Filmhusene

Kortet viser:

Storparcel for taet lav boligbebyggelse (lys gron polygon).

Byggelinjer for afgraensning af tre bebyggelser med maksimalt 1 alt 100 boliger med et samlet
etageareal pd maksimalt 12.000 m? (rede stiplede linjer).

Felles friarealer for Filmhusene (lys gron flade)

Del af Sydlejrens felles landskabelige friarealer (orange flade).

Udstykningsprincip for boligparceller med for- og baghaver (gronne flader).

Principiel placering af boligveje, parkering og affalds-ger.

Principiel placering af 100 reekkehuse (hvide rektangler med sort kontur).

Mal: 1:1.500 (A4)
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Kort 6b: Byggefelter, parkering og udstykning i delomrade 1 - Udsigtshusene

Kortet viser:

= Storparcel for tet lav boligbebyggelse (lys gron polygon).

= Byggelinjer for afgrensning af bebyggelse med maksimalt 30 boliger med et samlet etageareal
pa maksimalt 3.600 m? (red stiplet linje).

Felles friarealer for Udsigtshusene (lys gron flade)

Del af Sydlejrens fzlles landskabelige friarealer (orange flade).

Udstykningsprincip for boligparceller med for- og baghaver (grenne flader).

Principiel placering af boligveje, parkering og affalds-eer.

Principiel placering af 30 reekkehuse (hvide rektangler med sort kontur).

Mal: 1:1.500 (A4)
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Kort 7: Byggefelter, Delomrade 2 og 4 - Erhvervsomradet

Kortet viser:

= Afgrensning af Delomrade 2 og 4 (bla linjer).

Bygninger der skal bevares i Delomrade 2 og 4(rede flader).

Byggefelter for erhvervsbyggeri med angivelse af maksimal bygningshgjde (gra flader).
Angivelse af byggefelt for evt. fremtidig butik jf. § 3.3.1 (hvid tekst).

Mal: 1:4.000 (A4)
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Kort 8a: Byggefelter, parkering og udstykning, Delomride 3 - Skovhusene

Kortet viser:

= Storparcel for blandet taet lav og etageboligbebyggelser (lys gron polygon).

= Byggelinje for afgrensning af bebyggelse med maksimalt 80 boliger med et samlet etageareal
pa maksimalt 7.200 m? (red stiplet linje).

Felles friarealer for Skovhusene (lys gron flade).

Del af Sydlejrens felles landskabelige friarealer (orange flade).

Udstykningsprincip for boligparceller med for- og baghaver (gronne flader).

Principiel placering af boligveje, parkering og affalds-ger.

Principiel placering af 11 beboelsesbygninger (hvide rektangler med sort kontur).

Principiel placering af eventuelt felleshus (hvidt kors med sort kontur).

Mal: 1:1.500 (A4)
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Kort 8b: Byggefelter, parkering og udstykning, Delomride 3 - Langehusene

Kortet viser:

Storparcel for tet lav boligbebyggelse (lys gron polygon).

Byggelinjer for afgraensning af bebyggelse med maksimalt 60 boliger med et samlet etageareal
pa maksimalt 7.200 m? (red stiplet linje).

Felles friarealer for Laengehusene (lys gron flade)

Del af Sydlejrens fzlles landskabelige friarealer (orange flade).

Udstykningsprincip for boligparceller med for- og baghaver (grenne flader).

Principiel placering af boligveje, parkering og affalds-eer.

Principiel placering af 60 reekkehuse (hvide rektangler med sort kontur).

Principiel placering af eventuelt faelleshus (stort hvidt rektangel med sort kontur).

Mal: 1:1.500 (A4)
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Kort 9: Parkeringsareal vest for erhvervsomradet og beskyttelseszone ved den

Kortet viser:

= Afgrensning af lokalplanomradet (fede sorte linjer).

= Areal, der kun mé benyttes til parkering og voldanlaeg jf. § 10.7 (rad linje).

= Principiel placering af stgjafskermning (grenne linjer).

» Zone langs Jonstrup A, der kun ma benyttes til rekreativt friareal jf. § 10.5 (bla skraveret flade).

MAl: 1:2.500 (A4)
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Kort 10: Bevaring af bygninger, anleg og beplantning

Kortet viser:

Afgrensning af lokalplanomradet (red polygon).

Bygninger der skal bevares i henhold til denne lokalplan (rede markeringer).
Traebeplantninger, der skal bevares jf. § 10.11 (lodret skraverede gronne markeringer).
Felthangarer, der skal bevares jf. § 8.2 (markeret med gul krydsskravering)
Eksisterende fredskov efterdr 2016 (gron skovsignatur).

Baggrundsfoto forar 2016.

MAL: 1:10.000 (A4)
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Kort 11: Friarealer

Kortet viser:

= Sydlejrens landskabelige friarealer (lysegren markering).
Boligenklavernes falles friarealer (gren markering).
Erhvervsomradets friarealer - for nybyggeri (merkegren markering).
Rullearealerne jf. § 10.2 (grd markering).

Mal: 1:10.000 (A4)
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Kort 12: Lokal afledning af regnvand

Kortet viser:

= Lokalplanomradets afgraensning (sort polygon)

* Principiel udformning af regnvandsgrefter og -seer (bla linjer og flader)
» Naturomrader omfattet af § 3 i naturbeskyttelsesloven (grenne flader)

= Kortlagte jordforureninger (gra flader). (Overlapper delvist § 3 omrdder).

Mal: 1:10.000 (A4)
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Tegning 1: Veje

Tegningen viser:

40

Principiel udformning af Perimeterve; mv.

Principiel udformning af lokale boligveje mv. (Bredden varierer jf. Kort 6a, 6b, 8a og 8b).
Principiel udformning af lokale veje 1 erhvervsomradet.




Tegning 2: Stier

Tegning 2 viser:

Principiel udformning af befastede stier.
Principiel udformning af grusstier.

Principiel udformning af naturstier for fodgaengere - maksimal bredde 2 m.
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Tegning 3a: Bebyggelse i delomrade 1 - Filmhusene
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Tegning 3b: Bebyggelse i delomrade 1 - Udsigtshusene
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Tegning 3c: Bebyggelse i delomriade 3 - Skovhusene
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Tegning 3d: Bebyggelse i delomrade 3 - Leengehusene
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Tegning 4: Bebyggelse i Delomrade 2 og 4

Delomrade 2:

Delomrade 4:
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Tegning 5: Belysningsprincipper
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Tegning 6a: Stejvold og overdaekket parkering ved Filmhusene
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Tegning 6b: Overdakket parkering ved Laengehusene og Skovhusene

49




Tegning 7: Friarealernes beplantningsprincipper mv.

Tegningen viser den principielle disponering og beplantning af lokalplanens friarealer jf.§ 10.1.

Lokalplanafgransningen er vist med sort punkteret linje.
MAL: 1:10.000 (A4)
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Tegning 8: Disponerings- og plantningsprincipper for storparcellernes friarealer

Principielt planudsnit, Filmhusene Principielt planudsnit, Udsigtshusene

Principielt planudsnit, Skovhusene Principielt planudsnit, Leengehusene
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Tegning 9: Principper for disponering af for- og baghaver
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Tegning 10: Principiel disponering af rullearealerne nord for Hangar 1-4

Tegningen viser et eksempel pd disponering af Sydlejrens “Kultur- og fritidsakse”.

Overdrev omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 (gronne flader).

Graesarealer til leg, boldbaner mv. og grenne forbindelser (lyse gronne flader, G1-G5).
Hangarer til offentlige formal mv. (gré flader, H1-H3).

Befastede opholdsarealer (brune flader, R-R3).

Befastede faerdselsarealer til primert intern trafik (orange flader).

Pumpestation omkranset af beplantning (red flade, P1).

Cykel- og gangforbindelse, del af ruten gennem Flyvestationen (stiplet linje).

Lokalplanafgransningen er vist med red linje
Matrikelskel er vist med sorte linjer.
Mal: 1:8.000 (A4).
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Ilustrationsplan

lustration af det fuldt udbyggede lokalplanomrade (forudsatter supplerende lokalplanlaegning).

MAL: 1:10.000 (A4).
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Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplan 121 omfatter Sydlejren i den sydlige del af Flyvestationen. Omradet er af forsvaret over-
draget til ejendomsselskabet Freja ejendomme A/S. Forsvaret rader dog fortsat over matr.nr. 4b,
hvor Forsvarets laboratorie ligger. Freja har udarbejdet en helhedsplan for omradet som er gengivet
pa illustrationsplanen pa foregaende side.

Byradet ensker at Sydlejren skal omdannes til en ny og spandende bydel med attraktive boligomré-
der 1 respektfuldt samspil med naturen. Der skal bygges med udgangspunkt i stedet og historien, og
at der bygges baredygtigt, samt at der bygges med henblik pa identitet og feellesskab.

Byrédet ensker et varieret byggeri med forskellige boligsterrelser og udformninger. Boligerne skal
etableres 1 mindre enheder, som abner mulighed for taette fellesskaber. En del af boligerne skal vae-
re senior-egnede, dvs. overkommelige i sterrelse og uden trapper.

Byradet leegger vagt pa, at planlaegningen af Sydlejren og udformningen af de enkelte bebyggelser
sker pa en velovervejet made i forhold til terreenet og omgivelserne, herunder til naerliggende byg-
ninger. De enkelte byggerier skal vere baret af en arkitektonisk idé, som tilferer omgivelserne vaer-
di.

Lokalplan 121 er kun byggeretsgivende for fire af helhedsplanens 9 boligenklaver. Lokalplanen
fastleegger forst og fremmest Sydlejrens overordnede vejstruktur og afgrensningen af delomrader til
boligbyggeri, erhverv og andre formal. Omridets beskyttede naturtyper og fredskovsarealer er be-
skyttet af skov- og naturbeskyttelseslovgivningen og vil ikke blive berart af den nye planlaegning.
Dog forudsetter anlaeg af sti langs Perimetervej, at et mindre overdrevsareal benyttes til sti (jf. be-
skrivelsen herunder).

Lokalplanen angiver krav og retningslinjer for udformningen af veje, stier og byrumsudstyr. Derud-
over udpeger planen omradets bevaringsvardige bygninger og angiver vilkirene for om- og tilbyg-
ning af disse. Med henblik pa genanvendelse angiver lokalplanen ogsa anvendelsesmulighederne
for eksisterende bygninger.

Lokalplanen sikrer arealer til en reekke miljomaessige foranstaltninger som fx regnvandsseer og an-
laeg til affaldssortering/-handtering. Alle boligbebyggelser sikres mulighed for fzellesarealer, faelles-
huse mv.

Illustration fra Freja
ejendomme A/S’ hel-
hedsplan for Sydlejren:
Kultur og fritidsaksen.
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Med op til 430 boliger bliver Sydlejren et byomrade, der far behov for forskellige former for offent-
lig og privat service. Sammen med Jonstrup vil det nye byomrade fa en storrelse, der kan sammen-
lignes med Hareskovby. Der er derfor i lokalplanen givet mulighed for indpasning af servicetilbud i
form af institutioner, liberale erhverv, sportshal, boldbaner mv.

Store dele af det gamle verkstedsomrade i Sydlejren har i nogle ar veret benyttet til film-, teater-,
TV- og lignende underholdningsproduktion. Dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og
forventes at fortsette. Freja Ejendomme A/S ensker at den hangar, der ligger umiddelbart est for
erhvervsomradet fortsat skal kunne benyttes til kulisseverksted, hvilket lokalplanen muligger.

Forsvarets Laboratorium har i mange ar ligget 1 den sydestlige del af erhvervsomrédet syd for Peri-
metervej. Denne anvendelse af dette omrdde forventes at fortsette.

Sydlejren ligger mellem Jonstrup A i syd og de store rekreative slettearealer omkring landingsbanen
mod nord. En stor del af omréadet 1 Sydlejren vil blive udlagt som offentligt tilgeengelige friarealer.
Omrédet byder pa mange forskellige naturmaessige oplevelser, og de enkelte boligbebyggelser vil
blive placeret og udformet under hensyntagen til naturen. Furese Kommune legger vegt pa at der
naturmassige forbindelser gennem omradet - herunder mellem arealet langs Jonstrup A og sletten.

Lokalplanomradet er et tidligere militeert omrade uden offentlig adgang. I de senere &r har omradet
varet stort set ubenyttet bortset fra Filmstationen og Forsvarets laboratorium. Omridet rummer en
del militaere bygninger, anleg og veje mv. Tiden for Flyvestationen er ogsa synlig i form af nogle
bygninger fra Bringe - landsbyen der blev nedlagt under anden verdenskrig, hvor Flyvestationen
blev udvidet. Kortet herunder er fra sidste halvdel af 1800-tallet. Bellemosegard, hvis stuehus skal
bevares ses i den vestlige del af landsbyen Bringe.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2013 omfattet af rammeomraderne 15B2, 16B3 og 16E1. De
specifikke rammer for lokalplanlagningen er gengivet herunder. Sammen med denne lokalplan til-
vejebringes et tilleg til Kommuneplan 2013.
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Tilleg 8 til Kommuneplan 2013 er medtaget sidst i dette lokalplanhafte. Tillegget justerer graen-
serne for rammeomrade 16E1, der rykkes lidt mod est, saledes at den bevaringsvardige Hangar 4
indgér i rammeomradet til erhverv. Herudover opdateres oversigten over bevaringsverdige bygnin-
ger i Sydlejren, séledes at endnu en hangar og en staldbygning medtages som bevaringsvardige.
Endelig justeres anvendesbestemmelserne for rammeomride 16E1+16B3 i1 overensstemmelse med
denne lokalplan.

Lokalplan 121 er herefter 1 overensstemmelse med kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning

Zoneforhold
Lokalplanomradet er beliggende i landzone, men overfores med vedtagelsen af lokalplanen til by-
zone.

Trafik, veje og stier

Efter kommuneplanen vejbetjenes det nye byomrade 1 Sydlejren via Perimetervej, der er forsvarets
gamle vej pa Flyvestationen. Perimetervej forleber gennem hele Sydlejren fra Jonstrup 1 ost til bo-
ligomrédet vest for vaerkstedsomradet og bliver derfor Sydlejrens trafikale rygrad. De nye boligom-
rader og erhvervsomradet 1 Sydlejren vil blive koblet pa Perimetervej via en rekke nye interne veje.
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Lokalplanens redegorelse

Furesg Kommune vil l&gge vagt pa, at trafiksikkerheden bliver hgj, at trafikken ikke pafgrer omgi-
velserne gener, og at veje udformes som attraktive bymassige eller grgnne rum tilpasset omgivel-
serne.

Perimeterve;j tilsluttes til det gvrige vejnet i Jonstrup og Ballerup. Ballerup Kommune planlegger
en udvidelse af ankomstvejen fra syd (Bringevej i Ballerup). Furesp Kommune planlagger en op-
gradering af Perimetervej med stier i begge sider af vejen pa strekningen mellem lokalplanomradet
og Jonstrup. Kortskitsen herunder viser hvordan vejtilslutningen til vejnettet i Jonstrup og Ballerup
tenkes udformet.

Som vist pa kortskitsen forventes der etableret en forbindelse mellem Perimetervej og Bringevej i
Jonstrup. Vejforbindelser uden for lokalplanomradet anlegges efter vejlovgivningens regler og re-
guleres ikke af denne lokalplan.

Varmeforsyning

Lokalplan omradet er beliggende i et omrade, der i henhold til redeggrelsen i Kommuneplan 2013
er udlagt som et naturgasomrade. Da det forventes, at alt nybyggeri i lokalplanomradet opfgres som
lavenergibyggeri bliver der n&@ppe behov for ekstern varmeforsyning i stgrre omfang. Lokalplanen
muligggr solenergianleg og varme pumper, men ikke pejse og brendeovne.

Miljgforhold og grundvandbeskyttelse

Lokalplanomradet rummer et antal jordforureninger, der er kortlagte. Kortskitsen gverst pa naste
side viser jordforurening kortlagt pa vidensniveau 1 med rgde flader og jordforurening kortlagt pa
vidensniveau 2 med orange flader (november 2016). Omraderne er omfattet af jordforureningslo-
ven, der opstiller vilkar for anvendelse og handtering af forurenet jord.

Hele Furesg Kommune er udpeget som et "Omrade med Sarlige Drikkevandsinteresser” (OSD), det

vil sige, at det har hgj prioritet at beskytte grundvandsressourcen til bade nuvarende og fremtidig
drikkevandsforsyning
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Det gaelder specielt i1 forhold til de miljefremmede stoffer, der kan pavirke grundvandets kvalitet.
De forurenede lokaliteter udger en trussel mod grundvandskvaliteten, mens ogsé brug af sprejte-
midler er en fare, da hele kommunen er sérbar overfor nedsivning af pesticider. Anvendelsesbe-
stemmelserne for lokalplanomradet vurderes ikke at fore til negative aendringer af grundvandsbe-
skyttelsen og vil dermed vare 1 overensstemmelse med de statslige vandplaner.

Afvaergeforanstaltninger

Mange artiers drift af flyvestation med tilherende varksteder mv. har givet anledning til forurening
af jorden og grundvandet adskillige steder inden for lokalplanomrddet. Da der foregar intensiv ind-
vinding af grundvand til drikkevand nordvest og est for den tidligere flyvestation, er der serlig fo-

kus pa at sikre, at forureningerne fra flyvestationen ikke spredes til indvindingsboringerne.

Lokalplanomradet rummer en raekke anlag, der skal afvaerge pd grundvandsforureningerne. Afvaer-
geforanstaltningerne foregar overvejende ved, at der oppumpes grundvand, som efter behov renses
for det udledes til Vaerebro A systemet (herunder Tibberup A og Jonstrup A) eller til Bringe Mose.
Det primare formal

med oppumpningen

er at fiksere grund-

vandsforureninger-

ne, sa de ikke spre-

des til drikke-

vandsboringerne.

Forventningen er,

at afvergeforan-

staltningerne skal

fortsette 1 mange ar

fremover.

Kortet til hojre vi-

ser omrader med
afvaergetiltag.
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Lokalplanen sikrer, at bygninger, opholdsarealer, veje mv. etableres under hensyntagen til omradets
afveergeanleg. Derudover vil alle de kommende bygge- og anlaegsarbejder blive reguleret af jord-
forureningsloven. Dermed sikres det, at udvikling af omradet vil ske uden negativ effekt pé jord og
grundvand, samt mennesker og milje.

I forbindelse med at Freja overtog lokalplanomradet (Sydlejren) blev ansvaret for driften af afveer-
geanlaeggene 1 Sydlejren overdraget til Freja, dvs. den danske stat besluttede at indskyde arealet 1
Statens Ejendomssalg A/S (Freja). Freja fik herved ansvaret for driften af afvaergeanlaggene i lo-
kalplanomradet. Ved indskydelsen blev samtidig besluttet hvor meget Forsvaret skal betale i for-
hold til driften af afveergeanlaeggene og handtering af anden forurening i jord og grundvand i lokal-
planomradet. Aktstykke nr. 131 fra Finansministeriet fral3. august 2013 angiver de naermere vilkar
for overdragelsen til Freja. Ved Frejas salg af Sydlejren forventes ansvaret for driften af de fleste
afveergeforanstaltninger at blive overdraget til en hovedgrundejerforening.

Handicapforhold

Bygningsreglementets tilgeengelighedskrav sikrer, at nyt byggeri indrettes pa en hensigtsmaessig
made 1 forhold til personer med handicap. Lokalplanen @ndre ikke ved dette, men supplerer med
bestemmelser om at de fleste feerdselsarealer med henblik pa god tilgengelighed skal befaestes med
en fast belegning. Furese Kommune vil som vejmyndighed sikre, at veje og stier udformes pé en
méade, der muliggor, at personer med funktionsnedsattelse kan faerdes pd betrykkende made.

En raekke stier i lokalplanomradet forsynes kun med en beskeden belysning, hvilket er udtryk for en
afvejning af hensynet til svagtseende og hensynet til den omgivende natur.

Stejforhold

Lokalplanen indeholder bestemmelser for virksomheders eksterne stej. Bestemmelserne svarer Mil-
jostyrelsens vejledende regler, idet den maksimale tilladte stgjemission i dagtimerne internt i er-
hvervsomrddet dog er nedsat fra 60 dB til 55 dB. Miljelovgivningens bestemmelser om virksom-
hedsstej 1 forhold til boliger omfatter nogle vejledende graenseverdier. Lokalplanen angiver en mu-
lig placering af stojafskermning (evt. i form af bygninger) 1 den vestlige side af erhvervsomrédet,
hvis de vejledende stojgrenser ikke kan overholdes.

Efter byggelovgivningen skal byggeriet udformes saledes, at det indenders stgjniveau ikke oversti-
ger Miljostyrelsens vejledende grenseverdier. Lokalplanen indeholder ingen sarlige bestemmelser
herom.

Renovation

Kommunens affaldsplan og affaldsregulativ indeholder en reekke krav til placering af renovations-
stativer mv. Lokalplanen indeholder ingen sarlige bestemmelser herom, men bebyggelsesplanerne
for de enkelte boligenklaver er disponeret med plads til affaldssystemer med kildesortering.

Aflgbsforhold

Efter kommunens spildevandsplan er lokalplanomradet udlagt til separat kloakering eller spilde-
vandskloakering. Efter spildevandsplanen tilstraebes det generelt, at tag- og overfladevand i videst
muligt omfang, og hvor det er teknisk og miljomaessigt forsvarligt, nedsives eller tilbageholdes via
faskiner og regnvandsbassin. Furesg Spildevand A/S fastsatter de tekniske krav til omradets kloak-
forsyning.
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Lokalplanen muligger anlag af regnvandsgrefter og -seer med henblik pa lokal afledning af regn-
vand. Regnvandsseer skal sikre, at regnvandet udledes til Jonstrup A i et tempo, der ikke medferer
overbelastning af den. Nedenstdende illustration viser et eksempel pa et sadan forsinkelsesanlaeg.

Nedsivning og udledning af regnvand til Jonstrup A forudsatter henholdsvis nedsivnings- og ud-
ledningstilladelse af Furese Kommune som spildevandsmyndighed.

Anden lovgivning

Byggelovgivningen

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen gaelder de almindelige bebyggelsesregulerende be-
stemmelser i byggeloven og bygningsreglementerne. Byggelovgivningens krav om byggetilladelse
og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold galder uanset lokalplanen.

Vejlovgivningen

Alle vejanleeg i1 lokalplanomradet vil vaere omfattet af vejlovgivningens vejregler og skal anlegges i
overensstemmelse hermed og skal godkendes af Fureso Kommune som vejmyndighed. Myndig-
hedsgodkendelsen skal bl.a. sikre god tilgaengelighed for alle trafikanter og hej sikkerhed.

Museumsloven

Findes der under jordarbejder spor af fortidsminder, skal arbejdet i henhold til museumslovens § 27
standses 1 det omfang, det bergrer fortidsmindet, og fundet skal straks anmeldes til museumsmyn-
digheden, Museum Nordsj&lland i Hersholm.

12015 og 2016 er der foretaget arkeeologiske undersegelser af i alt 39,5 ha 1 Sydlejren, se kortet pa
naste side. Undersggelserne omfatter arkaologiske analyser, forundersggelser og egentlige udgrav-
ninger. Det arkaologiske arbejde pa de 39,5 ha er nu afsluttet, og arealerne er frigivet til alle former
for jordarbejder. De frigivne arealer omfatter alle ni storparceller til boligbyggeri, som de er angivet
pa Kort 5.

Ved udgravningen fremkom velbevarede spor af bosattelser fra starten af bondestenalderen og fra
overgangen mellem romersk og germansk jernalder. Fundene omfatter bl.a. 10 garde med tilheren-
de gkonomibygninger og et grubehus med vaevevagte, tenvaegt og jernkniv.

Vurderet ud fra de netop udgravede bopladser samt de mange andre fund af fortidsminder i neerom-

radet, er det meget sandsynligt, at der findes hidtil ukendte fortidsminder pa nogle af de ikke under-
sogte dbne arealer indenfor lokalplanomrédet.
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Skovloven
Lokalplanomradet rummer et fredskovsareal pé ca. 1,2 ha. Skoven ligger pa matr.nr. 4b, der tillige
rummer Forsvarets Laboratorium. Lokalplanen @ndrer ikke pé skovens status.

Naturbeskyttelsesloven

Lokalplan omradet rummer et antal arealer, der er beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3. Det dre-
jer sig om fem overdrevsarealer og en lille del af en mose. Disse er vist pd nedenstdende kort med
henholdsvis orange og rad flade. Tilstanden af et § 3 omrade ikke ma @ndres - uanset, hvem der
ejer arealet. Kortet viser tillige fredskovsarealet ved Forsvarets Laboratorium og Jonstrup A, der
granser op til lokalplanomradet pa en lille streekning mod syd.

Naturbeskyttelsesloven § 3 indeholder et generelt forbud mod tilstandsendringer af de beskyttede
naturtyper.
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En mindre del af overdrevet langs Perimetervejen forudsattes inddraget til etablering af en delt cy-
kel- og gangsti. Inddragelse af overdrev vil kraeve en dispensation i henhold til naturbeskyttelseslo-
vens § 3 jf. § 65, stk. 3. I forbindelse med dispensationen vil der formentligt blive stillet krav om
etablering af erstatningsnatur.

Efter naturbeskyttelseslovens § 17 méa der ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lignende in-
den for en afstand af 300 m fra skove. For privatejede skove galder dette kun, hvis arealet udger
mindst 20 ha sammenhangende skov. Kortet herunder viser tre sma statsejede skove og de tilho-
rende skovbyggelinjer.

Lokalplanens realisering forudsatter, at de viste skovbyggelinjer reduceres eller ophaves. Furesg
Kommune vil anmode Miljo- og Fadevareministeriet om at oph@ve eller reducere de viste skov-
byggelinjer inden for lokalplanens omrade. Det fremgér af miljeovurderingen til lokalplanforslaget,
at det ikke vil vaere forbundet med veasentlige miljo- eller naturmassige konsekvenser at opheve
byggelinjerne med henblik pa realisering af lokalplanens bebyggelse. En stor del af Sydlejrens eksi-
sterende bebyggelse ligger inden for skovbyggelinjerne.
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Miljevurdering

Efter lov om miljevurdering af planer og programmer (LBK nr. 1533 af 10. december 2015) skal
myndigheder foretage en miljevurdering af planer og programmer, der kan fa vasentlig indvirkning
pa miljoet.

Miljevurderingsloven har til formél at sikre et hojt miljebeskyttelsesniveau og at bidrage til at inte-
grere miljehensyn ved udarbejdelsen og vedtagelsen af planer. Det indebarer, at den ansvarlige
planmyndighed skal foretage en miljevurdering af planer, der er tilvejebragt i medfer af lovgivnin-
gen, og som kan fi en vaesentlig indvirkning pa miljeet.

De planer, der i givet fald skal miljevurderes, er planer for projekter pa lovens bilag 3 og 4. Denne
lokalplan omfatter projekter som er omfattet af bilag 4 pkt. 10 a) Anlaegsarbejder i industrizoner og
10 b) Anlagsarbejder i byzoner, herunder opferelse af butikscentre og parkeringsanleg.

Lokalplanen omfatter et omrade af vasentlig omfang og med store muligheder, som kan f en vae-
sentlig indflydelse pd miljeet i neeromradet. Miljevurderingen afgranses til at omfatte folgende em-
ner:

Landskabelige interesser

Kulturarv og arkeologi

Natur, plante og dyreliv

Jord og grundvand

Vandmilje

Trafik

Stej

Fureso Kommune har gennemfort hering af andre myndigheder om indholdet i miljevurderingen.
Dette afstedkom ikke ensker om at medtage yderligere emner i vurderingen.

Miljevurderingen af forslag til Lokalplan 121 med Tilleg 8 til Kommuneplan 2013 er udarbejdet af
Fureso Kommune i samarbejde med NIRAS. Miljevurderingen (miljerapporten) er publiceret 1 et
separat heefte.

Miljevurdering, sammenfattende redegorelse

Efter miljovurderingsloven skal kommuner tage hensyn til miljerapporten, nar planen endeligt ved-
tages. Der skal i den forbindelse udarbejdes en sammenfattende redegerelse, som skal folge den en-
deligt vedtagne eller godkendte plan. Redegerelsen skal vise, hvordan miljehensyn er integreret 1
planen, hvordan der er taget hensyn til udtalelserne fra heringerne, hvorfor planen er valgt frem for
andre behandlede, rimelige alternativer og hvordan miljepavirkningerne vil blive overvaget.

Den sammenfattende redegorelse om miljevurderingen af Lokalplan 121 med Tilleg 8 til Kommu-

neplan 2013 er udarbejdet af Furesg Kommune i samarbejde med NIRAS. Den sammenfattende re-
degorelse er publiceret i et separat hafte.

65






Tilleeg nr. 8 til Furess Kommunes Kommuneplan 2013.

[ henhold til Lov om planlaegning, jf. lovbekendtgearelse nr. 937 af 24. sept. 2009 @&ndres kommu-
neplanens rammer for lokalplanlegningen for rammeomraderne 16B2, 16B3 og 16E1. Kommune-
plantillegget er tilvejebragt sammen med Lokalplan 121 for Sydlejren pa Flyvestationen. Med hen-
syn til miljevurdering og forholdet til anden planlegning henvises til Lokalplan 121.

Andringer i rammeafgraensningerne mellem rammeomriderne 16B2, 16E1 og 16B3
Sydlejren pa Flyvestationen er udlagt med to rammeomréder til boligformal og ét rammeomrade til
erhvervsformél. Lokalplan 121 for omradet indskraenker erhvervsomradet mod vest og udvider det
mod ost, siledes at Hangar 4 indgér i1 erhvervsomradet som en del af Filmstationen. De justerede
rammeomrade granser fremgar af kortet herunder.

Udsnit af rammekortet i Kommuneplan 2013 med angivelse af arealer, der overfgres mellem rammeomraderne.

To nye bygninger udpeges som bevaringsvaerdige

Pé baggrund af en SAVE-registrering udfert for Freja ejendomme udpeger Lokalplan 121 yderlige-
re to bygninger som bevaringsvardige. Det drejer sig om en hangar beliggende laengst mod nord i
erhvervsomradet benaevnt “verksted nord” pa lokalplanens kort 10 samt den tyske svinestal fra an-
den verdenskrig benavnt “staldbygning” pé kortet.

Den trykte udgave af Kommuneplan 2013 indeholder en fejl, idet Bellemosegérds stuehus er faldet
ud af kortet over de bevaringsvaerdige bygninger pa Flyvestationen. Til gengeld er en ikke beva-
ringsverdig bygning est for gdrden fejlagtigt angivet som bevaringsverdig. Med Tilleg 8 til Kom-
muneplan 2013 rettes denne fejl.

Det @ndrede kortbilag A til kommuneplanen fremgar af naeste side. De rade bygninger angiver be-
varingsvaerdige bygninger pd Flyvestationen, de sorte bygninger er ovrige bygninger.



Kommuneplanens Bilag A: Bevaringsveerdige bygninger pa flyvestationen

/Endringer i rammebestemmelserne for omride 16E1

For den sydlige del af erhvervsomradet giver Lokalplan 121 mulighed for anvendelsen administra-
tion, lager og laboratorie. Sidstnevnte muligger, at Forsvarets Laboratorium kan fortsette og even-
tuelt udvide deres virksomhed i omradet.

Rammeomréadets anvendelse @ndres til folgende:

Erhvervsformal: Fremstillings-, lager-, administrations- og servicevirksomhed i til-

knytning til film-, teater-, TV-, computerspils- og lignende underholdningsproduk-
tion og designvirksomhed, herunder vaerksteder, atelierer, studier, laboratorier og
kontorer. Matr.nr. 4b Bringe By kan fortsat anvendes til militeere formal.

Mindre butikker til salg af egne produkter i tilknytning til en virksomheds produk-
tionslokaler.

Uddannelsesformal, kursus- og hotelvirksomhed og lignende institutioner med til-
knytning til erhvervsmiljget samt til kultur- og fritidsformal, herunder inden- og
udendgrs scener, gallerier og cafeer med tilknytning til det kreative erhvervsmiljg
eller det tilstgdende fritidslandskab.

Kultur formal: Aktiviteter og kulturelle events som forestillinger, optagelser og
transmissioner, herunder med publikumsdeltagelse.

Rekreative formal: Grgnt rekreativt omrade.

Ovrige rammebestemmelser for omrade 16E1 er uendrede.



ZEndringer i rammebestemmelserne for omrade 16B3
Rammeomradets anvendelse @ndres til folgende:

Boligformal: Taet lavt og etageboligbyggeri og tilhgrende fallesanlzeg, falleshuse,
friarealer, parkering mv. Mindst 40 boliger skal opfgres som almene boliger.

Institutions-, kultur- og undervisningsformal samt ikke-stgjende erhverv, som kon-
tor, liberale erhverv, caféer, produktion, lager og veerksted. Mindre butikker til
salg af egne produkter i tilknytning til en virksomheds produktionslokaler.

Offentlige formal i form af kulturinstitutioner, bgrneinstitutioner, undervisning
mv.

Fritidsformal og rekreative formal samt regnvandsgrgfter og -sger.

Ovrige rammebestemmelser for omrade 16B3 er uandrede.

Kommuneplantillzeggets retsvirkninger

Ifelge Planlovens § 12 betyder kommuneplantilleegget, at Byradet kan modsatte sig opforelse eller
@ndret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, ndr bebyggelsen er i strid med bestem-
melserne i kommuneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlagges forbud, hvis omradet er omfat-
tet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Forelobig vedtagelse

Tilleg nr. 8 til Kommuneplan 2013 blev 1 henhold til planlovens § 24 vedtaget til offentliggarelse
af Fureseg Byrad den 1. juni 2016. Offentlighedsperioden var den 7. juni - 22. august 2016.
Endelig vedtagelse

Tilleg nr. 8 til Kommuneplan 2013 er 1 henhold til planlovens § 27 vedtaget endeligt af Fureso By-
rad den 30. november 2016

Offentlig bekendtgerelse

Tilleg nr. 8 til Kommuneplan 2013 er offentligt bekendtgjort p4 Furese Kommunes hjemmeside
den 23. december 2016.

P& vegne af Furese Byrad

Niels Thygesen Asbjorn Gade-Nielsen
By- og Kulturdirektor Byplankonsulent
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