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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser om den ejendom, som planen omfatter, er bindende for enhver. I hen-
hold til planloven ma der ikke etableres noget forhold i strid med planens bestemmelser, med min-
dre Byradet har givet dispensation efter planlovens bestemmelser herom. Overtredelse af planens

bestemmelser er strafbart.

En lokalplan fastleegger saledes bindende bestemmelser for den fremtidige anvendelse, bebyggelse
og udformning af lokalplanomradet. Planen medferer dog ikke handlepligt. Det betyder, at eksiste-
rende lovlige forhold mé fortsette uforandrede, men at enhver @ndring af de eksisterende forhold
skal vaere 1 overensstemmelse med lokalplanen.

I afsnittet om lokalplanens retsvirkninger star der mere om lokalplanens betydning, herunder om
muligheder for dispensation, ekspropriation og erstatning.

Lokalplanens kort og tegninger

Lokalplanens kort og tegninger er en grafisk fremstilling af lokalplanens bestemmelser og er en del
af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virkning. Derimod viser planens il-
lustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af omradet i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke bindende virkning. Alle kort har nord opad.

Redegorelsen

Planloven fastleegger, at en lokalplan skal ledsages af en redegorelse. I denne lokalplan bestér rede-
gorelsen dels af bemarkninger, der - under samme overskrift - labende folger lokalplanens be-
stemmelser, dels af bilagsdelen "Redegoarelsen” bagest 1 haftet. I bilagsdelen findes bl.a. en samlet
beskrivelse af, hvordan lokalplanen forholder sig til kommuneplanen og @vrig planleegning for om-
radet, samt for hvilke tilladelser eller dispensationer, der eventuelt skal indhentes fra andre myndig-
heder, for lokalplanen maé realiseres.

Lokalplanens indhold — kort fortalt

Lokalplan 121-1 er et tilleeg til Lokalplan 121 og supplerer denne med bebyggelsesregulerende be-
stemmelser for fire storparceller 1 Sydlejrens ostlige del. Lokalplanen muligger etablering af fire
nye samlede boligbebyggelser. Planen justerer endvidere bestemmelserne om veje og stier inden for
lokalplanens omrade. Kortet herunder viser lokalplanomradets afgreensning med rodt.



Lokalplan 121-1 - For fire bolighebyggelser i Sydlejren pa Flyvestationen

I henhold til Lov om planlaegning, jf. lovbe-
kendtgerelse 1529 af 23. november 2015 med
senere @ndringer fastsettes herved folgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1 Formal

1.1

Lokalplanens formél er:

At sikre, at byudviklingsomradet Sydlejren
udvikles til et attraktivt grent byomrade pa
kanten af naturen.

At supplere Lokalplan 121 med n@rmere be-
stemmelser for udformningen af de estlige bo-
ligbebyggelser. Jf. § 3.1.1 1 Lokalplan 121.

At sikre, at omradet inspirerer til en baredyg-
tig livsstil med hej livskvalitet, hvor beboere
og besogende inviteres til at anvende baredyg-
tige transportformer.

At omradets og tilgreensende arealers rekreati-
ve vaerdier udnyttes med henblik pd beboernes
og de bespgendes sundhed og livskvalitet.

At sikre, at omradets kulturhistoriske serpraeg
fastholdes og bevares.

§ 2 Omradets afgrzensning og zoneforhold

2.1

2.2

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa
Kortbilag 1 og omfatter dele af matr.nr. 6t
Bringe By samt alle ejendomme, der efter den
1. juni 2017 udstykkes fra den nevnte ejen-
dom.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og
forbliver i byzone.

Ad 1.1 Lokalplan 121 fra 2016 har for dele af
Sydlejren karakter af en rammelokal-
plan, der skal efterfolges af en eller
flere detaljerede lokalplaner for de
enkelte omrdder.

Ad 2.1 Lokalplanomrddet er en del af delom-
rdde 3 i Lokalplan 121.



§ 3 Omréadets anvendelse

3.1

3.1.1

3.2

33

Lokalplanomradet ma kun benyttes til bolig-
formal 1 form af taet lavt og etageboligbyggeri
og tilherende fzllesanlaeg, felleshuse, friarea-
ler, parkering mv.

Boligerne mé kun benyttes til heldrsbeboelse.

Lokalplanomradet ma tillige anvendes til re-
kreative forméal samt regnvandsgrefter og -
soer.

De to bevaringsvardige bygninger med til-
grensende jordstykker mé endvidere anvendes
til ikke-stojende erhverv, felleshuse for lokal-
planomrédets boligbebyggelser, fritidsformal,
kulturelle formal, liberale erhverv, caféer, of-
fentlige formal i form af kulturinstitutioner,
berneinstitutioner, undervisning mv. samt be-
boelse.

Udnyttelsen af de bevaringsvardige bygninger
ma alene ske pa grundlag af Byradets sarlige
tilladelse.

§ 4 Udstykningsforhold

4.1

4.2

De pa Kort 2 viste fire storparceller til bolig-
byggeri (Bringegéardene, Officershusene,
Gardhavehusene og Staldhusene) m4 udstyk-
kes som vis pé kortet.

Storparceller til nyt boligbyggeri ma kun ud-
stykkes yderligere 1 overensstemmelse med
folgende princip:

Den enkelte bolig ma udstykkes med en tilho-
rende privat zone langs ankomst- og bagfaca-
den. Denne zones maksimale samlede ud-
streekning ma ikke overstige:

e 11 m for Bringegardene,

e 10 m for Officershusene

e 6 m for Gardhavehusene

e 10 m for Staldhusene

Ad 3.1

Ad 3.3

Ad 4.1

Ad 4.1

Erstatter § 3.1.1, 3.1.2 0g 3.1.3 i Lo-
kalplan 121.

Kontroltirnet i Gardhavehusene og
skolebygningen i Officershusene er i
Lokalplan 121 udpeget som beva-
ringsveerdige.

Erstatter § 3.5 i Lokalplan 121.

Erstatter § 4.1 i Lokalplan 121.

Arealer langs bygningsgavle indgdr
ikke i boligparcellen.

En privatzone pa 10 meter han fx for-
deles med 5,4 m fra ankomstfacaden
og 4,6 m fra bag-facaden.



4.3

Felleshuse i Gardhavehusene og Staldhusene
med tilherende jordstykker samt de to beva-
ringsverdige bygninger med tilherende jord-
stykker ma udstykkes fra storparcellerne.

§ 5 Veje, stier, parkering

5.1

5.2

53

5.3.1

532

533

534

5.4

Vejtilslutning og vejadgang

Lokalplanomradet vejbetjenes via Perimeter-
vej, der er udlagt i Lokalplan 121 og vist med
merkegron farve pa Kort 3.

De med orange farve pa Kort 3 viste vejstrak-
ninger udlaegges som boligveje med en princi-
piel udformning som vist pd Tegning 1 og
Kort 5a, 5b, 5c og 5d.

Stier

De med blé linjer pa Kort 4 viste streekninger
udlegges som befestede stier for cyklende
og/eller gdende. Stierne udformes principielt
som angivet pa Tegning 2.

Bredden af disse stier skal vere 3 - 5 m.

De med greon farve pa Kort 4 viste streekninger
udlegges som naturstier. Med en principiel
udformning som angivet pa Tegning 2.

Bredden af disse stier skal vaere 1 - 3 m.

De pa Kort 4 med lys bla farve viste streeknin-
ger angiver stiforbindelser via interne boligve-
je.

Med henblik pa at ege tilgeengeligheden for
fodgengere og cyklister til omradet kan der
etableres supplerende stianlaeg.

Belysning af stierne m4 kun udformes som lav
LED-belysning med begranset pavirkning af
omgivelserne.

Veje og befastede stier skal udformes med
henblik pa tilgengelighed for alle - herunder
gangbesvarede og synshandicappede.

Ad 5.2

Ad 5.3

Erstatter § 5.2.1 i Lokalplan 121 for
lokalplanomradet.

Erstatter § 5.3 i Lokalplan 121 for lo-
kalplanomradet.

Erstatter § 5.3.2 i Lokalplan 121 for
lokalplanomradet.

“Naturstier” er mindre grusstier,
trampestier og greesstier.



Parkering

5.5 Der skal for boligbebyggelserne etableres par-
keringspladser for biler svarende til mindst 2
P-pladser pr. bolig.

5.5.1  Mindst halvdelen af P-pladserne skal anlaegges
som fzllesparkeringspladser.

Parkeringspladserne for Bringegardene, Offi-
cershusene, Gardhavehusene og Staldhusene
skal placeres 1 overensstemmelse med princip-
perne pa Kort 5a, 5b, 5¢ og 5d.

De felles parkeringsarealer mé overdakkes i
overensstemmelse med principperne pa Kort
5a, 5¢c og 5d. Dog mé kun én P-plads pr. bolig
overdekkes jf. § 6.4

I officershusene ma overdaekning af parke-
ringspladser kun etableres péd de private parke-
ringspladser tilknyttet hver bolig.

5.6 Der skal etableres overdakket cykelparkering
for mindst fire cykler i nar tilknytning til hver
bolig.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 I lokalplanomradet mé& der maksimalt bygges
154 boliger med et samlet etageareal pa hojst
18.810 m?. Dette boligareal fordeles mellem
de fire boligbebyggelser som angivet i det fol-
gende. De to bevaringsvardige bygninger ind-
gér ikke 1 disse antal og arealer.

6.2 Ny boligbebyggelse og felleshuse 1 storparcel-
lerne Bringegédrdene, Officershusene, Gérdha-
vehusene og Staldhusene ma kun placeres som
vist pa Kort 5a, 5b, 5c og 5d.

6.2.1 Bebyggelsen mi kun etableres efter de pa Kort
S5a, 5b, 5¢ og 5d samt Tegning 3a, 3b, 3¢ og 3d
viste principper for de enkelte byggefelter.

Ad 5.5 Denne bestemmelse supplerer parke-
ringsbestemmelserne i Lokalplan 121.

Ad 5.6 Der kan etableres supplerende cykel-
parkeringspladser i feelles cykelskure
med plads til bl.a. ladcykler.

Ad 6.1 Lokalplan 121 angiver den samlede
ramme for nybyggeri og omdannelse i
Sydlejren.



6.2.2  Bebyggelsen mé ikke overstige de pa Kort Sa,
5b, 5¢ og 5d angivne boligtal og boligarealer
for henholdsvis Bringegérdene (42 boliger og
5.460 m2), Officershusene (40 boliger og
5.200 m2), Gardhavehusene (29 boliger og
3.950 m?) og Staldhusene (43 boliger og 4.200

m?).
6.3 Herudover md der i tilknytning til hver bolig Ad 6.3 En del af de ncevnte § + 8 m” skure og
etableres udhuse pd maksimalt 8 m? pr. bolig overdeekninger skal disponeres il cy-

samt overdekkede arealer pd maksimalt 8 m? kelparkering jf. § 5.6

pr. bolig. Sddanne skure skal placeres i over-
ensstemmelse med principperne pa Kort Sa,

5b, 5¢ og 5d og Tegning 3a, 3b, 3¢ og 3d. Terrasseoverdeekninger i form af
stofimarkiser, der kan rulles ud og ind

Der ma ikke etableres overdackkede terrasser. betragtes ikke som overdcekning.

6.4 Pa boligbebyggelsernes fallesarealer ma der Ad 6.4 Bestemmelsen muliggor fx etablering
ikke etableres ny bebyggelse bortset fra de i § af feelles affaldsskure, redskabsrum og
5.5.1 nevnte overdekkede parkeringsarealer overdakkede torre pladser.
samt mindre fzelles udhuse, overdekninger,
legehuse og lignende med et samlet bebygget
areal, der ikke overstiger 2 m? pr. bolig og en
hejde, der ikke overstiger 3 m.

6.4.1 Bebyggelsen Gardhavehusene mé forsynes
med et feelleshus pa maksimalt 380 m? placeret
inden for det pa Kort 5c principielt viste byg-
gefelt til feelleshus.

6.4.2  Bebyggelsen Staldhusene ma forsynes med et
feelleshus pd maksimalt 450 m? placeret inden
for det pa Kort 5d principielt viste byggefelt til
feelleshus.

§ 7 Bebyggelsens udformning

7.1 Ny boligbebyggelse ma med hensyn til struk-
tur, form og hegjde kun udformes i overens-
stemmelse med de pd Tegning 3a, 3b, 3c og 3d
viste principper for de enkelte byggefelter.

7.2. Boligbebyggelsen Bringegérdene (Kort 5a) mé Ad 7.2 Se Tegning 3a med angivelse af krav
kun forsynes med facadematerialer i tegl i til variation mellem de to dele ag be-
merke rede og brune farvenuancer. Mindre byggelsen.
felter af andre materialer er tilladt.



7.2.1

7.3

7.3.1

7.4

7.4.1

7.5

7.5.1

7.6

Herudover mé skure og udhuse udferes med
naturfarvet eller sort trebekladning og tage
daekket af tagpap eller samme tagbeklaedning
som boligbebyggelsen. Alternativt” grenne”
tage.

Boligbebyggelsen Officershusene (Kort 5b)
ma kun forsynes med facadematerialer i tegl i
morke rede og brune farvenuancer i overens-
stemmelse med principperne pa Tegning 3b.
Mindre felter af andre materialer er tilladt.

Herudover ma skure og udhuse udferes med
naturfarvet eller sort trebekladning og tage
daekket af tagpap eller samme tagbeklaedning
som boligbebyggelsen. Alternativt” gronne”
tage.

Boligbebyggelsen Gérdhavehusene (Kort 5c)
ma kun forsynes traefacader i merke farvenu-
ancer, dog mé indhak og nicher udfores i lys
tree. Tagfladerne mod de gronne fzlles arealer
ma kun vaere “gronne tage” dekket med se-
dum eller lignende. Tagfladerne mod bebyg-
gelsens interne streeder mé kun beklaedes med
tree eller listedaekket tagpap.

Herudover ma skure og udhuse udferes med
naturfarvet eller sort trebekladning og tage
daekket af tagpap eller samme tagbeklaedning
som boligbebyggelsen.

Boligbebyggelsen Staldhusene (Kort 5b) ma
kun forsynes traefacader i lyse farvenuancer
uden dekkende malerbehandling. Tagene ma
kun beklaeedes med gra pandeplader eller lig-
nede.

Herudover ma skure og udhuse udferes med
naturfarvet eller sort trebekladning og tage
dekket af tagpap eller samme tagbekledning
som boligbebyggelsen. Alternativt” gronne”
tage.

Der ma ikke etableres skorstene pa boligbe-
byggelse i lokalplanomradet.

Ad 7.3 Se Tegning 3b med angivelse af krav
til variation mellem de enkelte reekke-
husblokke.

Ad 7.6 Forbuddet mod skorstene umuliggor

etablering af breendeovne, pejse og
lignende i boligbebyggelserne.



7.7

7.8

7.8.1

7.8.2

7.9

10

For hele lokalplanomradet gelder, at der ikke
ma anvendes udvendige bygningselementer
med overflader af kobber eller storre byg-
ningselementer med overflader af zink.

For hele lokalplanomradet gelder, at der ikke
ma anvendes blanke og reflekterende tagmate-
rialer med et glanstal over 15 malt efter Tek-
nologisk Instituts metode.

Paraboler, antenner og andre tekniske anleg,
herunder solenergianlaeg, ma kun placeres, sé
de ikke kan ses fra nartliggende veje og of-
fentligt tilgaengelige arealer.

Solenergianleg med antirefleksbehandlet glas
ma dog placeres pa alle sider af bygningen,
ndr de etableres som en integreret del af byg-
ningens tag eller er tilpasset bygningens faca-
der og ikke giver refleksioner, der medforer
gener for omgivelserne. De n@vnte anleeg ma,
nar de opsattes pa terren, ikke overstige 12 m
over terren.

Solceller skal indgd som en integreret del af
bygningens arkitektur. P4 skrdnende tagflader
skal de folge tagets farve og haeldning, og sa
vidt muligt ligge 1 plan med tagoverfladen. Sa-
fremt det ikke er hensigtsmaessigt at under-
senke solpanelerne helt, ma hejdeforskellen
maks. vaere 10 cm, og solpanelet skal forsynes
med en kantning, som ger, at det opfattes som
en integreret del af tagfladen.

Der mé ikke uden Byradets serlige tilladelse
etableres synlige tekniske anlaeg, herunder sol-
energianleg, pa de bevaringsvardige bygnin-
ger 1 Officershusene og Gardhavehusene.

Tekniske anlaeg mé kun placeres og udformes
efter Byradets naermere godkendelse. Forsy-
ningsnet skal nedgraves.

Ad 7.7

Ad 7.8

Ad 7.8.2

Bestemmelsen skal mindske forure-
ning af grundvand samt soer, vandlob
og vadomrdder. Zink md anvendes til
bl.a. inddcekninger og tagrender.

Maling af glanstal (Teknologisk Insti-
tut): Der sendes en lysstrdle i en vin-
kel pa 60 grader pa teglstenen. En fo-
tocelle maler det lys, der kastes tilba-
ge. Glanstallet er udtryk for, hvor
mange promille af lyset, der tilbage-
kastes fra denne vinkel.

Det vurderes, at tagmaterialer med
glanstal over 15 kan give veesentlige
gener fra refleksion.

Bestemmelsen indeholder ikke noget
maksimalt tal for lysrefleksion fra sol-
energianleeg, da der ikke findes nogle
standarder for refleksionsmdlinger pa
solenergianlceg.

Den celdste del af den tidligere skole-
bygning i Officershusene er i Lokal-
plan 121 udpeget som bevaringsveer-
dig. Det samme geelder for kontroltdr-
net i Gardhavehusene.



§ 8 Belysning og skiltning

8.1 Udenders belysning i lokalplanomradet mé
kun ske 1 det omfang, det er nedvendigt for
sikker og tryg faerdsel. Belysning skal oriente-
res vaek fra det abne land og ma ikke genere de
omgivne gronne friarealer, naturomréader og
bebyggelser.

8.2 Skiltning ud over almindelig navne- og hus-
nummerskiltning samt vej- og stiskilte ma ikke
finde sted.

§ 9 Ubebyggede arealer, hegning og beplantning

9.1 Beplantningen af de fzlles friarealer i de fire
storparceller til boligbebyggelse jf. Kort 2 skal
understotte omradets brug som ankomstrum,
opholdsrum og passage med rekreative lege-
og opholdsmuligheder. Beplantningen skal
fremstd som &ben, lav vildgrasbeplantning
med traeegrupper eller solitere traeer og/eller
buske. Falles friarealer skal fremsta med et
vildt, varieret og naturligt udtryk.

Der mé ikke anvendes planter, der optreeder pa
Naturstyrelsens lister over invasive arter.

9.2 Disponeringen og beplantningen af de felles
friarealer i de fire storparceller til boligbyggeri
skal ske 1 overensstemmelse med principperne
pa Kort 5a, 5b, 5c og 5d.

Fodgengerforbindelser frem til de enkelte bo-
liger ma kun udferes med en fast belegning,
der er egnet til kerestole og rollatorer mv.

9.3 Der méa pé de ubebyggede arealer etableres
regnvandsgrefter, -bede og -sger, 1 princippet
som viste pa Kort 6.

Ad 9.1

Ad 9.1

Ad 9.2

Ad 9.3

Den udendors belysning skal skabe
sikkerhed og tryghed, uden at pavirke
omgivelserne negativt.

Freja ejendomme A/S har ladet udar-
bejde en designmanual for hele lokal-
planomradet. Designmanualen rum-
mer en reekke forslag og principper
for disponering og beplantning af
storparcellernes feelles friarealer.

Lokalplan 121 udpeger i Gdardhavehu-
sene og Staldhusene nogle treebe-
plantninger, der ikke md fjernes. Be-
stemmelserne herom er fortsat geel-
dende.

Lokal afledning af regnvand (LAR)
skal udformes i overensstemmelse med
Fureso Kommunes spildevandsplan-
leegning og under hensyntagen til om-
radets jordforureninger.
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9.5

9.6

9.7

9.7.1

9.8

9.8.1

12

Ubebyggede arealer skal fremtreede med et or-
dentligt og ryddeligt udseende, og udenders
oplagring, herunder henstilling af motorbade,
kolbade og uindregistrerede koretojer og lig-
nende, ma ikke finde sted.

Dog er midlertidigt oplag af materialer og red-
skaber til almindelig drift og vedligeholdelse
af den enkelte ejendom tilladt, hvis det ikke
virker skeemmende og ikke er til gene for om-
givelserne.

Alle feerdselsarealer for fodgaengere og cykli-
ster mellem veje og bebyggelse mé kun befz-
stes med fliser, klinker eller asfalt. En fast
grusbelagning suppleret af spor i ovennavnte
materialer er ogsa tilladt.

Parkeringsarealer skal anlaegges med mini-
mum 2 treeer. Ved p-anlaeg med mere end 20
pladser skal der plantes 1 tre pr. 10 p-pladser.
Hvert trae skal have plads svarende til 10 m?.
Byrédet kan tillade at treeer erstattes af andre
beplantningselementer.

Hegning

Der ma ikke opsattes hegn. Dog méa boligers
private havearealer hegnes 1 overensstemmelse
med principperne pa Tegning 3a, 3b, 3¢ og 3d
for henholdsvis Bringegérdene, Officershuse-
ne, Gardhavehusene og Staldhusene.

Byradet kan tillade, at der i tilknytning til de
bevaringsvardige bygninger jf. § 8 kan etable-
res en hegning, der er tilpasset omgivelserne.

Terrcenregulering

Terrenregulering pa mere end +/- 2 meter mé
ikke finde sted. Terrenregulering ma ikke re-
sultere i1 skraningsanlag, der er stejlere end
1:4.

Der mé ikke foretages terreenregulering naer-
mere end 1 m fra skel etableret efter § 4.2.

Ad 9.5 Feerdselsarealer udformes under hen-
syntagen til gangbesveerede og syn-
hemmedes brug af arealerne jf. § 5.4.

Ad 9.7 Principperne for hegning af private
havearealer tager sigte pd et sikre en
visuel kontakt mellem bygningerne og
de omkringliggende friarealer og sam-
tidig muliggore en afskeermning mel-
lem de enkelte boligers terrassearea-
ler.



9.8.2

9.8.3

9.9

Byrédet kan tillade, at der i forbindelse med
byggemodning, anleg af stgjafskeermning og
veje sker storre terrenregulering og etableres
stejlere skraningsanleg.

Byrédet kan tillige tillade sterre terrenregule-
ring i forbindelse med afskermning af tekni-
ske anleg, herunder afvargeforanstaltninger
for jordforurening.

Tekniske anlceg

I overensstemmelse med de gaeldende affalds-
regulativer skal der pa den enkelte ejendom
sikres de nedvendige arealer til hndtering af
affald.

Ad 9.8.2 Dette kan bl.a. ske med henblik pa op-
ndelse af god tilgcengelighed til alle
boliger samt fjernelse af jordforure-
ning.

§ 10 Forudsztning for ibrugtagelse af ny bebyggelse

10.1

10.1.1

10.2

Ny bebyggelse ma ikke ibrugtages, for der er
etableret de 1 § 5 naevnte veje og parkerings-
pladser samt de 1 § 9 n@vnte beplantningsele-
menter.

Byréadet kan tillade, at ny bebyggelse ibrugta-
ges, selvom en mindre del af P-pladserne ikke
er anlagt med endelig belegning.

Ny boligbebyggelse ma ikke tages i brug for
der er etableret faelleshuse for hver afde 1§ 6
navnte fire boligbebyggelser eller et felles
feelleshus for alle boligerne.

Ad 10.1.1 Tilladelsen vil veere tidsbegreenset
med henblik pd at P-pladserne anleeg-
ges senere, hvis Byrddet finder, at der
er behov herfor.
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§ 11 Grundejerforeninger

11.1

14

Der skal oprettes en grundejerforening for
hver af de fire storparceller til boligbyggeri
med medlemspligt for alle ejere inden for de
enkelte bebyggelser.

Grundejerforeningen har ret og pligt til at tage
skade pa og foresta drift og vedligeholdelse af
feellesarealer og anlag i de enkelte bebyggel-
ser.

Grundejerforeningens vedtegter skal godken-
des af Furesg Kommune.

Ad 11.1 Pligten til medlemskab af grundejer-
forening er tillige tinglyst pd alle
ejendomme inden for lokalplanomrad-
det (undtagen matr.nr. 4b).

Der er desuden tinglyst krav om, at
alle grundejerforeninger skal veere
medlem af en samlet Grundejerfor-
ening for alle Sydlejrens boligomra-
der. Den feelles grundejerforening skal
eje og drive de feelles naturomrdder i
Sydlejren.



Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

De ejendomme, der er omfattet af et forslag til lo-
kalplan, ma ikke anvendes, udstykkes, bebygges,
eller i gvrigt udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Nar offentlighedsfa-
sen om planforslaget er udlebet, kan byradet dog
under visse forudsetninger give tilladelse til, at en
ejendom udnyttes i overensstemmelse med planfor-
slaget. De midlertidige retsvirkninger galder fra of-
fentliggarelsen af planforslaget til den endeligt ved-
tagne lokalplan er offentligt bekendtgjort — dog
hejst ét ar, jf. planlovens § 17.

Lokalplanens retsvirkninger

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges og anvendes 1 overensstemmel-
se med planens bestemmelser. Lokalplanen medferer
ikke 1 sig selv pligt til at udfere den bebyggelse mv.,
der er indeholdt i planen. Ligeledes mé eksisterende,
lovlige forhold fortsette som hidtil. Men ved &n-
dring af anvendelsen af bygninger eller ubebyggede
arealer, ved opferelse af ny bebyggelse eller nye an-
leeg og ved sterre om- og tilbygninger traeeder lokal-
planen i kraft over for den enkelte, jf. planlovens §
18.

Evt. cendringer i planforslaget.

Ved den endelige vedtagelse af lo-
kalplanforslaget kan byrddet fore-
tage eendringer i det offentliggjorte
lokalplanforsiag, jf. § 27, stk. 3 i
planloven. £ndringer i planforsla-
get, der forer til, at planforslaget
helt skifter karakter sdledes, at der
reelt foreligger et nyt planforslag,
kreever efter planlovens § 27, stk. 3,
at der afholdes en ny offentligheds-
fase om lokalplanforslaget.

Lokalplanen geelder for alle bygge-

rier og anleg, uanset, om disse

kreever byggetilladelse eller anmel-
delse efter byggelovgivningen. Krce-

ver byggeriet eller anleegget scerlig
tilladelse eller dispensation efter
anden lovgivning, kan en sddan til-
ladelse eller dispensation kun ud-

nyttes, hvis byggeriet eller anleegget

ikke strider mod lokalplanens be-
stemmelser.

Det folger af planlovens § 18, at

private tilstandsservitutter, der ale-

ne er uforenelige med planens ind-
hold, fortreenges af planen. Private
tilstandsservitutter, der alene er
uforenelige med planens formdl,
opheeves af lokalplanen, nar dette i
medfor af planlovens § 15, stk. 2,
nr. 16 udtrykkeligt er anfort i pla-
nen.
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Fravigelser fra planen, dispensation

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, medmindre der er tale
om fravigelser, der vil stride mod principperne i pla-
nen. Sédanne fravigelser kan kun gennemfores ved
en ny lokalplan, jf. planlovens § 19. Som hovedregel
kan Byradet forst meddele dispensation efter, at By-
radet ved orientering af naboer m.fl. har givet disse
mulighed for at udtale sig om dispensationsensket, jf.
planlovens § 20.

Ekspropriation

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller
private rettigheder over ejendomme, nér ekspropria-
tionen er nedvendig for at sikre virkeliggerelsen af
en lokalplan, jf. planlovens § 47.

Erstatning

Ejeren af en privat ejendom, der udlegges til offent-
ligt formal, kan forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning, ndr ejendommen ikke
leengere kan udnyttes pd en ekonomisk rimelig made
1 overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af
de omliggende ejendomme, jf. planlovens § 48.

16

Principperne i planen er de be-
stemmelser, der er fastsat ud fra
formdlet med planen. Dispensatio-
ner fra sdidanne bestemmelser kan
som hovedregel ikke meddeles. Der-
imod har byrddet som hovedregel
mulighed for at dispensere fra be-
stemmelser, der mere detaljeret re-
gulerer bebyggelsens omfang og
placering, medmindre de detaljere-
de bestemmelser netop er udformet
for at fastholde en scerlig udform-
ning af bebyggelsen. Ved ansogning
om dispensation foretager byradet
en konkret vurdering pa baggrund
af lokalplanens formadl.

Bestemmelserne i en lokalplan med-
forer som altovervejende hovedre-
gel ikke erstatningspligt for kommu-
nen.



Forelobig vedtagelse
Forslag til Lokalplan 121-1 er vedtaget offentliggjort af Furese Byrdd den 7. september 2017.

Pa vegne af Fureso Byrad

Niels Thygesen Asbjern Gade-Nielsen
By- og Kulturdirektor Byplankonsulent

Offentlig bekendtgorelse

Forslag til Lokalplan 121-1 er offentligt bekendtgjort den 15. september 2017 med en heringsperio-
de indtil den 12. november 2017.
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Kort 1: Lokalplanomradets afgraensning

Kort 1 viser:

= Afgrensning af lokalplanomradet (red polygon).
Matrikelskel (sorte linjer).

Matrikelnumre (sort tekst).

Luftfoto, foraret 2017.

Mal: 1:5.000 (A4)
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Kort 2: Fire storparceller til boligbyggeri

Kortet viser:

Lokalplangrensen (red stiplet linje)

Lokalplanens fire storparceller til boligbyggeri (gra omrader med red kontur).
Mal: 1:3.500 (A4).
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Kort 3: Veje

Kort 3 viser:

= Afgrensning af lokalplanomradet (red polygon).

= Principiel linjeforing for Perimetervej mv. (merkegronne linjer).
= Principiel linjeforing for nye boligveje mv. (orange linjer)

Mal: 1:3.500 (A4).

Bemerk, at kortet ogsa viser endnu ikke endeligt fastlagte veje mv. uden for lokalplanomrédet.
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Kort 4: Stier

Kort 4 viser:

= Afgrensning af lokalplanomradet (red polygon).

= Principiel linjeforing for befestede stier (blé linjer).

= Principiel linjeforing for stiforbindelser via boligveje (lys bla linjer)
= Principiel linjeforing for grusstier og naturstier (grenne linjer).

Mal: 1:3.500 (A4).

Bemerk, at kortet ogsa viser endnu ikke endeligt fastlagte stier mv. uden for lokalplanomradet.
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Kort Sa: Byggefelter, parkering og udstykning i Bringegardene

Kortet viser:

Storparcel for tet lav boligbebyggelse (rod afgrensning).

Principiel placering af boligveje og parkering.

Felles friarealer for Bringegardene (lys gren flade)

Del af Sydlejrens felles friarealer (orange flade).

Principiel placering af 42 rekkehuse (hvide rektangler med sort kontur).
Principiel placering af skure (smé hvide rektangler).

Udstykningsprincip for boligparceller med for- og baghaver (grenne flader).

Mal: 1:5.000 (A4)
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Kort 5b: Byggefelter, parkering og udstykning i Officershusene

Kortet viser:

Storparcel for tet lav boligbebyggelse (red stiplet afgraensning).

Principiel placering af boligveje og parkering.

Felles friarealer for Officershusene (lys gron flade)

Del af Sydlejrens felles friareal (orange flade).

Principiel placering af 40 raekkehuse 1 én eller to etager (hvide rektangler med sort kontur).
Principiel placering af skure og zoner til disse (smé hvide rektangler og stiplet tynd sort af-
grensning).

= Udstykningsprincip for boligparceller med for- og baghaver (grenne flader).

MAL: 1:5.000 (A4)
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Kort Sc: Byggefelter, parkering og udstykning i Girdhavehusene

Kortet viser:

= Storparcel for taet lav boligbebyggelser (red afgrensning).

= Principiel placering af boligveje og parkering.

= Felles friarealer Gdrdhavehusene (lys gron flade)

= Principiel placering af 29 boliger (hvide rektangler med sort kontur).

= Principiel placering af sméskure og feelleshus 1 én etage.

= Udstykningsprincip for boligparceller med for- og baghaver (grenne flader).
Mal: 1:5.000 (A4)
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Kort 5d: Byggefelter, parkering og udstykning i Staldhusene

Kortet viser:

Storparcel Staldhusene til teet lav og etageboligbebyggelse (rod afgraensning).
Principiel placering af boligveje og parkering.

Felles friarealer for Staldhusene (lys gron flade).

Principiel placering af 11 boligblokke 1 to etager (hvide rektangler med sort kontur).
Principiel placering af felleshus i én til to etager.

Principielle zoner til skure (stiplet tynd sort afgreensning).

Udstykningsprincip for boligparceller med for- og baghaver (grenne flader).

Mal: 1:5.000 (A4)
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Kort 6: Lokal afledning af regnvand

Kortet viser:
= Lokalplanomradets afgraensning (red stiplet polygon)
* Principiel udformning af regnvandsgrefter og -seer (bla linjer og flader)

De gronne flader uden for lokalplanomradet er omrader omfattet af § 3 1 naturbeskyttelsesloven.

Mal: 1:3.500 (A4)
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Tegning 1: Veje

Tegningen viser:
* Principiel udformning af Perimetervej mv. Vejen vil stedvist rumme midterheller.
= Principiel udformning af lokale boligveje mv. (Bredden varierer jf. Kort 5a, 5b, 5c og 5d).
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Tegning 2: Stier

Tegningen viser:

28

Principiel udformning af fast befestede og belyste stier 3 - 5 m.
Principiel udformning af belyste stier 2 - 3 m.
Principiel udformning af naturstier 1 - 3 m.




Tegning 3a: Bebyggelsesprincipper for Bringegirdene
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Tegning 3b: Bebyggelsesprincipper for Officershusene
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Tegning 3c: Bebyggelsesprincipper for Girdhavehusene
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Tegning 3d: Bebyggelsesprincipper for Staldhusene
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Ilustrationsplan for hele Sydlejren

INlustration af hele Sydlejren udbygget efter Lokalplan 121 og Lokalplan 121-1.

MAL: 1:10.000 (A4).
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Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplan 121 fra 2016 omfatter hele Sydlejren i den sydlige del af Flyvestationen. Lokalplanen
fastsatte ikke narmere retningslinjer for nyt boligbyggeri i den gstlige del af Sydlejren. Naervaren-
de Lokalplan 121-1 omfatter fire storparceller til boligbyggeri 1 omradets ostlige del. Lokalplanen er
et tillaeg til Lokalplan 121 og supplerer denne med bestemmelser for omfanget og udformningen af
fire nye boligbebyggelser med ca. 150 nye boliger.

Freja ejendomme har som ejer af omradet indgéet aftale med to bofzllesskaber og et privat bygge-
firma om de fire bebyggelser.

Byradet ensker at Sydlejren skal omdannes til en ny og spandende bydel med attraktive boligomré-
der 1 respektfuldt samspil med naturen. Der skal bygges med udgangspunkt i stedet og historien, og
at der bygges baredygtigt, samt at der bygges med henblik pa identitet og feellesskab.

Byradet ensker et varieret byggeri med forskellige boligsterrelser og udformninger. Boligerne skal
etableres 1 mindre enheder, som dbner mulighed for tette feellesskaber. En del af boligerne skal vee-
re senior-egnede, dvs. overkommelige i storrelse og uden trapper.

Byrédet leegger veegt pa, at planlaegningen af Sydlejren og udformningen af de enkelte bebyggelser
sker pa en velovervejet made i forhold til terreenet og omgivelserne, herunder til narliggende byg-
ninger. Nybyggerier skal vare baret af en arkitektonisk idé, som tilferer omgivelserne vardi.

I redegorelsen i Lokalplan 121 er naermere redegjort for den samlede planlegning af Sydlejren. Lo-
kalplan 121 kan ses her: http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20 3155754 1482399736049.pdf.
Her kan man ogsé lese lidt om omrédets historie og tidligere anvendelse.

De fire boligbebyggelser bestar af to byggerier syd for Perimetervej: Bofallesskabet Magelose
(Gérdhavehusene) med 29 tat lave boliger og et feelleshus samt bofaellesskabet Eco Village (Stald-
husene) med 43 boliger og et felleshus. Nord for Perimetervej etablerer en privat bygherre to raek-
ke-husbyggerier Bringegardene med 40 boliger og Officershusene med 42 boliger.

Byggerierne folger intentionerne fra Lokalplan 121 og Helhedsplanen, men bebyggelsernes dispo-
nering er &ndret noget - specielt de to bofzlleskaber, der begge onsker et helt bilfrit boligmilje.

Illustration af et bebyggelsesforslag til Gardhavehusene (Henning Larsen arkitekter)
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kommuneplanen
Lokalplanomradet er omfattet
af rammeomrade 16B31 Kom-
muneplan 2013 med Tilleg 8.
Forslag til Kommuneplan 2017
fastholder de hidtidige ramme-
bestemmelser for Sydlejren

De specifikke rammer for lo-
kalplanleegningen er gengivet
her pa siden.

Lokalplan 121-1 er i overens-
stemmelse med kommunepla-
nens rammer for lokalplanlaeg-
ning.

Kommuneplanen udpeger en
rekke bevaringsvardige byg-
ninger i Sydlejren. To af disse
ligger 1 lokalplanomridet:
Kontroltarnet i Gardhavehuse-
ne og skolebygningen i Offi-
cershusene. Efter Lokalplan
121 ma ingen af disse bygnin-
ger nedrives eller vaesentligt
ombygges uden Byrédets ser-
lige tilladelse. Lokalplanen
@ndrer ikke ved dette forhold.
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Zoneforhold
Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

Trafik, veje og stier

Efter kommuneplanen vejbetjenes det nye byomrade i Sydlejren via Perimetervej, der er forsvarets
gamle vej pa Flyvestationen. Perimetervej forleber gennem hele Sydlejren fra Jonstrup i est til de
nye boligomrader i vest. Redegorelsen til Lokalplan 121 rummer flere oplysninger om Sydlejren
overordnede trafikbetjening.

De fire nye boligbebyggelser vil i henhold til denne lokalplan blive koblet pd Perimetervej via to
nye boligveje- en mod nord og en mod syd. Lokalplan 121s princip om vejbetjening af de enkelte
boliger er i de to sydlige bebyggelser afveget lidt, idet de to bofzllesskaber ensker et bilfrit bolig-
milje. Lokalplanen udlagger derfor en parkeringsvej mellem Gardhavehusene og Perimetervej,
hvor de alle parkeringpladserne til de to bebyggelse samles. Herfra gar man hen til de enkelte boli-
ger. Dette betyder at ’vejen” gennem de to bebyggelser kan friholdes for biltrafik.

Varmeforsyning

Lokalplan omradet er beliggende i et omrade, der i henhold til redegerelsen i Kommuneplan 2013
er udlagt som et naturgasomrade. Da det forventes, at alt nybyggeri i lokalplanomrédet opfores som
lavenergibyggeri bliver der nappe behov for ekstern varmeforsyning i sterre omfang. Lokalplanen
muligger solenergianleg og varme pumper, men ikke pejse og braendeovne.

Miljeforhold

Lokalplanomradet og dets neermeste omgivelser rummer et antal
jordforureninger, der er kortlagte efter jordforureningsloven.
Kortskitsen til hgjre viser jordforurening kortlagt pa vidensniveau
1 med rede flader og jordforurening kortlagt pa vidensniveau 2
med orange flader. Omraderne er omfattet af jordforureningslo-
ven, der opstiller vilkér for anvendelse og handtering af forurenet
jord. Realisering af Bringegardene forudsetter en hel eller delvis
oprensning af en forurening fra Forsvarets tid.

Handicapforhold

Bygningsreglementets tilgeengelighedskrav sikrer, at nyt byggeri indrettes pa en hensigtsmaessig
madde 1 forhold til personer med handicap. Lokalplanen @ndrer ikke ved dette, men supplerer med
bestemmelser om, at de fleste feerdselsarealer med henblik pa god tilgaengelighed skal befestes med
en fast belegning. Fureso Kommune vil som vejmyndighed sikre, at veje og stier udformes pa en
méde, der muliggor, at personer med funktionsnedsattelse kan faerdes pd betrykkende made.

En raekke stier i lokalplanomradet forsynes kun med en beskeden belysning, hvilket er udtryk for en
afvejning af hensynet til svagtseende og hensynet til den omgivende natur.

Renovation

Kommunens affaldsplan og affaldsregulativ indeholder en reekke krav til placering af renovations-
stativer mv. Lokalplanen indeholder ingen sarlige bestemmelser herom, men bebyggelsesplanerne
for de enkelte boligenklaver er disponeret med plads til affaldssystemer med kildesortering.
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Aflebsforhold

Efter kommunens spildevandsplan er lokalplanomréadet udlagt til separat kloakering eller spilde-
vandskloakering. Efter spildevandsplanen tilstreebes det generelt, at tag- og overfladevand i videst
muligt omfang, og hvor det er teknisk og miljemaessigt forsvarligt, nedsives eller tilbageholdes via
faskiner og regnvandsbassin. Furesg Spildevand A/S fastsatter de tekniske krav til omradets kloak-
forsyning.

Lokalplanen muligger anlaeg af regnvandsgrefter og -sger med henblik pa lokal afledning af regn-
vand. Regnvandsseer skal sikre, at regnvandet udledes til Jonstrup A i et tempo, der ikke medferer
overbelastning af den. Nedenstaende illustration viser et eksempel pa et sddan forsinkelsesanlaeg.

Nedsivning og udledning af regnvand til Jonstrup A forudsetter henholdsvis nedsivnings- og ud-
ledningstilladelse af Furess Kommune som spildevandsmyndighed. Dele af anlaegget ligger uden
for lokalplanomradet, hvorfor der skal opnaés tilladelse fra grundejer og zonemyndighed for sa vidt
angdr arealer i landzone.

Baeredygtighed i ovrigt

Furese Kommune har vedtaget nogle krav til baeredygtighed 1 lokalplaner. Kravene omfatter en
raeekke forhold, som, idet omfang de er relevante i1 dette omrade, er kommenteret i forhold til lokal-
planen i skemaet herunder.

Krav vedrerende regnvand Lokalplan 121-1

Bygninger skal placeres og koteres i terrenet |Lokalplanen angiver byggeriets placering pa area-
med henblik pd at undgd oversvemmelse og | ler med beskeden risiko for oversvemmelser ved
med henblik pé sikring af landskabet. skybrud.

I omrader, der bebygges eller befastes, skal | Lokalplanen muligger etablering af kanaler til
regnvandet si vidt muligt handteres lokalt, og |vandafledning og regnvandsbassiner.

vare synligt 1 bybilledet og 1 naturen. Lokalplanen indeholder mulighed for at etablere
gronne tage og kraver det pa Gardhavehusene.

De maksimale aflobskoefficienter i kommu- |Krav om maksimal tilladt befestelsesgrad samt
nens spildevandsplan skal sikres overholdt. henvisning i lokalplanens redegerelse til, at aflobs-
koefficienter i geeldende spildevandsplan skal
overholdes.
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Krav vedrerende natur og landskab

Lokalplan 121-1

Bygningstaetheden skal vaere stor med henblik
pa en effektiv udnyttelse af arealet og mini-
mering af bebyggelsens pavirkning af land-
skabet.

Lokalplanen nye bebyggelser er relativt kompakte
med sma private boligparceller og udleg af store
feelles friarealer, der suppleres af Sydlejrens evrige
friarealer.

Der skal plantes treeer og buske og sikres bio-
diversitet og udbredelse af hjemmeheorende
arter skal fremmes. Planterne ma ikke optrede
pa de nationale lister over invasive arter.

Lokalplanen udlegger store friarealer, der muligger
stor artsrigdom, samt et forbud mod invasive arter.
Det er et krav, at beplantning af feellesanleg inden
ibrugtagning.

Den udenders belysning mé ikke pavirke om-
givelserne negativt.

Lokalplanen indeholder krav der begranser uden-
dorsbelysningen.

Krav vedrgrende ressourcer

Lokalplan 121-1

Der skal sikres mulighed for, at bygninger helt
eller delvist bliver forsynet med vedvarende
energi, eksempelvis varmepumper, solenergi
og jordvarme.

Mulighed for at etablere solenergianlaeg, hvor det
er foreneligt med et arkitektonisk tilfredsstillende
udtryk, herunder hensynet til kulturarven.

Alle nye boligbebyggelser skal have mulighed
for adgang til feelleshuse eller felleslokaler
samt faellesskure.

Lokalplanen sikres plads til at etablere f.eks. fal-
leshus eller falleslokaler samt feellesskure.

Alle nye boliger skal have mulighed for ad-
gang til tarrepladser.

Lokalplanen sikrer plads til f.eks. overdekkede tor-
repladser.

Omrader skal fremtidssikres 1 forhold til kil-
desortering, opbevaring og athentning af af-
fald.

Lokalplanen angiver mulighed for fzlles affalds-
losninger for de enkelte bebyggelser.

Krav vedrerende transport

Lokalplan 121-1

Vej-, sti- og parkeringsbestemmelser for biler
og cykler skal prioritere gdende, cyklister og
kombinationsrejsende.

Lokalplanen boligbyggerier er disponeret med hen-
blik pa muligheden bearedygtig livsstil. Fx er de to
byggerier syd for Perimetervej bilfrie boligmiljeer.
Lokalplanen stiller krav om plads til overdekkede
cykelparkeringsmuligheder tet ved boligerne.

Krav vedrerende forurening

Lokalplan 121-1

For at mindske forurening af grundvand samt
sger, vandlgb og vadomrader ber bygnings-
elementer af zink og kobber ikke anvendes.

Lokalplanen indeholder forbud mod udvendige
bygningselementer af kobber og sterre udvendige
bygningselementer af zink.

Breendeovne skal af miljghensyn undgas i nye
boliger.

Lokalplanen tillader ikke skorstene pa nye boliger

Det er endvidere aftalt med grundejeren Freja ejendomme, at alt nybyggeri skal opferes som lav-
energibyggeri, og at regnvand skal seges handteret lokalt via ovennavnte LAR-anlag.
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Anden lovgivning

Byggelovgivningen

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, galder de almindelige bebyggelsesregulerende be-
stemmelser 1 byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilladelse og
anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold galder uanset lokalplanen.

Vejlovgivningen

Alle vejanleg 1 lokalplanomradet vil vaere omfattet af vejlovgivningens vejregler og skal anlegges 1
overensstemmelse hermed og godkendes af Furesg Kommune som vejmyndighed. Myndigheds-
godkendelsen skal bl.a. sikre god tilgengelighed for alle trafikanter og hej sikkerhed.

Museumsloven

Findes der under jordarbejder spor af fortidsminder, skal arbejdet i henhold til museumslovens § 27
standses 1 det omfang, det berorer fortidsmindet, og fundet skal straks anmeldes til museumsmyn-
digheden, Museum Nordsj@lland. Der er for dele af omradet allerede foretaget arkeologiske forun-
dersogelser.

Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanomradets omgivelser rummer et antal arealer, der er beskyttet af naturbeskyttelseslovens §
3. Det drejer sig om overdrevsarealer og en lille mose. Disse er vist pé kortet pd naste side med
henholdsvis orange og rad flade. Kortet viser med gren priksignatur tillige fredskovsarealet ast for
lokalplanomréadet.

Efter naturbeskyttelseslovens § 17 mé der ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lignende in-
den for en afstand af 300 m fra skove. For privatejede skove galder dette kun, hvis arealet udger
mindst 20 ha sammenha&ngende skov. Kortet herunder til hojre viser to smi statsejede skove og de
tilherende skovbyggelinjer (lys gron skygge).

§ 3 omrdder Skovbyggelinjer

Lokalplanens realisering forudsetter, at de viste skovbyggelinjer reduceres til 30 meter. Nér der fo-
religger en endelig vedtaget lokalplan, vil Furese Kommune anmode Miljeministeriet om at reduce-
re de viste skovbyggelinjer inden for lokalplanens omrade. Det fremgér af miljevurderingen til for-

slag til Lokalplan 121, at det ikke vil vaere forbundet med vasentlige miljo- eller naturmaessige
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konsekvenser at ophave byggelinjerne med henblik pé realisering af lokalplanens bebyggelse. En
stor del af Sydlejrens eksisterende bebyggelse ligger inden for skovbyggelinjerne.

Miljevurdering

Efter lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (LBK nr. 448 af 10.
maj 2017) skal der udarbejdes en miljevurdering, nr der skal tilvejebringes planer inden for fysisk
planlaegning, hvis planen fastlegger rammerne for fremtidige anleg eller arealanvendelser for pro-
jekter omfattet af lovens bilag 1 eller 2, eller hvis det vurderes, at planen kan fa vasentlig indvirk-
ning pd miljeet. Lokalplan 121-1 omfatter ikke forhold der er omfattet af lovens bilag 1 eller 2.

Hvis en lokalplan kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller fastlegger
rammerne for fremtidige anlaegstilladelser, skal kommunen gennemfere en vurdering af, om planen
kan fi vaesentlig indvirkning pa miljeet og 1 givet fald gennemfore en miljevurdering heraf.

Furese Kommune har derfor foretaget en screening af de forventede miljokonsekvenser som folge af
denne lokalplan. Screeningen er fortaget med udgangspunkt i kriterierne i Lov om miljevurdering,
bilag 3.

Lokalplan 121-1 for fire boligbebyggelser i den ostlige del af Sydlejren er et tilleeg til Lokalplan 121,
der omfatter hele Sydlejren. Ved udarbejdelsen af Lokalplan 121 1 2016 blev der i samarbejde med
NIRAS udarbejdet en miljerapport om lokalplanen miljomaessige konsekvenser inden for en rakke
emner:

* Landskabelige interesser
* Kulturarv og arkaologi

* Natur, plante og dyreliv
* Jord og grundvand

* Vandmilje

* Trafik

* Stoj

Lokalplan 121-1 er et supplement til Lokalplan 121 og @ndrer ikke principielt ved grundlaget for
denne, hvorfor det ikke vurderes at vaere forngdent at udarbejde yderligere miljovurdering.

Miljovurderingen af Lokalplan 121 fra 2016 forudsatte, at hele lokalplanomradet blev bebygget med
1 alt 430 boliger. Dermed er de miljemessige konsekvenser af omdannelsen af Sydlejren til en ny
bydel med 430 boliger allerede belyst. Lokalplan 121 fastsetter dog ikke bebyggelsesregulerende
bestemmelser for de fem gstlige storparceller, og det fremgar planen, at bebyggelsen af disse stor-
parceller fastsatter en supplerende lokalplanlegning med bebyggelsesregulerende bestemmelser.

De nye forhold, der med den aktuelle Lokalplan 121-1 fastleegges, omhandler alene den detaljerede
disponering af fire af de fem ostlige storparceller. Bebyggelsernes omfang, hgjder, materialer og be-
liggenhed afviger ikke vesentligt fra de principper, der var forudsat i Lokalplan 121. Lokalplan 121-
1 skeerper miljekravene til nybyggeriet, idet planen ikke tillader, at der anvendes udvendige byg-
ningselementer med overflader af kobber eller storre bygningselementer med overflader af zink.

Som supplement til den tidligere gennemforte miljovurdering af Lokalplan 121 screenes det aktuelle
lokalplanforslag i skemaet pa naste side.
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Titel

Lokalplan 121-1 For fire boligbebyggelser i Sydlejren

Beskrivelse af planen

Planerne skal fastsaette bebyggelsesregulerende bestemmelser for
fire storparceller til boligbyggeri.

Lokalplanen fastsaetter naermere retningslinjer for fire gstlige boli-
genklaver. Lokalplanforslaget muliggar etablering af 154 nye boliger.
Sammen med de 270 boliger fra Lokalplan 121 er kommuneplanens
ramme pa 430 boliger naesten fuldt udnyttet.

Realisering af planen forudseetter, at Miljgministeriet reducerer
skovbeskyttelseslinjen til 30 m pa inden for lokalplaneomradet, jf.
naturbeskyttelseslovens bestemmelser herom.

Indledende screening

Ja | Nej|Bemaerkninger

Er planerne omfattet af lov
om miljgvurdering af planer
0g programmer, bilag 1
og/eller 2?

X |Forslaget til lokalplan 121-1 fastleegger alene anvendelsen
af et mindre omrade pa lokalt plan. Det betyder, at der kun
skal gennemfares miljgvurdering, hvis planerne ma anta-
ges at fa veesentlig indvirkning pa miljzet.

Kan planerne pavirke et in-
ternationalt beskyttelses-
omrade veesentligt?

X |Neermeste internationale beskyttelsesomrade er @vre Mgl-
leddal, Furesg og Frederiksdal Skov, der er beliggende ca.
3,5 km nord for planomradet.

Planen eller programmets | Pavirkning

indvirkning pa miljget

Miljgparametre Bemeerkninger

Planens indvirkning pa eller Ingen Planen supplerer Lokalplan 121-1.

relevans for andre projekter

og aktiviteter samt anden Planens realisering forudseetter tilladelse efter na-
planlaegning og lovgivning turbeskyttelsesloven.

Vurdering af vaesentlighe- Ingen Der er alene tale om etablering af fire bolighebyg-
den af karakteren af pla- gelser pa storparceller udlagt i Lokalplan 121.
nernes miljgmaessige ind-

virkning i forhold til starrel- Positiv Planerne kan i et vist omfang bidrage til udvikling af

se, geografisk udbredelse
og indbyrdes pavirkning.

byomradet Sydlejren/Jonstrup i retning af stgrre so-
cial beeredygtighed - i kraft af stgrre befolkningstal.
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By- og kulturmiljg

Pavirkning

Bymiljg Ingen Planerne pavirker kun det bestaende bymilj@ i ube-
tydelig grad.

Bygninger Ingen Lokalplanen muliggar ikke sendringer af de beva-
ringsveerdige bygninger udpeget i Lokalplan 121.

Fortidsminder Ingen Der er i lokalplanomradet gennemfart arkaeologiske
forundersggelser.

Befolkningens sundhed /

sikkerhed

Handicappede og mobili- Ingen Denne gruppe borgere vurderes ikke at veere bergrt

tetshaemmede personer. af planlaegningen. Fodgeengerarealer skal, hvor det
er muligt, etableres med fast belaegning af hensyn
til handicappedes mulighed for at feerdes i omradet.

Brand, eksplosion, giftpa- Ingen Der gives ikke mulighed for anvendelse af omradet

virkning til aktiviteter, der kan udggre risiko for brandfare,
eksplosion eller giftpavirkning.

Forurening

Jordforurening, jordhandte- Ingen Omradet er ikke omradeklassificeret. Der er regi-

ring og flytning streret jordforurening indenfor omradet. En realise-
ring af planen med nyt boligbyggeri forudseetter, at
dele af arealet oprenses efter lovgivningens regler.

Vand

Grundvandsforhold Ingen Lokalplanomradet er registreret som Omrade med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og Nitratfgl-
somt indvindingsomrade (NFI).
Lokalplanen vurderes ikke at pavirke grundvands-
forholdene.

Trafik

Trafikafvikling / belastning (Ingen) Planen vil give mulighed for nye boliger i omradet

samt trafikstgj og trafiksik-
kerhed

med deraf fglgende ggede trafikmaengder. Hermed
vil trafikken pa adgangsvejene Perimetervej, Jon-
strupvangvej og Jonstrupvej ogsa gges. Dette for-
hold blev vurderet i forbindelse med Lokalplan 121.
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Natur

Pavirkning

Internationale naturbeskyt-
telsesomrader dvs. habitat-
omrader og fuglebeskyttel-
sesomrader

Sjeeldne, udryddelsestrue-
de el. fredede dyr, planter
el. naturtyper

Naturbeskyttelse

Spredningskorridorer

Ingen

Ingen

Ingen

Ingen

Naermeste Natura 2000 omrade er beliggende
ca.3,5 km nord for planomradet. Pa grund af af-
standen til omradet vurderes der hverken at ske en
direkte eller en indirekte pavirkning omradet.

Planen pavirker hverken beskyttede arter direkte el-
ler indirekte. Der er i miljgvurderingen af Lokalplan
121 redegjort for Sydlejrens naturindhold.

Planens realisering forudsaetter, at Miljgministeriet
vurderer, at fredskovene gst for lokalplanomradet
ikke pavirkes veesentligt af planen, og reducerer
skovbyggelinjerne i omradet til 30 m.

Der er herudover ingen gkologiske forbindelser, el-
ler interesseomrader for vad eller tar natur indenfor
planomradet.

Konklusion pa miljescreening og afgerelse om miljevurdering og miljerapport
Sammenfattende er det Fureso Kommunes vurdering, at planen kun vil have fa og uvasentlige mil-
jokonsekvenser. Byradet har derfor efter lovens § 10 den 7. september 2017 truffet afgerelse om, at
Lokalplan 121-1 ikke er omfattet af kravet om miljevurdering.
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